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Neues Mieterlexikon
in Bochum erhiltlich

Vor Kurzem neu erschienen ist das Mieter-
lexikon — die , Bibel des Mietrechts”. Das
700-seitige Nachschlagewerk ist ab sofort
auch in der Bochumer Geschdiftsstelle des
Mietervereins erhdiltlich. Es kostet 16 €.

Im Mieterlexikon werden alle Fragen
rund um gemietete Wohnobjekte kompe-
tent und umfassend beantwortet: Darf
bei nicht bezahlter Kaution gekiindigt
werden? Kann die Miete wdihrend einer
energetischen Modernisierung gemindert
werden? Und was ist bei einer Eigenbe-
darfsanmeldung zu tun?

Mitglieder werben
Mitglieder

Sie sind Mitglied im Mieterverein und
zufrieden? Dann sagen Sie es weiter! Ihre
Nachbarn, Freundinnen und Freunde oder
Verwandten haben auch Stress mit dem
Vermieter? Dann werben Sie sie als neue
Mitglieder! Wir belohnen jede erfolgreiche
Mitgliederwerbung mit einer Beitragsgut-
schrift in Héhe von 25 Euro! Dies kénnen
Sie auch bequem von Zuhause aus mit
einem pdf-Formular oder die Neumitglieder
bitten Sie, als Werber:in gleich beim Eintritt
mit anzugeben.

Stromspar-Check der
Caritas Bochum ladt zur
Energiesparberatung

Der Stromspar-Check bietet Mieterinnen
und Mietern die Méglichkeit, ihre Strom-
kosten zu senken. Dies eréffnet die Chance
sich vor Energiearmut zu schiitzen. Wir
haben Frau Middendorf vom Caritasver-
band Ruhr-Mitte e.V. Bochum eingeladen,
um tiber Méglichkeiten des Stromsparens
zu sprechen. Mit Tipps fiir effizientes Nut-
zungsverhalten — auch beim Heizen und
Liiften — ohne Komfortverlust. Interessierte
Mieter:innen mit einem niedrigen Ein-
kommen haben anschlieBend die Méglich-
keit einen Termin fiir einen persénlichen
Energiesparplan zu vereinbaren.

25. September 2024, 18 Uhr, Mieterverein
Bochum (BrtickstraBe 58)

Weitere Informationen sind hier zu finden:
www.stromspar-check.de

Der Mieterverein Bochum, Hattingen

und Umgegend e.V.

NS

Wer wir sind

Mitglieder werben Mitglieder

Der Mieterverein Bochum, Hattingen und
Umgegend e. V. ist die Interessenvertre-
tung der Mieterinnen und Mieter in Bo-
chum, Wattenscheid und Hattingen — mit
eingeschrdnktem Leistungsangebot auch
in der weiteren Umgebung. Das Rechts-
dienstleistungsgesetz erlaubt uns nur die
Beratung von Vereinsmitgliedern. In der
politischen , Lobbyarbeit” vertreten wir
aber selbstverstdndlich alle Mieterinnen
und Mieter in unserem Vereinsgebiet,
unabhdngig von der Mitgliedschaft. Mit
rund 15.000 Mitgliedern sind wir einer
der groften eingetragenen Vereine mit
Sitz in Bochum. Als Mitglied im Deutschen
Mieterbund (DMB) gehéren wir dem
Dachverband von tiber 300 Mieterver-
einen in Deutschland mit zusammen

3 Mio. Mitgliedern an. Wir finanzieren
unsere Arbeit durch die Mitgliedsbeitrdge.
Offentliche Mittel erhalten wir nicht!

Wir beraten unsere Mitglieder in
allen miet- und wohnungsrechtlichen
Angelegenheiten. Bitte vereinbaren
Sie vorher telefonisch einen Termin.

Sie haben die Wahl zwischen einem
personlichen Beratungstermin in unserer
Geschdftsstelle oder einer telefonischen
Beratung — dann ruft Ihr:e zustdndiger
Jurist:in Sie zur vereinbarten Zeit an!

Wir iibernehmen ohne weitere
Kosten lhren gesamten Schriftverkehr in
Mietstreitigkeiten. Sie erhalten per Post
unaufgefordert sémtliche Kopien kosten-
frei zugesandt.

Ratgeber

Wir geben eine Reihe von Ratgebern her-
aus, die sich mit mietrechtlichen Themen
befassen und Sie in allen Mietfragen mit
grundsdtzlichen Informationen versorgen.
Sie erhalten die Radgeber in unseren
Geschdftsstellen
oder auf unserer
Homepage unter
www.mieterverein-
bochum.de. Der
QR-Code fiihrt Sie
zu den Ratgebern.

Sie sind Mitglied im Mieterverein und
zufrieden? Dann sagen Sie es weiter! |hre
Nachbar:innen, Freund:innen, Kolleg:in-
nen, Verwandten haben auch Stress mit
dem:r Vermieter:in? Dann werben Sie sie
als neue Mitglieder! Wir belohnen jede
erfolgreiche Mitgliederwerbung mit einer
Beitragsgutschrift in Héhe von 25 Euro!

Geschiftsstellen

Geschdftsstelle Bochum

44787 Bochum

Briickstral3e 58

Tel.: 0234 -96 11 40

Fax: 0234 -96 11 41 1

E-Mail: info@mvbo.de

Offnungszeiten: Mo — Do: 09:00 — 18:00
Fr: 09:00 — 12:00

Geschdiftsstelle Wattenscheid
44866 Wattenscheid

Nikolaistral3e 2

Tel.: 02327 -8 84 03

Fax: 02327 — 8 38 06 63

E-Mail: wattenscheid@mvbo.de
Offnungszeiten:

Mo: 09:00 - 12:00 / 13:00 — 18:00
Do: 09:00 —12:00 / 13:00 — 15:00

Geschdiftsstelle Hattingen

45525 Hattingen

Bahnhofstralle 37

Tel.: 02324 — 5 25 24

Fax: 02324 — 95 03 49

E-Mail: hattingen@mvbo.de
Offnungszeiten:

Di: 09:00 — 12:00 / 13:00 — 18:00
Do: 09:00 — 12:00 / 13:00 - 15:00
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Rundbrief

des Mietervereins Bochum, Hattingen und Umgegend e.V.

Ein Azubi-Wohnheim fiir Bochum
Interview zur Situation von Auszubildenden
auf dem Wohnungsmarkt

as Thema Wohnen fiir Auszubildende

wird angesichts der steigenden Mieten
in Bochum wichtiger. Die DGB-Jugend
Ruhr-Mark hat sich damit intensiv beschdf-
tigt und fordert daher ein Auszubildenden
Wohnheim. Wir haben dazu Christoph
Pottmeyer, den regionalen Jugendbildungs-
referenten interviewt.

Mieterverein Bochum: Wie ist die
Situation fiir Auszubildende auf dem
Wohnungsmarkt?

Christopher Pottmeyer: Die Situation
fiir Auszubildende auf dem Wohnungs-
markt ist denkbar schlecht. Zwei wesent-
liche Faktoren spielen hierbei eine Rolle:

1.) Die persénliche Situation der Auszu-

bildenden:

— Geringe finanzielle Mittel: Auszubil-
dende leben oft unterhalb der Armuts-
grenze, was ein eigenstdndiges Leben
erschwert.

— Unsichere berufliche Zukunft: Viele Aus-
zubildende haben keine Ubernahme-
garantie und wissen nicht, wie es nach
der Ausbildung weitergeht.

— Unattraktivitdt flir Vermieter: Diese
Faktoren machen Auszubildende fiir
Vermieter unattraktiv.

2.) Die Marktsituation:

— Generell wenig Wohnraum: Es gibt
generell einen Mangel an bezahlbarem
Wohnraum. >

www.mieterverein-bochum.de

Vorwort

Liebe Leserin, lieber Leser,

Wer Zeitung liest oder im Internet
unterwegs ist, sto8t praktisch tdglich
auf neue Statistiken, die das Wohnen
betreffen. Mal sind es Zahlen zu Neu-
bauten, mal zu Bauantrdagen, mal zur
Mietbelastung. Fast immer sind die
Ergebnisse praktisch gleich; die Zahl
der Neubauten sinkt infolge der ge-
stiegenen Boden- und Baupreise sowie
Zinsen, und dies wird sich vorerst nicht
dndern. Die Bevilkerungszahl in den
groBen Stddten steigt. Wahrend man-
che Kaufpreise fiirs Eigentum sinken,
kennen die Mieten nur eine Richtung,
nach oben.

Die Bundesregierung schiebt der-
weil eine lange Liste nicht umgesetzter
Vorhaben vor sich her: Vorkaufsrecht,
Mietpreisbremse, Stdrkung qualifizierter
Mietspiegel... Einen kurzen Augenblick
lieB daher der Plan von Bauministerin
Klara Geywitz, die Wohnungsgemein-
niitzigkeit einzufiihren, aufhorchen.
Doch schnell war klar, was da verkiin-
det wurde, ist bestenfalls eine Gemein-
niitzigkeit light (siehe Meldung).

Die Ziele und Mittel der kommu-
nalen Wohnungspolitik werden in
Bochum mit dem neuen Handlungs-
konzept Wohnen, das im Herbst im Rat
beschlossen werden soll, neu justiert.
Der um Biirgerideen ergédnzte Entwurf
ddfiir liegt nun vor. Die geplanten Maf3-
nahmen werden zwar nicht ausreichen,
um die Entspannung des Bochumer
Wohnungsmarktes zu bewirken. Aber
der Entwurf enthdlt sinnvolle Maf3-
nahmen (siehe unser letzter Rundbrief).
Nun muss es an die Umsetzung gehen,
damit so viele bezahlbare Wohnungen
wie moglich erhalten und neue Sozial-
wohnungen geschaffen werden.

Informatives Lesen wiinscht
Martin Kréimer (Pressesprecher des
Mietervereins Bochum, Hattingen
und Umgegend)
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— Hohe Kautionen: Vermieter verlangen
oft drei Monatskaltmieten als Kaution.

— Hohe Nebenkosten: Neben den hohen
Mieten kommen auch noch Heiz-,
Strom- und Internetkosten hinzu.

Zusammenfassend ldsst sich sagen, dass
die Situation fiir Auszubildende auf dem
Wohnungsmarkt sehr schwierig ist.

MV: Was sind eure Forderungen?

CP: Unsere Forderungen umfassen ver-
schiedene Punkte, die die Wohnsituation
von Auszubildenden verbessern sollen:

— Offener Zugang: Das Wohnheim sollte
nicht nur fiir duale Auszubildende,
sondern auch fiir dual Studierende und
vollzeitschulische Auszubildende offen
sein.

— Angemessene Wohnstandards: Alle
Bewohner:innen sollten ein eigenes
Zimmer mit Kiiche und Bad haben.
AuBerdem sollten gemeinschaftlich
genutzte Rdume vorhanden sein.

Die Grundausstattung sollte ein Bett,
Stauraum, Schreibtisch und Ahnliches
umfassen.

— Bezahlbare Mieten: Die Miete sollte
nicht mehr als ein Viertel des Einkom-
mens betragen.

— Ansprechpartner vor Ort: Es sollten
Ansprechpartner:innen fiir die Auszu-
bildenden vor Ort geben, insbesondere
fiir Minderjdhrige.

— Mitbestimmung: Die Auszubildenden
sollten sich an der Gestaltung des
Wohnheims beteiligen kénnen.

MV: Was ist ein Azubi-Wohnheim? Und
wie funktioniert es?

CP: Ein Azubi-Wohnheim dhnelt einem
Studentenwohnheim. Es bietet kleine
Apartments mit eigenem Bad und Koch-
bereich sowie Gemeinschaftsrdume wie
Kiiche, Wohnzimmer, Lernrdume, Wasch-
ktiche, Trockenraum und Kellerabteil.

MV: Gibt es schon konkrete Beispiele fiir
solche Wohnheime?

CP: Ja, ein konkretes Beispiel ist das Azubi-
Wohnheim in Miinchen. Dieses wurde
2019 von der DGB-Jugend und verschie-
denen Parteijugenden initiiert. Bis 2026
sollen dort 1000 Wohneinheiten ftir Aus-
zubildende zur Verfligung stehen.

MV: Wie weit seid ihr damit in Bochum?

CP: In Bochum haben wir bereits ein
Konzept erstellt, 59 Organisationen als
Unterstiitzer:innen gewonnen und Gesprd-
che mit den Griinen und der SPD im Rat
der Stadt aufgenommen. Im Juli haben wir
mit einer Delegation von SPD und Griinen
das Azubi-Wohnheim in Miinchen besucht
und werden jetzt im Rat der Stadt Bochum
gemeinsam mit ihnen weitere Schritte
planen.

MV: Wie geht es weiter?

CP: Im ndchsten Schritt werden wir mit
weiteren Parteivertreter:innen sprechen
und auch auf verschiedene gro3e Arbeit-
geber in Bochum zugehen, um sie als
Unterstiitzer:innen zu gewinnen. Auch
wollen wir méglichst viel Einfluss auf die
Parteiprogramme fiir die Kommunalwahl
"25 nehmen und dort das Azubiwohnheim
platzieren.

Wohnungspolitische
Erkenntnisse aus dem
Zensus 2022

Seit Juli sind die Ergebnisse der Befra-
gung offentlich. Die Gesamtzahl der
Wohnungen in Bochum unterschied
sich teils erheblich von den kommu-
nalen Zahlen. So ist trotz verstdrkten
Neubaus die Gesamtzahl der Wohnun-
gen in Bochum nur um 600 oder

0,4 % gestiegen. In Hattingen ist sie
sogar um 0,2 % gesunken. Die Stadt
Bochum ging z. B. wegen fehlender
Abrissstatistik von 3000 Wohnungen
mehr aus. Fast 2 Millionen Wohnun-
gen (4,3 %) stehen bundesweit leer.

In Bochum sind es 3,6 % (in Hattingen
3,5 %). Viele dieser Wohnungen stehen
aber schon so lange leer, dass sie kaum
kurzfristig wieder bewohnbar sein
werden. Hier sind die Kommunen ge-
fordert, Sanierungen voranzubringen.

Kabinett beschlieBt
Wohnungsgemein-
niitzligkeit , light”

Die Bundesregierung hat das Jahres-
steuergesetz beschlossen. Darin
enthalten ist eine kurze Passage,
die Bauministerin Klara Geywitz als
Wiedereinfiihrung der Wohnungs-
gemeinntitzigkeit feiert, wie sie im
Koalitionsvertrag der Ampel verein-
bart worden war. Tatsdchlich besteht
diese Gemeinntitzigkeit nur aus zwei
knappen Sdtzen der Abgabenordnung.
Zuktinftig solle auch die , vergliinstigte
Uberlassung von Wohnraum an
hilfebediirftige Personen” als einer
der , mildtdtigen Zwecke” anerkannt
wird, die steuerbegtinstigt sind.
LAnstatt dringend benétigte Im-
pulse fiir mehr bezahlbaren Wohnraum
zu schaffen, hat das Bundeskabinett
offenbar nur eine ,Mini-Wohngemein-
niitzigkeit’ vereinbart. Anders als im
Koalitionsvertrag vorgesehen, wird
auf die dringend notwendigen Inves-
titionszulagen verzichtet”, kommen-
tierte dies Mieterbund-Prdsident Lukas
Siebenkotten.
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Vermieter insolvent
Was bedeutet das fur das Mietverhaltnis?

it der D.I.I. und der Omega AG
haben in den letzten Monaten zwei

bundesweit tdtige Wohnungsunternenmen

Insolvenzantrdge gestellt. Auch die Adler-
Gruppe stand kurz vor der Insolvenz, die
weitere Entwicklung ist ungewiss. In der
aktuellen Finanzmarktsituation scheitern
die Geschdftsmodelle vieler Investoren.
Verunsicherte Mieter:innen meldeten sich
darauthin bei den Mieter-

und laufende Zahlungen (z.B. fiir Wasser
und Gas) beglichen werden. Modernisie-
rungen darf die Zwangsverwaltung nicht
durchfiihren.

Kaution

Zu Beginn eines Mietverhdltnisses
wird regelmdBig eine Kaution verlangt.
Vermieter:innen miissen diese insolvenz-

N
hei3t zur Seite legen. Hierzu wiire eine
rechtliche Beratung sinnvoll.

Versorgungssperren

Im Falle einer Insolvenz ist zu be-
fiirchten, dass auch bei den Energie- und
Wasserversorgungsunternehmen Rick-
sténde aufgelaufen sind. In diesem Fall
kénnten die Unternehmen die laufende
Versorgung (Allgemeinstrom, Gas/Wdrme,
Wasser) einstellen, obwohl die Mieter:in-
nen ihre Vorauszahlungen korrekt bezahlt
haben. Droht eine Versorgungssperre,
kénnen die laufenden Mietzahlungen an
die Versorgungsunternehmen abgetreten

werden. Auch hier berdit

vereinen im Ruhrgebiet.
Der Mieterverein hat dazu
Informationen zusammen-
gestellt.

Mietverhdltnis lduft un-
verdndert weiter.

Auf den Mietvertrag
hat eine Insolvenz keine
Auswirkungen. Er besteht
mit allen Rechten und
Pflichten fort. Die Miete
muss also selbstverstdnd-
lich weiter gezahlt werden
(Ausnahme: Kaution).
Selbst wenn die Wohnung
wdhrend des Insolvenzver-
fahrens verkauft werden
sollte, gilt ,,Kauf bricht
nicht Miete”. Ein neuer Ver-
mieter tritt zu den gleichen
Bedingungen in die Miet-

der Mieterverein.

Verkauf & Versteigerung

Das eingeleitete Insol-
venzverfahren soll sicher-
stellen, dass die Schulden
des Vermieters bestmdg-
lich ausgeglichen werden.
Reichen die laufenden
Mietzahlungen und das
sonstige Vermégen nicht
aus, kénnen die Wohnun-
gen auch im Wege der
Zwangsversteigerung ver-
dullert werden. In diesem
Fall bleibt das Mietverhdilt-
nis bestehen.

Allerdings haben die
neuen Eigentiimer:innen
bei berechtigtem Interesse
ein Sonderkiindigungsrecht
von drei Monaten. Hierfiir

vertrdge ein.

Zwangsverwaltung

Bei Zahlungsunféhigkeit kann eine
Zwangsverwaltung angeordnet werden.
Sie soll die Mieteinnahmen fiir die Gléubi-
ger sichern. Fiir die Mieter:innen wird sie
dann zur zustdndigen Ansprechpartnerin.
Die Miete muss dann auf das Konto der
Zwangsverwaltung liberwiesen werden.
Die Zwangsverwaltung ist auch Ansprech-
partnerin fiir Kiindigungen, Nebenkosten-
abrechnungen oder Mdngelanzeigen. Der
Vorteil fiir die Mieter:innen: Die Zwangs-
verwaltung muss zuerst die ordnungs-
gemadfe Bewirtschaftung des Hauses
sicherstellen, erst dann dtirfen die Mieten
zur Schuldentilgung verwendet werden.
Das heiflt, Mdngel miissen zuerst beseitigt

fest, getrennt vom eigenen Vermdgen,
anlegen. So bleibt sie auch im Insolvenz-
verfahren vor den Gldubigern geschiitzt.
Im Falle einer Zwangsverwaltung miissen
Vermieter:innen die Kautionszahlungen
entsprechend an die Verwaltung weiter-
leiten.

Mieter:innen haben immer einen
Anspruch darauf zu erfahren, wie ihre
Kaution angelegt wurde, auch wenn keine
Insolvenz droht. Im Insolvenzfall kénnen
sie vom Eigentiimer oder der Zwangs-
verwaltung Auskunft verlangen. Ist die
Kaution nicht insolvenzfest angelegt,
kénnen sie laufende Mietzahlungen mit
der geleisteten Kaution verrechnen. Das
einbehaltene Geld miissen sie aber fiir
die Vermieterin zur Verfiigung halten, das

gelten die gesetzlichen Be-
stimmungen. Eine grundlose Kiindigung ist
nicht méglich. Hierzu berdt der Mieterver-
ein betroffene Mieter:innen.

Auswirkungen falscher Wohnungspolitik

Der Mieterverein warnt seit Jahren
vor den Folgen des Ausverkaufs und der
Finanzialisierung des Wohnungsmarktes
und befiirchtet weitere Insolvenzen. Die
Krise der finanzmarktorientierten Woh-
nungsunternehmen, ob bérsennotiert oder
Fonds, zeigt, dass das Geschdftsmodell
gescheitert ist. Es braucht wieder gemein-
wobhlorientierte und gemeinniitzige Unter-
nehmen, die an langfristigen Investitionen
und Bestandserhaltung fiir eine nachhal-
tige Stadtpolitik interessiert sind und nicht
an hohen Renditen.



