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Vorwort

Sehr geehrte Damen und Herren,

.Ems(T)raum Greven - Mut zur Stadt" lautet der Titel der Ausstellung, mit der der Fachbereich
Stadtentwicklung und Umwelt die geplante wohnbauliche Entwicklung unserer Stadt vorstellt.

Greven ist eine attraktive Stadt - zum Wohnen, Leben und Arbeiten. Damit das auch so bleibt, ist
es notwendig, den Blick in die Zukunft zu richten. Das Thema des demographischen Wandels |3sst
uns alle schon seit einigen Jahren nicht mehr los. Modellrechnungen gehen davon aus, dass auch
in Greven die Bevolkerungszahlen sinken und die Bevdlkerung zugleich immer alter wird. Vor die-
sem Hintergrund treten Kommunen, Stadte und Regionen in einen Wettkampf um potenzielle
Neubiirgerinnen und -biirger.

Auch wir missen dafiir sorgen, dass unsere Blirgerinnen und Biirger gern hier leben und hier blei-
ben wollen. Und wir miissen dafiir sorgen, dass unsere Stadt auch fiir Neublrgerinnen und -biirger
interessante Perspektiven bietet.

Darum bieten wir Bauland an, in verschiedenen Lagen und mit vielfdltigen Gestaltungsmdglichkei-
ten. Im Sinne aller Mitbiirgerinnen und Mitbiirger achten wir darauf, dass die neuen Wohnmag-
lichkeiten einwohnergerecht sind, das heil3t, dass sie iiber die wiinschenswerte Infrastruktur verfii-
gen. Natiirlich miissen die Bauvorhaben auch umweltgerecht sein, denn wir alle wiinschen uns ei-
ne intakte Umwelt und interessante Naherholungsmdoglichkeiten.

Dabei stehen die einzelnen Baugebiete nicht isoliert voneinander. Sie stehen in einem komplexen
System der Stadtentwicklung. Sie bilden einen Baustein in unserem Vorhaben, unsere Stadt fiir die
Zukunft zu bauen. Indem wir Baugebiete ausweisen, zeigen wir Mut zur Stadt - denn wir sind von
einer positiven Weiterentwicklung Grevens iiberzeugt!

Uberzeugen auch Sie sich in dieser Ausstellung von den Potenzialen Grevens.

Peter Vennemeyer

Biirgermeister
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1 Einleitung

Warum mdochten wir lhnen unsere Wohnbaugebiete und die Entwicklung am Flughafen vor-
stellen?

Mit der Vorstellung unserer Wohnbaugebiete und des AirportPark FMO mdchten wir neben dem
.Bauland" auch die Leitgedanken, die unserer Stadtentwicklung und damit der Stadtplanung und
dem konkreten Stadtebau in Greven zugrunde liegen, darstellen. Durch eine bessere Kenntnis der
Mdglichkeiten, wie sich unsere Stadt entwickeln kann, méchten wir die Identifikation unserer Biir-
ger mit Ihrer Stadt starken.

Allgemeine Angaben

Greven liegt auf einer Hohe von 45,0 m G. NN, hat eine Flache von 140,15 km2 und 35.747 Ein-
wohner (Quelle: LDS NRW, Stand 31.12.2007). Das entspricht einer Bevélkerungsdichte von 255
Einwohnern je km2. Im Wesentlichen besteht die Wohnbesiedlung aus einer durch die Ems geteil-
ten Kernstadt, Reckenfeld, Gimbte und den Bauerschaften.

Bevolkerungsentwicklung - Greven wachst weiter

Anhand der demographischen Entwicklung kénnen wir erkennen, dass fiir die Stadt Greven die
.Grenzen des Wachstums" genauso gelten wie flir andere Stadte und Gemeinden auch. Sie zeigt
aber auch, dass fiir Greven die Aussichten fiir eine ,sanfte Stadtentwicklung” gut sind und eine
auf die Belange unserer Stadt zugeschnittene Entwicklung stattfinden kann. Um rechtzeitig mit
den Folgen des demographischen Wandels umzugehen, besteht in Greven die Mdglichkeit des
Handelns. Ein Bereich des ergebnisorientierten Handelns der Stadt ist es, dem Grundstiicksmarkt
ausreichend Bauland zur Verfiigung zu stellen. Wir verfolgen damit das Ziel, die Einwohnerzahl
stabil zu halten und einen moderaten Einwohnerzuwachs zu erméglichen.

Wohngebiete - Basis fiir eine urbane Entwicklung

Wir mochten Ihnen unsere aktuellen Wohngebiete vorstellen, die als Basis fiir eine urbane Ent-
wicklung unserer Stadt dienen. Wir wiinschen uns eine robuste Entwicklung die zugleich offen ge-
nug ist, Umwelt und Lebensqualitit (auch unter dem Diktat des Sparzwangs) zu gewahrleisten. Die
Stadtentwicklung in Greven soll sozial, urban und umweltgerecht sein. Deshalb wird die Berlick-
sichtigung von Umweltbelangen in der Bauleitplanung und hier insbesondere die Kompensation
der Baugebiete ebenfalls vorgestellt.

Sondergebiet AirportPark FMO - Arbeitsplatze mit vielfdltigen Qualitatsanspriichen

Parallel zum Angebot der Wohngebiete bedarf es auch einem verstarkten Schaffen von Arbeits-
platzen mit vielfaltigen Qualitatsanspriichen. Deshalb prasentieren wir lhnen auch den Bebau-
ungsplan AirportPark Flughafen Miinster [ Osnabriick, der Mitte dieses Jahres rechtskréftig wurde.

Ausstellung Ems (T) raum Greven — Mut zur Stadt

Diese Broschiire zur Ausstellung vom 30.10. bis zum 06.11.2008 im Rathaus der Stadt Greven gibt
einen Uberblick tiber die aktuellen Wohnbaugebiete in Greven. Anhand der beigefiigten Pléne sind
die jeweiligen stadtebaulichen Konzepte, die derzeit noch freien Baugrundstiicke und die Entfer-
nungen zu den wichtigsten Infrastruktureinrichtungen (Schulen, Kindergérten, Sportanlagen OPNV
und Einkaufsmdglichkeiten) ablesbar.
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2 Die demographische Entwicklung der Stadt Greven im Detail

Fiir die Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs in Greven ist eine Analyse der Bevdlkerungsent-
wicklung von groBBer Bedeutung. Hierdurch lassen sich Entwicklungstrends erkennen. Positiv her-
vorzuheben ist, dass die Einwohnerzahl der Stadt Greven in den letzten Jahren immer weiter ange-
stiegen ist und bislang noch kein Trend aus den Statistiken abzulesen ist, dass die Einwohnerzahl
Grevens abnimmt. Der demographische Wandel ist jedoch schon an der sich verdndernden Alters-
struktur der Grevener Biirger ablesbar. Die Grevener Bevdlkerung wird alter.

Im Folgenden werden wir auf die natiirliche Bevolkerungsentwicklung (Geburten- und Sterbefille),
auf Wanderungen, die Alters - und Haushaltsstrukturstruktur im Detail eingehen.

2.1 Bevolkerungsentwicklung und -struktur in Greven 2008

Ein Hinweis vorab: Bevdlkerungsdaten fiir die Stadt Greven liegen einerseits aus dem Einwohner-
melderegister der Stadt Greven und andererseits vom Landesamtes fiir Datenverarbeitung und Sta-
tistik NRW (LDS NRW) als amtliche Einwohnerzahlen vor. Die Einwohnerdaten des LDS NRW liegen
in der Regel immer um ein paar hundert Einwohner hoher als die bei der Stadt Greven gemeldeten
Einwohner mit Hauptwohnsitz. Die Zahlen des LDS gehen auf die letzte Volkzdhlung 1987 zuriick
und sind seither fortgeschrieben worden.

Bevdlkerungsstand am 31.12.2007

Am 31.12.2007 waren insgesamt 36.486 Personen in Greven gemeldet, davon 35.394 mit Haupt-
wohnung und 1.092 Personen mit einem Nebenwohnung (Quelle: Stadt Greven, Biirgerbiiro). Das
LDS NRW hat fiir denselben Stichtag eine amtliche Bevolkerungszahl von 35.747 Einwohnern er-
mittelt.

2.1.1 Bevolkerungsentwicklung
Die Analyse der Bevdlkerungsentwicklung der Jahre 1977 bis 2007 zeigt fiir die Stadt Greven ein

kontinuierliches Bevdlkerungswachstum. Die Einwohnerzahl stieg in den letzten 30 Jahren um
+ 7.839 Einwohner (vgl. Tab.).

Tab. Bevdlkerungsstand 31.12.1977 - 31.12.2007

1977 1982 1987 1992 1997 2002 2007

Bevdlkerung insgesamt 27908 | 28.659| 29.628| 32.205| 33.838| 34.919| 35.747

Quelle: LDS NRW, Landesdatenbank

Natiirliche Bevolkerungsentwicklung bis 2007

Die Stadt Greven hat im Zeitraum von 2001 bis 2007 ein positives Saldo zwischen Geburten und
Sterbefdllen aufzuweisen, auBer in den Jahren 2004 und 2006. Aufgrund des positiven natiirlichen
Bevélkerungswachstum (mehr Geburten als Sterbefélle) und der ebenfalls positiven Wanderungs-
bilanz, wachst die Bevdlkerung Grevens weiterhin an.

Dies zeigt auch die Abbildung auf der ndchsten Seite.
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Bevélkerung Stadt Greven am 31.12. 1977 - 2007
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Quelle: LDS NRW
Abb. Bevolkerungsentwicklung Stadt Greven 1977 - 2007
Tab. Bevdlkerungsstand und —bewegung Stadt Greven 2001 - 2007

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Bevolkerung am 31.12. 34.507 | 34.919| 34.992 | 35.246| 35.427| 35.546| 35.747
Lebendgeborene 349 346 317 306 324 312 336
Gestorbene 252 282 314 312 285 332 294
Uberschuss der Geborenen (+) +97 +64 +3 -6 +39 -20 +42
bzw. Gestorbenen (-)
Zugezogene 1594 1578 1614 1735 1514 1580 1509
Fortgezogene 1401 1230 1544 1475 1372 1441 1350
Uberschuss der Zu- (+) bzw. +193| +348 +70| +260| +142| +139| +159
Weggezogenen (-)
Gesamtsaldo +290| +412 +73 +254| +181 +119| +201

Quelle: LDS NRW

Bevodlkerungswanderungen

GroBte Zuwanderungsstrome 2007

1. Stadt Miinster 350 Zugezogene
2. Stadt Emsdetten 119 Zugezogene
3. Saerbeck 51 Zugezogene

GroBte Abwanderungsstrome 2007

1. Stadt Miinster 221 Fortgezogene
2. Stadt Emsdetten 150 Fortgezogene
3. Saerbeck 72 Fortgezogene
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Somit hat die Stadt Greven die meisten Einwohner aus der Stadt Minster hinzugewonnen (Wan-
derungssaldo + 129 Einwohner) und die meisten Einwohner an die Stadt Emsdetten (Wanderungs-
saldo -31 Einwohner) und an zweiter Stelle an die Gemeinde Saerbeck ((Wanderungssaldo - 21
Einwohner) abgeben miissen.

2.1.2 Bevolkerungsstruktur
Die Bevdlkerungsverteilung nach Ortsteilen

65 % der Einwohner der Stadt Greven leben in der Kernstadt Greven, die statistisch noch in die
Kernstadt rechts und links der Ems unterteilt wird. Im Ortsteil Reckenfeld leben 23 % der Bevodlke-
rung, im Ortsteil Gimbte 2 % und die weitere 10 % in den Bauerschaften.

Stadt Greven Einwohner nach Ortsteilen (Stand: 31.12.2007)

@10%
B2% Grrbtel Bauerschaften

B 65% Kemstadt

0 23% Reckenfeld

Abb. Stadt Greven Bevolkerung nach Ortsteilen am 31.12.2007

Die Altersstruktur am 31.12.2007

Stadt Greven - Bevélkerung nach Altersgruppen am 31.12.2007
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Abb. Stadt Greven Bevolkerung nach Altersgruppen am 31.12.2007
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2.2 Bevolkerungsprognose bis 2020

Fiir die Ermittlung der zu erwartenden Einwohnerentwicklung in Greven ist fiir die Aufstellung des
Flachennutzungsplanes (FNP 2020) eine Bevolkerungsabschatzung vom Pestel-Institut, Hannover
erarbeitet worden. Die Berechnung erfolgte flir das Prognosejahr 2020 im Jahr 2005.

85 u.alt.

40-41

10-11

Ménner Frauen

Abb. Bevdlkerungsprognose Greven 2020 (Quelle: Pestel Studie Stand: 18.04.2005)

Die wichtigste Ergebnisse der Bevolkerungsprognose bzw. Modellrechnung (Pestel 2005) fiir die
Stadt Greven sind:

= Ein kontinuierliches Bevdlkerungswachstum auf geringem Niveau bis 2020, wenn keine
gravierenden Trenddnderungen eintreten

= Steigender Anteil der tiber 60ig jdhrigen an der Gesamtbevélkerung (Zuwachs bis 2020
um 40,23 % (+ 3.173 Einwohner)

» Sinkender Anteil der unter 17 jéhrigen bis 2020 um 17,56 % (absolut -1.183 Kinder unter
17 J)

» Langsam ansteigende Sterbefalliiberschiisse (2010: -47 ; 2020: -80)

=  Geburtenzahl bis 2020 leicht ansteigend (2010: 298 ; 2020: 323)

= Wanderungsgewinne pro Jahr durchschnittlich +167 Einwohner bis 2020

= Steigende Anzahl der Haushalte und Verkleinerung der Anzahl der Personen je Haushalt

= Ziel ist eine Gesamtbevolkerung von rund 37.000 Einwohnern im Jahr 2020, was einen
Bevélkerungswachstum von rd. 167 Einwohnern [ Jahr entspricht.
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2.3 Demographischer Wandel

Der Vergleich der erwarteten Bevdlkerungsentwicklung mit der tatsachlichen Bevélkerungsent-
wicklung zeigt ein positives Bild. Der Einwohnerzuwachs sollte pro Jahr 167 Einwohner betragen.

Greven wichst

Die Einwohnerentwicklung der vergangen Jahre sieht so aus:

Tab. Stadt Greven Bevdlkerungsverdanderungen zwischen dem 31.12. 2004 bis 2007

Stichtag Einwohner Veranderung zum Vorjahr
31.12.2004 35.246 Ew. + 254 Ew.
31.12.2005 35.427 Ew. + 181 Ew.
31.12.2006 35.546 Ew. + 119 Ew.
31.12.2007 35.747 Ew. + 201 Ew.

Quelle: LDS NRW

Dies entspricht einer durchschnittlichen Zunahme von +189 Einwohnern in vier Jahren.
Auch im Landesvergleich zeigt sich fiir die Stadt Greven eine positivere Bevolkerungsentwicklung.

Demographischer Wandel in Greven

Die Analyse der vergangenen Jahre zeigt allein schon fiir den Zeitraum 2000 bis 2007, dass sich
die Altersstruktur der Grevener Bevolkerung verdndert. Tendenziell nimmt der Anteil der jiingeren
Bevolkerung ab und der Anteil der Bevdlkerung liber 65 Jahre zu. Dies zeigen auch die folgende
Tabelle und die Kreisdiagramme.

Tab. Stadt Greven Bevdlkerung nach Altersgruppen 31.12.2000 bis 31.12.2007

Stichtag Bevolkerung von ... bis unter ... Jahren
Anteil der Gesamtbevolkerung in %
unter6J. |6-181J. 18-25J. 25-30J. [30-50J. |50 -65J. |65 und mehrJ.
31.12.2000 6,7 14,7 7.9 54 33 17,3 15
31.12.2001 6,6 14,7 8,0 5,2 32,9 17,1 15,5
31.12.2002 6,3 14,7 8,2 5,0 32,8 17,1 15,9
31.12.2003 6,2 14,5 8,4 51 32,1 17,1 16,6
31.12.2004 59 14,5 8,5 51 31,8 17,0 17,2
31.12.2005 5,8 14,4 8,3 53 31,4 17,1 17,7
31.12.2006 5,8 14,0 8,3 55 31,1 17,3 18,0
31.12.2007 5.8 13,9 8,3 55 30,6 17.8 18,1

Quelle: LDS NRW
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Stadt Greven Bevélkerung nach Altersgruppen
am 31.12.2000
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Quelle: LDS NRW

Stadt Greven Bevolkerung nach Altersgruppen
am 31.12.2007
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Quelle: LDS NRW

Abb. Stadt Greven Bevdlkerung nach Altersgruppen 31.12. 2000 im Vergleich zu 2007
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3 Das Leitbild fiir die Stadtentwicklung Grevens

Gegebenheiten ,Stromlandschaft”

Die Stromlandschaft, in der Greven liegt, wird bewusst als stddtebauliches Ordnungs- und Kon-
trastelement genutzt. Sie gliedert den stadtischen Raum durch den teilweise landschaftlich gestal-
teten Griinzug entlang der Ems. Die Wald-, Wiesen- und Felderlandschaft um Greven wird durch
das ,griine Band", das mitten durch die Kernstadt entlang der Ems lduft, erganzt.

Wertesystem aus den ,weichen Standortfaktoren™
Die Qualitaten aus dem Wertesystem der ,weichen Standortfaktoren" wie

= Freizeitqualitat,

= |andschaftliche Umwelt,

= ansehnliches Stadtbild,

= vjelfdltiges kulturelles Angebot,

= Gffentliche und soziale Sicherheit,

stirken das Leitbild.

Leitbild ,einwohnergerechte Stadt”

In der Stadtentwicklung beziehen wir uns auf die ,Gegebenheiten” und das ,Wertesystem der wei-
chen Standortfaktoren” fiir Greven. Wir entwickeln daraus das Leitbild einer einwohnergerechten
Stadt mit den Aspekten:

= Beibehalten von Griinziigen, Griinkeilen oder Griinzungen,

= Beibehalten und starken des Innenstadtkerns durch die Funktion ,Wohnen" in der Kern-
stadt, im Ortskern Reckenfeld und in der Dorfmitte in Gimbte,

= Schaffen von ruhigen Wohnlagen mit familiengerechten und kinderfreundlichen Wohn-
umfeldern,

= Wohnen mit hohem Freizeitwert und Griinanteil ermdglichen,

= gute Zuordnung der Neubaugebiete zu schon bebauten Gebieten,

= Stadt der kurzen Wege,

= Bereitstellen von vernetzten FuB- und Radwegen,

= ausgewogene Infrastruktur,

= gleichzeitige Dynamik von innerer und duBerer Entwicklung,

= biirgernahe Gestaltung des alltdglichen Lebens durch Wertschatzung und Warmherzigkeit

Welche Trendannahmen haben in der Zukunft fiir die Stadtentwicklung in Greven Bedeutung
und kénnen sich auf das Bauen und Wohnen auswirken?

= Zunahme der Bevolkerung

= der Anteil dlterer Menschen steigt

= Verkleinerung der Haushalte

= stagnierende oder gar abnehmende Realeinkommen

= Verteilungsspielrdume reduzieren sich weiter

= der Zwang zu hdherer beruflicher Mobilitdt und Flexibilitdt steigt
= menschliche Beziehungen sind zunehmend instabil

= Pluralisierung von Familien- und Haushalttypen
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Ziel in der Stadtentwicklung: Wachstum und Qualitat

Sowohl das Leitbild mit seinen differenzierten Aspekten als auch die Trendannahmen fiihren zu
einem lbergeordneten Ziel in der Stadtentwicklung der Stadt Greven:

Wir wollen ein robustes Geriist fiir mogliche Entwicklungen schaffen, das auf gednderte Voraus-

setzungen reagieren kann, ohne wesentliche Grundstrukturen aufgeben zu miissen. Das bedeutet
neben Wachstum auch das Streben nach Qualitdt, um unsere rdumliche Umgebung zu vitalisieren
und aufzuwerten.

Wettbewerb beim Baulandangebot belebt das Geschaft

Schaffen von Wohn- und Lebensqualitdt beruht auch auf einer Vielfalt und Differenziertheit der
Angebote, die gleichzeitig Bauland auch bezahlbar machen. Dariiber hinaus kdnnen méglichst vie-
le verschiedene Teilnehmer wie Bautrager oder Architekten unterschiedliche ,Wohnangebote"
schaffen und zu einer qualitatsvollen Stadtentwicklung mit beitragen.

Wohnbau bewirkt Stadtwachstum — Bebauungspléne fiir ,Bauland zum Wohlfiihlen”

Grundsatzlich sollen unsere Bebauungspldne Ordnung stiften fiir ein moderates Wachstum, das
auf die Umwelt Riicksicht nimmt.

= Sje sollen fur ,Bauland zum Wohlfiihlen" stehen.

= Sie kommen vor allem der Forderung nach, kleinere Einheiten und mehr Vielfalt durch
mehr planerische Freiheiten zu schaffen.

= Die ,Griinversorgung”, das heiBt die klare und verbindliche Festlegung der gerade nicht zu
bebauenden Flachen wird dabei ausreichend gesichert.
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4 Vorstellung der aktuellen Wohnbaugebiete in Greven
4.1 Baugebiete in Reckenfeld

4.1.1 Baugebiet Jagerweg
Bebauungsplan Nr. 60.4

Stadtebauliche Kennwerte

Gesamtflache: 19.000 gm
Nettowohnbauland: 15.000 gm
GrundstilicksgroBen: 260 - 500 gm
Anzahl der Baugrundstiicke: 45
Anzahl freie Baugrundstiicke: 35

Ansprechpartner fiir die Vermarktung

Stadt Greven, Liegenschaften
Friedrich Ahaus (Tel. 02571 [ 920 924)

Grundsttickspreise: 110 € / 125 € pro gm

Kurzbeschreibung des Gebietes

Das Baugebiet Jagerweg befindet sich im Ortsteil Reckenfeld zwischen dem Friedhof im Norden,
dem Wohngebiet Wittlerdamm im Westen und der Sportanlage Reckenfeld im Siiden. Im Osten
befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen.

Stadtebaulicher Entwurf

Das Plangebiet soll zu einem allgemeinen Wohngebiet (WA) entwickelt werden. Bei einer Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 werden Einzel- und Doppelhduser sowie Reihenhduser in maximal zwei-
geschossiger Bauweise mit geneigten Dachflachen festgesetzt. Das Baugebiet wird vom Jagerweg
erschlossen. Die innere ErschlieBung erfolgt durch mehrere kurze StichstraBen, die von einer zent-
ralen Achse abzweigen. Durch die platzartige Aufweitung der 6ffentlichen Verkehrsflache erhalt
das Wohngebiet einen Mittelpunkt, der durch die Gestaltung des StraBenraums und die Platzie-
rung der Baukdrper betont wird.

Bis auf eine Gebaudezeile entlang der dstlichen Grenze des Baugebietes orientiert sich die Aus-
richtung der Grundsttlicke und Gebaude nach Siiden bzw. Stidosten. Diese Struktur wurde u.a. auch
deshalb gewdhlt, um mdglichst optimale Verhaltnisse fiir die Errichtung von Solaranlagen zu
schaffen. Ausreichende Spielmdglichkeiten stehen auf dem Spielplatz im angrenzenden Wohnge-
biet Wittlerdamm zur Verfligung. Sollte sich zukiinftig der Bedarf fiir einen weiteren Spielplatz er-
geben, kann eine bereits dafiir reservierte Fliche im Baugebiet Jagerweg entwickelt werden. Das
Baugebiet ist besonders familien- und kinderfreundlich ausgerichtet.

Besonderheiten: Bonusmodell fiir energieeffizientes Bauen

Im Baugebiet Jidgerweg hat die Stadt Greven erstmalig ein Bonusmodell zur Férderung von Ener-
gieeffizienzmaBnahmen und zur Nutzung erneuerbarer Energien beim Neubau eingefiihrt.

Fiir die Errichtung von Passivhdusern, KFW-Energiesparhausern 40/60, Solarkollektoren, Photovol-
taikanlagen und Holzpelletheizungen wird ein Bonus von 1.500 € gewahrt.
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Ubersicht iber freie Baugrundstiicke

Baugebiet Jagerweg
Bebauungsplan Nr. 60.4







4.1.2 Baugebiet KanalstraBe - Grevener LandstraBBe

Bebauungsplan Nr. 50.3

Stadtebauliche Kennwerte

Gesamtflache: 22.000 gm
Nettowohnbauland: 18.000 gm
GrundstlicksgréBen: 300 - 500 gm
Anzahl der Baugrundstiicke: 37
Anzahl freie Baugrundstiicke: 34

Ansprechpartner fiir die Vermarktung

Architekturbiiro Schliiter, Greven
Tel. 02571 [ 93480

Grundstiickspreise: 117 € [ 120 € pro gm

Kurzbeschreibung des Gebietes

Das Baugebiet liegt slidlich der Ortsmitte von Reckenfeld, ca. zehn Minuten fuBlaufig entfernt. Es
umschlieBt L-formig den siidlich gelegenen Einkaufsmarkt und ist durch eingegriinte Schallschutz-
wande vor den Emissionen des Discounter - Parkplatzes geschiitzt.

Stadtebaulicher Entwurf

Das Baugebiet wird stidlich liber die KanalstraBe und &stlich iiber die Grevener LandstraBBe an das
ortliche StraBennetz angebunden. Eine L-férmig laufende Wohnstral3e dient als Haupterschlie-
Bung. Zwei westliche Bauzeilen werden durch einen ,Einhdnger” angebunden, die nérdliche Bau-
zeile wird teilweise durch StichstraBBen erschlossen. Entsprechend der vorherrschenden Bebauung
der Umgebung mit Ein- und Zweifamilienhduser soll diese Bauform im Plangebiet fortgefiihrt wer-
den. Entlang der Grevener LandstraBe ist durch eine zwingend festgesetzte zweigeschossige Be-
bauung mit geneigtem Dach eine Raumkante zum StraBenraumprofil vorgesehen. Die Traufhdhe
betragt dabei 6,20 m. Fiir die innenliegende Bebauung sind Sattelddcher mit einer Traufhdhe von
4,20 m festgesetzt. Das Einfiigen in das vorhandene umgebende Ortsbild ist dadurch gesichert.
Durch die offene Bauweise ist eine Vielfalt und Differenziertheit der Baumdoglichkeiten gewahrleis-
tet.

Besonderheiten:

Die zukiinftigen Bauherren kdnnen sich auf eine familienfreundliche Infrastruktur mit fuBlaufiger
Anbindung an Nahversorger, Kindergarten, Schule, Sporthalle etc. und die iberschaubare Nachbar-
schaft um den gemeinschaftlichen Platz freuen.

Seite 14






Ubersicht iber freie Baugrundstiicke

Baugebiet KanalstraBBe
Bebauungsplan Nr. 50.3







4.2  Baugebiete ,links der Ems'

4.2.1 Baugebiet Stockkamp
Bebauungsplan Nr. 26.5

Stadtebauliche Kennwerte

Gesamtflache: 16 ha
Nettowohnbauland: 11 ha
GrundstlicksgroBen: 230 - 720 gm
Anzahl der Baugrundstiicke: 290
Anzahl freie Baugrundstiicke: 36

Ansprechpartner fiir die Vermarktung

Architekturbiiro Schliiter, Greven
Tel. 02571 [ 93480

Grundstiickspreis: 163 € pro gm

Kurzbeschreibung des Gebietes

Das Baugebiet rundet den westlichen Siedlungsbereich der Kernstadt ab und geht am Westrand
des Gebietes in die freie Landschaft liber. Sowohl die begehrte Ortsrandlage und starke Durchgrii-
nung des Baugebietes als auch die gute Erreichbarkeit der Infrastruktureinrichtungen des Grevener
Westens zeichnen dieses Baugebiet aus. Durch die ziigige Bebauung hat sich ein ,Wohnquartier im
Griinen" unter dem Gesichtspunkt des ,einwohnergerechten Wohnens" gebildet. Es ist auch wegen
der sehr gut angelegten Spielpldtze und dem kinderfreundlichen Wohnumfeld (iiberschaubare
stark durchgriinte Quartiere mit geringem Verkehr) besonders beliebt bei jungen Familien mit Kin-
dern. Inzwischen sind fast alle Baugrundstiicke bebaut.

Stadtebaulicher Entwurf

Das Gebiet ist tiber die ,Nordwalder StraBe" (L 555), ,TieckstraBe" und ,Schwarzer Weg" an die
tuberortlichen und &rtlichen Verkehrswege angebunden. Das Baugebiet wird durch einen Wasser-
graben in einen nordlichen und siidlichen Bereich unterteilt. Teilweise ist der Graben fiir die Re-
genwasserriickhaltung aufgeweitet. Er ist stark eingegriint, sodass er als ,griines Band" das Bau-
gebiet von Osten nach Westen durchzieht. Beide Baugebietsteile haben eine innere ErschlieBungs-
achse, die durch ,Einhdnger" die einzelnen ,Bauinseln" segmentweise erschlieBen. Insgesamt ist
das Baugebiet liberwiegend mit Einzel- oder Doppelhdusern bebaut. Eingestreute Hausgruppen
runden das libernommene Bild der umgebenden Bebauung ab. Die Hausgruppen haben eine Trauf-
hohe von 5,50 m - 7,00 m und geneigte Dacher von 38°- 43°. Die Einzel- und Doppelhduser haben
eine maximale Traufhéhe von 4,00 m und eine Dachneigung von 43°- 48°. Zur Wahrung des klein-
teiligen Charakters dieser Bauform werden die Gebdudeldngen bei Einzel- und Doppelhdusern auf
20 m begrenzt. Als gestalterische Festsetzung wird konsequent die Hauptfirstrichtung festgelegt.
Der bebauungsplan lasst eine Vielfalt und Differenziertheit der Baumdglichkeiten zu.

Besonderheiten

Gute verkehrliche Anbindung an die Innenstadt iber die Nordwalder StraBe und familienfreundli-
che Infrastruktur mit optimaler Anbindung an Nahversorger, Kindergarten, Schule, Sporthalle etc.
sowie groBziigige Griinanteile im Baugebiet.
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4.2.2 Baugebiet Braamstiege
Bebauungsplan Nr. 17.1

Stadtebauliche Kennwerte

Gesamtflache: 26.000 gm
Nettowohnbauland: 22.000 gm
GrundstlicksgréBen: 450-1100 gm
Anzahl der Baugrundstiicke: 28
Anzahl freie Baugrundstiicke: 13

Ansprechpartner fiir die Vermarktung

Immobilien Agentur Roth, Greven
Tel. 02571/9188880

Grundstiickspreise: 71 € [/ 138 € pro gm

Kurzbeschreibung des Gebietes

Das Baugebiet liegt westlich der Ems zwischen dem Landschaftsschutzgebiet der ,Miinsterschen
Aa" und ihrem natiirlichen Uberschwemmungsgebiet. Im Westen verluft die Bahnlinie Miinster -
Rheine. Diese besondere Lage wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplanes berticksichtigt. Zum
Schutz vor dem Larm der Bahn ist an der westlichen Plangebietsgrenze zur Bahnlinie ein Larm-
schutzbauwerk errichtet worden. Um einen vertriglichen Ubergang des besiedelten Bereiches zur
ostlich gelegenen freien Landschaft herzustellen, sind die Flachen der Grundstiicke direkt entlang
der ostlichen Grundstiicksgrenze als private Griinflichen ausgewiesen und mit einem Pflanzgebot
belegt.

Stadtebaulicher Entwurf

Das Gebiet ist Gber die ErschlieBungsstraBBe ,Aldruper Brink" an das oOrtliche StraBennetz angebun-
den. Dabei teilt diese ErschlieBung die Flachen halftig in einen 6stlichen und westlichen Teil. Die
maximalen Firsthohen werden festgelegt, so dass sich die kiinftigen Gebaude in die vorhandene
Struktur einfiigen. Durch die offene Bauweise und die groBen Baugrundstiicke ist eine Vielfalt und
Differenziertheit der Baumdoglichkeiten gewahrleistet.

Besonderheiten

Die besondere Lage mit Blick in die Emsauen bietet naturnahes Wohnen mit optimaler Anbindung
zur Stadt Greven (nur ca. 1,5 km zum Zentrum) und zum Bahnhof Greven.
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Ubersicht iiber freie Baugrundstiicke

Baugebiet Braamstiege
Bebauungsplan Nr. 17.1







4.2.3 Baugebiet Emsaue
Bebauungsplane Nr. 22.22 und Nr. 22.23 und VEP Nr. 20.2

Stadtebauliche Kennwerte

Gesamtflache: 29.000 gm
Nettowohnbauland: 23.000 gm
GrundstlicksgréBen: 200 - 800 gm
Anzahl der Baugrundstiicke: 53
Anzahl freie Baugrundstiicke: 27

Ansprechpartner fiir die Vermarktung

Emsdeich Immobilien GmbH, Bielefeld
Herr Heitmann (Tel. 0521 /52 46 872)

Grundstiickspreise: ab 165 € pro gm

Kurzbeschreibung des Gebietes

Das Baugebiet liegt westlich der Ems und grenzt im Osten an den Emsdeich an. Es liegt auf dem
ehemaligen Betriebsgeldnde der Textilfabrik ,Schriinder S6hne". Das zusammenhédngende stadte-
bauliche Konzept schlieBt die ehemalige, zwischenzeitlich unter Denkmalschutz gestellte ,Alte
Spinnerei”, die zu ,Wohnungen in Loftform" umgebaut wurde, mit ein. Westlich angrenzend liegen
die reaktivierten Hauptgebaude des ehemaligen Textilwerks. Im Norden geht das Baugebiet in die
freie Landschaft lber. Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen fiir ein zentrumsnahes
Wohnquartier in landschaftlich reizvoller Lage. Der Bahnhof Greven ist in 7 Minuten zu FuB3 er-
reichbar.

Stadtebaulicher Entwurf

Von der Alten BahnhofstraBe fiihrt die Jlirgen-Hornemann-StraB3e als HaupterschlieBung in das
Baugebiet hinein. Fiinf WohnstichstraBen ibernehmen die ErschlieBung fiir die Unterverteilung
der Bauplatze. Ein FuBweg begrenzt das Baugebiet zum Emsdeich. Die liberbaubaren Grundstiicks-
flichen sind groBzligig festgelegt. Zur Bildung von Raumkanten werden teilweise Baulinien fest-
gesetzt. Der Anteil von Klinkern in der Fassade muss mindestens 50 % betragen, um eine quali-
tatsvolle Einheit in der Vielfalt der Fassadenmaterialien, die mit den umgebenden denkmalge-
schiitzten Gebduden harmonieren, zu erreichen. An die Silhouette der Gebdude entlang der Ems
werden ebenfalls hohe gestalterische Anspriiche gestellt. Die Erscheinung dieser Baukorper pragen
weithin sichtbar die gestalterischen Qualitdten dieses Baugebietes. Darliber hinaus wird eine Viel-
falt und Differenziertheit der Baumdglichkeiten gewahrleistet.

Besonderheiten

Der Grevener Architekt Jiirgen Hornemann hatte Mitte der 1990ziger Jahre die Idee eines Wohn-
gebietes in unmittelbarer Nachbarschaft zu Gewerbebetrieben. "Wohnen und Arbeiten an der Ems'
war dann auch zunachst der Titel dieses Projektes, dass auf dem Geldande der friiheren Textilfabrik
"Schriinder S6hne" entstehen sollte. Die zundchst geplanten Wohnhauser trugen die typische
Handschrift des Architekten. Mit dessen unerwarteten Versterben, erstarb auch der Motor des Pro-
jektes. Nur einzelne Objekte sind in der urspriinglich geplanten Form errichtet worden. Durch An-
derung des Bebauungsplanes ist heute eine {ibliche Bebauung in der privilegierten Lage an der
Emsaue mdglich.
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4.3 Baugebiete ,rechts der Ems"

4.3.1 Baugebiet Gstliche Emsterrassen (ehemaliges MOB-Gel3dnde)
Bebauungspline Nr. 24 und Nr. 23. - 2. Anderung

Stadtebauliche Kennwerte

Gesamtflache: 85.000 gm
Nettowohnbauland: 55.000 gm
GrundstiicksgroBen: 191 - 785 qm
Anzahl der Baugrundstiicke: 149
Anzahl freie Baugrundstiicke: 54

Ansprechpartner fiir die Vermarktung

Immobilien Agentur Roth, Greven
Tel. 02571 /918 8880

Grundstiickspreise: 165 / 189 € pro gm

Kurzbeschreibung des Gebietes

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich der Stadt Greven in unmittelbarer Nahe der Innenstadt.
Fiir das ehemals gewerblich genutzte Grundstiick (Textilverarbeitung, Leichtbaumontage-Hallen
des Mobilisierungsstiitzpunktes MOB) wurden diese Fldchen idealtypisch als innerstadtische
Wohnbauflachen mit den typischen Merkmalen stadtischen Wohnens weiterentwickelt (Stadt der
kurzen Wege, wohnortnahe Versorgung, Stiarken des vorhandenen Einzelhandels, ausgewogene
Infrastruktur, gute Zuordnung zu den vorhandenen Baugebieten).

Stadtebaulicher Entwurf

Die ErschlieBung erfolgt tber die Philipp-Manz-StraBBe. Um sich gut zu orientieren, wird das
Wohngebiet in zwei etwa gleich groBe Cluster unterteilt. Innerhalb der Cluster werden differen-
zierte Abschnitte ausgebildet, um eine Gebaudevielfalt zu ermdglichen. Griinflachen sdumen das
Baugebiet ein und gehen im Norden in eine groBe baum- und strauchbestandene Flache (ber.
Nach Westen schiitzt ein begriinter Lirmschutzwall vor den Emissionen der B 219. Ostlich schlieBt
sich oberhalb des erheblichen Geldndesprungs von 7,00 m das dicht bebaute Nachbarquartier von
Friedrich-Ebert-StralBe und SonnenstraBBe an. Im Stiden schlieBen sich ein Baumarkt und Kultur-
zentrum GBS an.

Zur Sicherung einer homogenen Gestaltqualitdt werden die mit zwei Vollgeschossen vorgesehenen
Bereiche als zwingend zweigeschossig festgesetzt, um die Proportionen der Gebdudehohen unter-
einander zu gewahrleisten. Dabei sind die Mindest- bzw. Maximalhohen der Traufen einzuhalten.
Dariiber hinaus sind Bereiche fiir Einzel- und Doppelhauser sowie Hausgruppen festgesetzt. Zur
Vermeidung zu hoher Bebauungsdichten werden die Anzahl der Wohneinheiten begrenzt. So kann
ein unverwechselbares Profil des Gebietes erreicht werden.

Besonderheiten )

In fuBlaufiger Anbindung an die Innenstadt von Greven liegt das Baugebiet ,Ostliche Emsterras-
sen", das auf ideale Weise naturnahes Wohnen in den Emsauen mit einer innerstadtischen Lage
verbindet.
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4.3.2 Baugebiet ,ehemaliges Betriebsgelande Mobel-Peters”, Halstrastra3e
Bebauungsplan Nr. 8.4 Neufassung

Stadtebauliche Kennwerte

Gesamtflache: 12.000 gm
Nettowohnbauland: 9.000 gm
GrundstlicksgréBen: 210 - 400 gm
Anzahl der Baugrundstiicke: 38
Anzahl freie Baugrundstiicke: 30

Ansprechpartner fiir die Vermarktung

EVONIK Industries, Essen
Herr Fiinderich (Tel. 0201/177-1629)

Grundstiickspreise: auf Anfrage

Kurzbeschreibung des Gebietes

Das Gebiet liegt unmittelbar nordlich des Stadtkerns. Fiir das ehemals gewerblich genutzte Grund-
stick (Mdbelhaus) an der Saerbecker StraBe wurde dieses Plangebiet idealtypisch als innerstadti-
sche Flache weiterentwickelt. Es wurde ein innenstadtvertrdglicher Lebensmittelfilialbetrieb fiir die
quartiersnahe Versorgung mit einer Verkaufsfldche von 1.100 m2 angesiedelt. Dariiber hinaus wur-
den die Mdglichkeiten geschaffen, ein zentrumsnahes Wohnquartier mit den typischen Merkmalen
stadtischen Wohnens zu etablieren (Stadt der kurzen Wege, ausgewogene Infrastruktur, Zentrums-
nahe).

Stadtebaulicher Entwurf

Das Baugebiet ist von der Saerbecker StraBBe erschlossen. Es ist unterteilt in einen Sonderge-
bietsteil flir den Lebensmittelfilialbetrieb und einen Teil ,Allgemeines Wohngebiet". Der Lebens-
mittelmarkt ist bereits errichtet. Das Gebadudeteil flir Anlieferung, Lager und Personal erstreckt sich
in einer Lange von ca. 60 m entlang der Saerbecker StraBe und bildet so die gewlinschte stadte-
bauliche Raumkante zum StraBenrand. Im direkten Anschluss, hinter dem Geb&duderiegel liegt der
eigentliche Markt inklusive der Stellplatze, die durch teilweise transparente Ldrmschutzwénde
eingefasst werden.

Hinter der dstlichen eingegriinten und teiltransparenten Schallschutzwand liegt das geplante
Wohngebiet. Hier sollen primar Einfamilienhduser in Form von Einzelhdusern, Doppelhaushalften
und Reihenhdusern errichtet werden. Die ErschlieBungsstraBen sind auf der Grundlage eines Bau-
konzeptes bereits als BaustraBen errichtet. Ein Teil der Gebaude ist bereits errichtet. Um ein ho-
mogenes Erscheinungsbild der stddtebaulichen Kubatur zu erhalten, werden im Bebauungsplan
Traufhdhen, Dacharten und Dachneigungen geregelt.

Im zentralen Bereich des Baugebietes sind vorwiegend Satteldachgebdude mit zwei Vollgeschos-
sen bei einer maximalen Traufhdhe bis 6,50 m vorgesehen. Auf den am Rand des Plangebietes ge-
legenen Grundstiicken sind lberwiegend Satteldachgebdude mit zwei Vollgeschossen und einer
Traufhdhe bis 3,70 m vorgesehen. Im stidwestlichen Randbereich sind Einzel- oder Doppelhduser
mit geneigten Dachern und Traufh6hen von 6,00 m - 6,50 m vorgesehen.
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4.3.3 Baugebiet Albachten Esch = An der Rdnne
Bebauungsplan Nr. 5 -12. Anderung

Gesamtflache: 2.500 gm
GrundstlicksgréBen: 400 - 700 gm
Anzahl der Baugrundstiicke: 4
Anzahl freie Baugrundstiicke: 4

Ansprechpartner fiir die Vermarktung

Bauwerk Immobilien GmbH, Greven
(Tel. 02571 | 560 164)

Grundstiickspreise: auf Anfrage

Kurzbeschreibung des Gebietes

Das Plangebiet liegt stidlich der KonigstraBe und westlich der GrabenstraBe, in zweiter Reihe zum
Kreuzungsbereich. Das Baugebiet bietet eine sehr ruhige Wohnlage mit hohem Griinanteil.

Stadtebaulicher Entwurf

Die StraBe ,An der Rnne" bindet das Gebiet an die GrabenstraBe an. Durch einen privaten Weg
als Erweiterung der StraBe ,An der Rénne" erfolgt die innere ErschlieBung. Das reine Wohngebiet
mit einer Grundflachenzahl von 0,3 darf mit eingeschossigen Flachdachgebduden bebaut werden.
Ein parkdhnlicher Garten mit festgesetzten weitldufigen Griinflachen und einem Teich sichern ei-
nen hohen Wohnwert und fiigen die kiinftige Bebauung gut in die vorhandene Struktur ein. Bei
einer Entfernung von ca. 1.200 m ist die Innenstadt gut erreichbar und damit ist auch der Aspekt
«Stadt der kurzen Wege" erfiillt.
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4.3.4 Baugebiet Woste
Bebauungsplan Nr. 33

Stadtebauliche Kennwerte

Gesamtflache: ca. 46 ha
Nettowohnbauland: ca. 28 ha
GrundstlicksgréBen: 200 - 700 gm
Anzahl der Baugrundstiicke: ca. 530
Anzahl freie Baugrundstiicke: 530

Ansprechpartner fiir die Vermarktung

Stadt Greven, Liegenschaften
Friedrich Ahaus (Tel. 02571 [ 920 924)

Grundstiickspreise: noch nicht bekannt

Kurzbeschreibung des Gebietes

Das Plangebiet liegt im Slidosten der Kernstadt, westlich der B 481 und siidlich der L 555. Ein
Larmschutzwall soll vor den Emissionen der B 481 schiitzen. Der Einkaufsbereich im Zentrum ist in
ca. 10 Minuten fuBlaufig erreichbar. Das Marienschulzentrum grenzt direkt westlich an das Plan-
gebiet an. Der Stadtebau kommt dem Leitbild ,einwohnergerechte Stadt” besonders nach. Gerade
die Aspekte: Beibehalten von Griinziigen, Starken des Innenstadtkerns durch die Funktion ,Woh-
nen", familiengerechtes Wohnumfeld, gute Zuordnung zu bebauten Gebieten, Stadt der kurzen
Wege und anderes mehr zeichnen dieses Baugebiet aus.

Stadtebaulicher Entwurf

Das Baugebiet wird tiber die KénigstraBe (L 555), GrabenstraBe, OvermannstraBe, TeichstraBe
(bzw. ,Am Fiskediek") und Flachsréste an das 6rtliche StraBennetz angebunden. Das Baugebiet
wird aufgrund der Topographie und dem ehemaligen Lauf der Rénne in zwei Bereiche unterteilt.
Nordlich des Grabens der Rdnne, entlang der in Ost-West-Richtung verlaufenden Béschungskante
des Emsuferwalles , nimmt die geplante Bebauung die von der Natur vorgegebene Pragung auf
und unterstreicht die gekriimmte, lineare Struktur der Hangkante. Damit bleibt auch nach einer
Bebauung die Topographie weiterhin ablesbar. Siidlich der Rénne bilden quadratische Cluster von
60 m x 60 m Kantenldange die Baustruktur. Die Ausrichtung der Bau - Cluster orientiert sich an der
Ost-West ausgerichteten zentralen ErschlieBungsachse, die als ausgestalteter Wohnweg Vorrang
fuir FuBganger und Fahrradfahrer gewahrt.

Ein Griinglirtel umgibt die Baufelder und trennt die vorhandene umgebende Bebauung ,friedlich”
von der geplanten Neubebauung. Die Cluster verfiigen lber einen modularen Aufbau fiir die
Grundstiicksteilung und der baulichen Nutzung. Die groBen Mdglichkeiten der Kombinationen und
Varianten fiir eine Bebauung innerhalb der Cluster werden von dem Bebauungsplan gesichert, in-
dem nur wenige reglementierende Festsetzungen im Rechtsplan getroffen werden. Im Wesentli-
chen werden als Hausformen Einzel- und Doppelhauser vorgesehen. Nur im Zentrum des Gebietes,
um den &ffentlichen Park, und im Nord-Ostlichen Randbereich sind Doppelh4user oder Hausgrup-
pen vorgesehen. Weitere Einzelheiten wie die Ausnutzung der Grundstlicke und Gebaudehohen re-
gelt der Rechtsplan. Damit schafft der Bebauungsplan ein Geriist fiir mogliche bauliche Entwick-
lungen und kann auf gednderte Voraussetzungen reagieren, ohne seine Grundstruktur aufzugeben.
Die Planung erfiillt damit trotz der GroBe des Baugebietes auch die Forderung, kleine Einheiten
mit planerischen Freiheiten zu schaffen.
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4.4 Baugebiete in Gimbte

4.4.1 Baugebiet Uberesch Il
Bebauungsplan Nr. 88 (in Aufstellung)

Stadtebauliche Kennwerte

Gesamtflache: 29.000 gm
Nettowohnbauland: 21.000 gm
GrundstilicksgroBen: 500 - 700 gm
Anzahl der Baugrundstiicke: 37
Anzahl freie Baugrundstiicke: 37

Ansprechpartner fiir die Vermarktung

Stadt Greven, Liegenschaften
Friedrich Ahaus (Tel. 02571 [ 920 924)

Grundstiickspreise: noch nicht bekannt

Kurzbeschreibung des Gebietes

Das Plangebiet liegt siidwestlich des Ortskernes von Gimbte. Es rundet den Siedlungskoérper des
Dorfes nach Stidwesten ab und geht in die freie Landschaft liber. Der Bebauungsplan schafft die
Madglichkeit, ein ortskernnahes Wohngebiet mit den typischen Merkmalen des ,landlichen Woh-
nens” zu errichten (freistehende Einfamilienhduser, GrundstiicksgréBe min. 500 m2, FuB- und
Radwegenetz in den Ort und in die freie Landschaft).

Stadtebaulicher Entwurf

Das Baugebiet wird von Norden von der UberwasserstraBe aus erschlossen. Im Siidosten ist eine
FuB- und Radwegeverbindung zum angrenzenden Baugebiet Uberesch | vorgesehen. Die zentrale
ErschlieBung erfahrt eine Platzaufweitung, ehe sie in eine RingerschlieBung zur Anbindung der
einzelnen Baugrundstiicke lbergeht. Ein Griingiirtel zur freien Landschaft und zum Baugebiet
Uberesch | bindet das Baugebiet in die Umgebung ein. Zum Erhalt des dorflichen Charakters sind
freistehende eingeschossige Gebdude vorgesehen. Durch die offene Bauweise ist eine Vielfalt an
Baumadglichkeiten gewahrleistet.

Mit der ErschlieBung des Baugebietes wird voraussichtlich 2010 begonnen.

Besonderheiten:

Was fiir die Kernstadt Grevens das Baugebiet Woste darstellt, ist Flir den Ortsteil Gimbte das Bau-
gebiet "Uberesch I1". Am Ortsrand des Dorfes gelegen, ist dieses Areal das Wohngebiet der Zukunft
mit einem Entwicklungshorizont von ca. 15 Jahren. Daher wird das Gebiet auch nicht sofort kom-
plett erschlossen und freigegeben, sondern in zwei Bauabschnitten entwickelt. Dadurch wird ein
moderates Wachstum des Ortsteils Gimbte fiir die nachsten Jahre sichergestellt.

Riicksicht nehmend auf die dorfliche Siedlungsstruktur werden die Baugrundstiicke eine Mindest-
gréBe von 500 m2 haben.
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5 Beriicksichtigung von Umweltbelangen in der Bauleitplanung

Die Berlicksichtigung von Umweltbelangen in den verschiedenen Verfahrensschritten zur Auswei-
sung von Baugebieten (Bauleitplanung) ist durch gesetzliche Vorgaben der EU, des Bundes und der
Lander geregelt. Zentrale Vorschriften sind im Baugesetzbuch (BauGB) und im Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) bzw. der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV0) festgelegt.

5.1 Die Umweltpriifung

Das Baugesetzbuch schreibt bei der Aufstellung von Bebauungsplanen vor, dass die ,Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege” zu beriicksichtigen
sind. Das erfolgt im Rahmen einer detaillierten ,Umweltpriifung”. Folgende Aspekte sind in der
Umweltpriifung zu untersuchen:

= die Auswirkungen der Planung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft
und die biologische Vielfalt,

= der Schutz europdischer Schutzgebiete,

= umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen,
= die Verneidung von Emissionen,

= die sparsame und effiziente Nutzung von Energie.

Die Umweltpriifung ist als ,Umweltbericht" Teil der Begriindung zu dem jeweiligen Bebauungs-
plan. Der Umweltbericht ist daher auch im Rahmen der vorgeschriebenen Beteiligung der Offent-
lichkeit im Planungsverfahren fiir jede/n Biirger/in einsehbar. In Einzelfdllen kann auf eine Um-
weltpriifung verzichtet werden. Das gilt z.B. fiir Baugebiete, die eine vorgegebene GroBe nicht i-
berschreiten und die innerhalb von bebauten Bereichen liegen.

5.2 Die Eingriffsregelung

Das Bundesnaturschutzgesetz schreibt vor, dass Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft -
z.B. durch Bebauung innerhalb eines neuen Baugebietes - durch geeignete MaBnahmen ausgegli-
chen werden miissen. Eine neu errichtete Bebauung kann Natur und Landschaft z.B. durch folgen-
de Faktoren beeintrdchtigen:

= Pflanzen werden entfernt, dadurch werden auch Lebensrdume fiir Tiere zerstort.

= Boden wird durch Asphaltierung, Pflasterung und Gebdude ,versiegelt", dadurch kann
Wasser nicht mehr versickern, Bodenlebewesen verlieren ihren Lebensraum.

= Bebaute Fldchen heizen sich bei Sonneneinstrahlung starker auf als begriinte Bereiche,
hierdurch verandert sich das Kleinklima.

= Verdnderung des Landschaftsbildes durch die Entfernung von Hecken, Bdume, Gewasser.

Art und Umfang der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen fiir solche ,Eingriffe" werden durch
standardisierte Bewertungs- und Berechnungsverfahren ermittelt. Dabei wird der Zustand vor der
Planung durch Geldandeerhebungen erfasst und unter 6kologischen Gesichtspunkten bewertet.
Daraus ergibt sich eine dkologische Gesamtbewertung des Plangebietes. Dieser Bewertung wird
der Zustand nach Bebauung des Baugebietes gegeniibergestellt. Aus der Differenz dieser beiden
Bewertungen ergibt sich dann in der Regel eine Wertedifferenz, die durch MaBnahmen auBerhalb
des Baugebietes ausgeglichen werden muss.

Die AusgleichsmaBnahme muss zu einer 6kologischen Aufwertung der Ausgleichsflache fiihren.
Geeignete MaBnahmen sind z.B. die Anpflanzung von Wald, die Anlage einer Obstwiese oder eines
Kleingewdssers sowie die Umwandlung von Acker in Griinland.
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5.3 Umsetzung der Eingriffsregelung am Beispiel des
Kompensationsflachenpools Gut Ostenfelde

Was ist ein Kompensationsflachenpool

Ein Kompensationsflachenpool biindelt die KompensationsmaBnahmen verschiedener Eingriffsvor-
haben. Dadurch kénnen im Vergleich zu verstreut liegenden EinzelmaBnahmen 6kologisch wert-
vollere zusammenhangende Biotopstrukturen entwickelt werden.

Beschreibung der Flachen

Der Kompensationsflachenpool ,Gut Ostenfelde” liegt in der Mestheide im Slidwesten von Greven.
Im Westen grenzen die Flachen an den Flothbach. Die ehemaligen Acker - und Griinlandflachen
umgeben die von einer Grifte eingeschlossene Hofstelle Gut Ostenfelde. Die landwirtschaftlich
genutzten Fldchen sind teilweise von Hecken und kleinen Waldflachen umgeben. Ein vorhandener
Entwésserungsgraben miindet in den Flothbach.

Urspriinglicher Zustand und Umsetzung

Als die Flachen 1996 vom damaligen Umweltamt der Stadt Greven bewertet wurden, stellte sich
die Situation wie folgt dar: Die Griinlandflachen wurden intensiv beweidet. Hecken und Baumbe-
stand wiesen Schaden durch die Beweidung aus. Auf den Ackern wurde iiberwiegend Mais ange-
baut. Die vorhandenen Gehdlzfldchen bestanden teilweise aus standortfremden Nadelgeholzen.
Der Entwasserungsgraben war tief eingeschnitten und wies sehr steile Béschungen auf. Ein inner-
halb der Weide gelegenes Kleingew&sser war nahezu verlandet.

Auf der Basis eines vom Planungsbiiro ,Gruppe Okologie und Planung” GOP aus Essen entwickelten
MaBnahmenkonzeptes wurde im Jahr 2000 mit der Umsetzung begonnen. Das Ziel der durchge-

fiihrten und geplanten KompensationsmaBnahmen ist die Entwicklung eines durch Gehdlzstruktu-
ren gegliederten extensiv genutzten Griinlandkomplexes. Unterschiedliche Gewdassertypen - Teiche,
Graben, Blanken, sowie die angrenzende Grafte und der Flothbach - sollen Tier- und Pflanzenarten
einen geeigneten Lebensraum bieten. Der aktuelle Flachenbestand des Kompensationsflachenpools
.Gut Ostenfelde” betrdgt 27,9 ha. Davon sind 22,2 ha bereits als Kompensationsflache realisiert.

Die folgenden beiden Abbildungen zeigen die urspriingliche Nutzung des Gutes Ostenfelde (Stand
1996) und die aktuelle Nutzung (Stand 2008). Die Fldchen wurden abschnittsweise entsprechend
dem Kompensationsbedarf entwickelt. Ehemalige Ackerflachen wurden in Griinland umgewandelt
oder aufgeforstet. Intensiv genutztes Griinland wurde extensiviert. Die vorhandenen Gehdlzstruk-
turen wurde durch Pflanz- und PflegemaBnahmen optimiert und ergénzt. Das vorhandene Klein-
gewdsser wurde entschlammt und es wurden insgesamt 9 neue Gewisser (Teiche und Blanken)
angelegt. Bei der 6kologischen Optimierung der Flachen sollte und soll der typische Charakter der
Landschaft erhalten bleiben. Das Biotoppotential wird durch die vorgesehenen EinzelmaBnahmen
weiterentwickelt um eine groBtmdgliche Steigerung der dkologischen Wertigkeit zu erreichen. Bei
der Zuordnung der Eingriffsvorhaben zu den vorgesehenen MaBnahmenflachen wird das Ziel eines
funktionalen Ausgleichs der verlorengegangenen und beeintrachtigten Biotoptypen verfolgt. Eine
weitere Zielsetzung bei der Anlage der Teiche und Heckenstrukturen war es, auf den Flachen des
Gutes Ostenfelde einen potentiellen Laubfroschlebensraum zu entwickeln. Die Stadt Greven unter-
stlitzt damit das Laubfroschprojekt des Naturschutzbundes Deutschland Nabu ,Ein Kénig sucht
sein Reich". Die Griinlandflachen sind derzeit als Weideland fiir Islandpferde verpachtet. Die ex-
tensive Nutzung ist vertraglich lber die Bewirtschaftungsauflagen sichergestellt.

Der Kompensationsflachenpool Gut Ostenfelde ist ein gelungenes Beispiel fiir eine 6kologische Op-
timierung ehemals intensiv genutzter landwirtschaftlicher Nutzflachen als Kompensation fir Ein-
griffe aus der Bauleitplanung, ohne die Fldchen der Landwirtschaft in Ganze zu entziehen. Die
MaBnahmen tragen somit auch zum Erhalt unserer Kulturlandschaft bei.
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Auszug aus dem Kompensationsflachenkataster Greven

Flachenbezelchnung Kompensatlonsflachenpool Gut Ostenfelde
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6 AirportPark am Internationalen Flughafen Miinster [ Osnabriick (FMO)
Bebauungsplan Nr. 80

Abb. Auszug aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Greven, Sondergebiet AirportPark FMO

Ansprechpartner:
AirportPark FMO GmbH, Hiittruper Heide 71 — 81, 48268 Greven

Geschaftsfiihrer Frank Miinch (Tel. 02571 [ 94 - 4780)

Kurzbeschreibung des Gebietes

Der AirportPark liegt unmittelbar siidlich des Flughafens Miinster [ Osnabriick und soll Betrieben,

die in kurzer Zeit an mehreren Orten prasent sein missen, Ansiedlungsmdglichkeiten bieten. Dar-

tiber hinaus sollen sich hier direkt vom Flughafen abhangige Betriebe ansiedeln. Durch die liberre-
gionale Ausrichtung dient dieses Angebot einer Starkung der Wirtschaftskraft fiir die gesamte Re-
gion.

Stadtebaulicher Entwurf

Die in Nord-Sid und Ost-West Richtung verlaufenden Hauptverkehrsachsen K 1n und K 9n bilden
den Kernbereich des AirportPark FMO. Sie sind reprasentativ gestaltete 6ffentliche Raume, die der
kiinftigen Nutzung einen stadtebaulich-raumlichen Ausdruck geben. Ausgehend von diesem Ver-
kehrskreuz werden die Bauflachen durch ein orthogonales StraBennetz erschlossen. Dabei bleibt
die Aufteilung der Baufelder flexibel und muss erst beim Ansiedeln von Betrieben bestimmt wer-
den.

Griin- und Grabenstrukturen fiir die Oberflichenentwasserung sind ein weiteres Element der stad-
tebaulichen Ordnung. Die nutzungsstrukturelle Gliederung wird durch einen Ansiedlungskatalog
differenziert beschrieben und wird im Bebauungsplan planungsrechtlich festgesetzt.

Als Leitbild fiir die Funktion und Gestaltung des AirportPark FMO dienen die hohen Qualitaten des
umgebenden Kultur- und Naturraumes wie sonst in Greven bei anderen Baugebieten auch. Um
dies zu erreichen, legt das Gestaltungshandbuch AirportPark FMO Gestaltleitlinien fest und gibt
entsprechende Erlduterungen dazu ab. Das Gestaltungshandbuch hat empfehlenden Charakter und
soll verpflichtender Bestandteil der Kaufvertrage werden.
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