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Stadtgestaltung

Weil unsere Stidte auch ein Abbild unserer Gesellschaft
sind, ist es auch fiir uns ein wichtiges Ziel, die
Attraktivitat der Innenstadt mit ihren Platzen und der
FuBgingerzone zu erhalten und auszubauen.

Das Bild der Innenstadt soll gestiarkt werden, ohne eine
historisierende ,Kulisse” herzustellen.

Zur Sicherung der gestalterischen Qualitat gibt es eine
Satzung liber die ,Gestaltung baulicher Anlagen im
Ortskern der Stadt Greven" vom 13.04.1981, gedndert
am 30.06.2005. Sie regelt die Gestaltung von baulichen
Anlagen, Werbeanlagen, Automaten, Beleuchtungen und
die Gestaltung der AuBenanlagen. Die Regelungen zielen
darauf ab, das Stadtbild positiv zu formen ohne eintdnig
zu werden. Gleichzeitig sorgt die Satzung bei
Werbeanlagen mit ihren vielen Variationen fiir eine
gegenseitige Riicksichtnahme der Werbetreibenden
untereinander. Die Werbung ist dadurch im Stadtbild
vertraglicher und wird besser wahrgenommen.

Die Federfiihrung bei Gestaltungsfragen in der
Innenstadt liegt bei der Fachstelle Stadtplanung in
Verbindung mit Denkmalschutz und Denkmalpflege.

In den letzten Jahren hat der 6ffentliche Raum in der
Innenstadt eine zusitzliche Bedeutung gewonnen. Die
Einwohner und Besucher der Stadt nutzen die
umgestalteten StraBen und Platze viel stirker als
Aufenthaltsrdume. Sprunghaft hat die AuBengastro-
nomie die freien Flachen fiir sich entdeckt und findet
groBen Zuspruch selbst an erstaunlichen Orten.
Zahlreiche Veranstaltungen und Feste ergdnzen diese
Nutzungen.

Das Publikum ist dabei durchaus anspruchsvoll. Es
wiinscht sich ein gepflegtes Ambiente in der Innenstadt.
Deshalb miissen Banke, Lampen, Papierkdrbe oder die
Mobel der AuBengastronomie einen hohen Standard

aufweisen, um zum positiven Image der Innenstadt
beizutragen. Gerade die Mdoblierung hinterlasst eine
pragende Wirkung auf den Besucher. Gleichzeitig ist
eine attraktive, sich gastlich prasentierende Flache eine
wesentliche Voraussetzung fiir den Erfolg der AuBen-
gastronomie. So soll unseren Gasten eine funktionale,
ansprechende und sowohl auf das Stadtbild als auch
untereinander abgestimmte Madblierung angeboten
werden. Dies stirkt zudem den Charme der Innenstadt,
was im Interesse aller Beteiligten ist.

Deshalb suchen wir eine einheitliche Sprache mit
unterschiedlichen Handschriften bei der

Moblierung in der Innenstadt

Um bei der zukinftigen Moblierung in der Innenstadt
zwischen den Beteiligten aus Gastronomie und
Verwaltung auf einer gemeinsamen Grundlage
(einheitlichen Sprache) zu arbeiten, hat die Verwaltung
Gestaltungsempfehlungen mit der Bezeichnung ,Tisch-
Stuhl-Sonnenschirm” fiir die Innenstadt Greven ent-
wickelt, die als Entscheidungshilfe

dienen soll. Damit soll ein Ausgleich

zwischen dem Ganzen als Erschein-

ungsbild und dem Wunsch des

Einzelnen, seine Gastronomie darzu-

stellen, erreicht werden.

Die Erfahrungen im Umgang mit
diesen  Empfehlungen und den
entsprechenden Anregungen werden
gesammelt und ausgewertet. Neue
Entwicklungen sollen unverziiglich
beriicksichtigt und aufgenommen werden.

Die Empfehlungen gliedern die Innenstadt in
verschiedene Bereiche, fiir die zum Teil unterschiedliche
Spektren an Mobiliar vorgesehen sind.
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Klassifizierung der Bereiche

1. Historischer Bereich

e Pragung durch historischen Stadtgrundriss und
erhaltenswerte Bausubstanz

e Baudenkmale in der ndheren Umgebung
o Hohe ideelle Bedeutung des Bereichs
e Hohe Aufenthaltsqualitat

2. Wohn- und Geschéftsbereich

e Prigung durch
Verkaufsflachen im EG

e Aufenthaltsqualitit mit Neugier- und [ oder
Kommunikationscharakter

Geschaftshauser und

3. Sonstige Bereiche

e Pragung durch Wohngeb&dude durchmischt mit
Geschaften und Lokalen

Anforderungskriterien

Aus dem sehr groBen Angebot von Mobeln fiir die
AuBengastronomie ergeben sich spezifische Funktions-
und Organisationskriterien:

aus der Gastronomie
e Die Moblierung soll
e zum Gastronomiekonzept passen
e optische Anreize schaffen

e den Gisten einen angenehmen Aufenthalt
bieten

e haltbar, witterungsbestandig, pflegeleicht,
transportabel, lagerfahig und bequem sein
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aus der Stadtgestaltung:
e Die Méblierung soll
e sich harmonisch in die Umgebung einfligen

e ist innerhalb des Betriebes und zu den
Nachbarbetrieben einheitlich zu bestuhlen

o gepflegt erscheinen
e zum Aufenthalt einladen

aus den spezifischen Kriterien ergeben sich allgemein
giiltige Kriterien:

e Pflege, Reinigung

e Saisonmdblierung

e Bereiche mit tdglichem Aufbau
e  Stapelbarkeit

e Gewicht

e Blendwirkung

o Aufheizen

e Riicktrocknung

e Verarbeitung

e Reparaturanfilligkeit

e Diebstahlsicherung

e langfristige Verfiigbarkeit
e Preise

e Garantie

o Llieferzeiten



Aus den allgemeingliltigen Kriterien lassen sich folgende
grundsatzlichen Punkte ableiten:

Freisitze sind offen zu gestalten.

Auf Podeste im oOffentlichen Raum ist zu
verzichten.

AuBenbewirtungen sollen nicht den Charakter
von abgeschotteten Vorgarten haben.

Begrenzungselemente schaffen unerwiinschte
Barrieren.

Wenn unbedingt notwendig, sind Pflanzkiibel
aus Metall zu bevorzugen.

Die Bepflanzung ist vorzugsweise aus Buchs,
Liguster, Oleander oder Efeu zu wahlen.

Als Material fiir Tische und Stiihle ist Holz,
Metall oder Metallrohr bzw. im
Erscheinungsbild vergleichbares Material zu
verwenden.

Damit  sind auf oOffentlichen  Flachen
Monoblockplastikmdbel nicht gewlinscht.

Die  Anordnung von Tisch, Stuhl und
Sonnenschirm ist vorzugsweise kleinteilig zu
wahlen.

Banke sind nur ausnahmsweise im Einzelfall
maglich.

Sonnenschirme sind einfarbig zu halten, diirfen
nicht glanzen oder reflektieren, und sind bis zu
einer GroBe von 3,00m X 3,00m bis 4,00m X
4,00m zul3ssig.

Tische, Stiihle, Sonnenschirme und Pflanzkiibel
sind auf dem Grundstiick der gastronomischen
Einrichtung zu lagern.
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Einzelhandel

Gestalterische Elemente sind immer in den Zeitgeist
eingebunden, der in seinen  Ausdrucksformen
Wandlungen unterliegt. Der Wechsel von Strukturen
vollzieht sich jedoch deutlich langsamer. Die tragende
Idee unserer heutigen Innenstadtstruktur ist der
Einzelhandel.

Starkung des Einzelhandels

Bei der Innenstadt wird die ,Verantwortung zur
gesamten Hand" sehr deutlich. Dies geschieht nicht nur
durch das Erscheinungsbild, sondern auch durch die
Summe der Funktionen, die in einer Innenstadt zu
verkniipfen sind.

Besonders die Funktion der Versorgung der Bevdlkerung
durch den Einzelhandel muss gut geldst sein, denn durch
das entscheidende Mittel des Einzelhandels wird die
Innenstadt ein besonderes Gut der Gemeinschaft aller
Einwohner.

Daher ist es ein wichtiges Anliegen der Stadt, dass fir
ihre Einwohner gut erreichbare und an den Bediirfnissen
der Verbraucher orientierte Einzelhandelsbetriebe und
Dienstleistungsunternehmen errichtet werden.

Da gerade die Innenstadt auch fiir die nicht motorisierte
Bevolkerung eine verbrauchernahe Versorgung gewahr-
leistet, hat es sich die Stadt Greven zum Ziel gemacht,
die Attraktivitdt und Einzelhandelsfunktion und damit
die Vielfalt von Warenangeboten und Dienstleistungen
in der Innenstadt zu erhalten und zu starken.

Der Einkauf in der Innenstadt soll moglichst keinen
Stress  verursachen, sondern ein  angenehmer
.Erlebniseinkauf* werden. Dariiber hinaus sollen auch
die stidtebaulichen Kriterien ,Lebensqualitat” und
.gesellschaftliches Leben" erfasst werden. Denn der
Einkauf in einer attraktiven Innenstadt erfasst auch die
Moglichkeit zu verweilen, zu kommunizieren und
zugleich die Versorgungsbediirfnisse zu befriedigen.
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Die unterschiedlichen Bereiche der Innenstadt sollen zu
einem gemeinsamen, vielféltig strukturierten Erlebnis-
raum zusammengefihrt werden. Das Ziel ist ein positives
Gesamtbild unserer Stadt.

Um diese ,Stadtebaupolitik” auf eine verlassliche Basis
zu stellen, hat die Stadt Greven 1999 ein Gutachten
(Standortsicherung  Einzelhandel, Junker und Kruse
Januar 1999) erarbeiten lassen, das mit dem
Stadtentwicklungsplan, dem Umweltleitplan, der Stand-
ortsicherung Einzelhandel und dem stidtebaulichen
Rahmenplan Innenstadt auf den Ebenen Gesamtstadt
und Innenstadt zusammengefiinrt wurde. Mit dem
Gutachten wurden die Weichen fiir die weiteren
Entwicklungen in der Innenstadt gestellt und dem
Primat der Stdrkung des Zentrums und seines
Geschéaftsbereiches Rechnung getragen.

Neue Vorstellungen flihrten dazu, weitere Gutachten in
Auftrag zu geben. Im Juli 2000 untersuchte die GMA
Kéln im Auftrag der Stadt Greven den Rathausplatz als
Standort fiir einen Lebensmittelsupermarkt in einem
projektierten Einkaufs- und Entertainment Center. Als
Untersuchungsergebnis wurde das Projekt unter
bestimmten Vorbehalten fiir moglich gehalten. Zu einer
Umsetzung des Projektes kam es jedoch nicht.

Nach wie vor bleibt die Starkung der Innenstadt durch
einen ,Einkaufsmagneten" ein wichtiges Anliegen der
Stadt. In diesem Zusammenhang wurde die Stand-
ortwahl fir einen solchen ,Magneten" immer wichtiger.
Acht in Frage kommende Standorte wurden untersucht,
zueinander in Beziehung gesetzt und bewertet. Hierzu
wurde eine Untersuchung zur Ansiedlung eines
Einzelhandelsmagneten in der Innenstadt erstellt.
(Bewertung unterschiedlicher Standortoptionen, Junker
und Kruse, Marz 2006).

Am besten geeignet erschien den Gutachtern der
Standort zwischen Wilhelmplatz und Marktstrafe.



Aus dem Gutachten:

LDurch die Lage im nédrdlichen Abschnitt der FuB3-
gdngerzone ist eine optimale Einbindung in das heutige
Geschdftszentrum gegeben. Ein neuer Magnet wird zur
Stabilisierung des Zentrums beitragen. Eine direkte
Anbindung an die FuBgdngerzone ist hierfiir allerdings
unabdingbar.”

Mit Blick auf den Mikrostandort ist zur stidtebaulichen
Integration an der MarktstraBe ein mehrgeschossiger
Baukérper zu errichten.

Médglicherweise kann der vorhandene Gebdudebestand in
Teilen weiter genutzt werden.

Zur Betonung des neuen Magneten ist zudem eine
moderne und attraktive Architektur mit einer ein-
ladenden Eingangssituation und einer markanten Fassade
zur MarktstraBe hin zu empfehlen. Der benachbarte
historische bzw. denkmalgeschiitzte Gebdudebestand
bietet dabei einen wichtigen Anhaltspunkt, der genutzt
werden muss.”

Ebenfalls untersucht wurde der Standort zwischen
Rathausstrale und MartinistraBe.

Aus dem Gutachten:

.Die Fldche ist fiir die Ansiedlung eines Einzel-
handelsmagneten  grundsdtzlich  geeignet.  Das
Geschdftszentrum wiirde bei einer Realisierung eine
leichte Schwerpunktverlagerung (MartinistraBe und
Bereich um das Rathaus) erfahren, die ihm jedoch
insgesamt dient.”

Auf dem Weg, die Charakteristik der Grevener
Innenstadt durch Handel zu stirken lautet die
Konsequenz dieser Untersuchungen, zu einer These
formuliert:

Die Realitat ist komplexer, als man zunachst annimmt.

Wir mochten mit dieser These nur darauf hinweisen,
dass es unser Risiko als Planer und ebenso auch der
Gutachter ist, das Verhalten der Einwohner und damit
der Kunden, der Eigentlimer, der Anlieger und aller
Betroffenen nicht im Voraus zu kennen!

Bei der Einschdtzung zur Entwicklung der Innenstadt in
Greven wird leicht der Umstand unterschatzt, dass sich
allgemein das (Kauf) - Verhalten der Kunden nicht wie
ein Naturgesetz verhilt. Daher gibt es immer nur eine
Scheingenauigkeit der Funktionsweise eines Konzeptes.

Dieser ,Riickgriff* auf die vergangenen Entwicklungen
ist nachvollziehbar, reicht aber alleine nicht aus,

verzwickte Verhaltnisse fiir die Zukunft zu I6sen.
Deshalb ist es wichtig, die Wechselwirkungen der
einzelnen Segmente ,fein" aufzugliedern und die
Transparenz so groB3 wie moglich zu machen. Insofern ist
die Bestandsaufnahme und die daraus erfolgende
Analyse als wichtiger Bestandteil in die Stadtplanung
einzubeziehen.
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Das Einzelhandelsangebot in Greven

Seit mehr als 30 Jahren vollzieht sich ein Strukturwandel
im Einzelhandel. Dieser Wandel halt an, da einige
Konzerne weiterhin Expansionswiinsche haben. Diese
Entwicklung betrifft nicht nur Lebensmittel, sondern alle
Branchen und Betriebsformen. Eine besondere
Bedeutung kommt hierbei den Lebensmitteldiscountern
zu, die in den vergangenen Jahren immer grdBere
Verkaufsflachen bendtigen, meist zwischen 800 m2 und
1300 m2 Verkaufsflache.

Auch die Einzelhandelsstandorte in den Stidten haben

sich in den vergangenen Jahren zunehmend verdndert.

Alte Standorte sind erweitert oder aufgegeben worden,

neue autoorientierte Standorte an HauptverkehrsstraBen

hinzugekommen. Die Lebensmitteldiscounter werben

preisaggressiv in ihrem Hauptsortiment Lebensmittel
und bieten ihren Kunden
zusatzlich jede Woche neue
Angebote auf dem Non-
Food-Bereich an. Dadurch
entsteht eine starke
Konkurrenz  zu  ortlichen
Anbietern. Insgesamt st
eine immer starkere Aus-
differenzierung - auch im
Nicht - Lebensmittelbe-
reich zu beobachten.

Die Stadtentwicklung versucht, die rdumliche und
stddtebauliche Entwicklung zu steuern und die
Investoren bei der Standortsuche in der Gemeinde zu
unterstlitzen. Das Steuerungsinstrument der Gemeinden
ist aufgrund der Regelungen des § 24a LEPro seit Juni
2007 ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept, das der
Rat der Stadt beschlieBt und welches die Ziele der
Einzelhandelsentwicklung festlegt. Unter Berticksichti-
gung der rechtlichen, demographischen und stadte-
baulichen  Rahmenbedingungen  wie auch der
betrieblichen Anforderungen werden Strategien zur
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Einzelhandelsentwicklung und damit auch  zur
Stadtentwicklung insgesamt erarbeitet. Ziel ist es, die
Innenstadt zu stirken und dezentrale Standorte zu
vermeiden.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2010

Die Stadt Greven verfiigt bis dato noch nicht {iber ein
Einzelhandels- und Zentrenkonzept. Es wird derzeit vom
Biiro Junker und Kruse, Dortmund erarbeitet.

Das Ergebnis wird eine sachgerechte, empirisch
abgesicherte Bewertungsgrundlage flir die aktuell
anstehende Bebauungsplan-

verfahren  bzw. Ansied-

lungsfragen sein. Mit dem

Einzelhandels- u. Zentren-

konzept Greven 2010 sollen

sowohl die Politiker als auch

die Verwaltung in die Lage

versetzt werden, Grundsatz-

entscheidungen treffen zu

konnen. AuBerdem kdnnen

damit mdoglichst friihzeitig

die Auswirkungen einzelner

Standortentscheidungen auf die gemeindliche Ver-
sorgungsstruktur eingeschatzt werden. Das Einzel-
handelskonzept wird eine wichtige Argumentations-
und Rechtsgrundlage fiir die Stadt Greven sein.

Im Juli und August 2009 sind alle Einzelhandelsbetriebe
mittels einer Vollerhebung vor Ort ermittelt worden. Die
Daten werden derzeit ausgewertet. Erste Ergebnisse
kdnnen wir jetzt vorstellen.

Zusatzlich zu dieser Bestandserhebung des Einzelhandels
in Greven wird eine Arbeitsgruppe die Abgrenzung der
zentralen Versorgungsbereiche und die Entwicklung
einer Grevener Sortimentsliste in einer ersten Sitzung
Ende Oktober 2009 diskutieren. Parallel wird das Biiro
Junker und Kruse zehn ausgewahlte ortliche Einzel-
handler mit Hilfe eines Leitfadeninterviews befragen.



AuBerdem werden in ausgewahlten Einzelhandels-
betrieben die Postleitzahlen der zahlenden Kunden
erhoben und ausgewertet, um den Einzugsbereich der
Kunden zu analysieren.

Die Zwischenergebnisse des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes wird die Verwaltung im Ausschuss fir
Stadtentwicklung und Umwelt vor- und zur Diskussion
stellen. 2010 wird der Rat der Stadt Greven das
Einzelhandels- und Zentrenkonzept beschlieBen. Wichtig
wird dann die Umsetzung des Konzeptes sein.

Was hat sich im Einzelhandel in Greven verandert?
Ein Vergleich der Ergebnisse 1998 und 2009

Erste Ergebnisse der Einzelhandelsbestandserhebung
stehen zur Verfligung. Die Zahlen geben erste Hinweise
auf die aktuellen Entwicklungen. Es ist jedoch zu
beachten, dass es aufgrund der aktuell in der Innenstadt
Grevens geplanten groBflachigen neuen
Einzelhandelsflichen zu gréBeren Verdnderungen
kommen wird, die hier nicht analysiert werden.

Anzahl der Einzelhdndler und Verkaufsflachen

Interessant ist, dass die absolute Zahl der Einzelhandels-
betriebe in der Stadt Greven insgesamt 2009 im Ver-
gleich zur Erhebung aus dem Jahr 1998 geringfiigig
riicklaufig ist. 1998 gab es 282 Einzelhandelsbetriebe, im
Jahr 2009 sind nur noch 264 Betriebe gezahlt worden.

Dies gilt auch fiir die erhobenen Verkaufsflichen, die
von 66.000 m2 1998 auf 63.700 m2 Verkaufsfliche
abgenommen haben.

2009 1998 Verdnderung
abs.
Anzahl der Betriebe 264 282 -18

Verkaufsflache 63.700 m2 | 66.000 m2 | - 2.300 m2

Verkaufsfliche pro| 1,8 m?2 1,97 m2 -0,17 m2
Einwohner in m2

Tab.: Anzahl der Einzelhandelsbetriebe und m2 Verkaufsflachen

Dieses Ergebnis ist in dem Zusammenhang zu sehen, dass
aktuell mehrere groBere Einzelhandelsprojekte in Greven
geplant sind, die in den ndchsten Jahren zu einer
deutlichen Zunahme der Verkaufsflichen fiihren
werden.

Stadt Greven - Verkaufsfliche in m? 1998 und 2009
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Das Biiro Junker und Kruse hat ermittelt, dass die
meisten Einzelhandelsbetriebe in der Stadt Greven
Waren fiir den kurzfristigen Bedarf anbieten (118
Betriecbe mit rd. 19.500 m2 Verkaufsfliche ).
Uberwiegend mittelfristig nachgefragten Bedarf gibt es
2009 in 62 Betrieben auf rd. 15200 m2 und
tberwiegend langfristiger Bedarf wird von 84 Betrieben
auf rd. 29.000 m2 Verkaufsflache angeboten.

Die durchschnittliche Verkaufsflaiche je Ladengeschift
ist von 234 m2 1998 auf 241 m2 im Jahr 2009
angestiegen.

Verkaufsflachen nach Bedarfsgruppen

Der Vergleich der Verkaufsflachen nach Bedarfsgruppen
zeigt, dass in den vergangenen elf Jahren die Verkaufs-
flaichen fiir Waren des kurzfristigen Bedarfes zuge-
nommen haben. Der mittelfristige Bedarf hat etwas
mehr Verkaufsflichen im Jahr 2009 als 1998. Die
Verkaufsflachen des langfristigen Bedarfes haben in der
Stadt Greven hingegen abgenommen.
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Stadt Greven - Verkaufsflachen nach
Bedarfsgruppen
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‘.kurzfristiger Bedarf DO mittelfristiger Bedarf Dlangfristiger Bedarf ‘

Die Verteilung auf die Ortsteile Grevens sieht wie folgt
aus:

Gut drei Viertel aller Einzelhandelsbetriebe befinden sich
2009 in der Kernstadt Greven (78 %), 14 % im Ortsteil
Reckenfeld, 1 9% im Ortsteil Gimbte und 7 % in den
Bauerschaften. Der Vergleich der ersten Ergebnisse lasst
den Schluss zu, dass die Verkaufsflichen im Ortsteil
Reckenfeld zugenommen haben und in der Kernstadt ein
Riickgang zu verzeichnen ist. Genauere Aussagen lassen
sich zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht treffen.

Stadt Greven - Einzelhandelsbetriebe nach Ortsteilen
2009

1% 7%

78%

DKernstadt Greven @ Ortsteil Reckenfeld D Ortsteil Gimbte BBauerschaften

28

Einzelhandel in der Innenstadt

Betrachtet man die ersten Ergebnisse fiir die Grevener
Innenstadt fiir das Jahr 2009, so haben wir mit 97
Einzelhandelsbetrieben einen Anteil von ca. 37 % aller
Einzelhdndler in der Innenstadt. Der Anteil an den
Verkaufsflachen in der Grevener Innenstadt betrdgt mit
rd. 13.500 m2 nur 21 % aller Verkaufsflachen.

Die in der Innenstadt aktuell geplanten groBflachigen
Einzelhandelsprojekte am Niederort, an der MarktstraB3e
mit der Martinipassage und dem Rathauskarree werden
ab Seite 32 vorgestellt.

AbschlieBend ist festzustellen, dass es hierbei nur um die
ersten Ergebnisse und Daten fiir das Einzelhandels- und
Zentrenkonzept Greven 2010 handelt und wir die
weiteren Ergebnisse mit Spannung erwarten diirfen.



Auswertung der Fragebogen
+Alte MiinsterstraBe"

Bei der Betrachtung der Verkaufsflaichen und damit
automatisch verbunden der momentanen Leerstinde
kommen wir auf die Besonderheit ,Alte MiinsterstraBe".

Dabei kommen wir zu der These:

Die Planer brauchen die Meinung der Einwohner.
Und zwar schon vor dem Festzurren und der
Verabschiedung eines Planes.

Bei der ,Alten MinsterstraBe” geht es nicht darum, ob
sie sich dem Wettbewerb als EinkaufsstraBe stellt,
sondern wie.

Deshalb ist neben der Untersuchung durch ,Fachleute”
flr eine vielfaltige und lebendige Innenstadt auch die
Meinung der Kunden, ndmlich der Einwohner Grevens,
flr uns sehr wichtig. Dariiber hinaus hat uns zur ,Alten
MiinsterstraBe” die Meinung der Anwohner besonders
interessiert.

Um die Meinung der
Anwohner zu lhrer Ein-
kaufstraBe zu erfahren,
hat die Stadtverwaltung
112 Fragebdgen an die
Bewohner verschickt. Sie
wurden gebeten, bis
zum 31. August 2009 die
Fragen zu beantworten
und der Verwaltung zur
Auswertung zurilick zu
geben. Neben konkreten
Fragen konnten auch Vorschldge zur Verbesserung der
Attraktivitait gemacht werden. Raum fiir AuBerungen,
was sie als Biirger zur ,Alten MiinsterstraBe” fiihlen,
runden den Fragebogen ab.

Auswertung

Die nachfolgende Auswertung beruht auf der Umfrage
.Wie konnen wir die ,Alte Minsterstrae’ beleben?”.
Hierzu wurden 112 Fragebdgen an die Haushalte an der
Alten MiinsterstraBe verschickt. Vier weitere Fragebgen
wurden nachtraglich abgeholt. Dariiber hinaus gab es
noch weitere, frei geduBerte Anregungen. Diese
Anregungen werden auBerhalb der Auswertung
beriicksichtigt. Durch die Mischung der Befragten ist
nicht zu sagen, welche Interessen hier evtl. vermehrt
beriicksichtigt wurden, da sowohl AuBerungen der
Anwohner als auch AuBerungen der Gewerbe-
treibenden in die Bewertung eingeflossen sind. Es
handelt sich nicht um eine représentative Befragung.

1. Wie bewerten Sie die Gestaltung der
FuBgéngerzone , Alte MiinsterstraBe“?

Bewertungen Antworten
(von 25 Riickmeldungen) (absolut)
Sehr gut 1

Gut -
Befriedigend 10
Befriedigend/ausreichend* 1
Ausreichend 5
Mangelhaft 6
Ungenigend 2
Insgesamt von 25
(Mehrfachnennung maglich*) Antworten
Durchschnittliche Bewertung der FuBgangerzone
() 3,86

* Durchschnittswert bei mehreren Nennungen auf einem Fragebogen
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2. Welche Vorschldge haben Sie, um die Alte
MiinsterstraBBe wieder attraktiver zu machen?

Vorschldge (von 25 Riickmeldungen)

Antworten
(absolut)

Neue Gaststatten/ Lokale

7

Soll die ,Alte MiinsterstraBe” als EinbahnstraBBe
fiir den KFZ-Verkehr freigegeben werden?

Nennen Sie uns bitte die Griinde, die aus lhrer
Sicht dafiir und / oder dagegen sprechen.

Neue Geschifte

Fiir Kfz-Verkehr

Erhdhung der Sauberkeit

Insgesamt: 7/25

.Posthornchen" aktivieren/ abreiBen

Griinde fiir die Antwort der Befragten:

Verbesserte Anbindung

Kleiner Lebensmittelladen

zusatzliche Begriinung

>
>

Um die MiinsterstraBe zu beleben

Kunden kénnen direkt vor dem Laden parken und
einkaufen

Pflasterung ebnen

Fassaden sanieren

NN W W ([w (oo o

Gegen Kfz-Verkehr

Reparatur von Lampen

Insgesamt:18/25

Neue Freizeiteinrichtungen

Griinde fiir die Antwort der Befragten:

Umbenennung

Verlagerung des Marktes auf die Alte
MiinsterstraBe

Alte, verfallene Geb3ude abreiBen

1

Insgesamt (Mehrfachnennung méglich):

von 41
Antworten

Nennungen zu Kfz-Verkehr s. ,Kfz-Verkehr in der Alten MiinsterstraBe”
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Kein Platz fiir parkende Autos

Missbrauch als Abkiirzung

Durchfahrende Autos sind stérend (grade fiir
FuBginger)

Riicksichtnahme  auf  Bewohner des St

Gertrudenstiftes
Probleme bei der Ausfahrt aus Garagen

Anwohner haben Geld fiir die Schaffung einer
FuBgingerzone bezahlt (ruhiges Wohnen)

Zu hoher Larmpegel
Hebt die Qualitat

Zusitzlicher  Verkehr  und
umliegenden Stralen

Hoher Verschlei3 der StraBe
Unfallgefahr
Keine AuBenwerbung mehr moglich

Stauungen  auf




5. Haben Sie weitere Ideen oder mochten Sie uns

noch etwas zur ,Alten MiinsterstraBe" mitteilen?

Vorschlége (von 25 Riickmeldungen) Antworten
(absolut)

StraBenfest (Markte, Umziige usw.) 3

Sitzmoglichkeiten  (insbes. an  den 3

Spielgeriten)

Zulassung kleiner Stinde 2

Sicherung und Pflege der ,Brockkotter 2

Passage”

Neue Bekleidungsgeschafte (auch 2

preiswerte)

Beratung bei der Mietung und 2

Vermietung

Neue, attraktive Spielgerite 2

Neue, attraktive Beleuchtung 1

Ausstellungen 1

Einzelhandel fiir CDs und DVDs 1

Ein gutbiirgerliches Restaurant 1

Einheitliche Offnungszeiten 1

Runder Tisch von Geschiftsinhabern und 1

Eigentiimern

Gezielte Werbung durch Aktionen 1

f)ffnung des Biomarktparkplatzes fir die 1

Allgemeinheit

Offnung der Fensterliden am Galenhaus 1

Markt in MarktstraBe und in der Alten 1

Miinsterstrale

Schilder, die auf die Alte Miinsterstrale 1

hinweisen

Insgesamt (Mehrfachnennung maglich) von 26
Antworten

Weiteres Vorgehen zur Umfrage

Es versteht sich von selbst, dass wir diese direkten
AuBerungen als Anregungen aufnehmen. Sicher kennen
wir Planer durch unser Fachwissen die enge Sicht der
Sachzwinge und Detailfragen, die wenig Spielraum
zulassen. Aber die Auswertung dieses Geflechtes an
Anregungen wird nicht nur von einer Fachrichtung her,
sondern interdisziplindr erfasst werden und in die
weiteren Uberlegungen einflieBen.

Dabei ist schon jetzt erkennbar, dass es keine einfachen
Rezepte zur Attraktivitatssteigerung in der ,Alten
MiinsterstraBe" gibt.
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Planung ist Optimismus
- neue Verkaufsflachen in der City

Was durch die Biirgerbefragung zur ,Alten Minster-
straBe" deutlich wurde, gilt zwangsldufig auch fiir
andere Zonen der Innenstadt. Um eine Einkaufszone
attraktiv zu gestalten und dann auch attraktiv zu halten,
gibt es keine allgemeingiiltige Bedienungsanleitung.
Unstrittig ist, dass eine Steigerung des Angebotes ein
Parameter zur Steigerung der Attraktivitat ist. Und da
Planung geprégt ist durch Optimismus, wird derzeit an
verschiedenen Stellen in der Innenstadt mittels des
gewichtigsten Instrumentes der Stadtplanung - des
Bauplanungsrechts - an der Entwicklung zusatzlicher
Verkaufsflachen gearbeitet.

Von Anfang 2008 bis Anfang 2009 hat der Ausschuss fir
Stadtentwicklung und Umwelt des Rates der Stadt
Greven vier Planverfahren flir Bebauungsplane zur Aus-
weisung von teilweise groBflachigem Einzelhandel im
zentralen Versorgungsbereich des Hauptzentrums ein-
geleitet.

Bereits abgeschlossen und
daher sofort umsetzbar ist
die Planung an der Kénig-
straBe, unmittelbar stidlich
angedockt an das Park-
haus. Der Bebauungsplan
ist vom Rat im Mai 2009
verabschiedet worden und
seit Mitte Juni 2009
rechtsverbindlich. Auf dem heute als Griinfliche mit
Zugang zum Parkhaus ausgestalteten Grundstiick an der
KonigstraBe kann ein dreigeschossiges Biiro- und
Geschaftshaus errichtet werden, in dem ca. 850 m2
Verkaufsflache tber zwei Etagen vorstellbar sind. Die
Nutzflichen in den weiteren Geschossen kdnnten durch
Anbieter aus dem Dienstleistungssektor, als Rdume fiir
freie Berufe oder fiir Gewerbe aus dem tertidren Bereich
belegt werden.

Unmittelbar vor der Realisierung steht ein Projekt an
einem der Aaltesten Platze in Greven. Auf den
Grundstiicken 6stlich des ,Niederort" haben zwei
Investoren die Absicht, ein mehrgeschossiges Wohn- und
Geschaftshaus zu errichten.

Der hierzu entwickelte Bebauungsplan ermoglicht
Flachen fiir Einzelhandelsnutzungen vom Erdgeschoss
bis ins 1. Obergeschoss. Die aktuelle Investoren-Planung
sieht in der Summe ca. 1300 m2 Verkaufsflachen fiir
Einzelhandelsbetriebe vor.

Von weit groBerer Bedeutung fiir eine nachhaltige
Attraktivitdit des Zentrums Grevens als Einkaufsstadt
sind zwei groBe Projekte, die in ihrem Zusammenwirken
eine neue Qualitdt im stadtischen Wegebeziehungs-
geflige erzeugen konnen.

An der oberen MarktstraBe auf Hohe des Restaurants
.Gallo d'Oro” sollen ca. 3000 m2 Verkaufsflichen fiir
einen groBflachigen Lebensmittelmarkt und eine Reihe
kleinerer Einzelhandels-

betriebe entstehen. Eine

Passage mit Zugang von der

MarktstraBe in Richtung

Wilhelmplatz und Niederort

er6ffnet mit kleinteiligeren

Verkaufsflichen eine neue

Wegebeziehung in  der

Innenstadt.
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Durch Reaktivierung
und Integration eines
Teiles des historischen
Viehweges ,Kuhtrog”
bei der Planung des
Wohn- und Geschafts-
hauses am Niederort,
vorbei an dessen neuen
Geschaften und vorbei
an dem unldngst attraktiv gestalteten groBten Grevener
Modekaufhaus wird erstmals der Einkaufsbummel als
geschlossener Rundgang durch Grevens Innenstadt
ermdglicht.

Auf diesem Rundgang passiert der Kunde dann auch das
zweite bedeutende Projekt zur Innenstadtentwicklung.
Auf dem Grundstiick des Cafe ,Berlage” und den siidlich
angrenzenden Grundstiicken wird die Projektent-
wicklung fiir das ,Rathaus-Karree" vorangetrieben.

Die Grundstiicke zwischen MartinistraBe und Rathaus
bieten das Potenzial fiir ein Gebdude, dass neben einer
groBeren Verkaufsfliche fiir einen Lebensmittel-
discounter auch eine ganze Reihe kleinere und mittlere
Einzelhandelsnutzungen und gastronomische Betriebe
beherbergen soll. Hier sind ca. weitere 3000 m?
Einzelhandelsflachen bzw. Flachen fiir gastronomische
Betriebe projektiert.

Allen diesen Innenstadtprojekten gemein ist, dass in
ihren Obergeschossen gewohnt werden soll.
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Neue Markte der Innenstadt
- wohin mit dem Verkehr?

In einer durch das Kraftfahrzeug dominierten Gesell-
schaft stellt sich natirlich bei der Errichtung neuer
Gebaude gleich welcher Nutzung immer vorrangig die
Frage, wie diese Gebdude angefahren werden kdnnen
und wo die Nutzer dieser Gebaude ihre Kraftfahrzeuge
abstellen kdnnen. Bei innerstadtischen Ansiedlungen, die
ein groBeres Verkehrsaufkommen erwarten lassen, wird
diese Fragestellung noch ergédnzt durch die Frage nach
der Leichtigkeit und Ziigigkeit des Verkehrs auf dem
angrenzenden StraBBennetz.

In der Innenstadt gilt es, ausreichend Flachen fiir den
ruhenden Verkehr bereitzustellen und die verkehrliche
Anbindung dieser Flichen an das Stralennetz so optimal
wie moglich zu gestalten. Gleichzeitig miissen dabei die
Wiinsche der weniger dominanten Verkehrsteilnehmer
ausreichend berticksichtigt, deren Anspriiche u. U. sogar
geschiitzt werden. Dies geschieht im Idealfall durch
Trennung der Verkehrsarten.

Keines der neuen Objekte in der Innenstadt wird ein
zusatzliches Verkehrsaufkommen auslosen, das den
Verkehr auf dem innerstidtische StraBBennetz signifikant
erhohen wird. Es kann im Zusammenhang mit Sonder-
aktionen des Einzelhandels zu temporéren Steigerungen
des Verkehrs kommen. Das ist nicht neu und findet auch
heute schon statt.

Bekannte und schon heute existierende Problemstellen
im StraBennetz miissen betrachtet und durch verkehrs-
planerische MaBnahmen optimiert werden. Exemplarisch
sei der Knoten Saerbecker StraBe | Kardinal-von-Galen-
StraBe genannt.

Freie Flachen in der Innenstadt sind begrenzt. Sie sind
daher wertvoll. Anspriiche des ruhenden Verkehrs
kdnnen in Zukunft nur noch durch zusatzliche ober-
irdische Parkplatzebenen vorhandener Anlagen oder
unterirdisch in Tiefgaragen befriedigt werden.



Urbanes Wohnen [/ Stadtleben
- ein Trend auch in Greven?

Was in den Metropolen, den GroBstadten und den
Ballungsrdaumen der Republik schon eine Weile als Trend
feststellbar ist, kénnte auch bald die Mittelzentren und
damit den landlichen Raum erreichen. Die A3lter
werdende Gesellschaft setzt zwangslaufig auf die Stadt
der kurzen Wege, auf die Infrastruktur der Stadtzentren
mit ihren kurzen Wegen zu Unterhaltung, Kultur,
Versorgung und Konsum.

Das Bauland in guten urbanen Lagen der Ballungsrdume
und der groBen Stadte ist begrenzt. Lingst wird es hier
knapp. Das konnte die Innenstadtlagen in den kleineren
Stadten des landlichen Raumes attraktiver machen.

Fordert die massiv verdichtete Bauweise der GroBstadt
von Planern und Architekten eine einfiihlsame Planung
mit viel Kreativitdt, um die geforderte Qualitit urbanen
Wohnens zu entwickeln, so ist bei der Planung der
stadtischen Freirdume in den Mittelzentren, zu denen
Greven zweifelsohne zahlt, nicht minder viel Umsicht
und Kreativitat gefordert.

Will man jedoch das Wohnen in der Stadt zukunftsfahig
machen, darf der Bewohner die Individualitit und die
Qualitdt des Wohnraumes nicht missen. Dabei ist der
Begriff des Wohnraumes keinesfalls auf die AuBenwande
des Gebdudes zu begrenzen. Adaquater AuBenwohn-
bereich, von je her elementarer Bestandteil der gebauten
Umwelt, als Kontakt zur Natur, ganz gleich ob privater
Hofgarten oder groBziigige Dachterrasse, sind
Pflichtprogramm.

Bereits heute wird der Giberwiegende Teil der Gebdude in
der Innenstadt auch zu Wohnzwecken genutzt. Die
Entwicklung der Innenstadt zu einem Versorgungs-
zentrum, in dem die Flachen der Erdgeschosse dem
Einzelhandel, der Gastronomie oder Dienstleistung
vorbehalten sind, erfolgte beinahe selbststandig.

Das Wohnungsangebot ist breit gefiachert. Angeboten
werden verschiedene Wohnformen in alter und neuer
Bausubstanz. So finden sich Mietwohnungen in Mehr-
wohnungshdusern genauso wie historische Stadthauser
bis hin zur Stadtvilla aus der Griinderzeit.

Vor dem Hintergrund der aktuellen Standards zum
Wirmeschutz bei (Wohn)Gebiuden haben gerade einige
Wohnungen in historischen Gebduden einen un-
mittelbaren Modernisierungsbedarf. Bei derartigen
ModernisierungsmaBnahmen muss der Stadtbildver-
traglichkeit ausreichend Gewicht beigemessen werden.

Es sollten eben nicht die
Fehler der 1970er Jahre
wiederholt werden. Gebiude
aus dieser Zeit lassen oftmals
Riicksicht auf die vorhandene
Architektur vermissen. Noch
heute wirken derartige
Gebaude wenig integriert und
stellen sich schlimmstenfalls
als storende Solitire dar, bei
denen selbst architektonische
oder stadtebauliche MaB-
nahmen kaum eine Aufwer-
tung erwarten lassen.

In Greven ist die vorhandene

Infrastruktur im Zentrum und

in den unmittelbar angren-

zenden Randzonen derart gut,

dass die Innenstadt fiir die Nutzung als Wohnstandort
hervorragend geeignet scheint. Das Angebot des
Einzelhandels, des Handels fiir Giiter des téglichen
Bedarfs, der sozialen und sonstigen Versorgungs-
einrichtungen, der Schulen und des OPNV bieten ideale
Voraussetzungen.
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Fiir bauliche Aktivitdten mit der Zielrichtung ,Wohnen"
oder ,Handel und Wohnen" bieten sich diverse
Grundstiicke in der Kernzone der Stadt an. Ganz gleich
ob durch Nachverdichtung oder Ergidnzung der
vorhandenen Immobilien durch moderne Elemente
kénnen stadtebaulich auffillige Bereiche u. U. verbessert
und die Attraktivitit des urbanen Wohnangebotes
gesteigert werden. Entscheidend ist dabei in jedem Falle,
dass Wohnungskonzepte auf die zukiinftigen Nutzer
fokussieren. Flexible Grundrisse, barrierefreie Zuginge,
Sonderwohnformen etc. bedienen die steigende
Nachfrage einer alternden Gesellschaft.

Das groBte Potential einer Entwicklung der
Wohn(innen)stadt bietet die westliche Innenstadt in
Richtung Emsaue. Die hier vorhandenen unbebauten
Grundstlicke wiirden mit einer Bebauung dazu
beitragen, dass die Stadt und ihr Wahrzeichen naher
zusammenricken.

Mit Ausnahme der Grundstiicke der historischen
Stadtvillen sind bzw. werden die privaten Grundstiicks-
freiflaichen bei innerstidtischer Bautatigkeit i. A. einer
wirtschaftlichen Betrachtung geopfert und sind daher
eher knapp bemessen. Diesem Defizit sollte (iber
offentliche Griinflichen und gestaltete &ffentliche
Platze mit hoher Aufenthaltsqualitit in der Stadt
begegnet werden.

Insgesamt ist festzustellen, dass fiir die Entwicklung
urbanen Wohnens die schon im stadtebaulichen
Rahmenplan fiir die Innenstadt des Jahres 1999 (Stadt
Greven - Pesch & Partner, Herdecke, Februar 1999)
festgestellten MaBnahmen weiterhin Giltigkeit haben.
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MaBnahmen

Pflege und Modernisierung des vorhandenen
Wohnungsbestands

Ergdnzung des Wohnungsangebots durch
Wohnungen unterschiedlicher  GroBe mit
flexiblen Grundrissen, die sich dndernden
Bediirfnissen anpassen

Attraktive, maBstabgerechte Architektur

Bereitstellung von ausreichenden Freiflachen:
wohnungsbezogen - Mietergérten, Terrassen,
Balkone und Loggien

halboffentlich - Gemeinschaftsflichen und
Spielplatze

offentlich - Stadtpark und Stadtplatze

Erhalt und Ergdnzung der Bildungsein-
richtungen und des Versorgungsangebots fiir
den téglichen Bedarf

Ausreichendes Angebot von Stellplatzen mit
einfacher ErschlieBung

Angebot eines guten OPNV- und Radwege-
netzes

Starkere Anbindung des Bahnhofs an die
Innenstadt



Barrierefrei durch Grevens Innenstadt

Es ist eine plausible Forderung, dass jeder Einwohner die
individuelle Freiheit haben soll, sich ohne fremde Hilfe
durch die Innenstadt bewegen zu kénnen.

Fiir die Stadt Greven mit dem Leitziel einer einwohner-
gerechten Stadt ist das Zusammenleben von Menschen
mit und ohne Einschrinkung gesellschaftliche
Normalitat. Diese Normalitat darf nicht nur theoretisch
sein, sondern muss sich gerade in Verbindung mit der
Wirklichkeit weiterentwickeln.

Um diese individuelle Freiheit aller zu sichern findet
auch im funktionalen Bereich der stidtischen Planung
ein stetiger Prozess der Sensibilisierung statt. Dieser
Prozess dient beispielweise dazu, Mangel in der
Barrierefreiheit zu erkennen und zu beheben.

Der sténdig fortschreitende Prozess der Stadterneuerung
ist eng verbunden mit der Entwicklungsplanung fir die
Innenstadt. Hierbei geht es darum, die langfristige
Konzeption des Ganzen gegeniiber kurzfristigen
Interessen einzelner Projekte durchzusetzen.

Deshalb wird nicht nur die Gestaltung der Innenstadt
und der Einzelhandel betrachtet, sondern auch
besonderer Wert darauf gelegt, einen barrierefreien
Rundweg zu ermdglichen. Eine mdoglichst barrierefreie
Innenstadt kommt letztlich allen Menschen zugute.
Denn viele Einwohner sind manchmal auch temporiér in
ihrer Mobilitdt eingeschrankt. Als Beispiel seien hier
Personen mit voriibergehenden Unfallfolgen oder mit
postoperativen Beeintrachtigungen, werdende Miitter,
Personen mit Kinderwagen, stark (ibergewichtige
Personen oder Leute mit schwerem Gepéack genannt.

Ziel muss es sein, vorhandene Barrieren zu minimieren
und dadurch die Mobilitit bis ins hohe Alter zu
unterstilitzen und zu sichern. Dabei ist es liberraschend,
wie oftmals kleine MaBnahmen den Lebensbereich vieler
Menschen angenehmer und sicherer gestalten.

Durch den stindigen Kontakt mit dem Seniorenbeirat
werden die geplanten BaumaBnahmen genauso
abgestimmt wie beispielsweise die Standorte fiir
Ruhebdnke oder Stellplatze fiir Personen mit
eingeschrankter Bewegungsfreiheit.
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Alte Miinsterstra3e
- Befahrbarkeit erhoht Kundenfrequenz?

Bei der aktuellen ,Innenstadt-Diskussion” erfihrt die
LAlte MinsterstraBe" aufgrund des Leerstandes einiger
Ladenlokale eine besondere Spannung.

Im Zusammenhang mit der Forderung nach MaBnahmen
zur Belebung der FuBgangerzone im sidlichen Abschnitt
wurde der Vorschlag gemacht, die ,Alte Miinsterstral3e”
wieder fiir den Kraftfahrzeugverkehr freizugeben und
dadurch eine zusatzliche Belebung zu erzielen.

Aktuelle Situation

Die Grevener FuBgédngerzone erstreckt sich von der
Einmiindung Kardinal-von-Galen-StraBe im Norden bis
zum Fritz-Pélking-Platz im Siden. Unterbrochen wird
die FuBgangerzone durch den StraBenzug der
RathausstraBe - KonigstraBe, die als LandesstraBBe L 555
eine deutlich zerschneidende Wirkung hat.

Generell stellt eine FuBgangerzone aus stadtebaulicher
Sicht eine sehr hochwertige Form einer offentlichen
Verkehrsflache dar.
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Sie ist vorrangig dem FuBgédngerverkehr vorbehalten.
Fahrradfahrer diirfen die FuBgédngerzone nur in den
Abend- und Nachtstunden befahren, Fahrzeuge des
Zulieferverkehrs nur zu fest vorgegebenen Zeiten.

Derartige Bereiche leben durch den dort laufenden oder
verweilenden FuBganger, der als potentieller Kunde von
Schaufenstern zu  Schaufenster der attraktiven
Einzelhandelsgeschdafte mit ihren Angebotspaletten
bummelt. Dabei kann er ungehindert seinen Gedanken
und Kaufwiinschen nachgehen und kreuz und quer auch
die StraBenseiten wechseln. Der FuBgénger kann sich
unbehelligt in dieser, seiner Zone aufhalten, weil es
keine Gefahrdung durch den motorisierten Verkehr und
keine Belastigungen durch Motorenlarm und Abgase
gibt.

Aufgrund dieses Anspruches einer FuBgédngerzone
besteht grundsatzlich keine Vertrdglichkeit zwischen
dem motorisierten Verkehr und einem FuBgéanger-
bereich.

Offnet man einen FuBgingerbereich fiir den Kfz-
Verkehr, wird der Vorteil des ungestérten Aufenthalts
aufgegeben. Aus diesem Grund wird selbst der
Zulieferverkehr in FuBgdngerzonen mit engen zeitlichen
Vorgaben belegt.

Bevor ein Teil der FuBgangerzone fiir den Kraftfahr-
zeugverkehr freigegeben wird, miissen auch die bauliche
Beschaffenheit und die geschiftsspezifische Nutzung
betrachtet werden. Erst durch eine attraktive
Geschéftspalette kann das Interesse der Kunden geweckt
werden. Letztlich missen geschaftliche Nutzungen und
private Interessen (Wohnen) abgewogen und in Einklang
gebracht werden. Diese Betrachtung muss fiir die ,Alte
MiinsterstraBe" noch durchgefiihrt werden. Sie ist nicht
Gegenstand dieser Reflektion der verkehrlichen Aspekte
und Moglichkeiten.



Bauliche Situation

Die ,Alte MiinsterstraBe" wurde als stdlicher Teil der
innerstadtischen FuBgangerzone Mitte der 1980er Jahre
im Rahmen der Stadtkernsanierung vollig neu gestaltet.
Mit dem Umbau wurde aus dem ehemals engen
Querschnitt von schmaler Fahrbahn mit beidseitigen
durch  Bordsteine abgetrennten  Gehwegen die
aufwandig gepflasterte heutige Situation.

Die Flachenstrukturierung aus dem nordlichen Teil
wurde in der ,Alten MinsterstraBe" fortgefiihrt.
Schmale, langs verlaufende Natursteinbdander in
Kombination mit groBen Natursteinquadraten und die
nach rechts und links bis an die Gebdude grenzenden
Klinkerpflasterflachen verleihen den Verkehrsflachen ein
attraktives und hochwertiges Aussehen. Die jetzt in einer
Ebene liegende fuBgangerfreundliche und barrierefreie
Anlage ist verkehrssicher hergestellt.

Es entstand ein Gesamtquerschnitt mit einer Breite
zwischen ca. 9,00 und 15,00 m. Zur Gestaltung wurden
verschiedene Elemente wie Beleuchtungskdrper, Baume,
Sitzbanke und Spielpunkte angeordnet.

Der Fahrbahnaufbau in der FuBgangerzone ,Alte
MiinsterstraBe” wurde entsprechend der seinerzeit
geplanten Belastung dimensioniert. Dieser Aufbau und
die  Oberflachenbefestigung sind  beziliglich  der
entstehenden dynamischen Krafte bei stdndiger
Befahrung durch Kraftfahrzeuge nicht standsicher.
Besonders kritisch ist dies, wenn die Kraftfahrzeuge
Kurven fahren missen. Das Klinkerpflaster kann diese
Krafte nicht aufnehmen und ableiten. Es wird dabei
verschoben, verworfen und aus dem Verband gedreht.

Freigabe fiir den motorisierten Verkehr

Der von Einbauten (Baume und Lampenstandorte) schon
heute zu Gunsten der Fahrzeuge fiir die Ver- und
Entsorgung sowie des Feuer- und Rettungswesens
freigehaltene Querschnitt gibt die Mdglichkeit, dem
motorisierten Verkehr eine Fahrspur anzubieten. Eine

Fahrspur bedeutet eine Fahrtrichtung, also Einbahn-
straBenverkehr. Dieser Verkehr kénnte von der Pfarrer-
Mersmann-Stiege in Richtung Fredenstiege flieBen.

Allerdings bedeutet der reine Durchfahrverkehr noch
keine Belebung des Bereiches. Es miissen zusatzlich auch
Stellpldtze angeboten werden. Das ist ausschlieBlich im
verbleibenden Querschnitt neben dem Fahrstreifen und
unter Berlicksichtigung der Lampen- und
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Baumstandorte moglich. In einer ersten Konzeptstudie
konnten sechs Stellplatze angeordnet werden.

Bei einer Offnung fiir den motorisierten Verkehr wird
die gegenseitige Riicksichtnahme besonders wichtig.
Wenn durch den kiinftig flieBenden Kfz-Verkehr diese
Spur fiir die Lieferfahrzeuge nicht mehr zur Verfiigung
steht, miissen solche Fahrzeuge Abstellmdglichkeiten im
Seitenraum erhalten. Dazu sind bedarfsgerechte
Losungen mit den einzelnen Geschiaften noch
abzustimmen. Schon heute besteht fiir alle Geschéfte
auch die Mdglichkeit der riickwartigen Anlieferung.

Bauliche Anderungen

Grundsatzlich wird angestrebt, die bestehende bauliche
Situation mit moglichst geringem Aufwand und
eventuell abgestuft je nach Bedarf zu dndern bzw. zu
entwickeln.

Unumginglich sind in einem ersten  Schritt
nachstehende MaBnahmen:

e Abbau des Spielpunktes mit der Viererwippe an
der Ecke des ehemaligen Postgebdudes Nr.
16/18

e Verschiebung des Behindertenstellplatzes in der
Fredenstiege um ca. 1 m.

e Versetzen der Lampenstandorte vor den
Hausern 7 und 9 in ostliche Richtung

e \Verstirkung der  Natursteinpflasterflaichen
(Fugenverfiillung) in  den  Einmiindungs-
bereichen an der Pfarrer-Mersmann-Stiege und
an der Fredenstiege.

e Markierung der Stellplitze durch farblich
abweichende Penterklinker (gelb oder
anthrazit) gleichen Formates und Einbau eines
.P-Steines” je Stellplatz.
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In der ersten Zeit sollte versucht werden, auf eine
Markierung des Fahrspurrandes zu verzichten. Der
Autofahrer hat als Leitlinie auf seiner rechten Seite den
schmalen Natursteinpflasterstreifen und die auffallig
umgrenzten Stellplatze. Im Normalfall kann das als
ausreichende Fiihrung angesehen werden.

Sollte sich herausstellen, dass zusatzliche Markierungen
notwendig werden, kdnnte der linke Rand der Fahrspur
ebenfalls durch Penterklinker gleichen Formats in
auffalliger Farbung dargestellt werden.

An den Geb3uden diirfen die montierten Markisen nicht
in den Verkehrsraum ragen. Sie sind zu demontieren
oder erhdht anzubringen.

Problemfeld - Freigabe fiir den Verkehr

Die vorhandene Oberflachenbefestigung in der FuB-
gangerzone, bestehend aus einer Kombination von
Penter-Klinkern und Natursteinpflaster, ist sehr hoch-
wertig. Diese Bewertung gilt fiir die Gestaltung, aber
auch in Bezug auf die seinerzeit beabsichtigte Nutzung
FuBgédngerzone. Bei der Diskussion um die Freigabe fiir
den Kraftfahrzeugverkehr und die daraus entstehenden
Beanspruchungen muss klar sein, dass die vorhandene
Oberfldchenbefestigung den zu erwartenden
dynamischen Kraften nicht standhalten kann. Es wird zu
Verwerfungen und Verdriickungen im Pflaster kommen.
Die Beseitigung der entstehenden StraBenschdden wird
dazu flihren, dass iber andere Oberflaichenbefestig-
ungen nachgedacht werden muss. Hier bieten sich
Mdoglichkeiten der Befestigung an wie Asphaltoberbau
mit einer eingefarbten Deckschicht oder der Austausch
der Pflasterung im befahrenen Bereich gegen ein
dickeres Steinformat.

Bevor eine lberstiirzte Freigabe der Flachen fiir den
Kraftfahrzeugverkehr erfolgt, miissen die finanziellen
Folgen gegen einen vermeintlichen Nutzen genau
abgewogen werden.



Verkehrsrechtliche Ausweisung

Die Offnung fiir den Kfz-Verkehr kann nur fiir eine
Fahrtrichtung erfolgen. Dabei kénnte der
Radfahrverkehr auch in Gegenrichtung zugelassen
werden. Bei der Ausweisung der Verkehrsflachen ist das
Verkehrszeichen 325/326 (Verkehrsberuhigter Bereich)
nicht zulassig. Es gilt fiir Wohnbereiche.

Die Beschilderung ist hier analog zur Ausweisung der
MartinistraBe als ,verkehrsberuhigter Geschaftsbereich”
anzuordnen. Vorgeschlagen wird fiur die ,Alte
MiinsterstraBe” ebenfalls eine zulissige
Hochstgeschwindigkeit von 10 km/h. Somit ergeben sich
die nachstehenden Schilderkombinationen:

An der Pfarrer-Mersmann-Stiege

VZ 274.2-40 Beginn/Ende der Zone mit zuldssiger
Hochstgeschwindigkeit von 10 km/h

VZ 292-40 Beginn/Ende eines eingeschrinkten
Halteverbots fiir eine Zone

/7 1040-33 Parken erlaubt, zeitlich beschrankt auf

1 Stunde

Das vorhandene Schild ,FuBgangerzone" wird hinter der
Einmiindung der  Fredenstiege  aufgestellt und
verdeutlicht damit den verbleibenden Abschnitt der
FuBgingerzone.

Am Ende des Geschéftsbereiches an der Fredenstiege
VZ 267 Verbot der Einfahrt
/71020-10 Radfahrer frei

Weiteres Vorgehen

Nachdem zuerst mit den Anliegern und Geschaftsleuten
die erforderliche Abstimmung (iber die geplante
MaBnahme durchgefiihrt wurde und die Beteiligten ihre
Zustimmung gegeben haben, kdnnen die baulichen und
verkehrsrechtlichen MaBnahmen in kurzer Zeit realisiert
werden. Die Finanzierung kann derzeit nur mit Mitteln
der StraBenunterhaltung erfolgen.

Der geschatzte Aufwand liegt bei ca. 5.000 Euro. Dieser
Betrag wird fiir die Herrichtung zur Freigabe fiir den
Kfz-Verkehr veranschlagt, jedoch nicht fiir die
Reparaturen  der aus  dieser  Beanspruchung
resultierenden Schaden.

Alternativen

Bevor die FuBgdngerzone fiir den Kfz-Verkehr
freigegeben wird und damit die Oberflache in kurzer
Zeit in ihrem Geflige zerstort sein wird, sollte intensiv
Uber Alternativen zur Belebung dieses Bereiches
nachgedacht werden.

Als Begriindung fiir die Freigabe der FuBgingerzone
werden fehlende Parkmdoglichkeiten benannt.
Tatsachlich bestehen gerade fiir diesen Abschnitt
optimale Rahmenbedingungen mit einer zentral
liegenden Stellplatzanlage, die allerdings bislang
ausschlieBlich ~ einem  einzelnen  Geschéftslokal
zugeordnet ist. Die Stellplatzanlage liegt optimal. Sie ist
von der MiinsterstraBe bequem anfahrbar. Von dort ist
die FuBgangerzone ,Alte MiinsterstraBe” uber die
bestehende Gasse
auf kiirzestem
Wege fuBlaufig
direkt erreichbar.
Hier empfiehlt es
sich, Gesprache
zu fiihren  mit
dem Ziel, die
uneingeschrankte
Nutzung  durch
alle  FuBginger-
zonenbesucher zu
ermoglichen. Mit
einer derartigen
Losung konnten die Stellplatzprobleme ausgerdumt
werden und die FuBgadngerzone kdnnte unbeschidigt
erhalten bleiben.
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