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1. Allgemeines

Der Mietspiegel filr nicht preisgebundene Wohnungen im Gebict der Stiidte Werne und Lidinghausea steilt cine Orientierungshilfe
dar, die es den Mictparteien ermiglichen soll, dic Micthdhe cigenverimewortlich zu vereinbares,

Dabei regelt seit dem 01.09.200%F das Borgerliche Gesetzbuch (§& 357 ff. BGB) das Verfahren bei Mieterhdhungen fiir
freifinanzierte Wohnungen. Fér die Miethihe ist die ortstibliche Vergleichsmiete mafigebend. Onsiblich ist die Micte, dic fiir
Wohnungen vergleichbarer Art, Grifie, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage im Durchschnitt verlangt und bezahit wird.

2. Ausstattung

Die nachfolgende Ubersiclt enthiflt Mictrichtwerte, getrennt nach Alters- und Ausstattungsmerkmalen, von denien im Einzeifull nach
uben wie nach unten abgewichen werden kamn, Niheres zu den Abweichungen ist den Punkten 7 - 9 zu entnchmen. Die hicr
auspewicsenen Mietpreise gehien aus

. von ciner mittleren Wolinlage - Noonalwohnluge - ohne besandere Vor- und Nochteile

. von einer abgeschlossenen Wohnung mit iselicrverglasten Fenstern (gem. der jeweils gelienden WSVQ)

[ von normalen Nebenriiumen wie Keller, Waschkiche, Trockenmoglichkeiien

. von zeitgemiifiem Bad und WC bzw. Dusche und WC

. vom Ausstetrungsmerkmal Helzung, wenn alle zum Aufenthalt bestinunten Riume von einer Brennstelle bebeizt werden

(Zentralheizung, Gasetapenheizung) oder wenn in allen Riiumen eine Nachtspeicherheizung oder eine vergleichbare
Heizeinrichiing vorhanden ist: cine Wohnung enthitlt dagegen ,keine Heizung™, wenn dic Beheizung durch Einzeldfen (2.8,
Kohleafen) erfolpt

. van den normalen Normen, d.iu entsprechende Zuglinge, wie Treppenhaus, Auflenzostand des Havses und evil. Anlagen.

3. Ortsiibliche Miete

Die nusgewiesenc ortsibliche Micte ist die Grundmicde oder Netto-Kaltmiete ohne die Betriebslkosten, $ie beinhaltet nebien dem
Enigelt fiir die Nulzung der Wohnung auch das Entgelt [Ur die durch den bestimmungsgemiben Gebrauch ciner Wohnung laufend
entstehenden anteibigen Bewirtschnftungskosten gemiif § 24 der Zweiten Berechnungsverardnuag (11. BV):

Abschreibungen, Verwaltungskosten, Instundhaltungskosten (mit Ausnabme veritaglich verzinbarter Kleinreparsturen),
Mietausfatlwagnis.

Nieht enthulten sind afso Betriebskosten gemilll der Bessichskostenverardnung — BefrKY vom 25,11,2003,

Grundstevern, Sach- und Haftpilichiversicherungen, Kosten der Wasserversorgung und Entwisseruny, Heizungs- und
Waurmwasserkosten, Aufzug, Straflenceinigung, Milllab{uhr, Schornsteinreinigung, Hapsreinigung, Garteapflege,
Allgemeinbeleuchtung, Hauswast, maschinelic Waschetnrichtungen, Gemeinschaftsantenne und Verteilerantenne fir ein
Breitbandkabel,

Mictvertragliche Vereinbarungen hinsichilich der Umlage von Betriebskosten werden durch den Mietspiegel nicht gelindert,
Ebenfnlls unberihrt bleibt die Maglichkeit der Umlage von Betricbs- und Kapitalkosten gem. § 556 BGB.

4. Wohnungsgrilie

Die Grife der Wohnung bestimmt sich nach der Quadratmeterzahl der im eigentlichen Sinne zum Woknen bestimnien Riume, also
ohne Zusatzeiume wie Keller, Boden, Waschkiiche, Guragen. Die Berechnuny der Wohnflitehe erfolgt filr den Wohnungsbestand mit
Fertigstellung bis zum 31.12.03 gemill} den §§ 42 bis 44 der 11 BY. Fiir Wohnungsbestand mit Ferfigsiellung ab 01.01.2004 ist die
WohnfEichenverordnung - WoFIV anzuwenden.

5. Gitltigkeit und Fortschreibung
Der Mictspicgel ist b 00.47,2012 giiltig und hat eine Luufzeit bis zum 36.06.2013,




6. Mietwerttabelle fiir die Stiidte Werne und Liidinghausen (guttig vom 01,07.2012 bis 30.06.2013)
(Ortsiibliche Vergleichsmiete fitr Wohnungen mit einer Griile von 46 - 99 m? in € / m? / mtl.)

Wohnungsausstattung Baujahr
bis 1919 1949 1966 1972 1980 1990 ab
1918 1948 1965 1971 1979 1989 1999 2000
Cruppe 1 2 3 4 5 6 7 8

a} mit Bad oder {2,55€ 1 3,15€ 390€
mit Heizung

b} mit Bad und 3,50€ | 4,10€ 4,55¢€ 4,75 € 505€ 5,50 € 570 € 6,05 €
mit Heizung

7. Zu- und Abschliige tiir Wohnungsausstattung/Lage
Bei besonderen Vor- und Nachteilen einer Wohnung kdonen sich Abweichungen vom jeweils giiltigen Richiwert ergeben. Durch sie
soll eine Anpassung an wohnwertsicigernde und an wohnwertmindernde Einfliisse ermbglicht werden.

o Zuschliige
(1) Wohnungen mit  Balkon/Terrasse (mit einer Grofle von mindestens 4 m?} 2%
(2) Giiste-WC/ 2%
(3 2. Bud/ 2%
[E}} sepuriater Dusche (im Einzelraum oder zusétzlich zur Badewanne 2%
im Badezimmer integricr)
(5) Parkertfulbikiden, Fliesen oder Teppichbdden in gehobener Preisklasse im Wohabereich 3%
{6) ruhige und schéne Wohnlage bei aufgelockerter Basweise 3%
{7) fur den echibhten Wohnwest eines Einfamilienhauscs (Regelausfithrung) 1% -25%

(#) fir kompletie Einbaukiichen bezogen auf den Anschaflungswert bzw. das Anschnflungsjuhe
= |. - 10. Jahr; 10 % jibrl. / < 11, - 15, Jahe: 5 % jahrl. / <> ab 16. Jahr 2,5 % jild,

» Abschliige
(1) Wohnung ohne Bud und ohne Heizung {vom Tubelienwert der Gruppe b) 50 %o
(2) cinfoche Fensterverglasung 5%
{3 W auBerhalh des Hauses mindestens 30 %
(4} WC im Hause (auflechalb der Wolinung) mindestens 20 %
(5) keine Waschmiglichkeilen 2%
(6) keine Trockenmdglichkeiten auBerhalb der Wohnung 2%
(7) keinen Kellerrnum 5%
(8) reparaturbediritiger Zustand des Treppenhauses (2.B. Anstrich) bzw. des Hauses Y
() Beeintrtichligungen durch Liirim vad / oder Gerliche 5%

(19) mangelhafies Tageslicht 3%

(1) Rilume fiber 2,65 m Deckenhihe 3%

Milngel inneehatb der Wohnung bleiben bei der Ermittiung der ortstiblichen Micte unberiicksichsigr. Diese kénnen nach den
Bestimmungen der §§ 5335 . BGB unubhingig von einem Mieterhithungsbegehren geltend pemacht werden.

8. Sonstige Zu- und Abschlige

o Abschliige bei externer Wirmelieferung

Wohnunger, die Ober cine Block-/Fembeizung beheizt werden bzw, Wohnungen, fiir dic mit 0,13 €y
cinem gewerblichen Witrmelicferanten cin Wirmelieferungsvenrap (Nahwiinne, Contraeting)

abgeschlossen wurde.

» Zu- und Abschliige fiir Wohnungsgrifien
Die Tabellen-Mieiwerte bezichen sich ouf WohnungsgraBen von 46 bis 99 w?. fine Kleinwohnung ist cine abgeschlossene, gut
ausgestattete Ein- bzw, Zwei-Zimmer-Wohnung, dic cine Kochnische oder eine separate Kicinkiiche, ein separates Bad oder Dusche
sowie WC aufwveist. Bei Kletnwohnungen oder grifieren Wohnungen (gilt nichi fir Einfnmilienhiluser) kéinnen in einem
angemessenen Verhiltnis nochstehend aufgefiihrte Zu- oder Abschlige als Circs-Werte geltend gemachi werdes:
@ Kleinwohnung 13 - 45 m® + 21 % bis 0,7 % @ Wohnung 100 -120 m? - 0,5 % bis 10 %
@ Wohnung fiber 120 m? -10 % bis 15 %

e Zuschlag tiir Vollwiirmeschutz

Der iiber die tibliche Standardausstattung hinausgehende und der jeweils geltenden Wirmeschutzverordnung enisprechende
Vollwilrmeschutz kann mit einem Zuschlag von 3 % in allen Bauaitersklassen versehen werden. Vollwitrmeschutz kann vorliegen,
wenn cihe Fussadenisolierung von mindestens 40 tam und ¢ine Dachisolierung von mindestens 100 mm vorbanden ist,

9. Modernisicrung / Altersklassenumstufung
Bei nachudiglicher umfassender Modernisicrung kann die Einstufang in cine jingere Bauahterskinsse in Beteueht kommen, Eine
umfassende Modernisicrung liegt vor, wenn
1. rund eis: Dritiel des fiir den Bau einer vergleichbaren Neubauwaehnung erforderlichen Kostenaufwandes crreicht wind
und
2. cine nicht unwesentliche Verlinderung des Wolmungsgrundrisses erfolgt und/oder der Grundriss heutigen Anforderungen
enispricht.
Modemnisierungsclemente kdnsen sein (Aufzihiung nicht abschlieBend): Haus-, bau- und wolintechnische Verbesserungen bzw.
Grundrissinderungen verbunden nsit der Erneuerung eines bestehenden Brdezimmers, der Elektroinstallation, der Wasser- bzw.
Abflussleitunges, der Fassade, des Treppenhauses, der Fulbiden, der Decken, Modernisiemung ciner bestehenden Heizuny, ...




