








Baualtersklasse

1 2 3 4 5

bis 1947 1948 – 1969 1970 – 1979 1980 – 1999 2000 – 2009

4,23 – 5,94 4,42 – 5,86 4,61 – 5,71 4,70 – 7,99 4,79 – 9,12

5,01 5,12 5,12 5,83 6,83



Abschläge für Beheizung

Beheizung E/m²

Beheizung mit Fernheizung/
Blockheizung (darunter fällt 
kein modernes Blockheiz-
kraftwerk mit Kraft-Wärme-
Koppelung)

-0,29

Beheizung der Wohnung mit 
Einzelöfen (Gas/Kohle/Öl)

-0,54

Zu- und Abschläge für sonstige Ausstat-
tungsmerkmale

Ausstattung E/m²

Terrasse, Dachterrasse, unab-
hängig davon, ob zusätzlich 
ein Garten zur alleinigen 
Nutzung vorhanden ist

0,62

Aufzug, über den die Wohnun-
gen zu erreichen sind

0,59

Wohnungen, die ohne Ober-
böden in den Aufenthalts-
räumen (Wohn- und Schlaf-
räume) vermietet werden, 
d.h. die nicht zumindest mit 
Laminat oder vergleichbarem/
gleichwertigem Belag vermie-
tet werden

-0,12

Parkett (ohne Holzdielen) 
oder Keramikboden in den 
Aufenthaltsräumen (Wohn- 
und Schlafräume)

0,20

einen oder mehrere Durch-
gangsräume

-0,28

kein Kellerraum vorhanden, 
der zur Wohnung gehört

-0,17

Zu- und Abschläge für die Größe einer Wohnung

Merkmal E/m²

bis unter 45 m² 0,43

45 m² bis unter 50 m² 0,20

100 m² und größer -0,24



Zuschläge für Erneuerungen und Moderni-
sierungen

Erneuerungen u. Modernisierungen E/m²

Baderneuerung/-modernisie-
rung (z.B. Neuverfliesung, 
Austausch von Sanitärteilen)         
ab dem Jahr 2000

0,20

Erneuerung/Modernisierung 
aller Fenster ab dem Jahr 1990

0,06

Wärmedämmung

•	 Dämmung des Daches ab 1990 0,22

•	 Dämmung sämtlicher Außen-                     
wände (je nach Anbauzustand des 
Gebäudes – einseitig, zweiseitig 
angebaut, freistehend) ab 1990

0,18

Abschlag für die Geschosslage einer   
Wohnung im Gebäude

Lage im Gebäude E/m²

Lage der Wohnung im 7. Ober-
geschoss eines Gebäudes oder 
höher

-0,37





Berechnung der ortsüblichen Vergleichsmiete

Zu- und Abschlagsmerkmale in die vorgesehenen Spalten eintragen, falls 
die Wohnung über die entsprechenden Wohnwertmerkmale verfügt:

Zuschläge
E/m²

Abschläge
E/m²

Zu- und Abschläge für die Größe einer Wohnung (Tabelle 2)

Wohnfläche unter 45 m² 0,43

Wohnfläche von 45 bis unter 50 m² 0,20

Wohnfläche von 100 m² und größer - 0,24

Abschläge für Beheizung (Tabelle 3)

Beheizung mit Fernheizung/Blockheizung                  
(nicht Bockheizkraftwerk mit Kraft-Wärme-Koppelung)

- 0,29

Beheizung mit Einzelöfen (Gas/Kohle/Öl) - 0,54

Zu- und Abschläge für sonstige Ausstattungsmerkmale (Tabelle 4)

Terrasse/Dachterrasse (unabhängig davon, ob zusätzlich 
ein Garten zur alleinigen Nutzung vorhanden ist)

0,62

Aufzug, über den die Wohnungen zu erreichen sind 0,59

Wohnungen, die ohne Oberböden in den Aufenthaltsräu-
men (Wohn- und Schlafräume) vermietet werden, d.h. 
die nicht zumindest mit Laminat oder vergleichbarem/
gleichwertigem Belag vermietet werden

- 0,12

Parkett (ohne Holzdielen) oder Keramikboden in den 
Aufenthaltsräumen (Wohn- und Schlafräume)

0,20

einen oder mehrere Durchgangsräume - 0,28

kein Kellerraum vorhanden, der zur Wohnung gehört - 0,17

Zuschläge für Erneuerungen und Modernisierungen (Tabelle 5)

Baderneuerung/-Modernisierung                              
(durchgeführt im Jahr 2000 und später)

0,20

Erneuerung/Modernisierung aller Fenster (1990 und später) 0,06

Wärmedämmung des Daches                                                
(oder der obersten Geschossdecke) (1990 und später)

0,22  

Wärmedämmung aller Außenwände (1990 und später) 0,18

Zu- und Abschläge für sonstige Ausstattungsmerkmale (Tabelle 6)

Lage der Wohnung im 7. OG eines Gebäudes oder höher - 0,37

Summe der Zu- und Abschläge (Tabellen 2 bis 6)



Sie wollen eine Immobilie kaufen? 
Sie wollen eine Immobilie verkaufen? 
 

Dann nutzen Sie den „Marktplatz“ Sparkasse. 
Wir bringen Käufer und Verkäufer zusammen, 
denn wir haben sowohl das Angebot ... 
... wie auch die Interessenten. 
Als Sparkasse sind wir direkt vor Ort. 

Wir bieten Käufern und Verkäufern einen exklusiven 
und umfangreichen Service rund um die Immobilie: 

l Langjährige Erfahrung  l Marktkenntnis und 
Marktübersicht als Marktführer  l Seriöse Beratung 
l Kostenlose Wertermittlung  l Bonitätsprüfung 
l Abwicklung aller Formalitäten  l Großer Käufer- 
bestand  l Aktueller, vielfältiger Objektbestand  
... und für Sie in jedem Fall  l ein gutes Gefühl! 
 
 
 
 
 
 
 
 

Jörg Tönnies          Dirk Bisping          Marius Nieland         Dagmar Stöter 
                                Abteilungsleiter
 

    
Besuchen Sie uns doch einmal  
im ImmobilienCenter an der  
Ruhrstraße 45 (Durchgang Flaßkuhle),

Telefon (02302)174-4800  

Doppelseite_Heftmitte_3.indd   1 13.03.2013   15:30:59



Sie wollen eine Immobilie kaufen? 
Sie wollen eine Immobilie verkaufen? 
 

Dann nutzen Sie den „Marktplatz“ Sparkasse. 
Wir bringen Käufer und Verkäufer zusammen, 
denn wir haben sowohl das Angebot ... 
... wie auch die Interessenten. 
Als Sparkasse sind wir direkt vor Ort. 

Wir bieten Käufern und Verkäufern einen exklusiven 
und umfangreichen Service rund um die Immobilie: 

l Langjährige Erfahrung  l Marktkenntnis und 
Marktübersicht als Marktführer  l Seriöse Beratung 
l Kostenlose Wertermittlung  l Bonitätsprüfung 
l Abwicklung aller Formalitäten  l Großer Käufer- 
bestand  l Aktueller, vielfältiger Objektbestand  
... und für Sie in jedem Fall  l ein gutes Gefühl! 
 
 
 
 
 
 
 
 

Jörg Tönnies          Dirk Bisping          Marius Nieland         Dagmar Stöter 
                                Abteilungsleiter
 

    
Besuchen Sie uns doch einmal  
im ImmobilienCenter an der  
Ruhrstraße 45 (Durchgang Flaßkuhle),

Telefon (02302)174-4800  

Doppelseite_Heftmitte_3.indd   1 13.03.2013   15:30:59



Berechnung der ortsüblichen Vergleichsmiete

Grundmiete lt. Tabelle 1 (E/m²)

Zuzüglich: Summe der Zuschläge +

Abzüglich: Summe der Abschläge –

Ortsübliche Vergleichsmiete für die Wohnung (E/m²) =

Straßenname
Hausnummernbereiche Lagerkriterien
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