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lhr Massivhauspartner in der Region
wdhlen Sie aus Uber 200 Komplettangeboten oder
Bauen Sie lhr beta Qualitétsmassivhaus auf jedem
Grundstuck lhrer Wahl.

beta bietet mehr! Alle Komplettangebote inkl.
Kaufgrdst., Hausanschlisse, Malerarbeiten, Ober-

bdden, Auflenanlagen, 10 Jahre Garantie und
Zertifizierung durch den TUV-Sid!

beta Eigenheim GmbH
Hafenweg 4
59192 Bergkamen

02389/ 9 240 240

WA A LisBeigenheim.de
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Vorwort

Liebe Mitburgerinnen, liebe Mitburger,

die Broschure fir Bauherren wurde erstmals 2002 veroffentlicht.
Seitdem konnte sie zahlreiche Bauherren beim Hausbau unter-
stitzen. Sie liegt lhnen nun in einer aktualisierten Fassung vor,
mit der die Stadt Dortmund Ihnen Informationen aus einer Hand
bieten méchte.

Aktuelle Umfragen bestatigen: Nach wie vor steht der Wunsch nach den eigenen vier
Wanden mit viel Platz fur Kinder und Freizeitaktivitdten ganz oben auf der Wunschliste
der Familien. Politik und Verwaltung der Stadt Dortmund haben darauf reagiert und ein

zusammengestellt vom

e Amt fur Liegenschaften — Immobilienentwicklung

« Amt far Wohnungswesen Baulandangebot geschaffen, das es den Menschen ermdglicht, ihren Eigenheimwunsch
¢ Stadtplanungs- und Bauordnungsamt auch innerhalb der Stadtgrenzen zu erfillen - mit Erfolg: In fast allen Stadtbezirken

o Tiefbauamt kénnen kurz- und mittelfristig Baugrundsttcke angeboten werden. Das Amt fir Liegen-
¢ Umweltamt schaften — Immobilienentwicklung steht hier als Kooperationspartner zur Verfigung.

¢ VVermessungs- und Katasteramt

Die Entscheidung, eines dieser Baugrundstlicke zu kaufen, ist Ihr erster Schritt auf dem
Weg zum eigenen Heim. Doch wie geht es dann weiter?

Welche Partner brauchen Sie?

Welche stadtischen Dienstellen missen eingeschaltet werden?

Welche Antrége sind zu stellen?

Herausgeber Stadt Dortmund,
Sondervermdgen ,, Grundstticks- und
Vermégensverwaltungsfonds Dortmund”

Ostwall 60, 44122 Dortmund Was missen Sie beachten?
Redaktion Bodo Schneider (verantwortlich), Katja Waldeier Diese Broschire, die nun in der vierten Auflage vorliegt, soll Ihnen als Wegweiser dienen
durch die verschiedenen Fachbereiche, die an der Verwirklichung Ihres Bauvorhabens
Text Beteiligte Dienststellen, Uberarbeitung: Barbara Baumann beteiligt sind. Wir versuchen, den ,Amterdschungel” fir Sie transparent zu machen und
zeigen auf, wo Sie kompetente Partner finden, die Ihnen behilflich sind und Sie beim
Gestaltung Dortmund-Agentur der Stadt Dortmund Bau Ihres Eigenheims unterstiitzen. Wir helfen Ihnen gern. Bitte nehmen Sie uns beim
in Zusammenarbeit mit Fortmann.Rohleder Grafik.Design Wort.
Druck Dortmund-Agentur - 08/2010
- \@W/M
Stand 01.06.2010 /
Auflage 3000 Stiick Jorg Sttdemann
Stadtkdmmerer

Rechtsanderungen vorbehalten. Rechtsanspriiche sind erst aus konkreten Beratungen
ableitbar.



Das Grundstiick

Die Stadt Dortmund entwickelt konti-
nuierlich in zahlreichen Stadtteilen Bau-
gebiete fur den privaten Wohnungsbau.
Ihnen - zukunftige Bauherrinnen und
Bauherren - er6ffnet sich dadurch ein
attraktives Angebot an Einzelgrund-
stlicken ohne Architekten- und Bau-
tragerbindung.

Konkrete Ausklinfte Uber die aktuellen
Grundstlcksangebote erhalten Sie rund
um die Uhr Uber das Internet unter

www.liegenschaftsamt.dortmund.de

sowie Uber das stadtische Call-Center
unter der Telefon-Nummer

wahrend der Service-Zeiten

montags bis mittwochs von
8.00-16.00 Uhr
donnerstags von
8.00-17.00 Uhr

freitags von

8.00-15.00 Uhr

Exposés mit detaillierten Informationen
zu einzelnen Baugebieten kénnen Sie
kostenlos unter der oben genannten
Telefon-Nummer oder per E-Mail (liegen-
schaftsamt@dortmund.de ) bestellen.

Grundstlcksgeschafte werden stets wohl
Uberlegt und generell schriftlich abge-
schlossen: Von der Bewerbung um ein
Grundstick bis zur notariellen Beurkun-
dung des Kaufvertrages.

Sobald Sie sich fur ein stadtisches Grund-
stlick interessieren, richten Sie eine form-
lose, schriftliche Bewerbung unter Angabe
Ihrer personlichen Daten sowie der be-
vorzugten Baugebiete und Stadtteile an
das Amt fur Liegenschaften — Immobilien-
entwicklung.

Selbstverstandlich kénnen Sie Ihr Bewer-
bungsschreiben auch per Telefax unter
der Faxnummer

oder per E-Mail unter

an das Amt fir Liegenschaften -
Immobilienentwicklung - senden.

Interessieren Sie sich fur ein in Planung
befindliches Baugebiet, wird Ihre Bewer-
bung erst einmal schriftlich bestétigt.

Uber den Stand der ErschlieBungsarbeiten,
die Festlegung der Grundstiickszahl, -gréBe
und -kosten sowie die Bebaubarkeit und
den Beginn des Grundstiicksverkaufes
werden Sie rechtzeitig informiert.

Mit der Rucksendung eines vom Amt fur
Liegenschaften — Immobilienentwicklung -
beigefiigten Begleitschreibens bekrafti-
gen Sie lhr Interesse am Grundstlckskauf
in diesem Baugebiet und sichern sich die
Teilnahme am Vergabeverfahren.

Das Losverfahren entscheidet tber die
Zugriffsrechte auf die Grundsticke.

In der Regel bewerben sich mehrere
Interessenten um ein Grundstiick. Um eine
objektive Vergabe der Grundstilcke zu
garantieren, fuhrte das Liegenschaftsamt
das Losverfahren ein. Aus einer Lostrom-
mel mit allen Bewerbernamen werden
nacheinander die Kandidaten gezogen,
die sich jeweils aus dem verbleibenden
GrundstUcksbestand ihren Grund und Bo-
den auswahlen kénnen. Wie die Erfahrun-
gen der vergangenen Jahre bestatigen,
empfinden alle Beteiligten diese Methode
als einen gerechten Weg.

Das Datum der Verlosung wird allen Be-
werbern mit der Zusendung des Bauge-
biet-Exposés bekannt gegeben.

Hat die Verlosung der Zugriffsrechte in
dem von lhnen bevorzugten Baugebiet
bereits stattgefunden und sind nur ein

Das Grundsttick

Teil der Grundstlcke vergeben worden,
dann kénnen Sie sich umgehend fir eines
der noch verfligbaren Grundstticke ent-
scheiden. Sobald Sie lhre Wahl getroffen
haben, wird das Grundstlick ca. zwei Wo-
chen auf lhren Namen reserviert. In dieser
Zeit konnen Sie die notwendigen Finan-
zierungsfragen klaren und Vorgespréche
mit Bauunternehmen fihren.

Nach der Verlosung stehen Ihnen ca.

zwei Wochen zur Verfugung, die Sie zur
Klarung der Finanzierungsfragen und fur
Vorgesprache mit Architekten oder Bau-
unternehmen nutzen kénnen. In diesem
Zeitraum ist das Grundstuick kostenfrei auf
Ihren Namen reserviert.

Innerhalb dieser Frist kdnnen Sie Ihre
Grundstucksreservierung auch noch ohne
finanzielle Aufwendungen stornieren.

Bendtigen Sie fur lhre Abstimmungs-
gesprache mit der Bank, dem Architek-
ten oder der Baufirma mehr als zwei
Wochen Zeit, so kénnen Sie mit dem
Amt fur Liegenschaften — Immobilie-
nentwicklung - einen kostenpflichtigen
Reservierungsvertrag Uber maximal vier
Monate abschlieBen. Die zu entrichtende
Reservierungsgeblhr betrégt pro Monat
0,5 Prozent des Kaufpreises ohne Er-
schlieBungskosten. Nur bei Abschluss des
Kaufvertrages wird Ihnen diese Gebuhr
erstattet, d.h. auf den Grundstiickspreis
angerechnet.



Bei einem Notar Ihrer Wahl wird nach
Ablauf der Reservierungsfrist der Termin
fur die Beurkundung des Kaufvertrages
vereinbart.

In der Regel wird der Kaufpreis ca. vier bis
sechs Wochen nach Erwerb des Grund-
stlickes fallig. Das genaue Datum wird im
Kaufvertrag festgelegt.

Einen Musterkaufvertrag finden Sie im
hinteren Teil dieses Heftes.

Im Interesse aller Erwerber und neuen
Grundstlckseigenttimer sollte die Zeit bis
zur endgultigen Bebauung des Gebietes
absehbar sein. Niemand mdchte tGber
mehrere Jahre taglich den Larm von Bau-
stellenfahrzeugen sowie Staub und Dreck
von Bauarbeiten ertragen mussen. Trotz-
dem soll jeder neue Eigenttimer Riicksicht
auf Termine des Bauunternehmers oder
Architekten nehmen kénnen, bzw. bei
Fertighdusern auch auf die Liefermdglich-
keiten des Herstellers.

So enthalt der Kaufvertrag einen prakti-
schen Kompromiss. Innerhalb eines Jahres
wird der Baubeginn erwartet und nach
rund zwei Jahren die Fertigstellung des
Hauses.

Sparkassen-Finanzgruppe

Kommen auch Sie
zur Nr.1!

o
— Sparkasse
Dortmund

Besser geht's nicht! FOCUS MONEY hat im April 2010 die Sparkasse wieder zur bes-
ten Bank Dortmunds gekiirt. Kommen auch Sie zur Sparkasse — der alten und neuen
Nr. 1 in Dortmund. Sparkasse Dortmund. Gute Leistung. Gut fiir Sie. Informieren
Sie sich unter www.sparkasse-dortmund.de



10

Die Forderung

— finanzielle Anreize von Stadt und Land

B Welche Vergiinstigungen

bietet die Stadt Dortmund?

Zurzeit gewahrt die Stadt Dortmund den
Kaufern stadtischer Eigenheimgrundsti-
cke unter bestimmten Voraussetzungen
ein zinsloses Darlehen

Unter welchen Voraussetzungen kann

ich ein Darlehen erhalten?

Sie konnen ein Darlehen erhalten,

B wenn in lhrem Haushalt Kinder leben,
fur die Kindergeld bezogen wird, und

B die Einkommensgrenze des § 13 des
Gesetzes zur Férderung und Nutzung
von Wohnraum fir das Land Nordrhein-
Westfalen ( WFNG NRW) nicht ( Typ A)
oder nicht mehr als 40 % ( Typ B)
Uberschritten wird.

Da diese Einkommensgrenze nicht

pauschal definiert ist, wird sie fur jeden

Kaufer individuell unter Bertcksichtigung

seiner familidren Situation ermittelt.

Die Prufung der Voraussetzungen fur den
Anspruch auf ein Darlehen der Stadt tiber-
nimmt fur Sie das Amt fir Wohnungswe-
sen, Sudwall 2-4, 44 122 Dortmund.
Reichen Sie dazu bitte lhre Einkommens-
unterlagen ein.

In welcher Héhe kann ich ein

Darlehen erhalten?
Berechnungsgrundlage fir den Darlehens-
betrag ist die Anzahl der zum Haushalt
gehorenden Kinder, fir die Kindergeld
bezogen wird. Fur jedes Kind kann ein
Darlehensbetrag von 10.000,00 € ( Typ A)

oder 6.000,00 € (Typ B) gewéhrt werden.
Der Hochstbetrag des Darlehens betragt
im Typ A 40.000 € und im Typ B 24.000,00
€, in beiden Fallen jedoch max. 80 % des
Grundstlckswertes. Voraussetzung fur die
Forderung ist die Errichtung eines Hauses
im Energiestandard ,, Effizienzhaus 70"
auf der Basis der jeweils geltenden Ener-
gieeinsparverordnung.

Wann und wie ist das Darlehen
zuriickzuzahlen?

Die Laufzeit des Darlehens betragt 15
Jahre. Jahrlich sind 1 % Tilgung zu leisten;
nach 15 Jahren erfolgt die Ruckzahlung
des Restbetrages in einer Summe.

Wie wird das Darlehen gesichert?

Im Grundbuch wird eine Buchgrundschuld
in Hohe des Darlehensbetrages einge-
tragen. Dabei haben andere Finanzie-
rungsmittel bis zu einer Héhe von 80
Prozent des voraussichtlichen Objektwer-
tes (Grundstucks- und Gebaudekosten)
Vorrang. Darlehen aus 6ffentlichen bzw.
nichtéffentlichen Mitteln des sozialen
Wohnungsbaus der Wohnungsbauférde-
rungsanstalt des Landes Nord-Rhein-West-
falen diurrfen im Rang nicht vorgehen.

B Welche Forderung stellt
das Land Nordrhein-West-
falen bereit?

Das Land Nordrhein-Westfalen bietet im
Rahmen des Wohnungsbauprogramms
zinsguinstige Darlehen an zur Férderung
des Neubaus bzw. des Ersterwerbes von
EigentumsmaBnahmen (Kauf vom
Bautrager).

Welche Férderungsvoraussetzungen

sind zu erfiillen?

Grundvoraussetzungen fiir eine Forde-

rung sind, dass

B zum Haushalt mindestens ein Kind, fur
das Kindergeld bezogen wird, und/oder
ein schwerbehinderter Angehériger
gehort

B der Bauherr mit den Bauarbeiten vor
Bewilligung der Mittel noch nicht
begonnen hat

B der Ersterwerber noch keinen notariel-
len Kaufvertrag abgeschlossen hat

B es sich grundsatzlich um eine Neubau-
mafBnahme handeln muss

B Eigenkapital in Hohe von mindestens
zehn Prozent der Gesamtkosten
eingesetzt wird - Selbsthilfeleistungen
sind im gewissen Umfang mdglich

B vorgegebene Einkommensgrenzen
eingehalten werden

B die Belastung aus dem Objekt auf
Dauer getragen werden kann

B die Gesamtkosten angemessen sind

B bestimmte technische Vorgaben
eingehalten werden

Die Férderung

Ein Rechtsanspruch auf Bewilligung staat-
licher Finanzierungsmittel besteht nicht.

Welche Einkommensgrenzen gelten?
Die Forderung richtet sich nach festgeleg-
ten Einkommensgrenzen, deren Hohe von
der Zahl der zum Haushalt gehérenden
Personen abhangt. Férderungswirdig sind
Sie, wenn |hr bereinigtes Haushaltsjahres-
einkommen die nachfolgend aufgefihr-
ten Grenzen um nicht mehr als 40 Prozent
Uberschreitet

B Einpersonenhaushalt  17.000,00 €

B Zweipersonenhaushalt 20.500,00 €

B Dreipersonenhaushalt 25.200,00 €

B Vierpersonenhaushalt 29.900,00 €

B Funfpersonenhaushalt 34.600,00 €

B Sechspersonenhaushalt 39.300,00 €

B FUr jedes zum Haushalt gehdrende Kind
im Sinne des § 32 Abs. 1 bis 5 des
Einkommenssteuergesetzes erhoht sich
die Einkommensgrenze um 600,00 Euro.

MaBgebend ist grundsétzlich das Ein-
kommen, das im Kalenderjahr vor der
Antragstellung erzielt wurde. Steuern,
Sozialversicherungsbeitrage, Sonderausga-
ben und auBergewohnliche Belastungen
im steuerrechtlichen Sinne werden nicht
abgezogen. Sie werden durch einen pau-
schalen Abzug wie folgt berlcksichtigt:

B 12 % vom steuerpflichtigen Einkommen
und vom Gesamteinkommen jeweils

B 10%, wenn Beitrage zur Kranken-
versicherung und

B 12%, wenn Beitrage zur Renten-
versicherung entrichtet wurden.
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Da das bereinigte Jahreseinkommen zu
Grunde gelegt wird, kann somit beispiels-
weise ein Vier-Personen-Arbeitnehmer-
haushalt (Ehepaar mit zwei Kindern unter
18 Jahren) mit einem Jahresbruttoeinkom-
men von rund 48.500,00 Euro zinsglins-
tige Baudarlehen in Hohe von insgesamt
107.000,00 Euro und mit einem Jahres-
bruttoeinkommen von rund 67.000,00 €
zinsgunstige Baudarlehen in Héhe von
insgesamt 75.000,00 Euro erhalten.

Fir einige Personenkreise erhoht sich die
Einkommensgrenze noch, weil bestimmte
Freibetrage von den erzielten Einkiinften

abgezogen werden kénnen (schwerbe-
hinderte Angehorige, junge Ehepaare,
Alleinerziehende u.s.w.).

Wie hoch sind die Baudarlehen?

Die Hohe der Baudarlehen ist abhangig
von der FamiliengréBe und vom anzurech-
nenden Jahreseinkommen. Die jeweilige
Einkommensgrenze sowie die Hohe des
Darlehens kénnen der nachfolgenden
Tabelle entnommen werden.

Haushalte mit mindestens einer erwachsenen Person und einem Kind

Forderfahiger
Personenkreis oder

Haushalte mit mindestens einem schwerbehinderten Angehérigen

Typ A Typ B
Einkommens- . .
grenze gemaf Unterschreiten der E?nbk%;:?nr::se?ednezre
§ 13 WFNG Einkommensgrenze bi g 0
NRW) um bis zu 40 %
L 65.000,00 € 45.000,00 €
pauschale
iz @i 5.000,00 € 5.000,00 €
fiir jedes Kind R B
Stadtbonus 20.000,00 € 20.000,00 €
ST 12.000,00 € 0,00 €
darlehen

Das Baudarlehen wird in Hohe von 99,6
Prozent ausgezahlt. Das Darlehen ist im
Typ A zunéchst zinslos, im Typ B anfang-
lich mit zwei Prozent zu verzinsen sowie
mit einem Prozent zu tilgen. Dartiber
hinaus wird ein laufender jahrlicher Ver-
waltungskostenbeitrag in Hohe von 0,5
Prozent erhoben.

Das Starterdarlehen fur den Typ A ist
zunachst zinslos sowie mit fiinf Prozent
zu tilgen.

Wann gilt eine Belastung als tragbar?
Eine Forderung setzt voraus, dass die aus
dem Bau bzw. Kauf resultierende finanzi-
elle Belastung die Existenzgrundlage des
Antragstellers und seiner Familie nicht
gefahrdet. Nach Abzug aller laufen-

den Kosten sollen zum Lebensunterhalt
monatlich mindestens verbleiben (Min-
destrtickbehalt):

720,00 € fr einen Einpersonenhaushalt,
925,00 € flr einen Zweipersonenhaushalt,
235,00 € fur jede weitere Person.

Wo erhalte ich das Antragsformular?

Im Internet-Portal des Ministeriums fur
Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport
des Landes NRW unter

www.mbv.nrw.de

sowie der Wohnungsbauférderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westfalen unter
www.nrwbank.de

konnen Sie die Antragsformulare kosten-
los herunterladen. Hier erhalten Sie auch
weiterfihrendes Informationsmaterial zu
einzelnen Fachthemen.

Die Férderung

Wer erteilt weitergehende Auskiinfte?
Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der
Bewilligungsbehérden beantworten Ihnen 13
gern konkrete Fragen zur Wohnungs-
bauférderung oder informieren Sie Uber

aktuelle Fordermoglichkeiten. Ob es sich

um den Erwerb vorhandenen Wohneigen-

tums oder um die Modernisierung von
Wohnungen handelt, Sie werden kompe-

tent beraten.

Zustandig fur die Férderung von Bauvor-

haben, die innerhalb des Dortmunder
Stadtgebietes errichtet werden sollen,

ist das Amt fir Wohnungswesen. Die

Anschrift lautet:

Stadt Dortmund

Amt fur Wohnungswesen
Sadwall 2-4

44122 Dortmund

Der Kundenbereich Wohnungsbauférde-
rung des Amtes fur Wohnungswesen kann
unter den Telefonnummern:

(02 31) 50-2 39 18,

(02 31) 50-2 39 20,

(02 31) 50-2 39 21,

(02 31) 50-2 39 23,

(02 31) 50-2 39 24 oder

(02 31) 50-2 47 65 erreicht werden.

Die Offnungszeiten sind

montags von 7.30-15.00 Uhr
dienstags von 7.30-12.00 Uhr
donnerstags von 7.30-17.00 Uhr
freitags von 7.30-12.00 Uhr

Terminvereinbarungen auBerhalb der
genannten Offnungszeiten sind ebenfalls
moglich.



14

Der Bebauungsplan

— Stadtebauliche Planung fiir die gute Nachbarschaft

Was ist ein Bebauungsplan?

So wie Ihr Haus gemaB der Bauzeichnung
eines Architekten realisiert wird, liegt der
Entwicklung einzelner Stadtgebiete der
Bebauungsplan zu Grunde.

Damit die einzelnen Hauser zusammen ein
Wohnquartier bzw. einen Stadtteil bilden,
haben Stadtplaner vorher ebenfalls einen
Plan entwickelt, den Bebauungsplan, der
StraBen, Wege, Spielplatze, 6ffentliche
Grinflachen usw. sichert und die bebau-
baren Flachen festlegt.

Der Bebauungsplan ist das Ergebnis eines
stadtebaulichen Entwurfes. Er wird in
einem férmlichen Verwaltungsverfahren
aufgestellt und abschlieBend vom Rat der
Stadt Dortmund als Satzung beschlossen.
Er definiert den Rahmen fur die zukinfti-
ge Gestaltung und Bebauung eines neuen
Quartiers.

Wie schafft der Bebauungsplan gute
Nachbarschaft?

Ob sie in einer bereits bebauten StraB3e
oder in einem bestehenden Wohnquartier
wohnen wollen, kénnen Sie meist schon
nach dem ersten Spaziergang beurteilen,
wenn Sie die Art und GroéBe der Hauser,
die Dichte der Bebauung und die Gestal-
tung der StraBen und Freiflachen gesehen
haben.

Bei einem neuen Baugebiet gibt hnen nur
der Bebauungsplan Auskunft und Sicher-
heit Uber die zuklinftige Gestaltung der
Nachbarschaft.

Der Bebauungsplan regelt vor Beginn
einer BaumaBnahme die Anordnung,

die Dichte und die Art der zuklnftigen
Bebauung.

Jede/-r Bauwillige kann am Bebauungs-
plan zum einen ablesen wie das eigene
Grundstlick bebaut werden darf, zum
anderen aber auch sehen, welche
Bebauung auf benachbarten Grund-
stlcken moglich ist.

Die durch den Bebauungsplan geregelte
stadtebauliche Entwicklung des Baugebie-
tes gewabhrleistet jedem/jeder Bauwilligen
den Werterhalt der eigenen Investition,
wenn sich alle Beteiligten an die Regeln
halten.

Aus dem Tagebuch einer Baufamilie
Das Baugebiet haben wir! Unser Grund-
stick liegt am ,Wohnweg D“. Bisher
dient der geplante Wohnweg noch als
Baustrafe.

Jetzt soll gebaut werden!
Aber wie?

Der Bebauungsplan

Abb. unten:
Ausschnitt aus einem Bebauungsplan




Der Bebauungsplan
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WA @ Eine Tabelle mit Buchstaben und Zahlen! Baugrenze - - - - - - (Strich, Strich, Punkt). \\ h’o/)
In ihr sind alle wesentlichen Informatio- Bis hierher und nicht weiter darf maximal 4Ny ”hfe Baugrenze
0,4 0.8 nen enthalten, wie an diesem Ort gebaut gebaut werden. Weniger geht aber - un- 4 /7\ o . 9p —— ——
werden darf. ser Haus soll mehr Vorgarten bekommen. 77 Baulinie
A PD o -y o~
Zur Gartenseite gibt es eine Baulinie //* -/ Y
25-30° FH120m e (Strich, Punkt, Punkt), auf der alle ‘ \/ \‘7\,;‘
Hauser gebaut werden miissen. y & ,:\,
So zeigt die fertige Hauszeile eine klare yp // N
WA bedeutet ,Allgemeines Wohngebiet". Kante. .
Ein allgemeines Wohngebiet dient vor- S Ry ;L /
wiegend dem Wohnen, darf aber zusatz- 'S'é g N
lich Laden, Gaststétten, nicht stérende e F
Handwerksbetriebe etc. enthalten, die der e G,, .
Versorgung des Gebietes dienen. (,,”7“
Qc/)
(3] N |
Der erste Schritt: Die Auswahl der Grund- 9
stlicksparzelle. Das Baufeld wird vom
Vermesser in Grundstiicke eingeteilt. Das
dritte von links wollen wir bebauen!
A > \,SQ Im ,Baufeld” darf das Haus - in unserem Was bedeuten 0,4 und ?
i N, 77 Fall eine Doppelhaushélfte (s.u.) — gebaut 0,4 ist die , Grundflachenzahl”. . .y
/! QQ/?(_\/\ ’St - 0/7/,‘1, werden. Vor dem Haus entstehen Vorgar- 40 Prozent des Grundstiickes durfen ver- 0,4 @@ e h’o,:,
S WSS Thae @90 ten bis zum Wohnweg. siegelt werden, das bedeutet von Gebau- om ﬁ(\ "hzeg
o= 'w(-/\“i/Ga/ Y - S den, Garagen, Wegen etc. bedeckt sein. ———— [Bal . YO
/ y -/ Ba f/' g o Zwischen Baufeld und seitlicher Grund- Gebaut wird naturlich nur im Baufeld. Der ~/Baufeld
Y BSEERES  ick bleiben auf jedem Grund- Rest des Grundstiickes bleibt G | “
“9p N o sttjc sgrenze bleiben auf jedem Grun est des Grundstiickes bleibt Garten. N , <
A X /P9y stiick 4,50 Meter Abstand. In diesem O
. A “\755;//0 e 7,/ Bereich, auf dem ,Ga"-Feld, darf eine ist die ,Geschossflachenzahl”. Sie sagt Yegy
S S //\'\,\/ ;L i Garage oder ein Carport errichtet werden. aus, dass die Summe aller Geschossflachen @ G’l}'
'5"@,7 el s N 80 Prozent der Grundstlicksflache nicht ’7f/ec
[//b/, S - /'~ Die Garage muss mindestens funf Meter Uberschreiten darf. e
Gy “\\ / von der StraBe zuriickbleiben, damit in
"0;7., der Zufahrt gentigend Raum fiir einen

QC'/)G . weiteren ,Stellplatz” (St) ist.

AL
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Beispiel:

Ein Haus wird auf einem 350 Quadrat-
meter groBen Grundstlck gebaut.

Laut Grundflachenzahl 0,4 durfen also
140 Quadratmeter bebaut werden

(40 Prozent von 350 Quadratmetern
Grundstick)

Das entspricht zum Beispiel einem Haus
von 10 x 10 Metern Grundflache mit
einer Garage von 3 x 6 Metern und
einem Stellplatz von 3 x 5 Metern. In
der Summe sind hier 133 Quadratmeter
der Grundstucksflache bebaut.

Unser Beispielhaus ist zweigeschossig
und hat im Obergeschoss eine Grund-
flache von 10 x 10 Metern. Die Ge-
schossflache im Obergeschoss betragt
10 x 10 Meter, also 100 Quadratmeter.
In der Summe der Geschossflachen
kommen zu den 133 Quadratmetern im

Erdgeschoss (Haus, Garage und Stell-
platz) noch einmal diese 100 Quadrat-
meter Geschossflache im Obergeschoss
hinzu.

Die Summe der Geschossflachen
betragt somit 233 Quadratmeter. Dies
entspricht ca. 67 Prozent des 350 Qua-
dratmeter groBen Grundstuckes.

80 Prozent der Grundstucksflache, das
sind 280 Quadratmeter, sind in unserer
Beispielrechnung maximal als Geschoss-
flache erlaubt.

Aber Achtung: Die Geschossflache ent-
hélt noch alle Wande des Hauses. Die
spater tatsachlich nutzbare Wohnflache
des Hauses betragt nur ca. 75 Prozent
der Geschossflache. Im Beispiel liegt sie
bei etwa 150 Quadratmetern im Haus
(75 Prozent von 200 Quadratmetern).

O

Genau zwei Geschosse sollen hier gebaut
werden.

Il ohne Kreis wirde bedeuten, dass maxi-

mal zwei Geschosse erlaubt sind, also auch

eingeschossig gebaut werden darf.

Gezahlt werden hier ,Vollgeschosse”
Vollgeschosse sind oberirdische
Geschosse mit mindestens 2,30
Metern Hohe.

2\

Steht fur Doppelhauser. Unser Nachbar
baut also an unsere Haushalfte an.

Weitere mogliche Festsetzungen zur
Hausform sind:

E fUr Einzelhaus

und

H steht fur Hausgruppe/Reihenhauser

PD heiBt, hier soll ein Pultdach entstehen.
25-30° gibt die Dachneigung in Grad an.

FH 12,0 m: Der First (also die hohe Seite
des Daches) darf bis zu 12 Meter hoch
sein. Gemessen wird in der Regel ab
StraBenhohe.

Die Hohe der Traufe (niedrige Dachseite)
kann entsprechend mit TH (Traufh6he)
festgelegt werden.

Der Pfeil im Bebauungsplan zeigt auf die
niedrige Seite des Pultdaches, die Traufe.

Der Bebauungsplan
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4

Firsthéhe
Trauthshe

Strassenhshe

Schnitt durch die Geschosse eines Hauses

Weitere gebrauchliche Dachformen sind:

SD: Satteldach

ZD: Zeltdach

DF: alle Dachformen auBer
Flachdachern sind zulassig

Jetzt noch die Garage auf das mit ,Ga”
bezeichnete Feld. Der Nachbar macht es
genauso.

.Das anfallende Niederschlagswasser
der privaten Grundstticke ist, wenn die
Bodenbeschaffenheit es zulésst, auf dem
eigenen Grundstlick zurtickzuhalten und
zu versickern.”

Diese Festsetzung meint: Kein kostbares
Regenwasser in den Gully! Das Wasser
wird z.B. in einer flachen Rasenmulde
im Garten versickert (unten ein Beispiel
hierfar).

Am Ende pflastert die Stadt den Wohn-
weg, stellt StraBenlaternen auf und
pflanzt Bdume in der angrenzenden
offentlichen Griinflache.

Das unten abgebildete Zeichen markiert

den Standort fur einen zu pflanzenden
Baum.

Fertig!

Der Bebauungsplan
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Lesen Sie auch das ,Kleingedruckte”:

Die Textlichen Festsetzungen!

Textliche Festsetzungen stehen in der
Regel in einem Schriftfeld unterhalb oder
neben der Bebauungsplanzeichnung.

Sie legen insbesondere gestalterische
Merkmale des neuen Baugebietes fest.
H&ufige Festsetzungen sind zum Beispiel:

Gestaltung

Gerade bei Reihen- und Doppelhdusern
ist die Schonheit und Werthaltigkeit

des eigenen Hauses entscheidend vom
direkt angrenzenden Nachbarn abhan-
gig. Insbesondere die Abstimmung von
Dachform, Dachneigung, Dachhéhen und
den Dachliberstanden tragen wesentlich
zur harmonischen Gesamtwirkung von
aneinandergebauten Hausern bei. Die
Festsetzungen im Bebauungsplan geben
fur diese Entscheidungen einen Spielraum
vor, in dem sich die zuktinftigen Nachbarn
einig werden kdnnen. Im Bebauungsplan
kénnen auBerdem Materialien fur Dach
und Wand und die farbliche Gestaltung
festgelegt werden.

Dachgauben pragen das Bild der ,,Dach-
landschaft”. Entscheidend ist ein ausge-
wogenes GroBenverhaltnis zwischen Gau-
ben und Dachflache. Dies sollen folgende
typische Festsetzungen sicherstellen:

Regel a)

Dachgauben als Einzelfenstergauben von
maximal 2,0 m Breite und einem Abstand
von 1,5 m zur nachsten Gaube und zum
Ortgang.

Regel b)

Dachgaube als zusammenhangende
Schleppgaube, deren Gesamtlange 50%
der Trauflange nicht Uberschreiten darf.

Nebenanlagen

Unter Nebenanlagen versteht man zum
Beispiel Garagen, Carports, Gartenhau-
ser und Abstellrdume. Da diese in ihrer
Gestaltung recht unterschiedlich ausfal-
len, legen Bebauungspléne haufig fest,
in welchen Bereichen sie stehen durfen.
Im Vorgarten wirken sie oft stérend und
werden hier meist ausgeschlossen.

Einfriedungen

Das einfachste Mittel, eine schoéne Ein-
friedung zu errichten, ist das Anpflanzen
einer immergrinen Hecke. Dies ist im
Bebauungsplan haufig festgesetzt. Die
Auswahl der Pflanzen ist im Prinzip frei-
gestellt; aus Naturschutzgriinden emp-
fehlen sich aber einheimische Laubhélzer,
z. B. Buche, Hainbuche und Liguster. Um
dem Bedirfnis nach Sicherheit gerecht
zu werden, sind oft zusatzlich Zaune auf
der Innenseite der Hecke zugelassen, also
z.B. im Abstand von 0,8 Metern von der
Grundstlicksgrenze.

Der Bebauungsplan

Was habe ich davon, mich an den
Bebauungsplan zu halten?

Das Bonbon fir alle Bauwilligen, die sich
an die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes halten ist ein einfaches, schnelles und
kostenglinstigeres Baugenehmigungs-
verfahren!

Fir das neue Haus kann lhr/e Architekt/-in
den Bauantrag im Verfahren der ,,Geneh-
migungsfreistellung” beantragen. Einen
Monat nach Eingang der Unterlagen beim
Bauordnungsamt kann mit dem Bau be-
gonnen werden, wenn das Amt bis dahin
keine Einwande geauBert hat.

Bei allen Fragen zum Bebauungsplan hilft
Ihnen Ihr/-e Architekt/-in oder das Dienst-
leistungszentrum Planen und

Bauen.

Informationen hierzu finden Sie auf
Seite 25.
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Der Bauantrag

Der Bauantrag

— ein Traumhaus wird Wirklichkeit

Was muss ich bei der Planung meines
Hauses beachten?

Mit der Entscheidung ein Haus zu bauen
oder Eigentum zu erwerben, erklaren Sie
sich bereit, als zukiinftige Bauherrinnen
und Bauherren die in den Bereichen des
Bau- und Planungsrechtes geltenden
gesetzlichen Bestimmungen zu berck-
sichtigen.

Welche Vorschriften konkret lhr Bau-
vorhaben betreffen, welche Antréage Sie
stellen missen und welche Sachfragen
geklart werden mussen, das erfahren Sie
im Dienstleistungszentrum Planen und
Bauen im Stadtplanungs- und Bauord-
nungsamt .

Ihre fachkundigen Ansprechpartner sind
Petra Dahlheim Tel. (0231) 50-2 98 78 und
Joachim Muller Tel. (0231) 50-2 98 77,
Burgwall 14, 44122 Dortmund.

Per E-Mail zu erreichen unter
petra.dahlheim@stadtdo.de

und

joachim.mueller@stadtdo.de.

Einige grundlegende Fragen werden jetzt
gleich beantwortet.

Welche Gesetze regeln die
Bebaubarkeit von Grundstiicken?
Wesentliche Grundlagen zur Regelung der
Grundstlicksbebauung sind das Baugesetz-
buch (BauGB), die Baunutzungsverord-
nungen (BauNVO) und die Landesbauord-
nung (BauO NRW) .

Dariber hinaus gibt es Satzungen wie
Bebauungsplane, die verbindliche Festset-

zungen fur die Bebauung eines Gebietes
enthalten (siehe hierzu auch das Kapitel
.Der Bebauungsplan”).

Welches Genehmigungsverfahren trifft
auf mein Bauvorhaben zu?
Bauvorhaben kénnen im Freistellungs-
oder genehmigungspflichtigen Verfahren
beantragt werden.
Genehmigungspflichtige Vorhaben regelt
der § 63 BauO NRW.

Unter welchen Voraussetzungen Bauvor-
haben von der Genehmigung freigestellt
sind, beschreibt § 67Abs.1 BauO NRW.
Ausgenommen von der Genehmigungs-
pflicht sind Wohngeb&ude mittlerer

und geringer Hohe einschlieBlich ihrer
Nebengebaude und Nebenanlagen im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
im Sinne des § 30 Abs. 1 oder Abs. 2 des
Baugesetzbuches und wenn:

1. das Vorhaben den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht widerspricht,

2. die ErschlieBung im Sinne des Bau-
gesetzbuches gesichert ist und

3. die Gemeinde nicht innerhalb eines
Monats nach Eingang der Bauvorlagen
erklart, dass ein Genehmigungs-
verfahren durchgefuhrt werden soll.

Auf Wunsch des Bauherren kann auch ein
Genehmigungsverfahren durchgefiihrt
werden, wenn das Vorhaben vom Gesetz-
geber freigestellt ware. Dazu wird ein
Bauantrag nach § 67 Abs. 1 Satz 3 BauO
NRW beim Bauordnungsamt eingereicht.
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Wie erhalte ich eine Baugenehmigung
und wer stellt den Bauantrag?

Der Bauantrag wird schriftlich, mit allen
flr seine Bearbeitung, sowie fur die
Beurteilung erforderlichen Unterlagen
(Bauvorlagen) in mindestens zweifacher
Ausfertigung bei der Bauaufsichtsbehérde
eingereicht.

Der Bauantrag ist vom/von der
Bauherren/-herrin und vom/von der
Entwurfsverfasser/-in zu unterschrei-
ben, die Bauvorlagen vom/von der
Entwurfsverfasser/-in.

Entwurfsverfasser/-innen sind bau-
vorlageberechtigte Architekten/-

innen, Bauingenieure/-innen, sowie
Innenarchitekten/-innen, die Mitglieder
der Architektenkammer bzw. Ingenieur-
kammer Bau sind. Sie erstellen die Bauvor-
lagen und begleiten die Antragsstellung.

Wann muss ich eine bauvorlage-
berechtigte Person hinzuziehen?

Alle Bauvorlagen fur die Errichtung und
Anderung von Gebéuden mussen von
einer Entwurfsverfasserin oder einem Ent-
wurfsverfasser, welche oder welcher
bauvorlageberechtigt ist, durch Unter-
schrift anerkannt sein.

Ausgenommen von dieser Regelung sind
Einzelgaragen und tberdachte Stellplatze
bis 100 Quadratmeter Nutzflache, Behelfs-
bauten und untergeordnete Geb&ude.

Fur die unterschiedlichen Bauvorhaben
sind nach der Landesbauordnung NRW

unterschiedliche Nachweise der staatlich
anerkannten Sachverstandigen beim Bau-
ordnungsamt vorzulegen.

Welche Nachweise fur ihr Vorhaben
notwendig sind, dartber informiert Sie
ihre Entwurfsverfasserin oder ihr
Entwurfsverfasser.

Die staatlich anerkannten Sachverstandi-
gen werden wie die Architekten, Ingeni-
eure und Innenarchitekten in Listen bei
der Architekten- bzw. Ingenieurkammer
geflhrt. Weitere Informationen dazu
erteilen die

Architektenkammer
Nordrhein-Westfalen
Zollhof 1

40221 Dusseldorf
Tel.: (02 11) 49 67-0
Fax: (02 11) 49 67-99
www.aknw.de
info@aknw.de

Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen
Carlsplatz 21

40213 Dusseldorf

Tel. 0211-130 67-0

Fax 0211-130 67-150
www.ikbaunrw.de/
info@ikbaunrw.de

Der Bauantrag

Wie erhalte ich Vordrucke zum
Bauantrag?

Antragsformulare zum Bauantrag
erhalten Sie im Gebaude des Stadt-
planungs- und Bauordnungsamtes, im
Dienstleistungszentrum Planen und
Bauen, Burgwall 14, 44122 Dortmund,
oder im Internet unter
www.stadtplanungsamt.dortmund.de

Welche Personen sind fiir das
Bauvorhaben zustindig?

Sie als Bauherr/Bauherrin sind fur die
Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften wahrend der Bautatigkeit
verantwortlich. Jeder Genehmigung und
jedem Bescheid sind Bedingungen, Auf-
lagen oder Hinweise beigeflgt, die von
Ihnen beachtet werden mussen.

Tritt ein Unternehmen an die Stelle

des Bauherren/der Bauherrin, ist dieses
verpflichtet, die gesetzlichen Vorschriften
einzuhalten und die ordnungsgemaBe
Ausfuhrung der Arbeiten zu Gberwachen.
Dazu gehort auch die sichere Einrichtung
der Baustelle und die Beachtung der ar-
beitsschutzrechtlichen Bestimmungen.

Wann kann eine Baugenehmigung
abgelehnt werden?

Einer Baugenehmigung wird nicht zuge-
stimmt, wenn das Vorhaben die Festset-
zungen eines rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes nicht einhélt, eine Befreiung
nicht méglich ist oder eine Umplanung
des Bauvorhabens nicht erfolgt.

Sie kann auch abgelehnt werden, wenn
die ErschlieBung nicht gesichert ist. Die Er-
schlieBung eines Grundstlcks dient dessen
Ver- und Entsorgung sowie der Anbindung
an eine 6ffentliche StraBe.

Die ErschlieBung ist gesichert, wenn das
Grundstlck in ausreichender Breite an einer
befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflache
liegt oder das Grundstlick eine befahrbare
Zufahrt hat, welche 6ffentlich-rechtlich
gesichert ist (z. B. durch eine Baulast).
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Die ErschlieBung

Die ErschlieBung

— Bauherrenpflichten rund ums Haus

Welche Vorgaben muss ich als privater
Bauherr beachten?

Zur ErschlieBung lhres Grundsttickes mit
einem Geb&dude mussen Sie gesetzlich
vorgeschriebene MaBnahmen ergreifen,
die die ordnungsgemaBe Entsorgung des
Schmutz- und Regenwassers sowie die
sichere verkehrliche Anbindung gewahr-
leisten.

Im Einzelnen stimmen Sie alle Fragen be-
zuglich der ErschlieBung lhres Grundstu-
ckes mit dem Tiefbauamt, Kénigswall 14,
44 122 Dortmund ab. Bereits bei Antrag-
stellung der Baugenehmigung erarbeiten
Sie mit lhrem Berater einen Plan fir die
Entwasserung, legen die Zahl der Auto-
stellplatze und die Anlage der Zufahrts-
straBen fest.

Die zlgige und erfolgreiche Bearbeitung
Ihres Baugenehmigungsverfahrens durch
das Tiefbauamt unterstiitzen Sie, indem
Sie folgendes beachten:

B Entwasserung

Im Rahmen lhres Baugenehmigungs-
verfahrens Uberprift die Dienststelle, ob
das Schmutz- und Regenwasser ordnungs-
gemaB entsorgt werden kann. Wenn ja,
sollten Sie zligig die Genehmigung fur
den Anschluss an die stadtische Kanalisati-
on beim Tiefbauamt der Stadt Dortmund,
Abteilung Grundsticksentwasserung
schriftlich beantragen.

Kanaldatenauskunft

Fur die Planung des Kanalanschlusses ist
eine geblhrenpflichtige Kanaldatenaus-
kunft schriftlich unter Beifligung eines
Lageplanes zu beantragen. Das Antrags-
formular zur Erteilung einer Kanaldaten-
auskunft steht Ihnen auf der Internetseite
www.tiefbauamt.dortmund.de unter
»downloads” zur Verfligung.

Fir einzelne Baugebiete gilt eine Sonder-
regelung, nach der Sie die Kanaldaten-
auskunft nach Abschluss des Kaufvertra-
ges direkt vom Amt fur Liegenschaften

- Immobilienentwicklung — oder einem
ErschlieBungstrager erhalten.

Die Kanaldatenauskunft enthélt die
wesentlichen Angaben Uber die stadtische 29
Kanalisation. Sie dient dem Fachplaner als
Grundlage fur die fachgerechte Konstruk-
tion und Verlegung des Kanalanschlusses.

Vorlage der Entwésserungsplanung

Die gebUhrenpflichtige Genehmigung
zur Einrichtung des Kanalhausanschlusses
mussen Sie noch vor Baubeginn schriftlich
beantragen. Folgende Unterlagen fiigen
Sie dem Entwasserungsantrag bei:

2 Deckblatter zum Entwasserungsantrag
2 Kopien der Kanaldatenauskunft
2 Baubeschreibungen fir die
Grundsticksentwasserung
2 Ubersichtslagepléane MaBstab 1:100
2 Entwasserungsgrundrisse
MaBstab 1:100
2 Entwasserungslangsschnitte
MaBstab 1:100
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Nach der technischen Priifung erhalten Sie
die beantragte Kanalanschlussgenehmi-
gung mit einem Satz der Planunterlagen
zuriick.

Kanalanschlussarbeiten dlirfen nur von
zugelassenen Tiefbaufirmen vorgenom-
men werden. Eine Fachfirmenliste steht
Ihnen ebenfalls auf der Internetseite
www.tiefbauamt.dortmund.de

zur Verfugung.

Niederschlagswasserbeseitigung

Bei der Planung der Entwasserungsanla-
gen ist darauf zu achten, dass nach § 51 a
des Landeswassergesetzes das anfallende
Niederschlagswasser von versiegelten
Grundstlcksflachen nicht mehr ohne wei-
teres dem 6ffentlichen Kanal zugefuhrt
werden kann. Aufgrund dieser gesetzli-
chen Vorlage ist das Niederschlagswasser
auf dem Grundstiick einer Versickerung
zuzufthren.

Néhere Angaben zu diesem Thema sind
auf Seite 33 unter der Uberschrift ,Der
Umgang mit Niederschlagswasser” aus-
fahrlicher beschrieben

Technische Abnahme des
Hausanschlusses

Die technische Abnahme des Hausan-
schlusses ist beim Tiefbauamt, Abt. 66/3-3,
auf dem Betriebshof Nortkirchenstr. 55,
44122 Dortmund ebenfalls rechtzeitig 24
Stunden vorher unter der Telefonnummer
(02 31) 50-2 90 54 bzw.

0173/52 86 018 zu beantragen.

Dichtheitspriifung

Nach den anerkannten Regeln der Technik
muss ein neu erstellter Kanal nach § 61 a
Landeswassergesetz mittels Wasser oder
Luft auf Dichtheit geprift werden. Die
Bescheinigung Uber die Dichtheit und ein
Bestandsplan Uber die endgultige Lage
der Kanale sind dem Tiefbauamt, Abtei-
lung Grundstlcksentwasserung, unverzlg-
lich zuzusenden. Die Untersuchung und
Prifung ist von zugelassenen Sachkundi-
gen durchzufthren.

Listen von Sachkundigen finden Sie unter:
www.tiefbauamt.dortmund.de
www.komnetgew.de

Bei technischen Fragen zur Grundstuicks-
entwdsserung wenden Sie sich bitte an
das

Tiefbauamt, Abteilung 66/3-1-6
Zimmer 1105-1108

Konigswall 14

44122 Dortmund

oder telefonisch unter:
(0231) 50-2 57 12
(0231) 50-2 49 89
(0231) 50-2 47 55
(0231) 50-2 40 80
(0231) 50-2 40 01

B StraBenbau

Staddtische ErschlieBungsgebiete

In Baugebieten, die von der Stadt Dort-
mund entwickelt werden, erfolgt die
Herstellung der ErschlieBungsflachen
durch Unternehmen, die vom Tiefbauamt
beauftragt werden.

Die ErschlieBungsflachen werden zunachst
mit einer provisorischen Asphaltschicht
belegt. In dieser,ersten Ausbaustufe”
entsprechen die Flachen in ihrer Breite
und Héhenlage nicht dem endgdltigen
Hohenniveau.

Daher muss lhr Architekt beim Tiefbauamt
der Stadt Dortmund eine StraBenhéhen-
auskunft ( gebthrenpflichtig) beantragen,
damit lhre Zufahrten, Zugénge und Au-
Benanlagen hohenmaBig richtig angelegt
werden kénnen.

In Sonderfallen wird Ihnen mit dem
Grundstlckskaufvertrag die StraBenho-
henauskunft vom Amt fur Liegenschaften
- Immobilienentwicklung — mit ausge-
handigt. Nach Abschluss der Hochbau-
arbeiten in einem Baugebiet wird die
provisorische Asphaltschicht der Verkehrs-
flachen entfernt und mit Pflastersteinen
im Austausch belegt. Beleuchtungsein-
richtungen und Bepflanzungen kommen
hinzu.

Die ErschlieBung

Planungssicherheit

Wenn Sie sich fur ein bestimmtes Bauvor-
haben interessieren und auch schon
einen Entwurf fur lhr Bauvorhaben in
den Handen halten, kénnen Sie oder lhr
Architekt noch offene Fragen bezlglich
der verkehrlichen ErschlieBung mit dem
Tiefbauamt, ErschlieBungssicherung

Tel. (0231) 50- 2 40 90 auch personlich
abstimmen.

ErschlieBungssicherung

Fir jedes Bauvorhaben wird seitens des
Tiefbauamtes gepruft, ob die

» ErschlieBung sichergestellt ist”.

Grundsatzlich gilt die verkehrliche Er-
schlieBung als gesichert, wenn die StraBen
in dem Baugebiet in der ,ersten Aus-
baustufe” (Asphaltdecke) fertig gestellt
sind und lhr Grundstlck in erforderlicher
Breite an der 6ffentlichen Verkehrsflache
liegt.

B Ist hr Bauvorhaben genehmigungs-
pflichtig, wird die ,gesicherte Er-
schlieBung” im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens durch das Tiefbauamt
beurteilt. Diese Beurteilung ist Bestand-
teil Ihres Baugesuchs und flieBt somit in
Ihre Baugenehmigung ein.

B Bei genehmigungsfreien Bauvorhaben
mussen Sie sich eine ErschlieBungs-
bescheinigung ( geblhrenfrei) direkt
durch das Tiefbauamt ausstellen lassen.
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Zufahrten

In beiden Fallen werden Sie aufgefor-
dert, eine Genehmigung zur Herstellung
Ihrer Grundsttickszufahrten und Zugénge
gesondert beim Tiefbauamt, Regiebetrieb
+Technische Dienste” einzuholen ( gebuh-
renpflichtig ) und die Herstellungsmoda-
litdten dieser Grundstlickszufahrt/-en mit
dem Tiefbauamt abzustimmen.

Nach Fertigstellung Ihrer Zufahrten und
Zugange wird deren ordnungsgemaéfe
Herstellung durch das Tiefbauamt abge-
nommen.

B ErschlieBungskosten

Bei den stadt. Baugebieten werden in den
meisten Féllen die anfallenden Erschlie-
Bungskosten in Form einer Abldsung ab-
gerechnet. Hier wird der voraussichtliche
Kostenanteil berechnet und zusammen
mit dem Grundsttckskaufpreis gezahlt.
Eine spatere Abrechnung ( Nachforderung
oder Erstattung ) erfolgt nicht.

Liegt Ihr Grundstiick im Gebiet eines Er-
schlieBungs-/ oder Vorhabentragers, dann
werden die Kanal- und StraBenbauarbei-
ten von einem Investor ausgefihrt. Zu
diesem Zweck wird ein Vertrag zwischen
ihm und der Stadt Dortmund geschlossen.
Sofern der Investor allen vertraglichen Ver-
pflichtungen nachkommt, werden keine
weiteren ErschlieBungsbeitrage von lhnen
erhoben, sondern vom Liegenschaftsamt
zusammen mit dem Kaufpreis ebenfalls in
Form einer Ablésung berechnet.

Kaufen Sie ein Baugrundsttick von der
Stadt Dortmund in einem anderen Bauge-
biet, dann erhebt die Stadt nach Beginn
des StraBenbaues von lhnen zunachst
Vorausleistungen auf den ErschlieBungs-
kostenbeitrag und nach Abschluss der
StraBenbauarbeiten den endgtiltigen
ErschlieBungsbeitrag unter Anrechnung
der gezahlten Vorausleistung. Die Hohe
des von lhnen als Anlieger zu zahlenden
Beitrages ist abhdngig einerseits vom
tatsachlich entstandenen Gesamtaufwand
und andererseits von der mit einem nach
der Anzahl der Vollgeschosse gestaffelten
Nutzfaktor vervielféltigten Flache lhres
Baugrundstuckes.

Die Griinflachen

‘ Die Griinfldchen

— Verantwortung gegendber der Natur

Bei der ersten Begehung des Grundsttickes
entwickeln die meisten Bauherrinnen und
Bauherren bis dahin ungeahnte Ideen
und Vorstellungen in puncto Haus- und
Gartengestaltung. Zum ersten Mal stehen
sie auf ihrem Grund und Boden, erleben
das Umfeld und erkennen naturgegebene
Besonderheiten. Da regt die spezifische
Lage des Baulandes z.B. an Uber alterna-
tive Methoden der Grundstlcksentwasse-
rung und Regenwassernutzung nachzu-
denken und der Anblick des gewachsenen
Baumbestandes inspiriert moglicherweise
zu einer illuminierten Gartenanlage mit
Hangematte.

Welche Freirdume sich Ihnen im Bereich
der Grundstiicksentwasserung, der Re-
genwassernutzung und des Baumschutzes
bieten, bzw. welche Bestimmungen Sie
einzuhalten haben, wird im folgenden
skizziert.

i Der Umgang mit
Niederschlagswasser

Als zuklnftiger Hauseigentimer sind

Sie verpflichtet, das Niederschlagswasser
gemaB den fir die Grundstlicksentwas-
serung geltenden Gesetzen abzuleiten.
Dabei mussen Sie gegebenenfalls die Form
der Versickerung wahlen oder Sie kénnen
Regenwassernutzanlagen installieren.

Grundstiicksentwdsserung

Laut § 51 a des Landeswassergesetzes
muss bei Erstbebauung oder Erstanschluss
das anfallende Niederschlagswasser von
versiegelten Flachen wie Dachern und
Wegen einer ausschlieBlich fur Regenwas-
ser vorgesehenen 6ffentlichen Kanalanla-
ge (Trennsystem) zugefiihrt werden, oder
auf dem Grundstuick versickern, oder orts-
nah in einen Bachlauf eingeleitet werden.

Wenn das Grundstiick Gber ein Trennsys-
tem entwassert wird, besteht grundsatz-
lich ein Anschluss- und Benutzungszwang.
Beim Tiefbauamt kdnnen Sie jedoch eine
Befreiung beantragen, die lhnen gestat-
tet, andere umweltfreundliche Varianten
der Niederschlagswasserableitung ein-
zurichten. Wird das Grundstick tiber ein
Mischsystem entwassert, ist eine Befreiung
nicht méglich.

Wurde eine Befreiung vom Anschluss -und
Benutzungszwang in Aussicht gestellt,
gelten folgende Bestimmungen:

Versickerung

Sofern Sie das anfallende Niederschlags-
wasser dem Grundwasser Uber den
Mutterboden in Form einer Mulden- oder
Flachenversickerung zufuhren, benétigen
Sie keine wasserrechtliche Erlaubnis.

Bei der Anlage der Versickerungsmulde
mussen Sie unbedingt darauf achten,
dass die maximale Muldentiefe von 0,5
Metern nicht Gberschritten wird und ein
Mindestabstand zwischen der Mulde und
unterkellerten Gebauden von 6,0 Metern
besteht, sofern die Kellerraume nicht
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wasserdicht sind. Ferner muss der Ab-
stand zwischen dem Muldenrand und der
Grundstlcksgrenze mindestens 2,0 Meter
betragen, um keine Nésseschaden auf
dem Nachbargrundstiick zu verursachen.
Des weiteren sollte der Grundwasserflur-
abstand, gemessen ab Oberkante des
Gelandes, mindestens 1,0 Meter betragen.

Die ordnungsgemaBe Errichtung der Ver-
sickerungsmulde ist dem Bauordnungsamt
im Zuge des Baugenehmigungsverfahren
(z.B. durch eine Unternehmerbescheini-
gung) nachzuweisen.

Fur weitere Formen der Niederschlags-
wasserversickerung wie Rigolensysteme,
Sickerschachte oder Mulden, die tiefer als
0,5 Meter ausgebildet werden, bendtigen
Sie, ebenso wie fur die Einleitung des
Niederschlagswassers in Oberflachenge-
wasser, eine wasserrechtliche Erlaubnis.
Diese erteilt die Untere Wasserbehorde
des Umweltamtes (Abteilung 60/3-1),
Brickstr. 45, 44122 Dortmund.

Hier haben Sie die Mdglichkeit, neben
dem Antrag auf Erteilung einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis, auch einen Antrag
auf Erteilung einer Auskunft tber die
Moglichkeit der Versickerung zu stellen.
Im Rahmen dieses Verfahrens priift das
Amt, ob eine Erlaubnis grundsatzlich er-
teilt oder in Aussicht gestellt werden kann.

Um lhr Verfahren bestmoglich zu be-
schleunigen, ist der Erlaubnis- bzw.
Auskunftsantrag bei der Unteren Wasser-
behorde vor bzw. parallel zum Antrag auf
Baugenehmigung einzureichen.

Regenwassernutzungsanlagen

Immer mehr Haushalte nutzen das Nie-
derschlagswasser zur Gartenbewasserung
oder als Brauchwasser.

Fur den Bereich der Gartenbewasserung
gilt laut Entwasserungssatzung, dass,
sobald eine Zisterne mit Uberlauf zum
offentlichen Kanalnetz betrieben und ein
Stauvolumen von mindestens 35 Litern
pro Quadratmeter angeschlossener Flache
vorgehalten wird, die Abwassergeblhr
far die befestigten Flachen um 50 Prozent
gesenkt wird.

Das Niederschlagswasser muss dauerhaft
in die Zisterne eingleitet werden und darf
nicht als Brauchwasser (Toilettensptlung,
Waschmaschine) verwendet werden.

Bei der Nutzung des Niederschlagswas-
sers als Brauchwasser (Toilettenspllung,
Waschmaschine) mussen Sie beachten,
dass die Niederschlagswassergebuhr erho-
ben wird.

B Baumschutz

Die Stadt Dortmund hat seit dem
28.06.1977 eine Satzung zum Schutz des
Baumbestandes. Zur Zeit gilt die Fassung
vom 02.06.2006.

Welche Bdaume sind geschiitzt?
Laubb&ume mit einem Stammumfang
von 80 Zentimetern und mehr, gemessen
in einer Hohe von 100 Zentimetern Gber
dem Erdboden, sind geschiitzt. Liegt der

Kronenansatz unter dieser Hohe, so ist
der Stammumfang unmittelbar unter dem
Kronenansatz maB3gebend. Mehrstam-
mige Baume sind geschitzt, wenn die
Summe der Stammumfange 80 Zentimeter
betragt und mindestens ein Stamm einen
Umfang von 30 Zentimetern oder mehr
aufweist.

Ausgenommen von dieser Regelung sind
Nadel- und Obstbaume (nicht Walnuss-
b&dume und Esskastanien). Fiir Pappeln
besteht eine Sonderregelung.

Verbotene Handlungen

Es ist verboten, geschiitzte Baume zu ent-
fernen, zu zerstéren, zu schadigen oder in
ihrem Aufbau wesentlich zu verandern.

Ausnahmen und Befreiungen
Ausnahmen sind vom Umweltamt u.a. zu
genehmigen, wenn eine nach baurecht-
lichen Vorschriften zuléssige Nutzung
sonst nicht oder nur unter wesentlichen
Beschrankungen verwirklicht werden
koénnte.

Ersatzpflanzungen und
Ausgleichszahlungen

Fur jeden mit Genehmigung entfernten
Baum muss der Eigentimer eine Ersatz-
pflanzung vornehmen. Sofern eine Ersatz-
pflanzung aus rechtlichen oder tatsach-
lichen Griinden nicht mdglich ist, ist eine
Ausgleichszahlung zu leisten.

Die Griinfléchen

Baugenehmigung und Baumschutz
Wird fir ein Grundstlick eine Bauge-
nehmigung beantragt, so sind die auf
dem Grundstlick vorhandenen Baume
und solche geschiitzten Baume, die mit
ihrem Wurzel- und Kronenbereich in das
Baugrundstuick hineinreichen, mit ihrem
Standort und Kronendurchmesser zeich-
nerisch darzustellen.

Ist es fur die Verwirklichung des Bauvor-
habens erforderlich, geschiitzte Baume zu
entfernen, so entscheidet das Umweltamt
im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens Gber die Beseitigung der Baume.
Ein gesonderter Antrag ist hierbei nicht
erforderlich.

Verwaltungsgebiihr

Fur die Bearbeitung des Antrages erhebt
das Umweltamt eine gesonderte Verwal-
tungsgebiihr nach folgendem Schlissel:

35
Berechnung der Verwaltungsgebihr nach
der Dortmunder Baumschutzsatzung

Anzahl ohne Orts-  mit Orts-

der Bdume besichtigung besichtigung

1 54 € 66 €

2-3 65 € 80 €

4-6 75€ 90 €

7-10 85 € 100 €

11-20 95 € 110 €

Uber 20 105 € 120 €

Fur ablehnende Bescheide erméaBigt sich
die Gebuhr um 30%.
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Energiesparendes Bauen
— innovative Technik mit Mehrwert

Energiesparen vorgeschrieben per
Gesetz:

Energie-Einsparverordnung (EnEV 2009)
und Erneuerbare- Energien- Wérme-
gesetz (EEWéarmeG)

Der Gesetzgeber hat die Anspriiche an
modernes energiesparendes Bauen in
der Energie-Einsparverordnung 2009
verscharft: Die neue Obergrenze fiir den
zuldssigen Jahres-Primarenergiebedarf
far Heizung, Warmwasser, Liftung und
Kuhlung ist im Vergleich zur bisherigen
Vorschriften nun um 30 Prozent (%)
gesunken.

Gleichzeitig sind die Anforderungen an
den Warmeschutz um ca. 15 Prozent ge-
stiegen. Als MaBstab gelten die U-Werte
der AuBenbauteile, die die warmeabge-
bende Geb&dudehulle bilden.

Die Neugestaltung der Energieeinspar-
verordnung wurde begleitet durch die
Einfihrung des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes (EEWarmeG) zum

1. Januar 2009.

Danach sind Bauherren verpflichtet,
erneuerbare Energien fur die Warme- und
Kalteversorgung (bzw. geeignete Ersatz-
maBnahmen) einzusetzen. Konkret wird
gefordert, dass fur die Deckung des War-
mebedarfs 15 % solare Strahlungswarme,
30 % gasformige Biomasse, 50 % flussige
oder feste Biomasse, 50 % Geothermie
(Erdwarme und Umweltwérme) oder eine
ErsatzmaBnahme erbracht werden muss.

Alternativ wird z.B. der Anschluss an ein
Blockheizkraftwerk, eine Fernwéarmelei-
tung oder eine 15%ige Verbesserung des
Warmeschutzes an der Gebaudehlle an-
erkannt. Die Planungen der Bundesregie-
rung sehen vor, dass ab 2012 die energeti-
schen Anforderungen nochmals um bis zu
30 Prozent erhoht werden.

Die Stadt Dortmund greift dieses Thema
jetzt schon auf und fordert eine Fest-
legung des ,KfW-Effizienzhaus 70" als
Standard im Wohnungsneubau bei neuen
Bebauungsplanen. AuBerdem begleitet
sie Modellprojekte zur Erstellung von
Klimaschutzsiedlungen und hofft unter
Mitarbeit der Bauwilligen 100 ,Energie-
Plus-Hauser” in den verschiedenen Bauge-
bieten zu realisieren.

Wie rechnet sich das?

- Méglichkeiten der Férderung

Eine energiesparende Bauweise wirkt
steigenden Heizkosten entgegen. Investi-
tionen zur Senkung des Energieverbrauchs
machen sich also bezahlt. Zudem bringt
modernes Bauen mehr Behaglichkeit in
die Wohnraume als eine konventionelle
Bauweise, ist wirtschaftlich und umwelt-
bewusst.

Das , KfW-Effizienzhaus 70" wird durch

die Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW)
durch zinsguinstige Darlehen geférdert.
Informationen hierzu finden Sie auf der
Internet-Seite der KFW-Bank unter www.
kfw-foerderbank.de. Die stadtische Forde-
rung erhalten Sie ebenfalls nur dann, wenn
Sie ein , KfW-Effizienzhaus 70" bauen.

Besonders energieeffiziente Bauten

wie das Passivhaus werden auch durch
das Progres-Programm NRW mit einem
Zuschuss unterstitzt. Auch der Einbau
regenerativer Energieanlagen oder ein
Blockheizkraftwerk werden mit unter-
schiedlichen Programmen geférdert. Eine
aktuelle Ubersicht ist auf der Internetseite
www.ea-nrw.de unter dem Themenna-
vigator: Férderung und dem Stichwort
Forderibersichten zu finden.

Broschiiren und Informationen erhalten
Sie beim Umweltamt, BrlickstraBe 45,
44135 Dortmund

Festpreisgarantie!

Vom ersten <

& & & & & & & &

IproTon GmbH - Altfriedstral3e 16

Individuell, schlusselfertig, schnell.

Iprolon - PLANUNG

Individuelle Architektenplanung zum Festpreis!
Maximaler Spielraum fur individuelle Architektur!
Alles andere als "von-der-Stange"!

Personliche Bauherrenbetreuung!
ich bis zum Einzug!
tellung lhrer Planung!

hausern, Mehrfamilienhdusern,

Dortmund - Telefon: 0 231/ 77 63 300 - Email: info@iproton.de

www.iproton.de

Energiesparendes Bauen

Wir informieren Sie gern:

Umweltamt:

Frau Albertz

E-Mail: Eike.Albertz@stadtdo.de
Tel. (0231) 50-2 56 73

Frau Glende

Tel. (0231) 50-2 55 38

E-Mail: Annelies.glende@stadtdo.de

Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
(zum Thema Plusenergiehaus)

Herr Kampert

E-Mail: gkampert@stadtdo.de

Tel. (0231) 50-2 26 83
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Die Vermessung

— Garant fiir ordnungsgemaBes Bauen

Auf dem Weg zum eigenen, selbstgebau-
ten Haus sind die amtlichen Vermessungs-
stellen Ihr stetiger Begleiter. Dies sind
offentlich bestellte Vermessungsingenieu-
re oder das Vermessungs- und Kataster-
amt. Sie begleiten das Bauvorhaben vor,
wahrend und nach der Fertigstellung

des Hauses und garantieren dadurch den
ordnungsgeméaBen Ablauf der Bautatig-
keiten.

Als Bauherr sind Sie far die Einleitung der
Vermessungen verantwortlich.

In der Regel erwerben Sie ein bereits
vermessenes und im Grundbuch eingetra-
genes Flurstick. Nur in Ausnahmefallen
ist das von Ihnen erworbene Grundstiick
noch nicht als selbstandiges Grundstiick
im Kataster registriert. Sofern dies der
Fall ist, beantragt die Stadt Dortmund als
Anbieter nach Abschluss des Kaufvertra-
ges die Teilungsvermessung einschlieBlich
der Ubernahme des Grundstiickes in das

Liegenschaftskataster und das Grundbuch.

Sie beantragen Schritt fur Schritt den
Lageplan zum Bauantrag, die Grobab-
steckung des Baukorpers, die Feinabste-
ckung des Hauses und abschlieBend die
Gebaudeeinmessung.

Worum es sich dabei im Einzelnen
handelt, wird lhnen im Folgenden naher
erldutert:

Lageplan zum Bauantrag
Grundvoraussetzung fir die Planung
eines Gebdudes sind Kenntnisse Uber das
Grundstlck, auf dem es errichtet werden
soll. Dabei sind Aussagen (iber Form,
GroBe und Topographie des Grundstuckes
ebenso wichtig wie Angaben zur Nach-
barschaft (Bebauung, StraBen, Wege,
Bewuchs, Gelandehéhen usw.) und plane-
rischen Festsetzung. Diese Informationen
werden dem Architekten in der Regel
durch einen 6ffentlich bestellten Vermes-
sungsingenieur oder das Vermessungs-
und Katasteramt im sog. Vorabzug des
Lageplans zum Bauantrag zur Verfligung
gestellt.

Ist die Planung abgeschlossen und sind
die Bauzeichnungen gefertigt, werden
von der Vermessungsstelle Abstands- und
Freiflachen sowie das Maf3 der baulichen
Nutzung berechnet. Das geplante Gebé&u-
de wird mit den im Baugenehmigungsver-
fahren geforderten Darstellungen in den
Lageplan eingetragen. Damit ist dieser
ein Lageplan zum Bauantrag geworden
und fester Bestandteil der Bauvorlagen im
Baugenehmigungsverfahren.

Grobabsteckung des Gebdudes

Wenn die Baugenehmigung erteilt wor-
den ist, kann mit den Bauarbeiten begon-
nen werden. Zunachst erfolgt die Gro-
babsteckung. Dabei werden die Umrisse
des geplanten Gebaudes in die Ortlichkeit
Ubertragen, so dass die Baugrube ausge-
hoben werden kann. Falls erforderlich,
werden auch Hohenmarken angebracht.

Feinabsteckung

Ist die Baugrube ausgehoben, erfolgt

die Feinabsteckung. Dabei werden die
AuBenkanten des Bauwerkes innerhalb
der Baugrube nach Lage und gegebenen-
falls Hohe exakt abgesteckt und auf vom
Bauunternehmer zu erstellende Schnur-
gerUste Ubertragen. Die SchnurgerUste
sichern wéhrend der Bauzeit die Lage des
Gebé&udes auf dem Grundsttick und sind
deshalb vor Beschadigungen zu schitzen.

Die Vermessung

Gebdudeeinmessung

Das Vermessungs- und Katastergesetz des
Landes Nordrhein-Westfalen verpflichtet
den Bauherren zur Gebdudeeinmessung.
Diese dient der Fortflihrung des Kataster-
kartenwerkes, d.h. der Vollstandigkeit des
amtlichen Nachweises der Grundstlicke
und Gebéude im Liegenschaftskataster.




Ansprechpersonen

die Stadt Dortmund hofft, dass Sie mit Hilfe dieser Informationen Ihren Weg zum
eigenen Haus ztgig und erfolgreich beschreiten.

Bei weiterflhrenden Fragen wenden Sie sich bitte vertrauensvoll an die
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Bewilligungsbehérden.

Amt fir Liegenschaften

- Immobilienentwicklung
Ostwall 60

44122 Dortmund
liegenschaftsamt@dortmund.de

Amt fir Wohnungswesen
Sudwall 2-4

44122 Dortmund
wohnungsamt@dortmund.de

Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
Burgwall 14

44122 Dortmund
stadtplanungsamt@dortmund.de

Tiefbauamt

Konigswall 14

44122 Dortmund
tiefbauamt@dortmund.de

Umweltamt

Bruickstr. 45

44122 Dortmund
umweltamt@dortmund.de

Vermessungs- und Katasteramt
Markische Str. 24-26

44122 Dortmund
vermessung@dortmund.de

Stichwortverzeichnis

Architekt 7,8, 22, 26, 31,
Bauantrag 25 ff,
Baugenehmigung 25 ff, 29,
Baugrenze

Baulinie
Baumschutz 34
Baumschutzsatzung
Bebauungsplan 14, 16, 19, 22 ff,
Brauchwassernutzung

Dachform

Dichtheitsprifung

Entwdasserung

Entwasserungsplanung
Ersatzpflanzung

ErschlieBung 29,
ErschlieBungsbeitrage
ErschlieBungsvertrag

Feinabsteckung des Geb&udes
Forderungsmoglichkeiten 10,
Geb&udeeinmessung
Geschossflachenzahlen
Grobabsteckung des Gebaudes
Grundflachenzahl
Grundstlcksangebote

Grundstuck, Bewerbung
GrundstUlcksentwasserung 29,

Hausanschluss

38
38
31
17
17

34
27
34
20
30
29
29
35

32
32
39
1"
39
18
38
18

30
30

Stichwortverzeichnis

Losverfahren

Lageplan zum Bauantrag
Niederschlagswasser
Regenwassernutzungsanlage
Stellplatz

Solaranlagen
StraBenhéhenauskunft
Teilungsvermessung
Vermessung

Versickerung
Versickerungsmulde
Waérmeschutz
Wasserrechtliche Erlaubnis
Wohnungsbauférderung

Zufahrten

38
33,34
34
29
36
31
38
38
34
34
36
34
1
32
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Anlagen

Muster: Bewerbung um ein Grundstiick

Name

StraBe

PLZ/Wohnort

Telefon

Stadt Dortmund
Amt fur Liegenschaften - Immobilienentwicklung

44122 Dortmund

Bewerbung um ein stadt. Eigenheimgrundstiick
Ich/Wir méchte/n ein Baugrundstiick im Dortmunder

0 Nord-Westen

O Nord-Osten

O Std-Westen

O Std-Osten

oder

O im gesamten Stadtgebiet
erwerben.

Das Grundstuck soll mit

O einer Doppelhaushalfte

O einem freistehenden Einfamilienhaus
bebaut werden.

GroBe des Grundstlcks ca. gm

Bemerkungen:

Unterschrift

Anlagen

Vertragsentwurf liber den Verkauf eines stadt.
Grundstiickes fiir den Eigenheimbau

Vor dem unterzeichnenden Notar
erschienen heute

1. dienstansassig Ostwall 60, 44122 Dortmund,
handelnd fur die Stadt Dortmund, Sondervermégen - Grundstlcks- und Vermdgensver-
waltungsfond Dortmund -, als vollmachtlose/-r Vertreter/-in,

nachstehend ,Verkauferin” genannt, und

2. Eheleute Erna und Paul Mustermann,
Musterstr. 2, 44444 Musterstadt,

nachstehend ,Kaufer” genannt.

Der Notar fragte nach einer Vorbefassung i. S. von § 3 Abs. 1 Nr. 7 Beurkundungsgesetz
(BeurkG). Diese wurde von den Erschienenen verneint.

Die Erschienenen erklarten vorab Ubereinstimmend, dass weder der Notar noch eine mit
ihm beruflich verbundene Person in der Angelegenheit, die Gegenstand dieser Beurkun-
dung ist, auBerhalb des Notarsamtes tatig war oder ist.

Die Erschienenen zu 1. und 2. beauftragen den Notar mit der Beurkundung des nachfol-
genden Kaufvertrages Uber den Erwerb eines Grundstlickes.

§1
Eigentumsverhaltnisse und Verkauf
(1) Die Verkauferin ist Eigentimerin des im Grundbuch von Dortmund, Blatt B
eingetragenen Grundsticks
Gemarkung Musterdorf, Flur 12, Flurstiick 724, 472 m? grof3

(2) Die Verkauferin verkauft das vorgenannte Grundsttick an die Kaufer zu je %2 ideellen
Miteigentumsanteil.

(3) Der Verkaufsgegenstand wird nachstehend als ,Grundstlick” bezeichnet.

(4) Das genannte Grundsttick ist in Abt. Il und lll des Grundbuches unbelastet.




§2
Kaufpreis

Der Kaufpreis fir das in § 1 genannte Grundstlck betragt 95.344-- € (in Worten: funfundneunzig-
tausenddreihundertvierundvierzig Euro).

Der Kaufpreis, abzuglich der bereits Uberwiesenen Reservierungsgebihr von 477,-- €, also 94.867,-- €
ist bis zum auf das Konto des ,Sondervermégens Grundstticks- und Vermégensverwal-
tungsfond Dortmund” Nr. 001 122 002 bei der Sparkasse Dortmund (BLZ 440 501 99) zu Uberweisen.

Zahlt der Kaufer den in Abs. 1 genannten Kaufpreis bei Falligkeit ganz oder teilweise nicht, so ist der
offene Kaufpreis vom Tage der Falligkeit an mit 10 % jahrlich zu verzinsen. Als Einzahlungstag gilt
der Tag, an dem der Stadtkasse Dortmund der Betrag gutgeschrieben wird.

§3
ErschlieBungskosten, Hausanschluss, Vermessung

Nach § 133 Abs. 3 Satz 5 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 14 der Satzung der Stadt
Dortmund Uber die Erhebung des ErschlieBungsbeitrages (EBS) kann die Stadt Dortmund den
ErschlieBungsbeitrag im ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht erheben, wobei die Hohe des
Ablosungsbetrages sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrages zu richten hat.

Der ErschlieBungsbeitrag soll als Abloésung nach den in Abs. 1 genannten gesetzlichen und satzungs-
rechtlichen Bestimmungen erhoben werden.

Die Hohe der Ablosung betragt 65,- €/gm, also 30.680,- €.
Der Kaufer erkennt diesen Betrag als richtig an und verzichtet auf Abrechnung.

Mit Zahlung des Ablésungsbetrages nach Abs. 3 sind samtliche ErschlieBungsbeitragsforderungen
fur Grundstuick nach den §§ 127 ff. BauGB hinsichtlich des ErschlieBungsgebietes , Musterdorf” nach
MaBgabe des § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB ( Ablésung ) abgegolten.

Ebenfalls abgegolten sind mit der Zahlung des Abldsungsbetrages Betrage, die nach § 15
ErschlieBungsbeitragssatzung auf den ErschlieBungsbeitrag ggf. anzurechnen waren.

Zusatzlich zur 6ffentlichen ErschlieBung werden je Baugrundstiick eine Anschlussleitung DN 150 fur
hausliches Abwasser und eine Anschlussleitung DN 150 fur das auf dem Grundsttck anfallende Nie-
derschlagswasser einschlieBlich zugehdoriger Revisionsschachte DN 400 der Klasse B125 (12,5t) verlegt.
Die Ubertragung auf den Kaufer erfolgt zeitgleich mit der Grundsttcksiibergabe. Hiermit verbunden
sind auch samtliche Rechte und Pflichten, die in Verbindung mit der Entwésserungsanlage bestehen.

Eine erneute Prifung, Genehmigung und Abnahme der Hausanschllsse am 6ffentlichen Kanal ist
nicht mehr erforderlich. Sémtliche in diesem Zusammenhang anfallenden Gebuhren einschlieBlich
der Baukosten sind in den Kanalhausanschlusskosten enthalten.

Die Entwasserungsauskunft fiir Schmutz- und Regenwasseranschliisse an den stadtischen Kanal wird
die Verkauferin bei Vertragsabschluss Gbersenden.
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Die Ausfiihrung und Bemessung der Entwasserungseinrichtungen fir die Geb&dude und Grundstuicke
hat nach den einschlagigen Normen und unter Beachtung der stadtischen Entwésserungssatzung zu
erfolgen.

Die Kosten fir die Erstellung des Kanalhausanschlusses betragen einschlieBlich der Gebtihren fur die
Entwasserungsauskunft und die Hausanschlussgenehmigung 2.998,- €.

Der Kéufer tragt weiterhin die bisher angefallenen Kosten fir die Teilungsvermessung sowie den
Katasterunterlagenanteil, die Katasterlibernahmegebuhr und den Auflassungsschriftenanteil in
Hohe von 3,50 €/qgm, also 1.652,- €.

Fur das Grundstick sind StraBenhohen angegeben. Die Hohen sollten fur eine optimale Anpassung
der Hauser an die StraBe Gbernommen werden. Die Verkauferin wird die StraBenhéhenauskunft
nach Abschluss des Kaufvertrages tibersenden. Weitere Auskinfte sind nicht erforderlich. Die Gebuhr
fur die StraBenhohenauskunft betragt 30,- €.

Die Zufahrt zum Baugrundsttck wird mit der 2. Ausbaustufe der ErschlieBungsmaBnahme stadtseitig
hergestellt. Eine gesonderte Zufahrtsgenehmigung ist nicht erforderlich.

(10) Insgesamt sind folgende Kosten vom Bauherren zu tragen:

e ErschlieBungskosten: 30.680 €
¢ Kanalhausanschlusses: 2,998 €
¢ \lermessungskosten 1.652 €

e Gebuhr fur StraBenhohenauskunft 30€
Summe: 35.360 €
(in Worten: finfunddreiBigtausenddreihundertsechzig Euro).

Dieser Betrag wird zusammen mit dem Grundsttickskaufpreis fallig und ist unter Angabe des Ver-
wendungszwecks auf das Konto der Stadtkasse Dortmund, Sondervermdgen , Grundstticks- und
Vermoégensverwaltungsfonds Dortmund”, 001 122 002, bei der Sparkasse Dortmund (BLZ 440 501 99)
zu Uberweisen.

(11) Zahlt der Kaufer den in Abs. 10 genannten Betrag bei Félligkeit ganz oder teilweise nicht, so ist der
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offene Betrag vom Tage der Félligkeit an mit 10 % jéhrlich zu verzinsen. Als Einzahlungstag gilt der
Tag, an dem der Stadtkasse Dortmund der Betrag gutgeschrieben wird.

§4
Bauverpflichtung

Der Kaufer verpflichtet sich, auf dem von der Verkauferin erworbenen Grundstiick ein Wohngebau-
de (Einfamilienhaus mit max. einer Einliegerwohnung) fur den eigenen Bedarf zu errichten und zu
beziehen. Die Erfillung dieser Bedingungen wird von dem Ké&ufer nachgewiesen durch die Vorlage
einer Kopie der Meldebescheinigung.

Mit der Bebauung ist spatestens am ( einfligen: 1 Jahr nach Kaufvertrag) zu beginnen. Sie ist
innerhalb eines Jahres zu vollenden. Die Bebauung des Grundstticks durch einen Dritten stellt keine
Erfullung der Bauverpflichtung dar. Sollte sich der Beginn oder die Vollendung des Bauvorhabens
durch Umstéande, die der Kaufer nicht zu vertreten hat, verzégern, so verlangert sich die gesetzte
Frist entsprechend.
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Eine WeiterverauBerung des Grundsticks vor Durchfihrung der Bebauung ist nur mit Zustimmung
der Verkauferin zulassig.

Der Kaufer ist verpflichtet, Beauftragten der Stadt Dortmund die Begehung und Besichtigung des
Grundstlcks und der Gebdude zu gestatten und alle, das Bauvorhaben betreffenden, Ausktinfte zu
erteilen.

§5
Haftung

Anspriche und Rechte des Kéufers wegen eines Sachmangels des Grundsticks sind ausgeschlossen.
Hiervon ausgenommen sind Anspriiche auf Schadensersatz aus der Verletzung des Lebens, des
Koérpers oder der Gesundheit, wenn die Verkauferin die Pflichtverletzung zu vertreten hat, und auf
Ersatz sonstiger Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung der
Verkauferin beruhen. Einer Pflichtverletzung der Verkauferin steht die ihres gesetzlichen Vertreters
gleich.

Die Verkauferin verschafft den verkauften Grundbesitz frei von im Grundbuch in Abteilung Il und IlI
eingetragenen Belastungen und Beschrankungen. Rechte und Belastungen, die zu ihrer Entstehung
und ihrem Fortbestand der Eintragung im Grundbuch nicht bedrfen, werden vom Kéufer tibernom-
men. Anspriiche des Kaufers wegen des Vorhandenseins- oder Nichtvorhandenseins solcher Rechte
und Lasten sind ausgeschlossen. In etwa bestehende Nutzungsverhaltnisse tritt der Kaufer ein. Der
Verk&uferin sind derartige Rechte, Lasten und Nutzungsverhaltnisse unbekannt. Der Notar hat auf die
Bedeutung dieser Regelung ausdrucklich hingewiesen und diese mit den Vertragsparteien erortert.

Fur den Fall, dass in dem verkauften Gelande Kabel, Leitungen und Kanale oder deren Schutzstreifen
liegen, deren Bestand erhalten bleiben muss, verpflichtet sich der K&ufer, dies zu dulden und durch
Eintragung von Dienstbarkeiten im Grundbuch unentgeltlich dinglich sichern zu lassen.

Das Grundstuck ist im Plan der Altstandorte und Altablagerungen (Stand: September 2004) nicht
gekennzeichnet.

Die Bauverpflichtung bedeutet nicht, dass die Stadt Dortmund die tatséchliche und rechtliche Bebau-
barkeit des Grundsticks garantiert. Sie lasst die Befugnisse der Stadt Dortmund in ihrer Eigenschaft
als Bauaufsichtsbehérde zur Genehmigung oder Ablehnung von Baugesuchen sowie ihre Planungs-
hoheit, verbindliche, planungsrechtliche Feststellungen tber die Nutzung des verkauften Grund-
stlcks zu treffen, unberihrt.

Sollte sich hiernach ergeben, dass das verkaufte Grundsttick fiir den vorgesehenen Zweck nicht
bebaut werden kann, so hat der Kaufer das Recht, vom Vertrag zurlickzutreten. Weitergehende
Anspriiche, insbesondere solche auf Schadensersatz statt der Leistung oder auf Minderung des Kauf-
preises stehen ihm nicht zu.
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§6
Vertragsstrafe

VerstoBt der Kaufer schuldhaft gegen die Bauverpflichtung (§ 4 Abs. 1) oder das VerauBerungs-
verbot (§ 4 Abs. 2) so kann die Verkauferin eine Vertragsstrafe (§§ 339 ff BGB) geltend machen.

Die Vertragsstrafe betragt 5 % der voraussichtlichen Objektkosten von 281.000,- €, also 14.050,- €.
Sie ist nach entsprechender Aufforderung durch die Verkauferin vom Kaufer zu entrichten.

§7
Forderung

Die Stadt Dortmund gewahrt Ersterwerbern stadtischer Eigenheimgrundstiicke mit im Haushalt
lebenden Kindern, fur die Kindergeld bezogen wird, eine Forderung des Kaufpreises in Form eines
zinslosen Darlehens mit einer Tilgung von 1 % jahrlich, Laufzeit 15 Jahre, wenn das Familienein-
kommen die Einkommensgrenze des § 13 des Gesetzes zur Forderung und Nutzung von Wohnraum
fur das Land Nordrhein-Westfalen (WFNG NRW) nicht (Typ A) bzw. nicht um mehr als 40 % (Typ B)
Ubersteigt.

Berechnungsgrundlage flr den Darlehensbetrag ist die Anzahl der zum Haushalt geh6renden Kin-
der, fur die Kindergeld bezogen wird. Fir jedes Kind kann ein Darlehensbetrag von 10.000,- € (Typ A)
oder 6.000,- € (Typ B) ausgezahlt werden. Der Hochstbetrag des Darlehens betragt im Typ A 40.000 €
und im Typ B 24.000 €, in beiden Fallen jedoch max. 80 % des Grundstlickswertes. Voraussetzung fur
die Forderung ist die Errichtung eines Hauses im Energiestandart , Energieeffizienzhaus 70".

Der Kaufer kann bis spatestens 3 Monate nach Vertragsabschluss beim Stadtamt fur Wohnungswesen
der Stadt Dortmund unter Vorlage der Einkommensunterlagen der letzten 12 Monate und eines
Nachweises der zum Haushalt geh6renden Kinder einen Antrag auf Prifung der Voraussetzung

zur Gewdhrung eines Darlehens nach den jeweils geltenden Richtlinien stellen. Nach Ablauf dieser
Frist ist eine Darlehensgewahrung ausgeschlossen. Auf die Bewilligung eines Darlehens besteht kein
Rechtsanspruch. Die Fordergelder sind nur in begrenzter Hohe vorhanden. Es gelten die jeweiligen
Richtlinien des Rates tiber die Eigenheimférderung.

Im Falle der Darlehensgewahrung ist der Kéufer verpflichtet, das evtl. gewéhrte Darlehen zuzlglich
6 % Jahreszinsen vom Tage der Darlehensgewdhrung an die Verk&uferin vorzeitig in einer Summe
zuriickzuzahlen, falls er innerhalb von 15 Jahren vom Tage des Eigentumstberganges an gerechnet

¢ das Eigenheim von vornherein gar nicht selbst bezieht oder

e das Eigenheim zwar zunéchst selbst bezieht, anschlieBend aber vermietet oder

e durch Aus- oder Anbau oder anderweitig das Eigenheim in ein Mehrfamilienhaus umwandelt oder

¢ Wohnungs- oder Teileigentum begrindet oder

e das Grundstiick oder Gebdude ganz oder teilweise gewerblich nutzt oder nutzen lasst oder

e das Grundstuick verkauft oder

e wenn innerhalb von 15 Jahren vom Tage der Eigentumsuibertragung an gerechnet die Zwangs-
verwaltung oder Zwangsversteigerung des Grundsttcks durchgefthrt wird.
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Der Anspruch auf Riickzahlung ist durch Eintragung einer Buchgrundschuld in Hohe des Darlehens
(im Falle der vorzeitigen Darlehensabldsung nebst 6 % Jahreszinsen) zugunsten der Stadt Dortmund
zu sichern. Dabei dirfen die im Rang vorgehenden Finanzierungsmittel einschlieBlich des Darlehens
insgesamt 80 % des Gesamtkaufpreises (Grundstiick und Gebaude) nicht tberschreiten. Darlehen aus
offentlichen bzw. nichtéffentlichen Mitteln des sozialen Wohnungsbaus der Wohnungsbauférde-
rungsanstalt des Landes Nord-Rhein-Westfalen dirfen im Rang nicht vorgehen.

Der Kaufer verpflichtet sich, das auf dem Grundstiick errichtete Gebaude bei einer 6ffentlichen
Feuerversicherungsanstalt oder einer der 6ffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versiche-
rungsgesellschaft spatestens bei Fertigstellung des Rohbaues zu ihrem vollen Zeitwert (Ersatzwert)
gegen Brandschaden zu versichern und dauernd versichert zu halten. Der Versicherungsabschluss ist
durch Vorlage des Versicherungsscheines oder, soweit es nach den geltenden Bestimmungen angéan-
gig ist, des Hypothekensicherungsscheines nachzuweisen. Néheres regelt der zwischen Kaufer und
Verkéufer noch abzuschlieBende Darlehensvertrag.

§8
Vorkaufsrecht

Der Kaufer bestellt zugunsten der Verk&uferin an dem in § 1 genannten Grundstick ein fir 15 Jahre
befristetes dingliches Vorkaufsrecht fir alle Verkaufsfalle. Die Frist zur Ausibung des Vorkaufsrechts
betragt 3 Monate. Der Kaufer verpflichtet sich, das Vorkaufsrecht nach Abschluss der Gesamtfinan-
zierung an rangbereiter Stelle im Grundbuch eintragen zu lassen. Die Eintragung des Vorkaufsrechts
in das Grundbuch wird hiermit bewilligt und beantragt.

§9
Besitzlibertragung

Die Besitzibertragung erfolgt am 1. Tag des Monats, der auf die vollstdandige Zahlung des Kauf-
preises sowie der ErschlieBungs- und Nebenkosten nach § 2 und 3 dieses Vertrages, einschlieBlich evt.
angefallener Falligkeitszinsen, folgt.

§10
Auflassung

Die Verkauferin und der Kaufer erklaren die Auflassung wie folgt:

Wir sind dartber einig, dass das Eigentum an dem eingangs dieser Niederschrift aufgefiihrten
Grundstlck

Gemarkung Musterdorf, Flur 12, Flursttick 724, 472 gm groB3

auf den Kéufer zu je %2 ideellen Miteigentumsanteil Gbergehen soll.

Die Verkauferin bewilligt und der Kaufer beantragt, die Eigentumsénderung in das Grundbuch
einzutragen.

@
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Der Notar wird angewiesen, den Antrag auf Eigentumsumschreibung beim Grundbuchamt erst dann
zu stellen und die Eigentumsumschreibung im Grundbuch vollziehen zu lassen, wenn die Verkauferin
ihm die Zahlung des Kaufpreises und der ErschlieBungs- und Nebenkosten, einschlieBlich evt. ange-
fallener Falligkeitszinsen, schriftlich bestatigt hat.

Der Kaufer verzichtet auf sein eigenes Antragsrecht. Er verzichtet auch darauf, Antrage aus dieser
Niederschrift, auch nicht durch einen Notar oder einen Dritten zum Vollzug vorzulegen. Antrége aus
dieser Niederschrift sollen folglich nur durch den amtierenden Notar oder seinen amtlich bestellten
Vertreter gestellt werden.

§11
Kosten

Samtliche mit dem Abschluss und der Durchfiihrung dieses Vertrages verbundenen Kosten,
Gebuhren, Steuern und Auslagen tragt der Kaufer. Hierzu gehéren auch die Kosten einer etwaigen
Freistellung des Grundstlicks von Nutzungsrechten und weitere Kosten der Vermessung

(z.B. Gebaudeeinmessung).

§12
Nachfolgerklausel

Soweit die Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht kraft Gesetzes auf die Rechtsnachfolger des
Kéufers tbergehen, verpflichtet sich der Kaufer, seinen Rechtsnachfolgern alle in Frage kommen-
den Pflichten aufzuerlegen und diese zu verpflichten, ihren Rechtsnachfolgern die Pflichten gemaB
dieser Vereinbarung ebenfalls aufzuerlegen. Gehen durch Nichterfullung der Verpflichtungen
Schadenersatzanspriiche des Verkaufers unter, haftet hierfir der Kaufer.

§13
Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam oder nicht durchfiihrbar sein oder
werden, so wird hierdurch die Gultigkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht berhrt. Das gleiche gilt,
soweit sich herausstellen sollte, dass der Vertrag eine Regelungsliicke enthalt. Anstelle der unwirk-
samen oder undurchfiihrbaren Bestimmungen oder zur Ausflllung der Regelungsliicke soll eine
angemessene Regelung gelten, die, soweit rechtlich moglich, dem am nachsten kommt, was die
Vertragsparteien gewollt haben wirden, wenn sie mit Abschluss dieses Vertrages den Punkt bedacht
hatten.
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§14
Belehrungen durch den Notar, Genehmigungsvorbehalt

Der Notar hat das Grundbuch eingesehen und dessen Inhalt mit den Erschienenen erértert. Er wies
darauf hin, dass dieser Vertrag keiner Bodenverkehrsgenehmigung nach dem Baugesetzbuch bedarf,
weil die Stadt Dortmund als Vertragsteil beteiligt ist. Dies gilt auch fur die gesetzlichen Vorkaufs-
rechte der Gemeinde.

Zur Umschreibung des Eigentums ist die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes
erforderlich, die vom Notar beantragt wird.

AuBerdem mussen zur Wirksamkeit des Vertrages die von dem/der Erschienenen zu 1) abgegebenen
Erklarungen von der Stadt Dortmund genehmigt werden.

Wird die Genehmigung nach Abs. 3 versagt, ist der Vertrag von Anfang an unwirksam.

Zwischen den Bewilligungen und Eintragungserklarungen soll keine Bindungswirkung gemaf
§ 16 GBO bestehen.

§15
Vollmacht fiir den Notar, Antrage

Der Notar wird bevollmachtigt, die erforderlichen Vertragsgenehmigungen einzuholen, entgegen-
zunehmen und bekanntzugeben.

Die Verkauferin beantragt, ihr eine einfache Ausfertigung und vier Abschriften dieses Vertrages zu
erteilen.

Die Kaufer erteilen hiermit unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB der Verkauferin
die Vollmacht, und zwar mit dem Recht, fiir den einzelnen Fall Untervollmacht zu erteilen, alle zum
Vollzug dieser Urkunde noch erforderlichen Erklarungen abzugeben, Antrége zu stellen und Ande-
rungen vorzunehmen, die zur Durchfiihrung des Vertrages noch notwendig sind. Diese Vollmacht
gilt auch zur Abstellung etwaiger Beanstandungen bei Zwischenverfligungen jeder Art des Grund-
buchamtes.

Die notarielle Niederschrift wurde den Erschienenen vorgelesen, von ihnen genehmigt
und eigenhandig wie folgt unterschrieben:

Markgrafenstr. 102, 44139 Dortmund

Polizeiprasidium Dortmund

Jetzt an lhre Sicherheit denken und Geld sparen

Sie planen den Bau bzw. den Umbau eines Wohngeb&udes? Das ist genau
der richtige Zeitpunkt, an lhre Sicherheit zu denken. Ein  Wohnungseinbruch
kann lhr Wohlbefinden nachhaltig beeintrachtigen. Mit geringem finanziellem
Aufwand kénnen Sie den Schutz vor Einbruch und Vandalismus jedoch
erheblich verbessern. Eine spatere Nachristung ist dagegen deutlich teurer.

Die Polizei berat Sie kostenlos und kompetent

Rufen Sie uns an oder schreiben Sie uns! Die sicherheitstechnischen
Fachberater des Kommissariates Vorbeugung vereinbaren gerne einen
Termin mit lhnen.

Telefon: 0231/132-7587

Fax: 0231/132-9709

E-Mail: Vorbeugung.Dortmund@polizei.nrw.de
Anschrift: Polizeiprasidium Dortmund

Markgrafenstr. 102
44139 Dortmund
Mo. bis Fr. von 08:00 Uhr bis 16:00 Uhr

&QM M‘\ﬂ, ’[l/‘*\‘&

Hans Schulze

Polizeiprasident POLIZEI DORTMUND

Weitere Informationen unter www.polizei-beratung.de
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