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Aufgewiihlt war zu Beginn des Friihlings das meist
gebrauchte Wort in Deininghausen. Und das mit gutem
Grund. Alles begann damit, dass ein Bagger auf dem Platz
Bohrloch neben Bohrloch setzte und vorsichtig den Un-
tergrund durchlocherte. Doch das war nur der Anfang.

An insgesamt fiinf Stellen auf und um
den Platz herum wurde nach Hinterlas-
senschaften aus dem letzten Weltkrieg

gesucht. Um es gleich vorweg zu neh-
men: Es wurde bislang nichts gefunden.
Dafiir dieser Aufwand? werden sie
fragen. Ja! Und das zu Recht.

Die ,,Alten” erinnern sich: Im Grutholz

verborgen lag ein Sprengstoftdepot.

Davon wussten natiirlich auch die

Alliierten. Noch im Mirz 1945 wurde

Castrop-Rauxel Ziel mehrerer schwerer
* Luftangriffe, die Zeche Erin und die

Manfred Herold: Stadtteilmana- - Rijttgerswerke mussten danach die
ger in Deininghausen

Arbeit einstellen.

So ist es nicht verwunderlich, dass noch heute, 65 Jah-
re nach dem Ende des letzten Weltkrieges, immer noch

Impressum
Redaktion/Fotos:

Manfred Herold, Karsten
Hoeing, Anna Kamphausen,
Bernhard Lammers, Izabella
Koput, Jennifer Podraza, Dieter
Mertens, Julius Ritmenapp,
Marianne Scheer, Wolfgang
George, Barbara Schwede-Bonte,
Marina Wasilewitsch, Miijgan

Bombenblindgianger gefunden werden.

Warum so spat? Nun, zum einen ist es so, dass bei Bauvor-
haben - und das ist die Umgestaltung des Platzes — si-
chergestellt werden muss, dass es zu keiner Gefahr fiir die
Offentlichkeit kommt. Zum anderen besteht aber erst seit
einigen Jahren die Moglichkeit einer detaillierten Auswer-
tung von Luftbildern. Naja, und da werden wohl verdéch-
tige Punkte entdeckt worden sein. Die Folgen haben wir
alle gesehen.

Dass als Ergebnis nun auch sechs Wochen spiter nicht
alle Locher wieder zu geschaufelt worden sind, stort mich
auch.

Freuen Sie sich also auf diese Ausgabe von DEZV Brarr.
Fiir Mieter besonders spannend: Das Interview mit Klaus-
Dieter Zabel. Sie finden es ausfiihrlich auf den Seiten 10
bis 13. Ein weiteres Schwerpunktthema dieses Heftes ist
die ndhere Umgebung Deinighausens. Vielleicht finden Sie
eine Anregung fiir den niachsten Sonntagsspaziergang!
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Ostern in Deininghausen

Das Familienzentrum der AWO in Deininghausen auf grofler
Eiersuche

Mit einem ziinftigen Friihstiick feiert
das Familienzentrum AWO TEK
Deininghausen Ostern. Vom Kin-
dergarten wurde ein Osterfriihstiick
gesponsert, das zusammen mit Fami-
lien und Kindern stattfand.

Am Tag zuvor hatten die Kinder im
Kindergarten siifSe Osterbrote geba-
cken. Vorher ging es aber noch ge-
meinsam mit den Eltern und Kindern
zum traditionellen Osterspaziergang
in den Wald. AnschliefSend konnten
alle Kinder bunte Eier suchen.

Nach der grofien Suchaktion wurden
alle fleifligen Finder mit dem Friih-
stiick belohnt. Ein kleines Geschenk
gab es fiir jedes Kind, bevor es nach
Hause ging. B.S.-B.

Die Kinder hatten SpaR bei der gemeinsamen Eiersuche
im Wald

Interkulturelles Kinderfest

Bei strahlendem Sonnenschein fand  tiirkische Folklore v6llig neu und

im AWO-Kindergarten in Deining- modern.

hausen zum 2. Mal das Interkultu-

relle Kinderfest statt. Anlass war der ~ Und natiirlich gab es reichlich Kaffee
23. Nisan, also der 23. April, seit 90 und Kuchen. M.H.

Jahren ein Feiertag fiir Kinder in der N ,
Tiirkei.

Neben den Mitarbeiterinnen des
Kindergartens und des Stadtteilbiiros
waren wieder viele Frauen aus vielen
Herkunftslandern an der Vorbe-
reitung des Festes beteiligt. Einmal
mehr zeigte Deininghausen, dass
Nachbarschaft auch mit Menschen
aus unterschiedlichen Kulturkreisen
funktionieren kann.

An Programm wurde einiges geboten:
Das Puppentheater ,,Sprottenbiithne®
fihrte das Stiick ,,Alle Kinder dieser
Welt* auf. Kinder der Dortmunder
,»Graf Konrad Grundschule“ erfreuten
die Besucher mit kleinen Sketchen,
Musik und Tanz. Eine Madchen-

tanzgruppe aus Ickern interpretierte Zahlreiche Familien aus unterschiedlichen Kulturkreisen
nahmen bei strahlendem Sonnenschein am Kinderfest teil.

Haben Sie ein Thema fur,DEIN Blatt“? Dann kommen Sie zu
unserer offenen Redaktionssitzung an jedem 1. Dienstag im Monat
ab 14:00 Uhr im Begegnungszentrum DEIN Treff.
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Der neue Asset-Manager Klaus-Dieter Zabel vor einem
,Griffin Bonds”-Gebaude

Der Eigentiimer meldet sich zu Wort

Klaus-Dieter Zabel, Eigentiimervertreter von Griffin Bonds, im
Gesprich mit der Redaktion von DEZNV Brarr

Klaus-Dieter Zabel ist Asset-Manager
der arsago Real Estate GmbH und
seit Dezember 2009 der bevollmich-
tigte Vertreter von Griffin Bonds in
Deininghausen. Griffin Bonds ist der
Besitzer der meisten Hduser im inne-
ren Bereich des Stadtteils zwischen
Dresdener, Leipziger, Weimarer und
Erfurter Strafle, welche von Treureal
verwaltet werden. Grund genug, mit
ihm ein ausfiihrliches Interview tiber
seine Aufgaben und zukiinftigen
Vorhaben in Deininghausen, die
Hintergriinde zu den ausgebliebenen
Reparaturen in vielen Wohnungen
und Héusern im vergangenen Winter,
mogliche Mieterhéhungen und sei-
nen Blick in die Zukunft von Dei-
ninghausen zu fithren. Vorab finden
Sie hier eine kurze Zusammenfassung
des Interviews. Die ungekiirzte Versi-
on gibt es auf den Seiten 10 bis 13.

Klaus Dieter-Zabel ...

... zum Hintergrund von Griffin
Bonds und Treureal: ,Griffin Bonds,
genauer Griffin Bonds II NRW, ist
ein dédnischer Kapitalanlagefond,

der 2006 ungefihr 450 Wohnungen
in Deininghausen erworben und
diesen Bestand zunéchst durch einen
dénischen Partner verwaltet hat. Auf-
grund der Distanz gab es aber bald
Probleme mit der téglichen Arbeit
vor Ort, so dass das Unternehmen
Curanis mit der Verwaltung beauf-
tragt worden ist. Diese Beziehung
ging aber ebenfalls recht schnell in
die Briiche und im Oktober 2008
tibernahm Treureal die Geschifte.”

...zur Aufgabe des Asset-Manage-
ments: ,Meine Aufgabe ist die
Kontrolle von Treureal sowie die
Steuerung der Investitionen in die
Wohnungsbestinde. Ich stelle die
Weichen fiir die Zukunft der Hauser.
Ich bin eine Art Unternehmensbe-
rater fiir Griffin. Daher ist meine
Aufgabe zeitlich befristet. Sobald
die Bewirtschaftung der Wohnungs-
bestinde in Deininghausen wieder
»rund lauft“ werde ich mich wahr-

scheinlich wieder zuriickziehen.“

... zu den Hintergriinden des ,Repa-
raturstaus“ im vergangenen Winter:
»Bei der Ubergabe der Geschiifte

von Curanis an Treureal kam es zu
grofleren Problemen, die sich iiber
mehr als ein Jahr hinzogen. Die einen
haben nichts mehr, die anderen noch
nichts gemacht. In der Folge wurden
zeitweise keine Handwerkerrech-
nungen beglichen und keine neuen
Auftrage erteilt. Griffin hat diese Situ-
ation bemerkt, als aufgrund ausblei-
bender Mieten das Ertragsergebnis
sehr schlecht wurde und der Fonds
kurz vor dem Konkurs stand. Dann
wurde arsago hinzugezogen, um die
Probleme anzugehen.”

... zu Investitionen und Vorhaben
in Deininghausen: ,Zunéichst wur-
den ausstehende Handwerkerrech-
nungen beglichen. Zusitzlich konn-
ten neue, notwendige Reparaturen
geleistet werden. Auflerdem wird der
Zustand der leerstehenden Woh-
nungen verbessert, damit sie von
Mietinteressenten besser angenom-
men werden. Die Erneuerung von
Spielplitzen mit neuen Geriten ist
aber vorerst kein Thema, der Sand
wird aber demnéchst ausgetauscht.
Eine Entscheidung von Griffin zu
Investitionen in Dacher, Haustiiren,
Briefkdsten- oder Klingelanlagen
steht kurz bevor.“

... zu moglichen Mieterhohungen:
»Grundsatzlich haben wir mit Weg-
fall der Sozialbindung eine Miet-
erhohung vorgesehen. Das ist auch
notwendig, da in Relation zum orts-
iblichen Mietpreis in Castrop-Rauxel
eine Riesen-Liicke klafft. Deswegen
werden wir die moglichen 20% an
Mieterh6hung ausnutzen miissen.
Auch bei den anderen Wohnungen
miissen wir in absehbarer Zeit den
Preis etwas anziehen.”

... zum kiinftigen Kontakt mit den
Mietern: ,Mir ist es sehr wichtig, die
Mieter genau zu kennen und auf sie
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zuzugehen. Essen ist weit weg und
die Telefonverbindung zu Treureal
soll auch nicht immer funktionieren.
Damit bin ich sehr unzufrieden. Wir
miissen ndher an den Mieter. Mitte
Mai soll ein Projektbiiro im Hausmei-
sterbiiro an der Dresdener Strafie 20
mit Computer und Telefon und meh-
reren Offnungstagen in der Woche
arbeitsbereit sein. Somit ist gewahr-
leistet, dass wir fiir jeden Mieter un-
mittelbar vor Ort ansprechbar sind.
Bis dahin ist der beste Ansprechpart-
ner bei Reparaturen immer der Haus-
meister. Der kennt seine Leute und
geht auch in die Wohnung, um sich
das Problem anzuschauen. Ich denke,
dass man in Zukunft versuchen muss,
die Mieter wieder etwas mehr in die
Pflicht zu nehmen und auch Dienst-
leistungen im eigenen Hause mit
erledigen zu lassen. Beispielsweise
konnte sich eine Hausgemeinschaft
um ihren Vorgarten kiimmern. Das
muss ja nicht immer anonym {iber
einen Gartenservice gemacht werden.
Ich kénnte mir beispielsweise auch
einen Vorgartenwettbewerb in Dei-
ninghausen vorstellen.“ K.H.

Dynamo Tresen

Die Deininghauser Fuf$ballmann-
schaft ,,Dynamo Tresen” des Jugend-
zentrums hat sich am 10. April in neu-
er Besetzung auf den Weg zu einem
Fuf3ballturnier in Menden gemacht.

An jeder Menge Spaf3 und Ehrgeiz
fehlte es nicht, dafiir aber an Toren.
Und so kamen die Deininghauser
Jungs diesmal zwar ,,nur® mit einer
Urkunde, dafiir aber mit jeder Menge
schoner Erinnerungen zuriick in ihren
Stadtteil. J.P.

Sachstand
Stadtteilplatz

Auch auf der Platzfliche geht es wei-
ter! Die Bombenverdachtsflichen wur-
den bereits untersucht. Und: bisher

ist noch nichts gefunden worden. Die
Bauarbeiten zur Sanierung des Platzes
koénnen also bald beginnen. K.H.

Neues aus dem Stadtteilgarten

Die Umgestaltung geht voran. Jetzt ist die Mithilfe der Biirger

gefragt.

Ich will ehrlich sein: Es geht mithsam
voran. Die kostengiinstige Beschaf-
fung von Mutterboden gestaltet sich
schwieriger als gedacht.

Dass viele fleifige Helfer bereits
funfundzwanzigtausenddreihundert
Kilogramm feinsten Mutterboden
verteilt haben, sieht man kaum.
Immer noch sind weite Teile holperig
und uneben. Aber wenn Sie diese Aus-
gabe der Stadtteilzeitung ,2£ 7V Brarr
in Handen halten, sind die Mache-
rinnen und Macher des Projektes ,,Ein
Stadtteilgarten fiir Deininghausen®
schon wieder einen Schritt weiter.
Und die Natur hat dazu beigetragen.
Die ersten Pflanzen sollten sprieflen:
Gurken und Kopfsalat, Kiirbis und
Zucchini, Zuckererbsen und Busch-
bohnen.

Der Teich, seinerzeit aufwindig
angelegt und nun wieder abgedichtet,
soll eine Vielfalt von Wasserpflanzen
beherbergen.

Eine Wildblumenwiese wird das
bunte Bild abrunden. An Hochbeeten
konnen auch dltere Menschen bequem
sden und ernten. Und nach getaner
Arbeit 1adt ein schattiges Plitzchen
zum gemeinsamen Plausch.

Sie sind herzlich willkommen!

Unser Foto zeigt die fleifigen Helfer.
Nach getaner Arbeit gibt es natiirlich
auch was Deftiges auf die Gabel.
M.H.

_BERICHTE_AUS_DEM_QUARTIER
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Das FuBballteam aus Deininghausen halt zusammen:
,Dynamo Tresen”
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Die fleiBigen Helfer nach getaner Arbeit
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Das waren die Anfange des Kleingartnervereins

PRI EL .

Stolz feiern die Gartenfreunde Richtfest
der ersten Lauben

Der Bienenstock im Kleingartenverein

Eine Oase im Grunen

Der Deininghausener Kleingartenverein im Portrait

Nach mehreren vergeblichen Ver-
suchen fiir die Bevolkerung von
Deininghausen ein Geldnde fiir eine
Kleingartenanlage zu finden, stell-
ten Rat und Verwaltung der Stadt
Castrop-Rauxel im Jahr 1982 eine
Feuchtwiese an der Nierholzstrafle
zur Verfiigung.

Grofle Unterstiitzung erhielt das Pro-
jekt ,Kleingirten fiir Deininghausen®
durch den lokalen SPD-Ortsverein.
Uber die Presse wurden die Einwoh-
ner von Deininghausen aufgerufen,
sich um einen Kleingarten in der auf
70 Parzellen projektierten Dauer-
kleingartenanlage zu bewerben.

Am 02. November 1983 wurde der
erste Spatenstich durchgefiihrt.
Grofles Engagement war notwendig
und viel Arbeit stand nun fiir die jun-
gen Kleingdrtner an. Etliche Gewerke
nahmen sie selbst in die Hand: Sie
zogen den Auflenzaun, legten Versor-
gungsleitungen fiir Strom und Wasser
und zusitzliche Drainageleitungen.
Nach der Zuteilung der Parzellen ent-
standen ab 1984 die ersten Garten-
lauben. Den Laubentyp bestimmten
die Kleingartner selbst.

Am 14. Juli 1986 feierten die Mit-
glieder die offizielle Ubergabe durch
die Stadt. Ein lang ersehnter Wunsch
war in Erfiillung gegangen: Eine
»Oase im Griinen” fiir den Ortsteil
Deininghausen.

Schliefilich stand die Anlage Deining-
hausen zwar, doch vermissten die
Mitglieder schmerzlich ein eigenes
Vereinsheim. So wurde denn kur-
zerhand die wihrend der Bauphase
errichtete Baubaracke - das betagte
Vereinsheim eines lokalen Sportver-
eins — ausgebaut. Die enge Nachbar-
schaft zum Ortsteil Deininghausen
und das gesellige Beisammensein

im Vereinsheim brachten die bisher
einander fremden Kleingartner rasch
néher, neue Freundschaften wurden
geschlossen.

Den Ausbau der an der Anlage
vorbeifithrenden Oststrafle im Jahre

1989 nutze der Verein, die Anlage
durch einen weiteren Zugang be-
sucherfreundlicher erreichbar zu
machen. Wenig spéter wurde der
Zugang sogar behindertengerecht
umgestaltet. Seither fiihrt ein 6ffent-
licher Wanderweg durch die Klein-
gartneranlage.

Einen grofSen Erfolg erarbeitete sich
der Kleingdrtnerverein 1990 beim

Landeswettbewerb ,Garten im Stid-
tebau®. Die Deininghausener Klein-
gartner erhielten eine Silberplakette.

In den folgenden Jahren bauten die
Kleingartner ihre Anlage weiter aus.
Das Vereinsheim wurde vergrofiert
und modernisiert. Eine Erweiterung
erfuhr auch der Spielplatz; der 6ffent-
liche Bereich bekam weitere Baume,
der Festplatz erhielt eine umlaufende
Pergola und wurde mit einem Holz-
zaun vom Spielplatz getrennt.

Die Trockenmauer im Kleingartnerverein

Gerne iibernahmen die Deininghau-
sener Gartenfreunde 1995 wieder die
Ausrichtung des ,,Tages des Gar-
tens” An diesem Tage wurde die viel
beachtete, von Gartenfreunden selbst
gebastelte Vogeluhr aufgestellt, die
die heimischen Vogelarten in Schrift
und Bild beschreibt.

Thr 6kologisches Bewusstsein de-
monstrieren die Deininghausener
Kleingdrtner mit einem Bienenhaus,
das sie im stidlichen Teil der Anlage
errichteten und mit einem naturge-
méflen Umfeld versahen. Bis zu acht
Bienenvolker haben hier ihr Zuhause.
Sie werden von geschulten Kleingért-
nern betreut. Konsequenterweise ist
der Verein auch Mitglied im Deut-
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schen Imkerbund.

Ganz nebenbei entstand im Zentrum
der Anlage ein grofies Insektenhotel
und eine Trockenmauer von ca. 20 m
Lange. Weiterhin entstand im Park-
platzbereich eine Kompostieranlage.

Zu einem Kraftakt entschlossen sich
Deininghausens Kleingértner 2003:
Das neue Vereinshaus. Lange war
dafiir gespart worden. Die einstige

Das , Funf Sterne Insektenhote

Baracke hatte endgiiltig ausgedient.
An ihrer Stelle entstand 2004/2005
ein Vereinshaus in Fertigbauweise.

Es war eine grofie, arbeitsintensive
und finanzielle Herausforderung fiir
die Kleingdrtner. Mit der Einweihung
und Ubergabe an die Offentlichkeit
beim ,Tag des Gartens“ am 12. Juni
2005 war dann alles vergessen.
(Auszug aus der Internetseite www.
gut-gruen.de iiber den KGV Deining-
hausen)

Ill

Der Forderverein Wildgehege Grutholz lud zur offiziellen

Einweihung

Am Samstag, dem 20.Mirz 2010 lud
der Forderverein Wildgehege Grut-
holz e.V. zur offiziellen Einweihung
des ,,Fiinf Sterne Insektenhotels“. Auf
dem Hiigel direkt am Wildgehege
fanden sich die grofien und kleinen
Naturfreunde ein.

Erstellt wurde das Hotel im Mai 2009
von der Kolping-Jugend Heilig Kreuz
mit Unterstiitzung von Holz- und
Akustikbau Bernd Leipelt. Auf einer
Lehrtafel konnen die Besucher in-
zwischen auch nachlesen, was in den
Hotelzimmern geschieht.

Das Insektenhotel bietet Platz fiir
viele Wildbienen und Solitirwespen,
die durch den Verlust von geeigneten
Nistpléatzen in ihrem Bestand gefahr-
det sind. Dass es gar nicht schwer ist,
unseren Insekten Schutz zu bieten,
bewiesen die Patenkinder des For-
dervereins. Sie bastelten zusitzliche
Unterkiinfte fiir Marienkafer und
Ohrwiirmer. Sie fiillten Blumentopfe

Die Kinder des AWO Kindergartens vor dem Insektenhotel

aus Ton mit Stroh und héngten sie
wie eine Glocke in einem Stander
neben dem Insektenhotel auf. Dort

wohnen die Marienkéfer und Ohr-
wiirmer gemeinsam, da die Marien-
kafer tagaktiv und die Ohrwiirmer
nachtaktiv sind.

Die Kinder des benachbar-
ten AWO-Kindergartens
baten verkleidet als Biene,
Vogel, Frosch oder Hirsch
den Friithling mit frohlichen
Liedern aus dem langen
Winterschlaf. Abgerundet
wurde der Nachmittag mit
Kaffee und leckerem selbst-
gebackenen Kuchen, der
mit liebevoll hergestellten
stilen Bienen dekoriert war.
M.S.

_BERICHTE_AUS DEM_QUARTIER

Diese Waldbewohner tragen verddchtig menschliche
Zuge
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Deininghausen ist der Ausgangspunkt fiir
kilometerlange Wanderwege durch die Natur

Dieser Teich ladt zum kurzen Verweilen und
Entspannen ein

Ausschnitt der Wanderkarte der Stadt Castrop-Rauxel
zu finden unter: http://www.castrop-rauxel.de/stadtinfor-
mation_kultur_freizeit_und_sport/sport_baeder_freizeit/

freizeit/wanderkarte.pdf

Wander- und Radwege

Niemand behauptet, dass Deininghausen der Mittelpunkt der
Welt ist, aber Deininghausen ist der Ausgangspunkt fiir viele

Rad- und Wanderwege.

Fangen wir mit dem kleinen Spazier-
gang rund um das Wildgehege an.
Vom Parkplatz am Kindergarten geht
es am Spielplatz vorbei (Spielsachen
fiir die Kinder nicht vergessen) tiber
den Kloppersberg danach um den
Ententeich und schon ist man wieder
am Ausgangspunkt.

Der nichste grofere Spaziergang
fithrt uns wieder vom Kindergarten
in Richtung Krankenhaus bis zum
Hundeplatz, hier rechts ab den ,,Berg’
hinauf bis zur Kreuzung des Deining-
hauser Baches mit der Bahnlinie. Da
schwenken wir nach rechts und lau-
fen entlang des Deininghauser Baches
bis zur Nierholzstrafle und da kommt
die Entscheidung: Wenden wir uns
nach links zum Lindenhof Park oder
gehen wir geradeaus in den Wald bis
zur 2. Wegkreuzung um dann nach
links abzubiegen. Wenn wir dann
noch bis zur Hauptkreuzung gehen,
die rechts zum Krankenhaus fiihrt
und uns nach links wenden sind wir
bald wieder am Kindergarten.

<

Wer es noch weiter haben will startet
am besten vom Hof Dingebauer. Hier
geht es entlang des Deininghauser
Baches tiber die Dorlohstraf3e bis

zu einer kleinen Briicke. Diese wird
tiberquert um anschlieflend nach
rechts in den Wald abzubiegen. Von
da geht es jetzt iiber etwas holperige
Wege bis zum Quelltempel des Dei-

T vere
- 2

b
o

1gen Crerscsh

" s+, Legende

Hauptwanderweg _-::":: .
Ortswanderweg
Rundwanderweg

ninghauser Baches. Wer jetzt noch
genug Kraft hat, steigt zur Halde auf,
um von hier einen wunderschénen
Blick tiber das Ruhrgebiet zu haben.
Zuriick geht es entweder den gleichen
Weg oder iiber die Schieferberg Stra-
3e durch Dingen Richtung Deining-
hauser Bach bis zum Hof Dingebauer.

Wer lieber mit dem Fahrrad unter-
wegs ist, findet von Deininghausen
aus viele Moglichkeiten. Eine der kiir-
zeren Strecken fithrt zum Schiffshe-
bewerk in Henrichenburg. Hier fahrt
man vom Lindenhof Park entlang
des Deininghauser Baches unter der
Bahnunterfithrung durch, dann ent-
lang des Deininghauser Wegs, quert
die Recklinghauser Strafle und fahrt
die Vinckestrafie bis zur ehemaligen
Transporttrasse zwischen Victor 1/2
und 3/4. Danach tiber das Zechen-
gelande Victor 3/4 und fihrt dann
geradeaus bis es nur noch rechts oder
links geht. Hier wendet man sich
nach links vorbei an dem Modell-
flugplatz bis zum Kanal an dem man
links Richtung Schleusenpark ab-
biegt. Am Schleusenpark kann man
dann verweilen und danach wieder
den gleichen Weg Richtung Deining-
hausen antreten.

Es gibt noch viele Méglichkeiten von
Deininghausen aus die Umgebung zu
erkunden, dazu aber mehr in einer
der niachsten Ausgaben. J.R.
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FOtowettbewerb:”Zwischen Wald _BERICHTE_AUS_DEM_QUARTIER_
und Bach - Wir in Deininghausen!”

Machen Sie mit, es warten tolle Preise auf Sie und Euch!

Wahrscheinlich haben Sie schon den

Flyer in Threm Briefkasten gefunden:

Das Stadtteilbiiro von Deininghausen
richtet einen Fotowettbewerb aus!

Jeder kann mitmachen und seine Fo-
tos einsenden. Natiirlich gibt es auch
eine Menge zu gewinnen. Gesucht
sind Fotos, die die aulergewohn-
lichen und schonen Seiten Deining-
hausens zeigen. Ob Menschen, Feste,
Platze oder Natur, wichtig ist nur,
dass ein Bezug zu Deininghausen
deutlich wird.

Deininghausen hat eine Menge zu
bieten. Schicken Sie uns Ihre Fotos
oder Schnappschiisse von Festen,
vom Leben in Deininghausen, vom
Jugendzentrum, von der Schule, vom
Kindergarten. Oder zeigen Sie uns,
wie schon und vielféltig die Natur
rund um den Stadtteil ist. Bilder vom
Grutholz, dem Deininghauser Bach,
der Kleingartenanlage, von Plit-

zen im Stadtteil, mit denen Sie sich
besonders verbunden fiihlen. Gerne
konnen Sie auch ein paar Zeilen zu
ihrem Motiv schreiben.

Der Fantasie sind tatsachlich keine
Grenzen gesetzt, zeigen Sie uns ein-
fach THR Deininghausen. Mit seinen
schonen und vielleicht auch nicht so
schonen Seiten.

Sie fragen sich jetzt sicher: ,,Gut.
Aber was gibt es denn zu gewinnen?“
Zunichst wird eine Jury wird aus den
eingereichten Bildern drei Bilder pra-
mieren. Die Gewinner erhalten dann
Preise im Gesamtwert von mehreren
Hundert Euro! Darunter:

o Familienticket ZOOM-Erlebnis-
welt Gelsenkirchen

e Musical-Gutschein fiir 2 Per-
sonen

o Eintrittskarten Westfalisches
Landesmuseum

« Candlelightdinner in der Gast-
stitte ,,Lindenhof

Auflerdem gibt es einen speziellen
Sonderpreis fiir Gruppen, die am
Wettbewerb teilnehmen. Als weiteres
Highlight werden ausgewdhlte Bild-
beitrdge auf Postkarten gedruckt.

Pro Teilnehmer/in kénnen 3 Fotos im
Stadtteilbiiro eingereicht werden. Die
Bilder konnen Sie sowohl digital (auf
CD-ROM oder per E-Mail) als auch
analog als hochwertiger Ausdruck auf
mindestens 10 x 15 cm eingereichen:

Der Fotowettbewerb erfreut sich gro3er Beliebtheit - also
machen auch Sie mit!

Per E-Mail:
stadtteilbuero@deininghausen.de

Per Post:

Stadtteilbiiro Deininghausen
Stichwort ,,Fotowettbewerb“
Dresdener Straf3e 14

44577 Castrop-Rauxel

Einsendeschluss ist der 02.07.2010!

Was ist noch wichtig? Die detail-
lierten Teilnahmebedingungen mit
rechtlichen Hinweisen und den not-
wendigen Einverstindniserkldrungen
erhalten Sie ebenfalls im Stadtteilbiiro
Deininghausen oder auf den Flyern,
die Sie in Threm Briefkasten gefunden
haben!

Zeigen Sie uns Ihren Blickwinkel auf Deining-
hausen und machen mit beim Fotowettbewerb!
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INTERVIEW_

Klaus-Dieter Zabel vor der Dresdener Stra3e 20 - Hier soll
in Klirze ein Projektbiro von Treureal einziehen

Aktuell findet jeden 3. Dienstag im Monat von
14.00 - 17.00 Uhr Mietersprechstunde der Treureal GmbH
im ,DEIN Treff «“ statt

Interview: Der neue Asset-Manager

Klaus-Dieter Zabel

»MIr ist sehr wichtig, die Mieter genau zu kennen und auf sie

zuzugehen!”

DEIN Blatt: Welches sind ihre
Aufgaben als so genannter ,, Asset-
Manager“? Wie kann man sich ihre
Arbeit vorstellen?

ZABEL: Als Asset-Manager der
arsago Real Estate GmbH bin ich seit
Dezember 2009 der bevollmiachtig-
te Vertreter von Griffin Bonds. Ich
nehme sozusagen die Position des
Eigentiimers vor Ort ein. In Abspra-
che mit dem Aufsichtsrat von Griffin
Bonds kontrolliere ich das Verwal-
tungsgeschift und steuere die Investi-
tionen in die Wohnungsbestdnde. Ich
sehe mich in

Akteurstruktur im Uberblick:

wohnungsbaus errichtet. Viterra hat
schliefSlich verkauft. Aber zuriick
zum Asset-Management. Wer hat
denn vor Ihnen diese Aufgabe fiir
die Kapitalanleger des Griffin Bonds
durchgefiihrt?

ZABEL: Ein Asset-Management gab
es schon immer. Griftin Bonds ist

ein dinischer Kapitalanlagefond und
hat einem langjahrigen ddnischen
Partner das Verwaltungsgeschaft

tiir die neu erworbenen Bestdnde in
Castrop-Rauxel iibertragen. Dabei
hat Griffin aber schnell festgestellt,
dass der da-

gewisser Weise nische Partner
als Unterneh-  Griffin Bonds II NRW zwar die Auf-
mensberater = ddnischer Kapitalanlagefond und Eigentii- sicht tiber die
fiir den Ei- mer der meisten Hduser im inneren Bereich Verwaltungs-
gentiimer. Die des Stadtteils zwischen Dresdener, Leipziger, geschiifte fiihrt,
Eigentiimer Weimarer und Erfurter StrafSe nicht aber die
sind im Prinzip Treureal GmbH tagliche Ver-
Kapitalanleger, = Verwalter der Wohnungen und Ansprech-  waltungsarbeit

die sich mit
dem tiglichen
Geschift des
Bauablaufge-
schehens in ei-
ner Mietverwaltung nicht auskennen,
sondern sich hauptsachlich mit den
finanziellen Ablaufen beschaftigen.
In der Boomzeit vor ca. 10 Jahren bis
vor 5 Jahren haben sich alle Geldan-
leger auf Immobilien gestiirzt und
langjahrige Eigentiimer haben ihre
Bestiande aufgehiibscht und versucht
zu verkaufen. Dies betraf hier in der
Region vor allem die Werkssied-
lungen der grofien Montankonzerne.
Aufgrund des Strukturwandels und
des Arbeitskrifteabbaus in der Mon-
tanindustrie wurden die Wohnungen
fiir die Mitarbeiter nicht mehr in dem
vorhandenen Umfang benétigt und
schliefllich verkauft, um die Erlose
beispielsweise in neue Produktions-
anlagen zu investieren.

DEIN Blatt: In Deininghausen

hat die Westfiilische Wohnstiitten
GmbH, welche spiiter zur Viterra
gehorte, den Grofiteil des Geschoss-

partner der Mieter (www.treureal-online.de)

arsago Real Estate Management GmbH
= bevollmdchtigter Vertreter des Eigentii-
mers (www.arsago-re.com)

vor Ort leisten
kann. Somit
wurde fiir die
Verwaltung der
Bestande das
Unternehmen Curanis beauftragt.
Bald gab es aber auch im Verhiltnis
zu Curanis erste Briiche, so dass der
Vertrag mit dieser Firma fristlos
gekiindigt und die Treureal Anfang
Oktober 2008 beauftragt wurde.

DEIN Blatt: Wie kam es dann in
diesem Winter zu der fiir viele ihrer
Mieter schlimmen Situation mit
tagelangen Heizungsausfillen und
nicht geleisteten dringend notwen-
digen Reparaturen in den Woh-
nungen?

ZABEL: Bei der Ubergabe der
Unterlagen fiir die Verwaltung der
insgesamt ca. 5.000 Wohnungen von
Curanis zu Treureal gab es grofiere
Probleme. Dabei ging es um ausste-
hende Handwerkerrechnungen, Miet-
forderungen und Ahnliches. Diese
Unstimmigkeiten zogen sich tiber
insgesamt mehr als ein Jahr hinweg,
in dem die einen nichts mehr und die
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anderen noch nichts gemacht haben.
In der Folge wurden zeitweise keine
Handwerkerrechnungen beglichen
und keine neuen Auftrige erteilt. Da-
bei muss ich die Treureal ein wenig in
Schutz nehmen, da es fiir die Firma
recht schwer war, Entscheidungen
fiir bestimmte Auftrage zu féllen, da
sie noch nicht tiber die erforderliche
Entscheidungsgrundlagen verfiigt
haben. Ein wenig verbummelt haben
sie gewisse Aufgaben schon. Die-

se Kritik muss sich Treureal auch
gefallen lassen. Fiir den Investor
wurden die Ergebnisse natiirlich in
der Konsequenz immer schlechter,
da die Mieterschaft auch reagiert hat,
entweder mit Mietminderungen oder
mit Auszug, so dass die Einnahmen
zuriickgingen.

DEIN Blatt: Dann kam der Zeit-
punkt, an dem Sie als Asset-Manager
beauftragt worden sind?

ZABEL: Ja. Die Kasse stimmte nicht
mehr und Griffin hat die Notbremse
gezogen, um zu priifen, ob es sich
noch lohnt die Wohnungsbestande
zu halten oder ob man besser Kon-
kurs anmeldet. Man hat die Bestdnde
dann bewertet, Gespriache mit den
finanzierenden Banken gefiihrt und
festgestellt, dass es so schlecht ja gar
nicht aussieht, wenn eine verniinf-
tige Kontrolle und ein ordentliches
Management reinkommt. So sind wir
von der Firma arsago Real Estate An-
fang Dezember 2009 als Asset-Ma-
nagement ins Spiel gekommen. Wir
kontrollieren jetzt die Verwaltung,
stellen die Weichen in die Zukunft
und berichten der Fondsgesellschaft
iber die neuesten Ergebnisse.

DEIN Blatt: Wohin wollen Sie denn
welche Weichen stellen? Konkret:
Welche Investitionen haben Sie in
Zukunft in Deininghausen vor?
ZABEL: Zunichst einmal haben wir
ausstehende Handwerkerrechnungen
im Umfang von ca. 1 Million € be-
glichen und danach fiir anstehende,
aber nicht beauftragte Reparaturlei-
stungen andere Firmen verpflichtet,
da die alten verstandlicherweise
zum Grof3teil nicht mehr fiir Griffin
arbeiten wollten. Mit diesen neuen
Firmen habe ich zum GrofSteil auch
schon in der Vergangenheit vertrau-
ensvoll zusammengearbeitet. Im Ja-

nuar und Februar konnten dann alle
neuen Reparaturen, die fillig waren,
erledigt werden. Danach haben wir
uns dann die regelmafSigen Verwal-
tungsarbeiten der Treureal ange-
schaut und festgestellt, dass da auch
nicht alles glatt lduft. Man hat sehr
viel Immobilienmanagement vom
Schreibtisch aus betrieben. Mir ist es
aber sehr wichtig, die Mieter genau
zu kennen und auf sie zuzugehen. Ich
habe den Mitarbeitern von Treureal
gesagt ,Du musst da mal hin und dir
das anschauen!®. Den vielen recht
jungen Mitarbeitern von Treureal
fehlte die Anleitung und sie schienen
teilweise etwas iiberfordert.

DEIN Blatt: In letzter Zeit ist uns
wieder hdufiger zu Ohren gekom-
men, dass dringende Reparaturen
nicht sofort durchgefiihrt werden.
Angeblich wiirde nur mittwochs iiber
Reparaturen entschieden? Was ist
da dran und wie ist der Ablauf bei
Reparaturen generell geregelt?
ZABEL: Es ist richtig, dass wir uns
jeden Mittwoch mit Treureal treffen
und uv.a. eine Auftragsliste durch-
gehen. In der Zwischenzeit ist das
Arbeitsverhiltnis aber immer ver-
trauensvoller geworden, so dass auch
kurzfristiger Entscheidungen getrof-
fen werden konnen. Die Treureal-
Mitarbeiter konnen mich jederzeit
anrufen und ich kann dann ent-
scheiden, so dass die Dinge sofort in
Bewegung kommen. Manche Repara-
turen konnen aber auch ein paar Tage
warten. Der beste Kommunikator ist
dabei immer der Hausmeister. Der
kennt seine Leute und geht auch in
die Wohnung, um sich das Problem
anzuschauen. Er hat natiirlich die
Qualifikation die Lage einschitzen zu
konnen. Wir miissen daran arbeiten,
ihm in Zukunft mehr Vertrauen zu
schenken, damit er Sachen selbst-
standig entscheiden kann. Das wird
besser. Versprochen!

DEIN Blatt: Vor knapp drei Mo-
naten haben Sie angekiindigt, dass
Sie das Hausmeisterbiiro in der
Dresdener StrafSe 20 mit Computer,
Telefon und Fax ausriisten und zu
einem Kundenbiiro fiir ihre Mieter
mit Offnungszeiten an allen fiinf Wo-
chentagen ausbauen mdichten. Wie
ist dort der Stand der Dinge?

_INTERVIEW

_WUSSTEN_SIE SCHON

DASS DEININGHAUSEN MAL ZUR
»HERRLICHKEIT MENGEDE“ GEHORTE?
ABER DIE ZEITEN WAREN BELEIBE
NICHT HERRLICH! IMMER WIEDER ZOGEN
LANDSKNECHTHEERE VORBEI. IM 16.
JAHRHUNDERT DIE SOLDNERHEERE DER
SPANIER.

ALso, WENN SIE HEUTE IM WALD EINE
LEERE RIOJUAFLASCHE FINDEN SOLLTEN
-MOGLICHERWEISE STAMMT DIE AUS
JENER ZEIT. SICHER IST JEDOCH,
WODKAFLASCHEN AUS JUNGERER ZEIT
STAMMEN. DANN, IM 17. JAHRHUNDERT
- ES WAR DER DREIBIGJAHRIGE KRIEG
- KAMEN ANDERE HEERE VORBEI, DIE
EVANGELISCH GEWORDENEN BEWOHNER
DEININGHAUSENS ZOGEN IHRE
FURCHEN. IM JAHRE 1705 LASST DER
LANDESHERR EINE AUBERORDENTLICHE
STEUER ERHEBEN! 13 HOFSTELLEN
ZAHLTEN IHRE ABGABEN. GRALMANN ZUM
BEISPIEL MUSSTE 33 THALER UND 12
STUBER BEZAHLEN. DIE PREUBISCHEN
KOMMISSARE HATTEN ALLES GENAU
FESTGELEGT. NOCH 1828 WOHNTEN NUR
123 MENSCHEN IN DEININGHAUSEN.
DiE NACHFAHREN VON EINIGEN DER
DAMALIGEN DEININGHAUSENER

LEBEN NOCH HEUTE HIER!

DASS
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INTERVIEW_

~ KURZ_NOTIERT_

AM 13.APRIL 2010 FANDEN DIE
VORSTANDSWAHLEN DES BURGERVEREINS
STATT. IM AMT DES ERSTEN
VORSITZENDEN WURDE DIETER MERTENS
BESTATIGT. SEIN NEUER VERTRETER IST
WOLFGANG GEORGE UND DIE AUFGABEN
DES KASSIERERS UBERNIMMT JULIUS
RUMENAPP.

Die Fiihrungstroika des Vereins,Blirger fur
Deininghausen”: der Vorsitzende Dieter Mertens (mitte),
eingerahmt von seinem Stellvertreter Wolfgang George

(links) und Kassierer Julius Rimenapp (rechts)

AUS ORGANISATORISCHEN GRUNDEN
WIRD RALF GODEKE VON DER

KOMPETENZAGENTUR KEINE

REGELMABIGE SPRECHSTUNDE 1M
STADTTEILBURO MEHR ANBIETEN KONNEN.
AUF ANFORDERUNG KOMMT ER ABER GERNE
NACH DEININGHAUSEN. DER KONTAKT

KANN UBER DIE MITARBEITER/-INNEN DES
STADTTEILBUROS HERGESTELLT WERDEN.

ZABEL: Das ist in der Planung und
schon beschlossene Sache. Essen ist
weit weg und die Telefonverbindung
zur Treureal soll auch nicht immer
funktionieren. Damit bin ich sehr un-
zufrieden. Wir miissen néher an den
Mieter. Vor ein paar Wochen haben
wir in dieser Sache mit Treureal eine
Regelung gefunden, so dass Mitte Mai
ein Projektbiiro mit Computer und
Telefon in Deininghausen eré6ffnet
wird. Somit ist gewéhrleistet, dass wir
fur wirklich jeden Mieter unmittelbar
ansprechbar sind und vor Ort alle
Probleme, die sich in der Mietverwal-
tung stellen, mit dem Mieter l6sen
konnen. Das ist mir sehr wichtig.
Gerade habe ich die Wohnungsren-
ovierungstruppe in das zukiinftige
Projektbiiro geschickt.

DEIN Blatt: Wohnungsrenovierungs-
truppe ist ein gutes Stichwort. Solche
Trupps fallen immer hdufiger auf.
Werden leerstehende Wohnungen
systematisch renoviert?

ZABEL: Das stimmt. Wir haben zur
Verbesserung des Vermietungser-
gebnisses den Zustand der vorgefun-
denen Leerwohnungen verbessert.
Datfiir gibt es vom Eigentiimer ein se-
parates Millionenprogramm, welches
direkt iiber die arsago gesteuert

wird. Dabei werden die notwendigen
Renovierungsarbeiten in den Woh-
nungen gemacht. Das sind aber keine
Komplettsanierungen mit neuem
Bad oder dhnlichem, sondern deckt
eher den dekorativen Teil ab, damit
die Wohnung vom Mietinteressenten
besser angenommen wird.

DEIN Blatt: Verfiigt denn die arsago
auch iiber ein Programm, um die
Auflenanlagen in den Bestinden
von Griffin Bonds aufzuwerten?
Stichwort: Zustand der Spielpliitze,
Beleuchtung der Wohnwege. Da-
durch wiirden Sie sicherlich auch
die Vermietbarkeit der Wohnungen
verbessern.

ZABEL: Der Zustand der Auflenan-
lagen beinhaltet fiir mich zunachst
den Pflegeaspekt. Dieser ist aber
tiber die Nebenkosten auf die Mieter
umlagefdhig. Da muss man natiir-
lich auch kontrollieren, ob die Pflege
wie vertraglich vereinbart durchge-
tithrt wird. Diese Dinge miissen und
werden gemacht. Dafiir brauchen

wir keine zusitzlichen Budgets. Der
Spielplatzsand wird im Ubrigen in
Kiirze ausgetauscht. Im Moment
hapert es bei uns noch ein wenig an
den kleinen Abwicklungen. Es sind
auch sehr viele Dinge die momentan
gleichzeitig auflaufen. Auch das muss
sich noch bessern.

DEIN Blatt: Der Pflegeaspekt, der
noch verbesserungsfihig ist, ist die
eine Seite. Viele Mieter vermissen
aber neue Spielgeriite, gerade fiir
Kleinkinder oder Biinke auf den
Wohnwegen fiir dltere Mieter. Welche
Neuinvestitionen planen Sie also im
AufSenbereich?

ZABEL: Das was Sie jetzt ansprechen
ist ja nur ein ganz kleiner Teil eines
Investitionsprogramms, neben den
Topfen der normalen Unterhaltung.
Heute ist es aber so, dass Spielplatz-
bau kein gesellschaftliches Thema
mehr ist. Frither musste man beim
Bau von Siedlungen wie Deininghau-
sen eine gewisse Anzahl an Spielplét-
zen bauen. Dies ist heute nicht mehr
so. Es gibt auch bei Neubauvorhaben
nicht mehr die Auflage, einen Spiel-
platz zu bauen. Deswegen macht es
als Privatunternehmer keinen Sinn
sich dariiber Gedanken zu machen.
Andererseits wiirde sich Griffin,
wenn ein Entwicklungsplan fiir die
Siedlung vorliegen wiirde am Bau
und Unterhalt eines grofleren ge-
meinsamen Spielplatzes sicherlich
beteiligen. Dazu miissten aber mehre-
re Akteure mit dabei sein. Das ist mir
lieber, als an jeder Ecke irgendeinen
kleinen Spielplatz wieder zu beleben,
der dann wieder ganz schnell von
Vandalen beschadigt wird.

DEIN Blatt: Da stellt sich natiirlich
auch generell die Frage wohin sich
die Siedlung entwickeln soll? Setzen
Sie dabei in Zukunft auf Transferlei-
stungsempfinger, planen Sie Dei-
ninghausen familienfreundlich zu
gestalten oder wollen Sie ihre Gebdiu-
de altengerecht ausstatten?

ZABEL: Sie werden mir sicher nach-
sehen, dass wir in der kurzen Zeit,

in der wir hier tétig sind noch keine
Weisheiten an den Mann bringen
konnen. Ich war vor kurzem mit

zwei Aufsichtsréiten von ,,Griffin“ in
Deininghausen unterwegs und diese
haben einen iiberraschend guten Ein-




druck in Punkto Zustand und Pflege
von der Siedlung und seiner griinen
Umgebung gehabt. Das hat natiirlich
auch unsere Forderungen bei Ar-
beitsbeginn untermauert, dass wir
Investitionsmittel bendtigen, um den
Standort langfristig renditefdhig zu
machen. Die arsago hat einen Busi-
nessplan entworfen, der Investitionen
in Millionenhdhe iiber alle Standorte
hinweg vorsieht. Dieser Plan liegt
dem Aufsichtrat von Griffin vor und
wir warten momentan auf die Freiga-
be. Wenn die Freigabe da ist, wird ein
grofler Betrag in die technische Sub-
stanz der Hauser investiert, vor allem
in Décher, Haustiiren, Briefkasten-
oder Klingelanlagen. Das beantwortet
natiirlich noch nicht die Frage der
zukiinftigen Bewohnerschaft. Bei

uns wohnen viele dltere Leute, neue
iltere Menschen zu bekommen wird
nicht leicht. Senioren fragen generell
wenig Wohnraum nach und bleiben
da wo sie sind oder gehen ins be-
treute Wohnen. Mehr Potenzial sehe
ich in kleineren Wohnformen, wie
Mutter mit zwei Kindern und der
Vater wohnt woanders. Da ist mehr
Bewegung drin. Wo frither nur eine
Wohnung gebraucht wurde, sind es
heute zwei. Erwerbstitige kommen
dafiir aber eher weniger in Frage, da
wir keine Arbeitsplétze anbieten kon-
nen, so dass Hartz-IV Empfanger fiir
uns ein grofles Potential darstellen.

DEIN Blatt: Das heif$t, dass mit
einer kiinftigen stirkeren Durch-
mischung der Mieterschaft hier in
Deininghausen nicht zu rechnen ist?
ZABEL: Das wiirde ich in absehbarer
Zeit so sehen.

DEIN Blatt: Zu Beginn des Jahres ist
bei einigen Hiiusern die Sozialbin-
dung ausgelaufen. Sicherlich werden
Sie die Mieten anheben. In welchem
Umfang wird dies geschehen?
ZABEL: Grundsitzlich haben wir
mit Wegfall der Sozialbindung eine
Mieterh6hung vorgesehen. Das ist
auch notwendig, da in Relation zum
ortsiiblichen Mietpreis in Castrop-
Rauxel eine Riesen-Liicke klafft. Des-
wegen werden wir die moglichen 20%
an Mieterhhung ausnutzen miissen.
Auch bei den anderen Wohnungen
miissen wir in absehbarer Zeit den
Preis etwas anziehen. Das ist auch

grundsatzlich nicht schlecht, da ein
héheres Mietniveau auch eine gewisse
Qualitdt signalisiert, was den ein oder
anderen dazu bewegen kénnte nach
Deininghausen zu ziehen. Bei Neu-
vermietungen liegen wir mittlerweile
bei etwa 4,80€ bis 5€ pro Quadrat-
meter, im Sozialen Wohnungsbau bei
teilweise unter 3€ Kaltmiete.

DEIN Blatt: Wenn man sich in
Deininghausen umhdrt, gibt es viel
Skepsis was Ansprechpartner von
Griffin Bonds angeht. Schon viele
sind gekommen, haben Dinge ver-
sprochen und waren schnell wieder
weg, ohne dass etwas passiert ist.
Wie lange lduft ihr Vertragsverhiilt-
nis mit Griffin Bonds?

ZABEL: Mit dem Problem bin ich
tiberall konfrontiert, wo ich hinge-
he. Die Leute sagen dann ,,Sie sind
schon der Vierte, der uns irgendei-
nen Unsinn erzdhlt® Das ist leider
s0, das kann man nicht dandern. Wir
haben nun mal auch einen befristeten
Auftrag. So eine Doppelbelastung
finanzieller Art mit uns, der arsago,
und der Treureal kann der Eigentii-
mer auch nicht ewig lange stemmen.
Im Prinzip ist es mein Job, als eine
Art Unternehmensberater alles so auf
Kurs zu bringen, dass es von alleine
lauft.

DEIN Blatt: Das ist auf jeden Fall
eine spannende Aufgabe. Haben Sie
abschliefiend noch ein besonderes
Anliegen?

ZABEL: Ja. Eine Sache wire mir
noch wichtig. Ich denke, dass man in
Zukunft versuchen muss, die Mieter
wieder etwas mehr in die Pflicht zu
nehmen und auch Dienstleistungen
im eigenen Hause mit erledigen zu
lassen. Beispielsweise konnte sich
eine Hausgemeinschaft um ihren
Vorgarten kiimmern. Das muss ja
nicht immer anonym tiber einen Gar-
tenservice gemacht werden, der letzt-
lich einmal mit dem Trecker kommt,
einmal driiber fahrt und hinterher
sieht es aus wie Hund. Ich kénnte mir
z.B. auch einen Vorgartenwettbewerb
in Deininghausen vorstellen.

DEIN Blatt: Diese Anregung nehmen
wir gerne mit. Vielen Dank fiir das
Gesprich.

M.H. und K.H.

DEIN_BLATT _AUSGABE 3 Mai_2010_SEITE_13

_INTERVIEW

~_KurRz _NOTIERT

FREIWILLIGE HELFER, DIE SICH
AM PROJEKT ,STADTTEILGARTEN®
BETEILIGEN MOCHTEN, TREFFEN SICH

IMMER FREITAGVORMITTAGS 1M
STADTTEILBURO.

DIE REZEPTESAMMLUNG FUR DAS
GEMEINSAME KOCHBUCH vomM AWO/
KINDERGARTEN, DER AUFSUCHENDEN
JUGENDARBEIT UND DEM STADTTEILBURO
IST IN VOLLEM GANGE! BIS zum

30.MA1 2010 KO6NNEN NOCH REZEPTE
NACH BELIEBEN BEI IZABELLA KOPUT IM
STADTTEILBURO EINGEREICHT WERDEN!

DER AWO-KINDERGARTEN WIRD AM

04, unND 05.JuNI 2010 EIne
UBERNACHTUNGSAKTION FUR KINDER IM
FORSTHAUS IN MARL DURCHFUHREN.

Am 03.JuLt 2010 um 12 UHR
STARTET WIEDER DAS ALLJAHRLICHE
SOMMERFEST DES KLEINGARTNERVEREINS
FUR ZWEI TAGE. SCHLUSS IST AM
SONNTAG UM CA. 17 UHR. FUR KAFFEE
UND KUCHEN IST GESORGT UND AUF DIE
KLEINEN GASTE WARTET EINE HUPFBURG
UND PONY-REITEN.

Am 11.SEPTEMBER 2010 ERWARTEN
SIE WIEDER KULINARISCHE HIGHLIGHTS
BEI ,DEININGHAUSEN KoCHT!“ DA
VERMUTLICH DER PLATZ AUFGRUND DER
SANIERUNGSMABNAHMEN GESPERRT IST,
FINDET DAS FEST DIESES JAHR AUF DER
DRESDENER STRABE STATT.
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UBERSETZUNG RUSSISCH

Knayc-/lutep Llabens kak
AccerMenemxep Pean Ecrare
npecTaBisieT odderrnanbHo
I'puddun bounc B JlanHUHTXay3eHE.
®dupme [paddun bonuac

MpeHa yIekKaT OOIBITHHCTBO JIOMOB
B palloHe MEKIy TaKUMU YJIULIAMU
kak [pesnenep, Jleinuurep,
Baiimapep u Epdpytep. Ot nomamu
pacnopsixkaercs Tpelipean. Ha atom
OCHOBaHUU OYEHb UHTEPECCHO OBLIO
MIPOBECTH UHTEPBbIO ¢ ['ocnoguHoM
[aBeneM mo TeMaM, Kak K IpUMepy
0 TIJIaHAaX, CBA3aHHBIX C OyTyInuM
JlanHMHTrXay3€eHa, TakK >ke 10 MOBOAY
HETMPOBENEHHBIX PEMOHTOB KBapTHUP
HOCJIEAHEH 3UMON U BO3MOKHBIX
MOBBIIICHUN KBapTILIATHI.
[IpecrapnsieM BaM 311€Ch KpaTKOE
COJIEP>)KAHHUE K UHTEPBBIO C
rocrionuaoM [labens

Kunayc/lutep L{a6eis...

... uto crout 3a ['paddunn bounc

u Tpeiipean: ,,['padunu Bonnc,
TouHee ckazath [ paddunu bonnc
II CeBepnoii Peiinckoit Becrdanun,
npuHaainexar lanckomy @oHay

10 KaIlUTaJIOBJIOKECHUSAM, KOTOPBIH
B 2006 rony kynwi npumepHo 450
KBapTHp B JlanHuHrxay3ene. Itu
KBapTUPBI YIPABISUIUCH 110 HAaYaITy
JaHCKUM MapTHEPOM. B ckopom
BPEMEHH 110 IPUYKHE OOIBIION
JUCTaHIMHU TOSIBUIINCH IIPOOJIEMBI
CBSI3aHHBIC C HEMIOCPE/ICTBEHHBIMH
paboTamu Mo MECTy HaXOXKJICHHS
kBaprtup. [1o 310l puunHe
yIpaBlICHUE IOMaMH IIEpeHsIa
¢upma Kypanuc. B 2008 [lanckwuii
®DoHJ pacTopr AOTOBOP ¢ (GUPMOA
Kypanuc u noanucan cornaiieHue ¢
Tpéupean.*

....ueM 3aHumaercs AccetMeHnexep
(I'ocrmomua [a6ens): ,, K moum
3aIaHUSIM OTHOCHTCS KakK
KOHTpOJb pupMbl Tpeiipean Takxke
yIpaBICHHEM KOMYHAIbHBIX
“HBEeCTULMH. OT MOUX pElIeHUI
3aBUCHT Oymy1iee 1oMoB. S
KOHCYJIETUPYIO TaKHM 00pa3oM
npeanpustue [padpunm.

....K IpUYMHAM IPOCPOYEHHBIX
PEMOHTHBIX H BOCTAHOBUTEIIBHBIX
pabort mpormmenmieii 3uMoit: ,,[Ipu
nepexojie ynpasienus ot Kypanuc
k Tpeiipean npou301uI0 MHOTO

po0JieM, KOTOpPBIE MPOTIHYINUCH
o4ty 1enblit roa. Kak roBopurcs,
OJTHM JIeJIa OTAAJH, a ApyTHe

ellé He HayaJll UMU 3aHUMAaThCs.

B cnenctBum aroro cuera 3a

YK€ IpoBeIEHHbBIE Pa0OThI HE
OTIJIAYMBAJIMCH 1 HOBBIE PaOOTHI HE
IIPOBOAMIINCH. Tak Kak KBapTILIAThI
HeperyisipHo noctynanu B ®oua
OH CTOSUI [TOYTH IEPE]] PA3OPEHUEM.
MHoro4ucaeHHbIe TPOOIEMbI
JOJKHBI OBIIIM CPOYHO PEILECHBI,
YTOOBI IPETOTBPATHTH KOHKYPC.

...TIO TIOBO/Ly MHBECTHULIUH B
Oynymem i JlanHuHrXay3eHa:

] lepBOHa4YaIbHO OBLUIM KOHEUHO

)K€ OTIaYEHBI OTKPBITHIEC CUETA.
JlOonOMHUTENBHO OBLIH MPOBEICHHBI
camble He0OXOIUMBIE U CPOYHBIE
peMoHTHBIE pa0boThL. Tak e ObLT
IIPOBEIEH PEMOHT IIyCThIX KBapTHP.
B cnenytomem BpeMeHU Ha AETCKUX
ITOMIAKITX TIepe] ToMaMu OymeT
MTOMEHSIH IECOK, PEMOHT UTPOBBIX
COOpYKEHHI1 MOKa He 3aIIaHUPOBaH.
B nacrositee Bpems pemaercs
BOIIPOC O UHBUCTULIMU B PEMOHT
KPBIIIHBIX IOKPBITUH, 3aMEHy
BXOJIHBIX JIBEPEH, TOYTOBBIX SIIUKOB
1 IBEpHBIX 3BOHKOB. "

...0 TTIOBBIIICHUH KBAPTILIATHI:

,,B B00OOIIIEM, eciii KBapTHUPHI

B JlaHMHIXay3€HE HE CTaHyT
0oJIbIIIe OTHOCUTCS K COLUAIIBHBIM,
MIPeTyCTMOTPEHHO MOBHIIIEHNE
KBapTIuiaT Ha npumepHo 20 %.*

... 0 IMYHOM KOHTAKTe CO
ChEMINUKAMU KBapTUp: s

MEHs1 OYeHb JINYHBIII KOHTAK,
TOJIBKO TaK MOYXHO Y3HAaTh O
HY>KJIaX JTIofieil U pa3obparbes

B HAaKONMBIUINXCA BOIpocax. A
3Halo, 4yTo EcceH fanexo, a Tak >xe
9aCcTO HEBO3MOXKHO JO3BOHUTCS

no Tpetipean. §I atum KpiiHe He
IOBOJIEH. MBI TO/DKHBI CTaTh O0TIee
JOCTYIHBIMU IS CHEMIINKOB. C
cepefyHbI Masi OyeT OpraHN30BaHO
Y OTKPBITO JOMOYIIpaBJIeHNe Ha
Hpesnenep ynune Hommep 20. 310
610po Oy/eT OTKPBITO HECKOIBKO
nHel B Hefeno. Ciofa ChEMIIMKIA
KBapTHUP MOTYT 0OpaIaThCs 0
Pas3IMYHBIM BOIPOCAM, CBA3aHbBIX
€O CbEMOM KBapTupamu. B
OyayIIeM HeIIoxo 6bII0 Obl, YTOOBI
KBapTUPOCHEMINUKY [0OOIbIIIE
4yBCTBOBA/IM OTBECTBEHHOCH 32
ZI0OMa, B KOTOPBIX OHM IIPO>XMBAIOT.
K npumepy 3abora u yxop 3a
IUTOLIAZIKOM U CAfIOM TIepef; JOMOM.
M.W.
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Klaus Dieter Zabel arsago Real
Estate GmbH 'nin Asset Menejeri ve
Aralik 2009 yilindan bu yana Griffin
Bonds "un Deininghausen “de yetkili
temsilcisi. Griffin Bonds ilgenin ic
taraftaki bulundugu Dresdener, Leip-
ziger, Weimarer ve Erfurter caddesi-
nin cogu evlerin sahibidir. Bu evler
Treureal'den yonetilir. Biitiin bunlar
genis kapsamli bir réportaj ve gele-
cekteki Deininghausen ‘de olan hem
go-revleri hemde yapmak istedikleri
i¢in yeterli bir neden. Olaylarin asil
nedenleri gecen kis cogu daire ve evl-
erde 6denilmeyen onarimlar, olabile-
cek kira artislar ve Deininghausen ‘in
gelecegi.

Roportajin kisa bir 6zeti:

Klaus Dieter Zabel:

Griffin Bonds II NRW Danimarkali
bir Sermaye Yatirma Fonu’dur. 2006
da Deininghausen “de yaklasik 450
ev almig ve bunlar1 danimarkalt
ortagi ile yonetmistir. Aradaki mesafe
ylziinden he-men sonrasinda pro-
blemler olugmaya basladi. Bu yiizden
Curanis Firmasina yénetmenlik ve-
rildi. Bu iligki"de ¢ok ¢abuk bozuldu.
Ekim 2008 de Treureal yonetmenlige
tistlendi.

Asset Menejeri Bay Zabel 'in gorev-
leri:

Benim gorevim Treureal ‘in hem kon-
trolu hem dairelerdeki yatirimlarin
yonetimi ve ayrica evlerin gelecegi.
Griffin igin bir yoniteciyim. Bu
yiizden Deininghausen 'de zamanim
kasitli. Dairelerin eko-nomisi
diizeldiginde geriye cekilecegim.

Gegen kis onarim birikmesi:

Islerin Curanisten Treureal ‘e devir
edilmesi daha ¢ok ve bir seneden faz-
la siiren problemlere yol agt1. Birileri
gecmisde ve digerleri heniiz simdiye
kadar birsey yapmad1.Bu yiizden
zaman zaman onarim Faturalar 6den-
medi ve yeni 6devler verilmedi. Grif-

fin bu durumu anladi, 6denmeyen
kiralar yiiziinden Gelir kétii olunca
Fon Iflasin esigine gelmisti. Problem-
leri c6zmek i¢in arsago goreve geg-ti.

Deininghausen 'de Yatiriim ve yap-
mak istenilenler:

Oncelikle 6denilmeyen iscilerin
Faturalar1 6dendi, ek olarak yeni
gerekli onarimlar yapildi. Bunun
disindan bos olan dairelerin
durumlari yine kiraya verebilecek
i¢in diizeltilecektir. Cocuk oyun
alan-larina yeni aletler alinmayacak
ama kumu degisecek. Griffin yakinda
catilar, ev kapilari, posta kutu-lari ve
zil sistemleri igin bir yatirim karar1
verecek.

Olabilecek kira artimlar::

Sosyal bagimizin kopmasiyla bir-
likte kira artisina karar verdik. Bu

da zaten gerekli. Castrop-Rauxel "in
kira ortalamasina bakarsak arada
bityiik bir eksiklik var. Bu ylizden en
fazla miimkiin olan yiizde 20% kira
artigini kullanmak zorundayiz. Diger
evlerde’de yakin zamanda kiralari
artir-maya mecburuz.

Gelecekte kiracilarla olan iliski:
Kiracilar1 tanimak ve onlara dogru
bir adim atmak benim igin ¢ok
onemli. Essen uzak kalryor ve
Treureal 'in telefon baglantisida cogu
zaman problemler yasaniyor. Bu
olaydan memnun degilim, kira-
cilara daha yakin olmamiz lazim.
Mayis "in ortasinda Bina Gorevlisinin
Biirosunda Dresdener-strafie 20 de
bir Projebiirosu kurulacak. Burada
Bilgisayar ve Telefon haftanin birgok
giiniinde caligmak i¢in agik olacak.
Boylece kiracilara yakin olup, kiraci-
larda mabhiyetini bildirebilecekler. O
zamana kadar onarim mahiyetlerinizi
Bina Gorevlisine bildirebilirsiniz.

O kiracilari taniyor ve bir problem
oldugunda evlere gidip bakiyor. Be-
nim diistincem gelecekte kiracilarin
biraz daha evler-indeki ytikiimlaligi
olabildigince kendileri tagimasi.
Mesela bir ev toplulugu 6n bahgeleri
diizenleye-bilir. Bunu evler arasinda
bir miisabaka haline getirilebilinir. Bu
is her zaman anonim bir bahge servisi
tarafindan yaptirilmak zorunda degil.
M.D. und H.K.

_UBERSETZUNG _TURKISCH

_SPRECHZEITEN_ _STADTTEILBURO

DIENSTAG

10:00-12:00 UHR
10:00-14:00 UHR
14:00-16:00 UHR

MANFRED HEROLD
IzABELLA KoPUT
MANFRED HEROLD
MITTWOCH
14:00-16:00 UHR
DONNERTAG
10:00-12:00 UHR
14:00-16:00 UHR
FREITAG

IZABELLA KOPUT

MANFRED HEROLD

10:00-12:00 UHR MANFRED HEROLD
10:00-12:00 UHR IzABELLA KopPuT
10:00-12:00 UHR MARINA WASILEWITSCH
10:00-13:00 UHR MUJGAN DEMIRICI



SEITE_16_DEIN_BLATT_AUSGABE_3_Mai_2010

MONTAG

09:00-12:00 Uhr I Café im Treffpunkt (Fr. Sokacz: 02305-9789714)

15:00-17:00 Uhr I Castroper Tafel im Gemeindehaus der ev. Kirche in der Weimarer Strafle (Fr. Nagler: 02305-12926)

17:00-18:00 Uhr (Jeden 1. und 3. Montag im Monat) I Basketball ab 14 Jahren in der Turnhalle der Grundschule Deininghausen

(Fr. Podraza: 0151-20434310)

jeder letzte Montag im Monat ab 18 Uhr I Jugendkochgruppe im Treffpunkt (Fr. Podraza: 0151-20434310)

DIENSTAG

10:00-12:00 Uhr I Kulturcafé im Treffpunkt (Fr. Koput: 02305-549254)

09:00-10:30 Uhr (alle 14 Tage ) I Krabbelmause Elternfrithstiick im Familienzentrum Wittenberger Strafle

(Fr. Schwede-Bonte: 02305-13050)

14:00-16:00 Uhr (jeder 1. Dienstag im Monat) I Redaktionssitzung ,, DEIN Blatt* im Treffpunkt (Hr. Herold: 02305-549254)

14:00-17:00 Uhr (jeder 3. Dienstag im Monat) I Mieterberatung der TREUREAL GmbH im Treffpunkt (Hr. Herold: 02305-549254)

ab 19:00 Uhr I Schachgruppe im Gemeindehaus der ev. Kirche in der Weimarer Strafle (Fr. Nagler: 02305-12926)

ab 19 Uhr (jeder letzte Dienstag in ungraden Monaten) I Biirgerstammtisch im Treffpunkt (Hr. Mertens: 02305-12826)

MITTWOCH

14:30-16:30 Uhr (jeder letzte Mittwoch im Monat) I Runder Tisch ,,Soziale Stadt Deininghausen” (Hr. Herold: 02305-549254)

15:00-17:00 Uhr (jeder 2. Mittwoch) I Frauenkreis im Gemeindehaus der ev. Kirche in der Weimarer Straf3e

(Fr. Krause: 0231-337788)

16:00-18:00 Uhr (jeder 1. Mittwoch im Monat) I interkulturelle Kochgruppe in der Grundschule (Fr. Koput: 02305-549263)

16:00-18:00 Uhr (jeder 1. und 3. Mittwoch im Monat) I Kindernachmittag fiir Kinder zwischen 8 und 11 Jahren

(Fr. Sokacz: 02305-9789714)

18:15-19:15 Uhr I Sport fiir Frauen mit Kinderbetreuung in der Turnhalle der Grundschule (Fr. Koput: 02305-549263)

ab 20:00 Uhr I Kirchenchor im Gemeindehaus der ev. Kirche Weimarer Strafle (Fr. Nagler: 02305-12926)

DONNERSTAG

09:00-12:00 Uhr I Café im Treftpunkt (Fr. Sokacz: 02305-9789714)

ab 15:00 Uhr (alle 14 Tage) I Okumenischer Altentreff im Gemeindehaus der ev. Kirche Weimarer Strafle

(Fr. Nagler: 02305-12926)

15:00-17:00 Uhr I Kinderbiicherei im Treffpunkt

18:00-19:00 Uhr (jeder letzte Donnerstag im Monat) I Beratung durch den Mieterverein im Treffpunkt (Fr. Sokacz: 02305-9789714)

FREITAG

10:00-14:00 Uhr I Gesprachskreis tiirkischer Frauen im Treffpunkt (Fr. Koput: 02305-549263)

10:00-13:00 Uhr I Beratung fiir russischsprachige Eltern im Stadtteilbiiro (Fr. Koput: 02305-549263)

15:00-18:00 Uhr I Kreativangebote fiir Frauen im Treffpunkt (Fr. Sokacz: 02305-9789714)

Ansprechpartner, Adressen

Stadt Castrop-Rauxel, Bereich
Stadtentwicklung

Bernhard Lammers

Bereich Stadtentwicklung

44575 Castrop-Rauxel
bernhard.lammers@castrop-rauxel.de

»DEIN Treff ¢“e.V.

Dagmar Sokacz (1. Vorsitzende)
Dresdener Str. 14, 44577 Castrop-Rauxel
Fon: 02305-9789714

Hans-Christian-Andersen-Schule
Forderschule mit dem Schwerpunkt Sprache
Bernhild Kemme (stellv. Schulleitung)
Dresdener Str. 24, 44577 Castrop-Rauxel
Fon: 02305-31097, Fax: 02305-13538
188372@schule.nrw.de
www.h-c-andersen-schule-castrop.de

Stadtteilbiiro Deininghausen

Manfred Herold/Izabella Koput
Dresdener Str. 14, 44577 Castrop-Rauxel
Fon: 02305-549254, Fax: 02305-549266
stadtteilbuero@deininghausen.de

Familienzentrum ,,Familie im Mittelpunkt*
/ AWO-Kindergarten

Barbara Schwede-Bonte

Wittenberger Str. 38

44577 Castrop-Rauxel

Fon: 02305-13050

Evangelische Noah-Kirchengemeinde
Simone Nagler

Weimarer Str. 9, 44577 Castrop-Rauxel
Fon: 02305-12926, Fax 02305-12066
Sprechzeit: Do. 9:00-12:00 Uhr

ev.gemeindebuero-deininghausen@gmx.de

Biirger fiir Deininghausen e.V.

Dieter Mertens (1. Vorsitzender)
Erfurter Str. 101, 44577 Castrop-Rauxel
Fon: 02305-12826

Jugendzentrum ,,D-Town*

Dresdener Str. 24, 44575 Castrop-Rauxel
Fon: 02305-3798
jugendzentrumd@web.de

Aufsuchende Jugendarbeit, Stadt Castrop-
Rauxel

Jennifer Podraza

Fon: 0151-20434310
Jennifer.Podraza@castrop-rauxel.de

Grundschule Deininghausen

Ulrike Goliath (Schulleitung)

Dresdener Str. 24, 44577 Castrop-Rauxel
Fon: 02305-12133
129112@schule.nrw.de
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