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Vorwort

Die vorliegende Broschire dokumentiert drei in ihren Anséitzen
sehr unterschiedliche stadtebauliche Pianungen zur Umnut-
zung einer Gewerbebrache in zentraler Lage des Siedlungs-
schwerpunktes Oeventrop. Bei all ihrer Unterschiedlichkeit ha-
ben die Planungen aber eines gemeinsam. Sie bauen auf die
hervorragende Lagegunst der FiGche und ihre Einbindung in
die vorhandenen &rtlichen Strukturen,

Die kunftigen Bewohner dieses neuen Wohngebietes, das in
unmittelbarer Zuordnung zum Ortskern entstehen wird, kdnnen
alle wichtigen Infrastruktureinrichtfungen in wenigen Gehminu-
ten erreichen. Gerade diese Zentralitdt - die Anbindung an Bus
und Bahn, die N&he der Einkaufs- und Versorgungsmaoglichkei-
ten, unterschiedlichste Dienstleistungen ,direkt um die Ecke™
wie Arzt- und Rechtsanwaltspraxen, Stadtblro, Blcherei und
Kirche sowie Sport- und Freizeitanlagen - macht den Reiz und
die Bedeutung fur eine vielfaltige Bewohnerstruktur aus.

Das Viertel, das durch den angedachten, in die Ortlichkeit
einfUhlsam eingeplanten Stadtebau die Voraussetzungen fur
ein .funktionierendes Quartier" bietet, wird mit seiner Bewoh-
nerschaft zu einem der wichtigsten Impulsgeber Oeventrops in
den ndchsten Jahren werden. Dieses Ziel wird durch das Projekt
Miteinander - Flreinander®, das am Standort verwirklicht wer-
den soll und das unterschiedliche zukunftsweisende Wohn- und
Lebensformen ermdglichen soll, unterstutzt.

Der Stadt Arnsberg bietet sich hier aber auch die Mbglichkeit
einer auf Nachhaltigkeit ausgerichteten Stadtentwicklung. Da
innovative Wohnprojekte, die nicht primdr auf den moftorisier-
ten Individualverkehr, sondern wesentlich stérker auf den OPNV
und das Erledigen von Besorgungen .vor der Haustr® durch

die Erreichbarkeit vorhandener Infrastruktureinrichtungen aus-
gerichtet sind, auch im I&ndlichen Bereich funktionieren, wird
sich in der Praxis erweisen. Die wesentlichen Voraussetzungen
hierfUr bietet der Standort jedenfalls.

Der von der Bewertungskommission als Grundlage fur die wei-
tere Planung vorgeschlagene Entwurf des Blros Pesch & Part-
ner zeigt Uber die Wiedernutzung der Brachflche weiterge-
hende Entwicklungsschritte fur die Ortsmitte Oeventrops auf.
Diese sollten - soweit sie sich konzeptionell und planerisch als
umsetzungsfahig erweisen - auch ausgeschopft werden. Damit
kénnte aus der heutigen Gewerbebrache eine Initialwirkung
mit nicht zu unterschétzenden positiven Effekten fUr den Stadt-
bezirk, aber auch die Gesamtstadt erwachsen.

4

Ulrich Koster
1. und Techn. Beigeordneter
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6 Umnutzung des Geldndes der friheren Stuhlfabrik in Oeventrop - Ergebnisse des Stadtebaulichen Gutachterverfahrens o]

Anlal zur Durchithrung eines |, Stadtebaulichen
Gutachtaerveriahrans”

Das Geldnde der friheren Stuhlfabrik in zentraler Lage Oeven-
frops liegt seit der Betriebseinstellung vor einigen Jahren brach.
Erste BemUhungen des neuen EigentUmers, dort eine Blro-/
Gewerbenufzung zu installieren, lieBen sich nicht realisieren. Im
Jahr 1995 setzten dann Uberlegungen ein, die aufstehenden
Gebdude bei TeilabriB wiederzunutzen. Gedacht war an ein
Projekt, das zukunftsweisende Wohn- und Lebensformen bein-
halten soll (,Miteinander - FUreinander™). Im Rahmen eines stu-
dentischen Entwurfsprojektes des Fachbereiches Architektur
der FH Mlnster wurden dann verschiedene Entwlrfe zum The-
ma erarbeitet, die Uber die Jahreswende 1995/96 im Rathaus
der Offentlichkeit pré&sentiert werden konnten.

gentumer vielmehr einen vollstGndigen Abrid der nicht erhal-
tenswerten Bausubstanz sowie eine Neubebauung an gleicher
Stelle nahe, machte aber gleichzeitig deutlich, daB es ein im
Vorfeld durchzufuhrendes ,Stadtebauliches Gutachterverfah-
ren” (konkurrierende Mehrfachbeauftragung) far notwendig
erachte,

Bedeutung, Zielsetzung und Inhaite des
LStédtebaulichen Gutachterverfahrens

Aufgrund ihrer den Ortskern mit den wesentlichen Infrastruk-
tfureinrichtungen fangierenden Lage kommt der fUr eine Wie-
dernufzung vorgesehenen Gewerbebrache ,Ehemaliges Stuhl-
fabrikgeldnde® eine besondere strategische Bedeutung fur die

weifere  Stadfentwicklung  im

W

Wdhrend der nachfolgenden
Phase der BUndelung und
Konkretisierung der zum Teil
sehr unferschiedlichen Ent-
wurfsideen zeigte sich, daB
eine Wiedernutzung der auf-
stehenden Gebdude tech-
nisch zwar moglich gewesen
wdare, diese aber den Vorstel-
lungen des Landes in ver-
schiedener Hinsicht nicht ent-
sprach (energetische Belan-
ge, stadtebauliche Aspekte
u.a.m.). Die Forderfahigkeit
des Bauvorhabens war damit
nicht gegeben. Das Land
legte der Stadt und dem Ei-

Stadtbezirk Oeventrop der Stadt
Arnsberg zu. Die Stadt Arnsberg
sieht hier die Mdglichkeit, fUr einen
bislang benachteiligten innerdértli-
chen, sehr gut angebundenen
Bereich einen Entwicklungsimpuls
auszuldsen, der Uber das eigentli-
che Geldnde hinaus positive
Auswirkungen zeigen kann. Damit
besteht gleichzeitig die Chance,
die erklérten Zielvorstellungen des
Landes wie auch der Stadt, die
ausdricklich Formen der Nach-
verdichtung, Innenentwickiung
und Wiedernutzung von FlGdchen in
guter Anbindung an den &ffentli-
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7 Umnutzung des Geldndes der friheren Stuhlfabrik in Oeventrop - Ergebnisse des Stadtebaulichen Gutachterverfahrens 7

chen Nahverkehr empfehlen, umzusetzen.

Die vorgesehenen Nutzungen (infegrierte Wohn- und Lebens-
formen im Rahmen zukunftsweisender Bauvorhaben), die ins-
besondere auch vertrégliche Formen der Funktfionsmischung
am Standort und damit eine nicht nur rGumlich wirksam wer-
dende Einbindung des Projektes in die orflichen Strukturen be-
inhalten, sind bei der spdateren Umsetzung Grundlagen fur die
Funktionsf&higkeit des Konzeptes.

Die Bedeutung der Planungen fUr den Stadtbezirk tragt schlieB-
lich aber auch dazu bei, daB eine kleinrdumige, ausschlieBlich
das heute fUr eine Wiedernutzung zur Verflgung stehende
Gelande betrachtende Konzeption den weitergehenden An-
spruchen nicht gerecht werden kann. Die Erarbeitung einer
den Ortskern und das Umfeld einbeziehenden Rahmenplanung
durfte sich bereits mittelfristig als notwendig erweisen, um die
oben kurz anskizzierten Mbglichkeiten im Sinne der stadtent-
wicklungspolitischen Zielvorstellungen umsetzen zukdnnen.

Unter der Voraussetzung, daB die wesentlichen Rahmenbedin-
gungen im Zuge der weiteren Planung und Umsetzung Beach-
tung finden, besteht die Chance, daB das Projekt in die ortli-
chen Strukturen integriert werden kann und damit zu einem Teil
des Ortes selbst wird. Darlber hinaus ist zu erwarten, daB aus
dem Projekt eine Initialwirkung erwdchst, die Uber das Geldnde
hinaus das stddtebauliche Umfeld im positiven Sinne beeinflus-
sen kann.

fom s

Fokten und Rahmenbedingungen der welferen
FPlanung

O Als einer von vier Siedlungsschwerpunkten in der Stadt Arns-
berg verfGgt Oeventrop Uber die wesentlichen grundzentra-

len Infrastruktureinrichtungen. Die wichtigsten Versorgungs-
einrichtungen, die die Nachfrage nach Gutern des tagli-
chen Bedarfs decken, sind ebenso vor Ort vorhanden wie
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (Kindergdérten, Grund-
und Haupfschule, kirchliches Jugendheim, Altenfagesstatte).

Lage des Siedlungsschwerpunktes Oeventrop im Raum

In den westlich liegenden Stadtbezirken mit den Siedlungs-
schwerpunkten Armnsberg, Neheim und HUsten sind neben
einer Vielzahl von ArbeitsstaGtfen im gewerblichen und im
Dienstleistungssektor unter anderem auch die am Ort selost
nicht vorhandenden Bildungseinrichtungen (gewerblich-
technische Schulen, Realschulen, Gymnasien, Sauerland-
Kolleg, Abendgymnasium, VHS efc.) sowie Kulturangebote

Stadt Amsberg ¢ Amt fUr Stadtplanung und Bauordnung « Abteilung Stadiplanung ¢ Sachgebiet Stadtentwickiung
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(Historische Altstadt Arnsberg, Sauerlandthater, Sauerland-
museum, Kulturzentrum Berliner Platz etc.) anzutreffen.

Ausschnitt aus dem FlGchennufzungsplan

[ Oeventrop ist Uber einen DB - Haltepunkt an die Strecke Ha-

gen - Kassel angebunden, die im Taktverkehr bedient wird.
Neben ihrer regionalen und Uberregionalen Verbindungs-
funktion stellt die Bahn aufgrund der topographischen und
siedlungsstrukturellen Besonderheiten ein wichtiges Element
im innerstadtischen OPNV (Fahrizeit zu den Haltepunkten

Arnsberg und Neheim-Husten 7 bzw. 14 Minuten) dar. An das
ca. 8 km westlich gelegene Mittelzentrum Arnsberg ist Oe-
ventrop darlber hinaus Uber ein fur den landlichen Bereich
guft strukturiertes Busliniennetz angegeschlossen.

Der DB - Haltepunkt Oeventrop liegt ebenso wie die Halte-
stellen der Buslinien in unmitteloarer rGumlicher Ndhe zum
Objekt, so daB von einer attraktiven OPNV-Anbindung zu
sprechen ist.

Oeventrop verfUgt Uber ein reichhaltiges Angebot an Sport-
und Freizeitmoglichkeiten (Sportverein mit insgesamt acht
Abteilungen und breit gefdchertem Angebot insbesondere
fur Kinder und Jugendliche, Segelflugverein, Reit- und Fahr-
verein, Motorsportclub, sonstige Angebote im kulturellen Sek-
tor usw.). Defizite bestehen in Richtung offener Jugendarbeit
(Jugendfreizeitstatte).

Das Gelande der friheren Stuhlfabrik liegt im "Hinter-
geldnde" der zentralen EinkaufsstraBe. Unter der Voraus-
sefzung, daB eine fuBldufige Anbindung von der KirchstraBe
Uber das Geldnde in Richtung Bahnhof hergestellt wird, kann
nicht nur eine sehr attraktive, kurze Wegeverbindung vom
Objekt zur EinkaufsstraBe hergestellt werden. Darlber hinaus
wurde das Geldnde durch FuBgdngerquerbeziehungen von
der KirchstraBe zum Bahnhof auch der Offentlichkeit in Teilen
zur Verfugung stehen und somit eine stadfebauliche und so-
ziale Integration in den Ort geférdert werden.

Ebenso wichtig ist eine fuBlaufige Anbindung an die innerdri-
lichen Grin-und Freifl&ichen (Spielplatz), die nur etwa 150 bis
200 m nérdlich des Standortes liegen. Uber dieses Geléinde
bestinde darlber hinaus eine fuBldufige Wegeverbindung
in Richtung Kindergdrten / Schulen, Uber die Ruhrbrlicke jen-

Stadt Amsberg « Amt fur Stadtplanung und Bauordnung « Abfeilung Stadfplanung « Sachgebiet Stadtentwicklung
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seits der Bahnlinie sind es nur wenige Schritte in das Naherho-
lungsgebiet Amsberger Wald.
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Infrastruktureinrichtungen im Ort

a Das Konzept wird durch eine Wohnnutzung der vor kurzem
verkauften und renovierten Bahnhofsgebdude ergénzt wer-

den. Auf diese Weise kommt diesem zentralen innerdrtlichen
Bereich eine besondere Bedeutung als Kristallisationspunkt
fUr die weitere Entwicklung zu. Von Wichtigkeit ist dabei, daB
entsprechend den formulierten Zielvorstellungen keine ein-
seitigen Nutzungsstrukturen entstehen, sondern eine kieintei-
lige Nutzungsmischung erreicht werden kann.

[ Letfzteres beinhaltet eine Ergdnzung der Infrastruktureinrich-
tfungen vor Orf, wobei solche Einrichtungen (Kindergarten,
Cafe, sonstige Dienstleistungen) fur die Bevdlkerung offen
sein sollten.

Q Mit der Reaktivierung der Gewerbebrache ,Stuhlfabrik™ wird

nicht nur den Zielen der Stadtentwicklung Arnsbergs, die ein
besonderes Augenmerk auf Innenentwicklung, Nachver-
dichtung und vertragliche Formen der Funkfionsmischung
legt, gefolgt. Ebenso finden sich in diesem Projekt, das nach
der Wiedernutzung der Industriebrache Wildshausen als
zweites groBeres Projekt in Oeventrop anzuflUhren ist, auch
die formulierten Ziele der Landesregierung wieder.

Formulierung einer stadiebaulichen Lelfidee

Die der Hochbauplanung zugrundeliegende stadtebauliche
ldee muB eine Offnung und Anbindung des bislang als Solitér
innerhalb der &rtlichen Strukturen zu betrachtenden Geldndes
an den Ort vorsehen. Dabei wird die Konzeption bewuBt von
einer spdteren rGumlichen Weiterentwicklung dieses Gedan-
kens ausgehen mussen, indem Querverbindungen (zwischen
Ortsmitte und Bahnhof einerseits sowie Post und nérdlich gele-
gener innerdrilicher Freifléiche andererseits) das Geldnde in un-
terschiedliche Raume aufteilen. Damit kann sich das zu erar-
beitende Konzept als Ausgangspunkt fur eine Enfwicklung se-

Stadt Amsberg « Amf fur Stadtplanung und Bauordnung ¢ Abteilung Stadiplanung « Sachgebiet Stadtentwicklung
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hen, die durch die Schaffung eines neuen Quartieres im Ort
sowie die Bildung eines gebauten Orfsrandes gleichzeitig Eck-
punkte fur eine quadlitativ hochwertige Nachverdichtung bie-
tet.

Beschreibung der wesentlichen quszuarbelien-
den stddtebaulich - archifekfonischen Merkmaie

Gebdudekdrperstellung und -ausrichtung / GroBe der Ge-
bdude

Gebdudehdhen und -stellung sind mit Blick auf die umge-
bende Bebauung zu wdahlen. Denkbar ist, daB die Gebdu-
dekodrper bei relativ niedriger Bauweise (maximal dreige-
schossig) aufgrund ihrer Lage innerhalb eines weitgehend
bebauten Gebietes von auBerhalb - also von der KirchstraBe
und der BundesstraBe 7 aus - das Ortsblld nicht dominieren,
sondern sich in die Strukturen einpassen. lhre Raumwirkung
wird sich dementsprechend auch erst dem das Geldnde
betretenden Besucher volistandig erschlieBen. Aus Sicht des
Bahnreisenden soll die Neubebauung einen Ortsrandab-
schluB definieren, der interessante Einblicke durch die auf
die dorflichen Strukturen Rucksicht nehmende relative Klein-
telligkeit der paraillel zur Bahn liegenden Gebdude ermdg-
licht.

Weiterhin soll die Gebdudestellung und -ausrichtung RUck-
sicht auf eine optimale Besonnung nehmen, wdhrend Bau-
zeilen entlang der Bahnstrecke gleichzeitig Aufgaben des
passiven Larmschutzes fur die rGckwartig liegenden Gebdu-
de und Freifldchen Ubermnehmen kénnten.

e Dachformen / Gebdudegestaltung

Die geplanten neuen baulichen Strukturen sollen nicht das
Volumen der gegenwdartig noch am Standort vorhandenen
baulichen Anlagen aufweisen, die allerdings aufgrund der
Lage des Betriebsgeldndes nicht in der Weise im Ortsbild in
Erscheinung traten.

Um den Ansprichen an das Ortsbild und der in weiten Teilen
noch erhaltenen dorflichen Struktur des Ortes Rechnung zu
tfragen, sollen die Gebdude (-zeilen) durch gestalterische
Mittel (bspw. Aufteilung der Gebdudekdrper durch einge-
schobene Wintergdarten, Dachterrassen etc.), denen zudem
als GemeinschaftsrGume teilweise Kommunikationsfunktio-
nen zukommen kann, in kleinere Einheiten aufgeldst werden,
Die D&cher sind in Anlehnung an regionaltypische Bauwei-
sen dls geneigte Dacher zu planen, wobei eine moderne In-
ferpretation dieser Dachform einen hohen Nufzwert gewdahr-
leistet.

Durchl&ssigkeit / Wegekonzept

Die Wegebeziehungen mit wichtigen, fuBlaufig zu errei-
chenden Zielpunkten lassen - abhdngig von der Nutzung
des Geldndes selbst (Einbindung von Versorgungseinrich-
tungen) und von der Aufrechterhaltung bzw. Aftraktivitdt der
.Oberen Ruhrtalbahn™ mit dem Bahnhofsgebdude - das
Geldnde zu einem Teil der Ortsmitte Oeventrops werden.
Das Funktionieren des Gesamtkonzeptes ist damit ganz be-
sonders auf eine Durchsefzung des Wegekonzeptes ange-
wiesen.

Raumsituationen

Die bezlglich ihrer Bedeutung unbestritten erforderliche
FuBwegeverbindung, die in Verldngerung der aus der Orts-
mitte in das Quartier hineinflhrenden Wegeachse liegt, soll

Stadt Amsberg « Amt fUr Stadfplanung und Bauordnung = Abteilung Stadtplanung « Sachgebiet Stadtentwickiung
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innerhalb des Quartiers durch unterschiedlich ausgebildete
Raumsituationen ebenso wie andere Freirdume vielfdltige
Funktionen Ubernehmen.

o Orientierbarkelt

Eine klare Wegefuhrung, eine bewuBt inszenierte Raumibil-
dung durch Stellung der Gebdudekdrper, die Zonierung un-
terschiedlicher Nutzungen sowie die Randeinfassung des
Geldndes durch privates und halboffentliches Grin sollen in
ihrem Zusammenwirken insgesamt zu einer Ubersichtlichkeit
beitragen, die auch dem Besucher eine Auffindbarkeit der
Nufzungen und ein Zurechtfinden innerhalb des Geldndes
ohne Schwierigkeiten ermoglicht.
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Erweiterungsmoglichkeiten

Das stddtebauliche GrundgerUst ist so anzulegen, daB ein
.Funktionieren™ des Konzeptes - aufgrund der Lage der An-
knUpfungspunkte an die vorhandenen ortlichen Strukturen -
bereits im ersten Teilabschnitt sichergestellt ist. Eine spdtere
mogliche Erweiferung in den ndrdiich angrenzenden Be-
reich, der heute kleingewerblich genutzt wird, ist darzustel-
len. Es ist davon auszugehen, daB eine Nufzungsdnderung in
diesem Bereich durch die wohnbauliche Wiedernutzung des
Geléndes der Stuhlfabrik und dem damit erzielten Attrakfivi-
t&tsgewinn forciert wird.

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes ,Stadtebauliches
Gutachterverfahren™

Stadt Arnsberg « Amt fUr Stadtplanung und Bauordnung ¢ Abteilung Stadtplanung ¢ Sachgebiet Stadfentwicklung
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Wachten = Stadtplanung und
Stadtforschung = Dorfmund

12
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Stidtebauliches Konzept

Das Gelande der i ik liegt im *Hi " des Ortes Oevenlron. Dert, wa Industrie
und Gewerde im Sauerland ginstig angesiedelt werden konnte - an der Eiseabahn, im fi225en Temain
ces Ruhrtales und in der Nihe der Wasserkealt, 138t sich heute nach dem Brachfall ¢er Fazrik nur unter
besonderen Bedingungen ein Sidck "0t1” bauen, Denn die Bahnlinie ist Sidcquelie und Barriere 2u-
gleich. In dar Nachbarschatt der Stuhlfabrik existiert noch auf unabsehbare Zeit Gewerbe. Eest in der
jGngeren Ortsgeschichte wurden an der ur b “Marxte* i Und
auch die Wege um Ortskern sind verschlungen und verschlossen.

Die neue Bebauung auf cem Geldnde der ehemaligen Stuhlfatiik mufl ceshald
siddiebaulich pweierlei leisten:

Einerseits muB sie sich instesandere in dea ersten Phasen der
Entwicklung des gesamien rickwirtigen Standortes sul tnab-
sehbare Zeit gagen ein "stérendes® Umleld behaupten. Anderer.
saits mu sie auch schon soviel Integrations. und Ausstrah-
fungskralt entwickeln k3nnea, daf von der Neube-
bauung als erstemn Baustein der erwartete tmpuls Iqr
die Aulwertung des weiteren Umleldes und damit
auch 13r Oeventrop insgesamit 2usgeht.

Diesen {ast widerspriehlichen Anlorderungen |
kaan eine kompakie Hafbebauvung mit Ver-
kndpfungen zum Criskern Rechnung tra.
gen, Sie kann eine voa duBlerea
Einligssen abgeschirmta Binnen.
almosphire garantieren. Sie
braucht kaum geslalierische Yoo
leistungen im Um!,
sich sefbst ats

einen Stfent-
hiieden, Cer
Rackzug und Ofinung gleicher.’
malen gewdhet. Die Hofbe-
bauung kaan fir tange Zeit
eine akzeptadble Ent.
wicklungsstule der /
Umstrukturierung sein, /
die spater durch
Girten als Park
oder durch
“Yillen® im
Park erganzt

i

Holbebauung

Yon Anfang 2n soll die nzue Bebauung au!
cem Gelinde der ehemaligen Stuhifabrik
trotz der Lage im *Hinierland® des Ortes
einen gemeinsamen Bezugspunk! bieten. Die

iedi Wohn- und Mi: un-
gea 1Gr unterschiediiche Generationen und
fir einen vielfaltigen Personeakreis gruppie-
ren sich um einen gemeinsamen Hof.

Der Hof ist damit ein gemeinsamer Ort aller
-Bewohner-u ~Hier-H

Kinderhort und die Wohnungen {ir die Senio-

" ren. Der Fof solf also ein Stick Mittelpunkt

_des Lebens werden, Er ist 30 Gaeant 130 84+ .
fentliches Leben. Und derinoch verligt jecer
Ancainer auch {iber einen privaten ruckwirti-
gen Bereich,

 bre K Staplameng wd StodUericium
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Stidtebauliches Konze_pt

Das Gelande der ehemaligen Stuhlfabrik liegt im *Hinterland® des Ortes Oeventrop. Dort, wo Industrie
und Gewerbe im Sauerland giinstig angesiedelt werden konnte - an der Eisenbahn, im flachen Terrain
des Ruhrtales und in der Nahe der Wasserkraft, 1aBt sich heute nach dem Brachfall der Fabrik nur unter
besonderen Bedingungen ein Stiick *Ort* bauen. Denn die Bahnlinie ist Stérquelle und Barriere zu-
gleich. In der Nachbarschaft der Stuhlfabrik existiert noch auf unabsehbare Zeit Gewerbe. Erst in der
jongeren Ortsgeschichte wurden an der Nahtstelle zur HauptstraBe "Markte* angesiedelt. Und

auch die Wege zum Ortskern sind verschlungen und verschlossen.

Die neue Bebauung auf dem Gelande der ehemaligen Stuhifabrik muB deshalb
stadtebaulich zweierlei leisten:

Einerseits muB sie sich insbesondere in den ersten Phasen der
Entwicklung des gesamten riickwartigen Standortes auf unab-
sehbare Zeit gegen ein *storendes® Umfeld behaupten. Anderer-
seits muB sie auch schon soviel Integrations- und Ausstrah-
lungskraft entwickeln konnen, daB von der Neube-

bauung als erstem Baustein der erwartete Impuls far

die Aufwertung des weiteren Umfeldes und damit
auch fir Oeventrop insgesamt ausgeht.

Diesen fast widersprichlichen Anforderungen
kann eine kompakte Hofbebauung mit Ver-
kndpfungen zum Ortskern Rechnung tra-
gen. Sie kann eine von auBeren
Einfliissen abgeschirmte Binnen-
atmosphare garantieren. Sie

braucht kaum gestalterische Vor-
leistungen im Umfeld, da sie

sich selbst als Gegeniiber hat.

Sie kann friihzeitig einen &ffent-

lichen Raum umschlieBen,-der

Rickzug und Offnung gleicher-

maBen gewahrt. Die Hofbe-

bauung kann fir lange Zeit

eine akzeptable Ent-

wicklungsstufe der

Umstrukturierung sein,

die spater durch

Garten als Park

oder durch

*Villen® im

Park erganzt

wird,

Franz-Josef H3lng, Marlin Ritscherle, Michael Senfitieb

Hofbebauung

Von Anfang an soll die neue Bebauung auf
dem Gelande der ehemaligen Stuhlfabrik
trotz der Lage im "Hinterland® des Ortes
einen gemeinsamen Bezugspunkt bieten. Die
unterschiedlichen Wohn- und Mischnutzun-
gen fir unterschiedliche Generationen und
far einen vielfaltigen Personenkreis gruppie-
ren sich um einen gemeinsamen Hof.

Der Hof ist damit ein gemeinsamer Ort aller
Bewohner und Nutzer. Hier liegen auch der
Kinderhort und die Wohnungen fir die Senio-
ren. Der Hof soll also ein Stick Mittelpunkt
des Lebens werden. Er ist so Garant fir of-
fentliches Leben. Und dennoch verfigt jeder
Anrainer auch Ober einen privaten rickwarti-
gen Bereich.

Prof. Kunibest Wachten
Boro fir Stadtplanung und Stadtforschung
, Kunibert Wach
und
Dietmar Klirschner
o Ar und Stadtpt.
Dortmund, Im Seplember 1996
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Carporty/Sondernutrungen
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Umnutzung des Geldndes der ehemaligen Stuhlfabrik
in Arnsberg-Oeventrop :

Erlduterungen und Strukturdaten

Stufe 1
Wohnhof

besteht aus funf dreigeschossigen Gebauden mit flach geneigtem Satteldach

die Nordzeile wird durch kombiniertes, betreutes Altenwohnen genutzt

liegt 80cm hdher, mit Aufenthaltsbereich zum Platz hin

in der Ostzeile liegt ein Kinderhort

darum gruppieren sich vier Wohngebaude mit unterschiedlichem Wohnungsangebot
(GroBe, Zimmeranzahl, Wohnen Gber mehrere Geschosse)

unterschiedliche Eigentumsformen sind moglich - auch im gleichen Gebaude

alle Wohnungen im EG haben einen ca. 80qm grof3en Garten im rGckwartigen Bereich
die Wohnungen der Ostzeile haben zusatzlich einen Vorgarten von 30gm

Wohnungen im 2.0G werden gemeinsam Uber einen Laubengang erschlossen

an den Stimseiten der Wohngebaude liegen die Treppen zum Wohnhof

die Sidzeile und die Westzeile hat eine Carportzeile zur Abschirmung gegen Verbrau-
chermarkt und Gleistrasse

zu jedem Carport gehort dahinter ein Abstellraum

ber den Carports liegen Mehrzweckeinheiten: Baros, Werkstitten, Besucherzimmer,
Appartements

Slidzeile am Platz

.

das Satteldach ist ausbaubar, die Wohnungen im dritten Geschof3 kdnnen sich hierhin
ausdehnen

sechs 5-Zimmer-Maisonette-Wohnungen im EG und 1.0G

diese sind leicht zu (vierzehn) 2-Zimmer-Etagenwohnungen teilbar

im 2.0G liegen sechs 2-Zimmer-Wohnungen, die zu 4-Zimmer-Wohnungen ausbaubar
sind

Eingangsgebiude im Siiden

Nordzelle .

vier 4-Zimmer-Maisonette-Wohnungen im EG und 1.0G
im 2.0G zwei 3-Zimmer und eine 2-Zimmer-Wohnungen

betreutes Altenwohnen mit acht 1- und vier 2-Zimmer-Appartements im EG und 1.0G
zehn Pflegezimmer (mit zwei Betten) im zweiten OG

grofie Eingangshalle und Aufenthaltsrdume im EG

groBes gemeinschaftliches EBzimmer Gber der Eingangshalle im 1.0G

nach Norden Versorgungsschiene mit behindertengerechten Badern, Untersuchungs-
raume, Massage etc.

Umnutzung des Geldndes der frlheren Stuhlfabrik in Oeventrop - Ergebnisse des Stadtebaulichen Gutachterverfahrens
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Westzelle

« das Satteldach ist ausbaubar, die Wohnungen im dritten GeschoB kdnnen sich hierhin
ausdehnen

im EG und 1.0G jeweils sieben 2-Zimmer-Wohnungen

diese kdnnen Uber eine gemeinsame Treppe zu 5-Zimmer-Wohnungen zusammengefaft
werden

im 2.0G liegen sieben 2-Zimmer-Wohnungen, die zu 4-Zimmer-Wohnungen ausbaubar
sind

Ostzeile

liegt ebenfalls 80 hoher

hat im Westen zum Hot hin einen durch eine Mauer abgelrennten Vorgarten
vier 4-Zimmer-Maisonette-Wohnungen im EG und 1.0G

drei 3-Zimmer-Wohnungen im 2.0G

Kinderhort im ErdgeschoB in das Gebaude integriert

mit zwei Eingangen vom Platz und zum Weg zur Kirchstra3e

mit eigenem Freibereich nach Osten

die zwei Gruppenraume sind zu einem Mehzweckraum fiir die Bewohnergemeinschaft zu-
sammenschaltbar

Grundfiache im ErdgeschoB 180gm

in das 1. Obergeschof3 mit 100gm erweiterbar

Wohnelnheiten Wohnhof

(Beispiel mit ausgebautem Dachgeschof im Westriegel)

insgesamt 48 Wohneinheiten

zusatzlich 17 Multifunktionseinheiten Gber den Carports mit ca. 40qm

sechs 5-Zimmer-Maisonstte-Wohnungen mit ca. 125gm

acht 4-Zimmer-Maisonette-Wohnungen im EG und 1. OG mit ca. 100gm
sieben 4-Zimmer-Maisonette-Wohnungen im 2.0G und DG mit ca. 85qm
sechs 3-Zimmer-Wohnungen im 2. OG mit ca. 90gm

sieben 2-Zimmer-Wohnungen im EG mit ca. 52gm

sieben 2-Zimmer-Wohnungen im 1.0G mit ca. 56qm

sieben 2-Zimmer-Wohnungen im 2.0G mit ca. 60gm

zusammen rund 3.900qm Wohnflache plus 680gm Multifunktionsflachen
zuzaglich Kindergarten (280gm) und Altenwohnen (1.400gm})

Stufe 2 mit Garten

« bei Aufgabe des Lackierbetriebes kdnnen hier Kleingarten entstehen

Stufe 2 mit Villen

* 7 Villen & 150qm Grundflache
« dreigeschossig, zurickgesetztes Maisonette mit Satteldach
+ 40 Wohneinheitén mit durchschnittlich 76 qm

-« zusammen rund 3.100gm Wohnflache

R

Gen

ten « Wachien
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Prol. Xunbert Wachten
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Dietmar Kirnchoner
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Stidtebauliches Konzept M 1:1000
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UMNUTZUNG DES
GELANDES DER
FRUOHEREN STUHLFABRIK
IN ARNSBERG OEVENTROP

Stddtebauliches Gutachterverfahren

Erlduterungstext

1. Das stidtebauliche Leitbild

Die Fliche zwischen der Bahnlinie und der KirchstraBe stellt
fir den Arnsberger Ortsteil Oeventrop ein bedeutendes Ent-
wicklungspotentia! dar. Der Standort vereint eine Reihe von
Lagevorteilen auf sich: In fuBlaufiger Distanz befinden sich
Versorgungsangebote, Freizeit- und Erholungsméglichkei-
ten, soziale Infrastruktur und nicht zuletzt Haltepunkte des
schienengebundenen Personennahverkehrs sowie von Busli-
nien.

Es liegt nahe, auf dieser Fliche ein Wohnquartier zu ent-
wickeln, das diese Lagequalitaten nutzt und gleichzeitig den
Ortskern von Oeventrop stérkt: Einzelhandel sowie &ffentli-
che und private Einrichtungen profitieren von der neuen Be-
wohnerschaft.

Eine besondere Chance liegt in der Ndhe zum Bahn-Hal-
tepunkt. Zum einen gelingt es, den Haltepunkt besser in den
Ortsteil einzubinden. Zum anderen bietet das Wohnen in
unmittelbarer Nahe attraktiver Nahverkehrsangebote stid-
tebauliche, verkehrliche und Skonomische Vorteile.

Nicht zuletzt ermbglicht die Bebauung dieser Flache, die
nach Westen aufgeldste bauliche Struktur des Ortskerns
wieder zu fassen und zur Bahnlinie eine klare rdumliche Be-
grenzung zu definieren.

Vor dem Hintergrund der hohen Lagegunst wird eine
schrittweise bauliche Entwicklung auch der nérdlich an die
Flache der ehemaligen Stuhifabrik grenzenden Freifldche
angestrebt. Die heute groBziigige Spielfliche wird dann er-
setzt durch kieinteilige Spielangebote in Wohnungsnihe.

2, Der stidtebauliche Entwurf

Die stadtebauliche Figur ergibt sich aus den funktionalen
Ankniipfungspunkten: Offnung und Verkniipfung nach Osten
in Richtung Kirchstrale, Begrenzung und rdumlicher Ab-
schluB nach Westen zur Bahnlinie. Ergebnis sind U-férmige
Gebaudegruppen, die von Westen - also parallel zur Bahnli-
nie - erschlossen sind. Parkmoglichkeiten sind in den Griin-
zug zwischen Bahn und WohnstraBe eingebettet.

Die privaten Freifiachen der Neubebauung orientieren
sich zum riickwirtigen Bereich der KirchstraBe. Damit ist
eine gute sozialrdumliche Zuordnung von dffentlichen und
privaten Flichen erreicht, gleichzeitig ist die unattraktive
Rickseite der Bebauung an der KirchstraBe weitgehend den
Blicken entzogen.

Parallel zur HaupterschlieBung entlang der Bahn ermog-
licht ein FuBweg die Nord-Siid Verbindung durch die .griine
Mitte” des neuen Quartiers. An diesen FuBweg grenzen
Spiel- und Freizeitmaglichkeiten sowie der vorhandene
Baumbestand.

In der Abfolge der U-formigen Gebaudegruppen sind
wiinschenswerte Ost-West-Wegeverbindungen zur Kirch-
straBe mit ihren zentralen Funktionen angelegt, die aller-
dings von der Verfiigbarkeit der entsprechenden Grund-
sticksflachen abhangen.

Von herausragender Bedeutung ist die Ost-West-Verbin-
dung zwischen dem Bahn-Haltepunkt und der Kirchstrae
iiber die Fliche der ehemaligen Stuhifabrik. Durch die An-
ordnung der Baukorper entsteht ein &ffentlicher Raum, der
diese Verbindung herstelit. Die versetzte Anordnung der
Baukdrper fiihrt zu einer auf die Wahrnehmung von FuB-
gingern abgestimmte Raumfolge mit Abzweigen nach Nor-
den und Siiden.

Die stidtebauliche Grundform wird aufgeldst in Einzel-
baukdrper, die sich hinsichtlich GeschoBzah! {zwei bis drei
Geschosse) sowie der Abmessung der Baukdrper an der
MaBstablichkeit des stidtebaulichen Umfelds orientieren.
Die 6rtliche Tradition des geneigten Daches wird aufgegrif-
fen und zeitgemiB interpretiert in Form von gegeneinander
geneigten Pultddchern,

3. Das Wohnkonzept

"Miteinander - Flireinander’ lautet das bereits geprigte
Motto fiir die Wohnbebauung auf der Fiiche der ehemali-
gen Stuhifabrik. Der nachbarschaftliche Grundgedanke des
Wohnprojektes konkretisiert sich im Entwurf der Wohnbe-
bauung in einem Zusammenspiel stidtebaulicher und archi-
tektonischer Elemente.

Das Wohnprojekt wird nicht als isolierte MaBnahme kon-
zipiert, sondern in den Srtlichen Kontext eingebunden. Der
durch die Stellung der Baukarper definierte AuBenraum ist
gleichzeitig Verbindungsweg zwischen KirchstraBe und
Bahnhof und Fiiche fiir nachbarschaftliche Aktivitdten au-
Berhalb der Wohnungen. Daraus resultieren soziale Vielfalt
und Lebendigkeit. Fiir private Aktivitdten der Bewohner ste-
hen die abgeschirmten riickwirtigen Bereiche der Gebiude
zur Verfiigung.

Das Gebiudekonzept reagiert auf diese sozialriumliche
Zuordnung der AuBenraume. Die Bauwerke bestehen aus
zwei Schichten: den kompakten Hauptbaukérper zur ruhi-
gen Gartenseite und diesem vorgelagerte kleinteilige An-
bauten zum Wohnweg.

In den Hauptbaukdrpern sind die Wohnungen unterge-
bracht. Das konstruktive Prinzip der Schottenbauweise er-
maglicht unterschiedlicher WohnungsgroBen durch beliebi-
ge harizontale oder vertikale Addition. Die exemplarisch
dargestellten Grundrisse verdeutlichen die Bandbreite.

Die vorgelagerte Gebaudeschicht dient unter anderem
der ErschlieBung und dem Angebot von Gemeinschaftsein-
richtungen. Damit enstehen vielféltige rdumliche Situatio-
nen im Ubergangsbereich zwichen der Privatsphire der
Wohnungen und dem &ffentlichen AuBenraum. Diese Naht-
stelle zwischen privat und &ffentlich ertffnet anders als an-
onyme SammelerschlieBungen Mdglichkeiten der unge-
zwungenen Begegnung und Kontaktaufnahme.

4. Die Umsetzung

Mit der Realisierung des Wohnprojektes auf der Flache der
ehemaligen Stuhifabrik wird der erste Schritt zur Entwick-
lung im Bereich zwischen KirchstraBe und Bahnlinie in
Oeventrop getan. Hier kdrinten ca. 55 Wohneinheiten mit
zusitzlichen Gemeinschaftseinrichtungen erstellt werden.
Der wichtige stddtebauliche Briickenschiag zum Haltepunkt
der Bahn ist damit geleistet. Gleichzeitig werden die Vor-
aussetzungen fiir die weitere stadtebauliche Entwicklung
nach Norden geschaffen.

Diese kann in Abhidngigkeit der Verfligbarkeit von Fla-
chen, des Bedarfs und des Investitionswillens in Schritten
erfolgen. Insgesamt kdnnte ein Angebot von ca. 160 Wohn-
einheiten realisiert werden.
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Erlduterungsbericht :

Prof. Dipl. Ing. Herbert Biihler
Dipl. Ing. Arch. Peter Strato

Auftrag und Gebietsabgrenzung

Die Untersuchung der Planungsvorschldge wird von der Stadt Arnsberg wie

folgt gewlinscht

- Méngel - Chancen - Bindungen des Untersuchungsgebietes

- Erstellung eines Rahmenkonzeptes, wobei insbesondere die Uber das
Gebiet hinausreichenden Wirkungszusammenh#nge untersucht werden
sollen '

- Erstellung eines stidtebaulichen Konzeptes fur das Planungsgebiet

- Erstellung eines Funktionskonzeptes fiir das Planungsgebiet
und

- Erlduterungen und Berechnungen

Der stidtebauliche Rahmenplan bezieht sich rdumlich auf das gesamte Unter-
suchungsgebiet und behandelt primr die Inhalte

- der Nutzungstrukturen
- der ortsrdumlichen Strukturen
undv
- der Freiflichen- und Verkehrsstrukturen
Hierbei werden jeweils bestands- und entwickiungsorientierte Probleme des

Ortes untersucht und Chancen zur erhaltenden Emeuerung mit 2. T. konkreten
Plahungen vorgeschiagen.

Das Untersuchungsgebiet wird

- im Norden und Westen
von der DB - Linie Hagen - Kassel

- im Osten
von der Kirchestrale

- im Stden
von der Oeventroper Strake -B 7 -

begrenzt. Damit erfaikt die Gebietsbegrenzung den wesentiichen innerértfichen
Bereich von Oeventrop.

Dieser Siedlungsschwerpunkt bietet ein gebndeltes Angebot an &ffentlichen
und privaten Einrichtungen der Daseinsfilrsorge und verfligt Uber glinstige Ver-
bindungen - Individualverkehr , Bundesbahn - zu den sonstigen Stadtteilen von
Arnsberg und zu den umliegenden Ortes des Saueriandes.

Notwendigkeit der innerdrtlichen Entwicklung

Der Ortsteil Oeventrop teilt mit allen Stidten / D8rfern die gleichen Probleme.
Tendenzen des geringen Wirtschaftswachstums sowie eine verinderte Alters-
struktur haben zur Folge, da}

= die Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt sich verandert;

- insbesondere Alteneinrichtungen verstiirkt gefordert werden;

- die Stadtbevslkerung insgesamt immer 4lter wird. Nicht mehr die Jugend
trigt den Ort; die Vorstellungen der #lteren Brger Uber die Kommunal-
politik erhalten zunehmend Gewicht;

- der Anteil der nicht erwerbstitigen Bevslkerung if'\sgesamt zunimmt;

- die Ortskerne stehen unter starkem Druck, weil am Ortsrand angesiedelte

Einkaufszentren, Verbrauchermirkte usw. die traditionelle Funktionen
dort Ubernehmen.

Es droht ein Verlust an Funktionen, der die Qualitit eines Zentrums entscheidend
ausmacht..

Erlduterungsberichf 1 » BGhier / Strato
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Begleitet wird dies durch einen grundlegenden Wandel gegentber den Wertvor-
stellungen der Gesellschaft. Das BewuBtsein von der Endlichkeit der Vorrite an
Prim#renergie und an Rohstoffen, das BewuBtsein der erheblichen Umwelt-
schadigung hat die Einstellung der Bevilkerung gegentber wirtschafilichem
Wachstum, gegentber der Notwendigkeit technologischem Fortschritts, gegen-
Uber der Einschitzung beruflicher Leistung und Erfolg, verindert. Emotionale
Werte sind in den Vordergrund gertickt. Uberschaubarkeit des taglichen Lebens,
humanere Arbeitswelt, Indifikationsbedtrfnisse mit der heimischen Umwelt.

Diese verinderten Anforderungen sind aufzugreifen und neue Antworten sind zu
finden. Nur stadtische Lebensform vermag dem fortschreitenden Freiflachenver-
brauch entgegenzuwirken. Durch Kommunikation auch in der Nachbarschaft wird
der soziale Frieden garantiert.

Mingel - Chancen - Bindungen

Der Ort Oeventrop wird konkret von folgenden grunds#tzlichen Problemen
beeintrichtigt:

- Der Individualverkehr prigt das Orisbild negativ. Das gilt fur die
Oeventroper Strafe wie auch flr die KirchstraRe. Fur beide Stralen bleibt
festzuhalten, daB der Lebensraum StraRe wenig attraktiv ist.

- Ein fliachenhaftes Verkehrsberuhigungskonzept bestehend aus Fuf-
und Radwegen ist tiberhaupt nicht erkennbar.

- Die 6ffentliche Grinflache - Spielplatz - zwischen der KirchstraRe und
Bahnlinie ist vsllig vom Ort abgeschnitten. Selbst Zuwegungen sind kaum
erkennbar. :

Dabei bieten gerade die Problempunkte eine Falle an Chancen fur die inner-
sriliche Entwicklung von Oeventrop:

- Die neue Umgehungstrasse WideystraRe wird nach ihrer Freigabe den
innerértlichen Verkehr entscheidend entlasten. Dieses gilt insbesondere
fUr die Kirchstrae zwischen der Kreuzuung mit der Oeventroper Strafle
im Suden und dem Bahn(bergang im Norden.

- “ Der Abbruch der Alten Stuhlfabrik bietet dis M&glichkeit das gesamte Dreieck
zwischen der KirchstraBe und der Bahnlinie, einschlieRlich der vorhandenen
Grinfliche, komplett zu Oberplanen.

- Die Bahnlinle mit dem Haltepunkt, unmittelbar an der Alten Stuhlfabrik
gelegen, bildet eine gute Méglichkeit fir den 8ffentlichen Nahverkehr
innerhalb des Ortes Arnsberg. Die N&he der Bahn beinhaltet jedoch
auch die Larmquelle Bahn. Hier milssen entsprechende Schutzmalnahmen
vorgesehen werden.

Aufgrund dieser Tatsachen und in Verbindung mit einem stadttkoligischen
BewuBtsein zugliech Wirtschaftspolitik, Sozialpolitik und Umweltpolitik bedeutet)
k8nnen fur die Neuplanung der Alten Stuhlfabrik folgende Haupiziele formuliert
werden:

Hauptentwicklungsziel
Eine isolierte Planung fur das Gel#nde der alten Stuhifabrik darf es nicht geben.

Hier liegt die entscheidende Chance fiir den gesamten inner&rtiichen Teil von
Qeventrop.

Das bedeutet,
- ein Ort bietet langfristig die bessere Qualit4t zum Leben, wenn es gelingt
o} die Nutzungsvielfalt

] die Aufenthaltsqualitat
o) die Erreichbarkeit, z. B. durch Ful- und Radwegeverbindungen
entweder zu erreichen oder bzw, zu steigern.

Das Image des Ortes Oeventrop kann durch diese MaRnahmen nachhaltig verbessert
werden.

Das Hauptziel 148t sich ferner in mehrere Schwerpunktaufgaben unterteilen, die
for eine stidtebauliche Rahmenplanung von Bedeutung sind.

- Schwerpunkt Stadtgestalt:

Hierzu z&hlt besonders die Starkung der Funktion Wohnen. Mit dem Abbruch
der alten Stuhlfabrik bietet sich die Chance diese Funktion unmittelbar an
das Versorgungszentrum des Ortes Oeventrop anzubinden. Direkte und’
kurze Wege sind nicht hur bequem, sondern sind im Falle von Alten-
wohnungen sogar eine wesentliche Randbedingung.

EriGuterungsbericht 2
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Die Planung sieht eine erhdhte Durchldssigkeit fur die Passanten unter
Einbeziehung von innenhtfen, Platzen und Passagen vor.
Schwerpunkt Individualverkehr:

2Die Verlagerung des Individualverkehrs auf den OPNV ist schon seit )
.geraumer Zeit das erklirte Ziel aller Kommunen. Leider sieht die Praxis

- jmmer noch anders aus. Das Erreichen dieses Zieles ist sicherlich nur

Jangfristig gewahrieistet. Kurzfristig kann jedoch das Staditbild durch den
Ruckbau vorhandener Stralenprofile verbessert werden. Hier bietet sich
insbesondere die Kirchstralle an.

Schwerpunkt FuBganger / Fahrradfahrer

Hier liegt der wesentliche Ansatzpunkt der Planung. Es wird eine Wege-
struktur for den Ortsteil Oeventrop erarbeitet und vorgeschlagen. Alle
wichtigen Versorgungseinrichtungen kénnen dadurch von allen Punkten gut
erreicht werden. Die abgeschnittene Grinfidiche zwischen der Kirchstrale und
der Bahnlinie wird ebenfalls an das Netz angebunden. Auch fiir den Spielplatz
wird damit eine soziale Kontrolle erreicht.

Schwerpunkt Stadtbegriinung

Wie die neue Wegestruktur, wird auch fir die Grinplanung, unter Einbe-
ziehung der vorhandenen Grnflache eine Erginzung (z. B. vor dem Lidl-
Supermarkt, auf der KirchstraBe) und damit verbunden die Vernetzung
der Begrnungselemente zu einem stadtgestaltpragenden System
vorgeschlagen.

Schwerpunkt Kultur und Freizeit:

Jeder Ort lebt nicht unwesentlich von seinem Kultur- bzw. Freizeitangebot.
Da gibt es zum Einen die groRe Kultur. Diese wird sicherlich in einem

Ort wie Oeventrop nur schwer geboten werden kénnen. Man kann aber
durchaus Bereiche schaffen, die besonders flir die dlteren und jongeren -
Menschen von Bedeutung sind:

ein Kiosk / Cafe als Treffpunkt. Dies.ist ein Anlaufpunkt fur die unmittel-
baren Anwohner, aber auch fur die Burger, die nur auf ihrem Weg nach
Hause hier vorbeikommen. Das vorgesehene Cafe liegt an der Schnittstelle
“ der zwei wichtigen fuBlaufigen Achsen, die ein Hauptbestandteil der
Planung sind.

Ferner werden weitere Gemeinschaftseinrichtungen auf dem Grundstck
der Alten Stuhlfabrik vorgeschlagen:

ein Kinderhort. Dieser kann aber auch weitere Funktionen tbemehmen,
2. B. als Versammlungsort fir die unterschiedlichsten Gegebenheiten.

ein Gerheinschaﬂsraum. Der Raum dient als Allraum insbesondere f0r
die direkten Anwohner, z. B. bei Feierlichkeiten, Informationsverabenden
etc.

- Schwerpunkt Erganzung der Bausubstanz:

Neben der Uberplanung der Alten Stuhlfabrik ist es wichtig, im Zuge der
Rahmenplanung durch bauliche Erganzungsmaftinahmen eine optimale
Anbindung der neuen Wegestruktur an den die vorhandene Bausubstanz zu
erreichen. Insbesondere gilt dieses fur folgende Bereiche:

- an der B 7, gegentiber des Supermarktes. Der slidliche Rand des
inneren Orfsgebietes wird dadurch gestirkt.

- an der Kreuzung B 7 / KirchstraBe. Durch das Einflgen eines Geb#udes
auf der linken Seite der KirchstraBe entsteht ein keinter Platz unmittelbar
im Kreuzungsbereich, der von der Gaststitte als AuBenfiiche genutzt
werden kann.

- an der Einmindung des Oembergs in die KirchstraBe. Gegeniber der
EinmOndung besteht schon ein Platzchen. Von hier fihrt, unterstrichen
durch eine passagenartige Bebauung, ein Weg ins neue Wohngebiet.
Entlang des Oembergs werden Geb&ude vorgeschlagen, die insgesamt
eine bessere Stadtqualitat erreicht werden soll.

- der Platz vor dem Feuerwehrgeritehaus. Durch die neuen Geb#ude soll
dieser eine raumiiche Qualitit erhalten. Zwei Kopfgeb&ude an der
westlichen Platzkante bilden eine Torsituation, die den Eingang zur
dahinterliegenden Grunfliche markieren.

Kernpunkt fiir die Umsetzung der Rahmenplanung ist die Uberplanung der
Alten Stuhifabrik in Arnsberg-Oeventrop. Es ist unabdingbar die Bebauung
in einer hohen stadtgestaiterischen, sozialen und Skologischen Qualitit zu
realisieren. Die Baumafinahme Alte Stuhlfabrik dient dabei als Katalysator.

ErlGuterungsbericht 3 » Bahler / Strato
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Berechnung der Wohnflidche / Nutzflache

1. WOHNEN

Bez. Ebene Personen Flache Anzahl Gesamt
Typ qm qm
Al EG 1/ 2‘ Pers. 45 2 90
A2 EG 1/ 2 Pers. 48 1 48
A3 EG 1/ 2 Pers. 39 1 39
A4 EG 1/ 2 Pers. 44 5 220
B EG 1 Pers. 35 7 285
Al oG 2/ 3 Pers. 74 2 148
A2 oG 2 / 3 Pers. 69 1 69
A3 oG 2 / 3 Pers. 71 1 71
Al oG 2 / 3 pers. 73 5 365
B oG 2/ 3 Pers. 65 7 455
C oG 2 / 3 Pers. 73 1 73
D oG 2 / 3 Pers. 65 4 260
E1l oG 4 / 5 Pers. 103 2 206
E 2 oG 4 / 5 Pers. 103 2 206
E 3 ‘oG 4 Pers. 97 2 194
E 4 oG 4 / 5 Pers. 100 2 200
ES oG 4 / 5 Pers. 101 2 202
Gemein-

schaftsr. EG / OG 350
GESAMT ca. 110 Pers. 47 3.440
2. GEWERBE 450
3. KINDERHORT 180
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Beurfellung und Baewertung der Arbeiten durch
die Bewerfungskommission

el

Der stdtebauliche Entwurf stellt die Binnenatmosphdre ei-
ner gebildeten Hofgruppe in den Mittelpunkt. Das Konzept
einer komplexen Anlage sieht sich als Erinnerung an die alte
Stuhlfabrik. Diese Konzeption fuhrt zu einer gunstigen Stell-
platzanlage (cuBerhallb des engeren Wohnbereichs) und ist

nicht darauf cngewiesen, daB die Entwicklung uUber das
Areal der alten Stuhlfabrik hinausgeht. Der zweite Bau-
bzw. Entwicklungsabschnitt stellt nur eine lockere Einzel-
hausbebauung dar. Die MaBnahme kann leicht redlisiert
werden, wenn nur gin Investor auftritt. Die vorgeschlage-
nen Baukdrper weisen eine hohe innere Flexibilitdt auf
(multifunktionale Hinterhduser) und eine gunstige, wirt-
schaftliche ErschlieBung (z.B. keine Treppenhduser).

Die Redlisierung der Nufzung des Altenheimes ist fur die
Qualitat des Konzeptes wesentlich.,

Die geschaffene stadtebauliche Situation stellt keine
Lauflage dar. Die Anlage &ffnet sich zum Innenhof, aber
hdalt sich beztglich der Durchgdngigkeit zur KirchstraBe
zuruck. Die Anbindung nach Norden ist vorhanden, wird
aber stGdtebaulich nicht betont. Eine Verbindung nach
Suden (Post) ist nicht gegeben. Die (positiv bewertete)
einheitliche, kompakte Form stellt sich allerdings mit einer
Wohnnutzung gegen die typische dorfliche Form Oe-
ventrops. Ein Bezug zum Ort ist damit auch in der gestal-
terischen Form nicht gegeben.

Insgesamt ist damit das Konzepf relativ solitar und stutzt -von
den zusdtzlichen Einwohnern abgesehen- die stUtzungsbe-
durftige KirchstraBe wenig. Das Konzept erhdit seine positi-
ven Impulse durch hochwertige Architekturdetails. Dies
steht im Widerspruch zur Lage des Objektes, das einfachere
Losungen erfordert. Insgesamt ist das qualitéisvolle Konzept
in der Tendenz deplaziert und schopft andererseits die
Moglichkelt der Lage und der Ortskernergdnzung nicht aus.

Stadt Arnsberg « Amt fur Stadtplanung und Bauordnung ¢ Abteilung Stadtplanung « Sachgebiet Stadfentwicklung



39 Umnutzung des Geldndes der friheren Stuhlifabrik in Oeventrop - Ergebnisse des Stadtebaulichen Gutachterverfahrens 39

Prof. Pasch / Schdnweilz | Herdecke

Das Konzept fugt sich in den strukturellen Zusammen-
hang des Orfes gut ein. Die Baukdrper und deren Stel-
lung sprengen den vorhandenen Rahmen nicht, sondern
sie sefzen ihn maBvoll und verfeinert fort. Dabei wird ein
angemessenes MaB der Verdichtung gefunden. Die Er-
gdnzungsbebauung zwischen ehemaliger Stuhlfabrik und
B 7 beruhigt den Eingangsbereich zum Ort.,

Das Konzept erlaubt Wachstum nach Norden auch in
kleinen Schriften. Die sp&teren Bauabschnitte werden
dabei nicht als "Blockrandbebauung”, sondern als Ge-
bdudeaddifion gedeutet (Vielfalt innerhalb einer Ord-
nung). Der erste Bauabschnitt (zentraler Bereich) erlaubbt
in seiner Beschaffenheit die spdtere Eimmengung von
Dienstleistungen.

Die VerknUpfung mit dem vorhandenen StraBen- und
Wegenetz ist intensiv und 148t auf hohe Akzeptanz des
Standortes hoffen. Der Schnitfpunkt von Nord-SGd und

Ost-West schafft eine einladende Verbindung zum Bahnhof lich mit dem Ziel, dem ersten Bauabschnitt ausreichend na-
sowie eine erlebnisreiche Verbindung verschiedener Frei- heliegende Parkpldfze zu bieten. Die Abstimmung der Bau-
r&ume an der Stelle des heutigen Spielgeldndes. koérper des ersten Bauabschnittes mit den Grenzen sowie
Abstéanden ist zu prdfen, ggf. zu verbessermn. Die Anordnung
Durch die Moglichkeit zur Ansiedlung von insgesamt 160 der Baukorper in ihrer zwangslosen Form bietet die Mdglich-
Wohneinheiten besteht die Chance zur Verbesserung der keit kleinrGumlicher Bereiche mit einladendem Milieu. Insge-
Wirtschaftlichkeit des Standortes. Vorhandene Einrichtun- samt kédnnen verschiedene "Architekturen" nebeneinander
gen werden belebt. bestehen. Die stGdtebauliche Idee ist nicht vom Architek-
turdetail abhdngig. Die AuBenrdume versprechen eine ho-
Die Anordnung der Stellpldize entlang der Eisenbahn st he Qualitat,
zwar grundsétzlich zu begriBen. Der erste Bauabschnitt ist Insgesamt bildet das Konzept eine kiare und schilssige
jedoch unterversorgt. Hier ist eine Uberarbeitung erforder- Grundlage fur die st&dtebauliche Entwicklung des Ortes.
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i e g o HEEPRo
Hler / Strodo, MOnster / Hormnam

Die Verfasser beabsichtigen einerseits eine Wegefuhrung in
Ost-West-Richtung (Bahnhof - KirchstraBe) und andererseits
in Nord-Sud-Richtung (Post / B 7 - Spielplatz - Anbindung
KirchstraBe / Stadtblro) aufzubauen. Durch die klare Wege-
fihrung und durch die Baukdrperstellung werden fur den
Ort entsprechend maBstébliche Raume -Offentliche R&ume,
halbdffentliche und private Rume- geschaffen. Die Anbin-
dung zwischen Bahnhof und Innenhof des ersten Bauab-
schnittes hatte starker gedffnet werden kdnnen. Die direkte
Wegefuhrung mit klarer Orientierung zum Bahnhof wird
hier vermiBt.

Der Entwurf ist sowohl kurz- und mittel- als auch langfristig
umsetzbar (d.h. Umsetzung durch verschiedene Entwer-
fer / Bauherren), wobei das stadfrGumliche Konzept
auch dann in Teilbereichen funktioniert.

Der Entwurf erflllt in vollem Umfang die Vorgabe des
Auslobers ("Miteinander - FUreinander"). Durch die kiare
konstruktive Durcharbeifung (Schotftenbauweise) ist eine
unterschiedliche Nufzung gemdaB Nachfrage umsetzbar
wie auch verdnderbar. Mindestens eine Wohnebene je-
der Wohnung ist "oarrierenfrei" erreichbbar (im ErdgeschoR
werden die Wohnungen direkt vom AuBenraum erschlos-
sen, das ObergeschoB wird Uber einen Aufzug erreicht).

Der vorhandene Spielplatz ist verkleinert worden. Der In-
nenhof ist als Spielplatz nur begrenzt geeignet.

Die erforderlichen StellplGize sind fur den ersten Bauab-
schnitt nachgewiesen. Die beiden konzentrierten Anlagen
stellen sich stadtebaulich jedoch sehr negativ dar, da sie in
zentraler Wohnlage das Wohnen erheblich beeintréchtigen
werden,
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Emptehiung der Bewerfungskommission

Die Bewertungskommission empfiehlt einstimmig fir das
weitere Vorgehen:

® Die Arbeit von Prof. Pesch / Schénweitz soll der weite-
ren Bearbeitung zugrunde gelegt werden.

¢ Die Beurteilungen und Empfehlungen der Bewertungs-
kommission sind dabei zu berlicksichtigen.

® In einem stédtebaulichen Gestaltungsplan sind diese
Ergebnisse in Verbindung mit den wirksamen Stadtge-
stalfungsdetails darzustellen. Dieser Gestaltungsplan
soll die Grundlage sowohl flr den ersten Bauabschnitt
als auch flr die mittel- und langfristige Realisierung bil-
den. :
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Jury einstimmig fiir Pesch-Vorschlag - 55 Wohneinheiten bei alter Stuhlfabrik

Verfeinerte dorfliche Strukturen
und Integration in Ortskern

Oeventrop.55 Wohneinheiten
in stadtebaulich anspruchs-
voller Gestaitung solien auf
dem Geldnde der Stuhifabrik
entstehen.

Die Eigentimer der frihe-
ren Stuhlfabrik unmittelbar
neben dem Bahnhof beabsich-
tigen cine Wiedernutzung der
Brachfliche. Um die beste Lo-
sung zu finden, hatte die Stadt
Arnsberg  die renommierten
Buros der Professoren Wach-
ten (Dortmund), Pesch (Her-
decke) und Bihler (Miinster)
mit stidtebaulichen Gutach-
ten beauftragt. Eine 16kopfige
Bewertungskommission (Orts-
politiker, Investoren, Verwal-
tung und externe Fachleute)
hat jetzt cinstimmig empfoh-
len, der weiteren Planung das
Konzept von Professor Pesch
zugrunde zu legen.

Das Konzept mit 55 Wohn-
einheiten hebe sich, so die ju-
ry, insbesondere durch zwang-
lose Anordnung der Baukorper
fiervor, der es gelinge, die dorf-
lichen Strukturen aufzugrei-
fen sowie mafRvoll und verfei-
nert fortzusetzen. Gelobt wur-
denauch die hohe Qualitat der
AuBenriume, die Oeventrops
Strafien- und Wegenetz ergin-
zenund verknipfen, sowie die
Moglichkeit eines Wachstums :
in kleinen Schritten iiber die  Diese stadtebaulich anspruchsvolle Lésung ist Grundlage der weiteren Planung fur das brachliegen-
Grenzen der Stuhifabrik hin-  de Geldnde der ehemaligen Stuhlfabrik am Qeventroper Bahnhof.
aus, was zu einer stiadtebauli-
chen Integration der Flichen
in den Ortskern Qeventrop
fihirte.

Die Arbeiten liegen ab Mitte
November im Stadtbiiro aus.

“Westfalische Rundschau, 05.11.1996 Prosse
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achstum in
einen Schritten

Ein neues Konzept fir alte Stuhlfabrik

Oeventrop. Die Eigentiimer
des Gelidndes der friheren
Stuhlfabrik in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Bahnhof
Oeventrop beabsichtigen eine
Wiedernutzung der Brachfla-
che. Um zunichst die Még-
lichkeiten aufzuzeigen und
um die beste Losung zu fin-
den, beaufiragte die Stadt
Arnsberg mit Unterstiitzung
des Landes NRW die renom-
mierten Biiros der Professo-
ren  Wachten {Dortmund/
Wien), Pesch (Herdecke) und
Biihler (Miinster) mit der Er-
arbeitung stddtebaulicher
Gutachten.

Eine Bewertungskommissi-
on mit 16 Personen, die sich
aus Vertretern der kommuna-
len Politik, der lnvestaren,
der Verwditung und aus ex-
ternen  Fachleuten zusam-
mensetzte, hat jetzt einstim-
mig empfohlen, bei der weite-
ren Bearbeitung das Konzept
von Professor Pesch, das die
Errichtung von insgesamt 55
Wohneinheiten am Standort
vorschldgt, zugrunde zu le-
gen. Das Konzept hebe sich
insbesondere durch eine stdd-
_tebauliche Idee hervor, der es

gelinge. durch eine zwanglose
Anordnung der Baukérper die
dorflichen Strukturen aufzu-
greifen sowie mafvoll und
verfeinert fortzusetzen.
Erwdhnenswert sei auch
die hohe Qualitit der Auflen-
rdume, die in der Ergdnzung
und Verkniipfung des Stra-
Ben- und Wegenetzes entste-
hen. AufBlerdem besteche das
Konzept dadurch, heiBt es in
einer Mitteilung der Stadt.
daB es ber das Gelénde der
Stuhlfabrik  hinaus  ein
Wachstum in kleinen Schrit-

ten erlaube und insgesamt zu
einer stadtebaulichen Integra-
tion der Flichen in den Orts-
kern Oeventrop fiihre.

Die Arbeiten - einschlieB-
lich Bewertung - konnen {ibri-
gens in der zweiten Novem-
berhilfte im Stadtbiiro Qe-
ventrop eingesehen werden.
Der BezirksausschuBl  wird
sich bereits am kommenden
Donnerstag, 7. November, mit
dem Thema befassen. Beginn
ist um 17 Uhr im Bespre-
chungsraum des Feuerwehr-
gerdtehauses, KirchstraBe.

43

So kénnte es einmal auf dem Geldnde der frilheren Oeventroper Stuhlfabrik aus:sehen - eine
zwanglose Anordnung der Gebdude und viel Grin. Der Bezirksausschuf3 wird sich Donners-
tag mit dem Entwurf befassen,

Westfalenpost, 05.11.1996

Presse
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Alte Stuhifabrik: Die Rahmenplanung:
stoBt auf eine breite Zustimmung

In erster Stufe 55 neue Wohneinheiten / Mittel flieBen schon in 1997

Oeventrop. (hh) Der Be-
zirksausschufl Oeventrop hat-
te am Donnerstag eine um-
fangreiche Tagesordnung zu
bewiiltigen. Gingen die Punk-
te ,Ausbau der StraBe zum
Diimpel* und ,Neuer Kinder-
garten im echemaligen Giste-
haus Dicke" noch ziigig tiber
die Bilihne, so nahm die Be-
richterstattung Uber die Nut-
zung des Geldndes der frithe-
ren Stuhlfabrik einen breiten
Raum ein. Thomas Vielhaber
vom Planungsamt der Stadt
crliuterte anhand von Skiz-
zen das stiddtebauliche Kon-
zept dreier Gutachten, tber
die die Bewertungskommissi-
on in Anwesenheit von Ar-
chitekt und Investoren im
Rathaus tber sechs Stunden
intensiv diskutiert hatte (wir
berichteten).

Dic Rahmenplanung geht
iiher  das  urspriingliche
Grundstick hinaus. Sie wird
Auswirkungen auf die Nach-
barschaft wie auch den Ort

haben. Bei Verwirklichung

des  letzten .Planungsab-"

schnitts, der Entwicklungs-
stufe Il der Planverfasser
Prof. Pesch und Partner, wiir-
den bis zu 150 Wohneinhei-
ten geschaffen, die auch die
gesamte Fldche des jetzigen
Spielplatzes hinter der Kirch-
straBe beanspruchen wiirden.

Auf Einwand eines Aus-
schuBmitglieds meinte Viel-
haber, diese Stufe der Pla-
nung sei ,vorerst nur Idee“.
Im ersten Abschnitt seien 55
Wohneinheiten geplant.
Ulrich Koster, Erster und
Techn. Beigeordneter der
Stadt, hatte zuvor die Bedeu-
tung dieser MafBnahme her-

vorgehoben, die fiir Oeven-
trop .ganz wichtig, mit. Aus-
strahlung auf die ganze Stadt"
zu bewerten sei. Der Standort
sei wegen seiner Nihe zu drt-
lichen Infrastruktureinrich-
tungen besonders positiv zu
beurteilen. Die Antrige auf
Finanzierung sind laut Kaster
gestellt, das Land habe die
Forderung zugesagt. Erste

. Mittel stchen bereits fiir 1997

bereit, so dafl MaBnahmen
kurzfristig in Angriff genom-
men werden konnten. Der
Ausschull begrifite einstim-
mig das geplante Vorhaben.
Erfreuliche Nachricht  fir
die Anwohner der Strafic
~Zum Diimpel” in Dinschede:
Sie kdnnen darauf hoffen, dal3
dic Ausbauarbeiten an der
Strafle mit neuem Kanal und
neuen Versorgungsleitungen
im méchsten Irihjahr begin-
nen. Kostenaufwand: ca.
420000 Mark. Die Anlieger
werden von der Stadt noch
schriftlich informiert.

Westfalenpost, 09.11.1996
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Diese Druckschrift wird im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit der Stadt Arns-
berg herausgegeben. Sie darf weder von Parteien noch von Wahlwerbemn
oder Wahlhelfern wdhrend eines Wahlkampfes zum Zwecke der Wahlwer-
bung verwendet werden.

Dies gilt fur Kommunal-, Landtags- und Bundestagswahien sowie auch fur die
Wahlen der Mitglieder des Europdiischen Parlaments.

MiBbrauchlich ist insbesondere die Verteilung auf Wahlveranstaltungen, an
Informationssténden der Parteien sowie daos Einlegen, Aufdrucken oder Auf-
kleben parteipolitischer Informationen oder Werbemitteal,

Eine Verwendung dieser Druckschrift durch Parteien oder sie untferstiizende
Organisationen ausschlieBlich zur Unterrichtung ihrer eigenen Mitglieder
bleibt hiervon unberdhrt. Unabhdngig davon, wann, auf welchem Wege und
in welcher Anzahl diese Schrift dem Empfanger zugegangen ist, darf sie auch
ohne zeitlichen Bezug zu einer bevorstehenden Wahl nicht in einer Weise
verwendet werden, die dls Parteinachme der Stadtverwaltung zugunsten ein-
zelner Gruppen verstanden werden kdnnte.
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