2.4 Das Nahversorgungskonzept fiir
Dortmund

War die Sicherstellung einer fuBlaufig
erreichbaren Nahversorgung friiher haupt-
sachlich ein Problem des diinn besiedelten
landlichen Raumes, steigt der Handlungs-
bedarf nun auch in GroBstddten wie Dort-
mund. Die Zeiten, in denen der Lebensmit-
telladen ,,um die Ecke” eine Selbstver-
standlichkeit war, sind ldngst vorbei. Vor
dem Hintergrund einer zunehmend é&lteren
und damit tendentiell weniger mobilen
Gesellschaft werden fuBlaufig erreichbare
Einzelhandels- und Nahversorgungsange-
bote knapper.

Die Grundproblematik in der Nahversor-
gung beruht dabei auf dem betriebswirt-
schaftlich bedingten MaBstabssprung der
durchschnittlichen BetriebsgréBe und einer
damit verbundenen abnehmenden Anzahl
von Betrieben und somit auch Standorten.
Wahrend die friher flachendeckend im
Stadtgebiet vorhandenen , Tante-Emma-
Laden” seit der Einfihrung des Selbstbe-
dienungsprinzips langst verschwunden sind
und es auch kaum noch kleinere Lebens-
mittelselbstbedienungsladen und -markte
gibt, werden nun zunehmend kleinere
Betriebseinheiten von Supermaérkten und
Lebensmitteldiscountern geschlossen und
durch groBere ersetzt. Im Kontext eines
internationalen Wettbewerbs der Betrei-
berfirmen und -konzerne sollen mit einem
optimierten Personaleinsatz auf einer sorti-
mentsbedingt groBeren Flache Kosten
gespart werden.
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Die Folge ist, dass eine urspriingliche Viel-
zahl kleiner Betriebe durch eine wesentlich
niedrigere Zahl groBerer Betriebe und
damit auch Standorte ersetzt wird. In letz-
ter Konsequenz wird das urspriinglich enge
Nahversorgungsnetz immer weitmaschiger
und die Ndhe zum Kunden nimmt ab.

Die angestrebten Einzugsbereiche bzw.
Marktgebiete der einzelnen Betriebe wer-
den immer gréBer, so dass die wirtschaftli-
che Tragfahigkeit fur groBere Lebensmittel-
anbieter wie Supermarkte und Lebensmit-
teldiscounter in kleineren Wohnsiedlungs-
bereichen und Ortsteilen tendentiell verlo-
ren geht.

Anzahl von Lebensmittelgeschéften
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Der hohe Wettbewerbsdruck unter den
Betreiberfirmen hat zudem zu einer deutli-
chen Tendenz zu pkw-orientierten Standor-
ten an HauptverkehrsstraBen gefihrt. Inte-
grierte Standorte in Wohngebieten und
Nebenzentren scheinen aufgrund einer
schlechteren Verkehrserreichbarkeit sowie
hoéherer Grundstlickspreise nicht mehr
attraktiv zu sein und werden z. T. aufgege-
ben. Gleichzeitig erschweren die nicht
zuletzt auch aufgrund der steigenden Stell-
platzzahlen von Supermarkten und Lebens-
mitteldiscountern stark angestiegenen Fla-
chenanspriche die Integration von Lebens-
mittelanbietern in gewachsene integrierte
Geschaftslagen. Dies trifft insbesondere die
Nebenzentren hart. Nach einem Verlust
innenstadttypischer Angebote in vielen
Nebenzentren droht ihnen nun auch der
Verlust der Versorgungsfunktion im tagli-
chen Bedarf. GréBere Lebensmittelanbieter
wie Supermarkte und Lebensmitteldiscoun-
ter besitzen dabei auch eine fir die Neben-
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zentren essentielle Bedeutung als Magnet-
betriebe. Sie bringen den Nebenzentren
Kunden, auf die gerade auch kleinere
Laden angewiesen sind. lhr Verlust wirde
zur Verédung ganzer Ortskerne fihren.
Eine der Hauptherausforderungen ist es
deshalb, den stattfindenden Strukturwan-
del im Einzelhandel zu gréBeren Angebots-
formen bzw. Betriebseinheiten innerhalb
der gewachsenen integrierten Standorte
und hier insbesondere der Geschaftslagen
der Nebenzentren zu meistern.

Einkauf zu FuB und mit dem Rad

Aufgabe des Nahversorgungskonzeptes
muss es deshalb sein, nicht nur raumliche
Lucken im Nahversorgungsnetz erkennbar
zu machen, sondern auch angesichts
abnehmender Betriebszahlen im Lebens-
mitteleinzelhandel klare Prioritaten zugun-
sten der Standorte zu treffen, an denen
auch zukinftig noch versorgungsnaher Ein-
zelhandel stattfinden soll. Dies sind insbe-
sondere die gewachsenen Nebenzentren
sowie erganzende Einzelstandorte in inte-
grierter Wohngebietslage. Die Nebenzen-
tren sind nicht nur zentral in den Ortsteilen
gelegen und damit i. d. R. gut zu FuB sowie
mit dem Offentlichen Nahverkehr erreich-
bar. In ihnen ist traditionell auch eine viel-
seitige Mischung unterschiedlichster Ange-
bote des Einzelhandels, der sonstigen pri-
vaten, aber auch &ffentlichen Dienstleistun-
gen sowie auch kultureller und Bildungs-
einrichtungen vorhanden. Sie bieten damit
im Sinne einer ,Stadt der kurzen Wege"
die einzigartige Mdglichkeit zur Kopplung

verschiedenster einander erganzender
Funktionen. Zudem handelt es sich in vie-
len Fallen um historische Ortskerne mit
einer jahrhundertealten Tradition, auch um
Orte des 6ffentlichen Lebens und damit um
soziale Treffpunkte.

Die steigenden BetriebsgréBen und gleich-
zeitig sinkenden Betriebszahlen im Lebens-
mitteleinzelhandel bedingen aber auch
unvermeidbar, dass die Anzahl der Wohn-
gebiete und Siedlungsbereiche ohne eige-
nen, fuBlaufig erreichbaren Supermarkt
oder Lebensmitteldiscounter steigen wird.

Angesichts einer in diinn besiedelten
Rdumen, aber auch kleineren Ortsteilen
wegbrechenden Nahversorgung werden
deshalb zunehmend alternative Konzepte
diskutiert, die einen Ersatz fir aufgege-
bene Lebensmittelladen bieten sollen. Zu
ihnen zahlen die ,,Convenience stores”,
das ,Kleinflachenkonzept”, die ,Laden-
gemeinschaft”, der ,genossenschaftliche
Ansatz"” sowie Bringservices bzw. ,rollende
Supermarkte”.

FuBlaufiger Einkauf in Hombruch

Die sogenannten ,Convenience stores” sind
die expansivste der fiinf genannten neuen
Vertriebsformen. lhre am haufigsten anzu-
treffende Form ist der Tankstellenshop.
Tankstellenshops bieten dem Autokunden
die Méglichkeit eines bequemen Einkaufs
insbesondere von Nahversorgungsgutern
und nicht zuletzt gerade auch die Méglich-
keit, vergessene ,Kleinigkeiten” schnell
und zu jeder Tageszeit zu besorgen. Sie



stellen fir die Mineralélkonzerne eine neue
Einnahmequelle von groBer Bedeutung dar
und sind nicht an die fir ihre Konkurrenz
gesetzlich geltenden Ladenschlusszeiten
gebunden. Die durchschnittliche GréBe neu
gebauter Tankstellenshops wachst und
nahert sich durchaus mit kleineren Super-
markten vergleichbaren Dimensionen an.
Ihr Beitrag zur fuBlaufig erreichbaren Nah-
versorgung ist jedoch aufgrund der pkw-ori-
entierten Standorte als eher gering einzu-
schatzen. Die eher dezentrale Standortwahl
bedeutet schlieBlich auch eine Konkurrenz
flr integrierte, wohnortnahe Standorte.

Mit der Bezeichnung ,Kleinflaichenkonzept”
ist ein Konzept angesprochen, das einen
Gegenansatz zu den steigenden Betriebs-
groBen im Lebensmitteleinzelhandel dar-
stellen soll. Beim ,Kleinflachenkonzept”
werden Lebensmittel auf relativ kleiner Fla-
che privatwirtschaftlich angeboten. Das
Konzept bedingt einen erhéhten Personal-
einsatz auf kleiner Flache und verursacht
deshalb hohe Kosten, die an die Kunden
Gber die Warenpreise weitergegeben wer-
den mussen. Es lasst sich zudem nur schwie-
rig umsetzen, da diese kleinen Laden nur
zégernd in groBere Vertriebs- bzw. Beschik-
kungsketten integriert werden kénnen und
somit weitere Kostennachteile zu Vertriebs-
formen wie Supermarkten und Discountern
entstehen. Vor dem Hintergrund der stei-
genden Verbreitung der niedrigpreisorien-
tierten Discounter und eines gestiegenen
Preisbewusstseins bei den Kunden sind dem
Konzept mit seinen héheren Warenpreisen
nur an ausgesuchten Standorten Erfolg-
schancen einzurdumen.

Ahnliches gilt fur Bringservices und ,rollen-
de Supermarkte”. Zwar ist der Internethan-
del als eine Form des Bringservice stark
expansiv, jedoch verursacht das Liefern von
Lebensmitteln, sei es bis vor die Haustlr
oder im ,rollenden Supermarkt”, neben
hohen Logistikkosten ebenfalls einen hohen
Personaleinsatz und damit entsprechend
hohe Gesamtkosten. Denn Lebensmittel
kénnen nicht Uber die requlare, tagliche
Postzustellung vertrieben werden. Diese
Mehrkosten missen an den Kunden weiter-
gegeben werden. Es sei denn, ein Kauf-
mann sieht seinen Lieferservice als Instru-

ment zur Eigenwerbung und Erhéhung der
Kundenbindung an und subventioniert ihn
quer Uber Gewinne, die z.B. in einem klassi-
schen Supermarkt erzielt werden. In Dort-
mund gibt es zumindest einen rollenden
Supermarkt, der u.a. die Ortsteile Deusen
und Westrich anfahrt. Neben i.d.R. héheren
Warenpreisen stellt eine haufig nur an weni-
gen Tagen vorhandene Prasenz, einen weite-
ren Nachteil rollender Supermarkte dar.

Im Rahmen einer ,Ladengemeinschaft” tun
sich mehrere sonst eher auf kleineren Fla-
chen vertretene Einzelhdndler zusammen
und mieten eine gemeinsame, gréBere Ver-
kaufsflache an, um ihr Angebot an einem
Ort konzentriert besser dem Kunden pra-
sentieren zu kénnen. So kénnen sich z. B.
ein Backer, ein Metzger, ein GemUse- und
Obsthandler und ein Zeitschriftenhandler
eine aufgegebene Supermarktimmobilie
gemeinsam mieten und dort eine Art
«Kleinsteinkaufszentrum” betreiben. Solche
Ladengemeinschaften existieren auch in
Dortmund. Sie stellen ein gutes Mindest-
nahversorgungsangebot dar, erreichen aber
zwangslaufig nicht die Angebotsbreite und
-tiefe z. B. eines Supermarktes oder Lebens-
mitteldiscounters.

Der ,genossenschaftliche Ansatz" schlieB3-
lich stellt einen zumeist auf kleinen Flachen
verfolgten Ansatz dar, der darauf beruht,
dass ein Lebensmittelladen ehrenamtlich
betrieben wird. Haufig setzt der Betrieb
auch eine &ffentliche Mietsubvention vor-
aus. Dies ist vor dem Hintergrund allgemein
leerer 6ffentlicher Kassen nur schwierig zu
realisieren. Zudem stellt insbesondere die
Aufnahme eines solchen Betriebs in eine
groBere Beschickungskette ein entscheiden-
des Problem zur Umsetzung des Konzeptes
dar. Denn gerade im Logistikbereich wird
heutzutage eine stringente Kostenminimie-
rung verfolgt.

Festzuhalten bleibt, dass die genannten
Jalternativen” Vertriebsformen zum klassi-
schen Lebensmitteleinzelhandel nicht
zuletzt aufgrund der hoheren Warenpreise
Nachteile fir den Kunden besitzen bzw.

z. T. aufgrund ihrer eher mangelnden Wirt-
schaftlichkeit nur schwierig zu betreiben
sind. Als Alternativen zu klassischen Lebens-
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mittelanbietern, wie z.B. Supermarkten,
kommen sie deshalb zumindest bislang
eher in Ausnahmefallen in betracht.

Das Nahversorgungskonzept konkretisiert
die allgemeinen auf die Kaufkraftbindung
der Stadtbezirke bezogenen Aussagen des
Gesamtstadtischen Einzelhandelskonzeptes
durch Ziele und Regeln zur Beurteilung von
Ansiedlungsvorhaben sowie MaBnahmen-
vorschlage bis auf die Ortsteilebene. Als
Grundlage dienen eine Vollerhebung des
Dortmunder Einzelhandels aus dem Jahr
2001 - in einigen entscheidenden Berei-
chen aktualisiert - sowie ein Einzelhandels-
gutachten aus dem Jahr 2002.

2.4.1 Leitbild und Ziele

Ziel des Nahversorgungskonzeptes ist die
Sicherung einer flichendeckenden woh-
nungsnahen Grundversorgung der Bevol-
kerung in den Stadtteilen Dortmunds. Zur
Grundversorgung werden Lebensmittel
sowie Drogeriebedarf gezahlt.

Das Nahversorgungskonzept soll drei
Funktionen erfillen:

- Erkennen von Wohngebieten mit
unzureichender Nahversorgung,

- aktive Beseitigung raumlicher Versor-
gungslicken (durch Kooperation mit
Einzelhandelsfirmen),

- Schutz der Nahversorgung sowie Stadt-
bezirks- und Ortsteilzentren vor schadli-
chen Ansiedlungen an zentrenschadlichen
und/oder wohnungsfernen Standorten.

Als Kriterium fur die Bewertung der Nah-
versorgung in den einzelnen Stadt- und
Ortsteilen ist folgendes Leitbild formuliert
worden:

Die Nahversorgung eines Haushaltes bzw.
Wohnstandortes gilt als gewahrleistet,
wenn im Rahmen eines Radius von 500 m
zumindest ein Lebensmittelbedienungs-

oder Selbstbedienungsladen vorhanden ist.

Das Leitbild umfasst zwei operationalisierte
Kriterien.

Erstens soll - in Anlehnung an die Empfeh-
lung des Einzelhandelserlass Nordrhein-
Westfalen — méglichst fur alle Haushalte im
Dortmunder Stadtgebiet die Erreichbarkeit
von Einrichtungen des Lebensmitteleinzel-
handels innerhalb eines Radius von 500 m
Entfernung, d.h. einem FuBweg von ca.

10 Minuten, gewahrleistet sein. Zweitens
soll das Leitbild Gber die reine Erreichbar-
keit hinaus einen qualitativen Mindeststan-
dard in der Nahversorgung sicherstellen.
Die Nahversorgung gilt erst als gewahrlei-
stet, wenn zumindest ein Lebensmittelbe-
dienungs- oder Selbstbedienungsladen
erreichbar ist. Das Vorhandensein einer
Béckerei reicht demzufolge noch nicht aus.

Im Leitbild des Nahversorgungskonzeptes
findet das Ziel einer flachendeckenden
Nahversorgung seinen Ausdruck. Die
Regeln zur Beurteilung von Ansiedlungs-
vorhaben konkretisieren dieses Leitbild
insofern, als dem Schutz und der Starkung
der gewachsenen Zentren die hdchste Prio-
ritat eingerdumt wird. Die gewachsenen
Zentren stellen das GrundgerUst der Nah-
versorgung in den Stadtteilen dar. lhre
groBe Bedeutung insgesamt fir die Stadt-
entwicklung in Dortmund ist bereits im Fla-
chennutzungsplan von 1985 mit der Auf-
nahme als ,Multizentrisches Modell” vom
Rat der Stadt festgehalten worden.

FuBlaufiger Versorgungsbereich (r = 500m)
am Beispiel eines Supermarktes



2.4.2 Regeln zur Beurteilung von
Ansiedlungsvorhaben

Ein wesentlicher Baustein des Nahversor-
gungskonzeptes sind die Regeln zur Beurtei-
lung einzelner Ansiedlungsvorhaben. Den
Regeln liegt zum einen das Ziel einer auf die
gewachsenen Zentren gestitzten Nahversor-
gungsstruktur zugrunde. Zum anderen soll
die Nahversorgung in den Wohngebieten
durch zuséatzliche einzelne Nahversorgungs-
betriebe flachendeckend hergestellt werden.

Stadtbezirkszentrum Litgendortmund

Folgende Regeln dienen der Beurteilung von
Ansiedlungsvorhaben:

- Die Stadtbezirks-, Ortsteil- und Quartiers-
versorgungszentren sind das Grundgeriist
der Nahversorgung in den Stadtbezirken.
lhre Funktion als Nahversorgungsstandor-
te sicherzustellen, hat hochste Prioritat.

Ansiedlungen auBerhalb der Zentren, sei
es in Wohngebieten oder an anderen
Standorten, dirfen den Zentren nicht so
viel Kaufkraft entziehen, dass dort
Geschéfte aufgeben missen. Die Sicherung
des Einzelhandels in den Zentren muss
Vorrang haben. Die Stadtbezirks-, Ortsteil-
und Quartiersversorgungszentren sind auf-
grund ihrer zentralen Lage in den Stadttei-
len von allen méglichen Standorten noch
am besten zu FuB oder mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln zu erreichen. Dies ist gera-
de fir unmotorisierte Haushalte wichtig.
Zudem sind Betriebe des Lebensmittelein-
zelhandels, wie Supermarkte und Lebens-
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mitteldiscounter, unentbehrliche Fre-
quenzbringer fur die Zentren, ohne die
die Zentren als Mittelpunkte des Lebens
in den Stadtteilen veréden wirden.

Die Stadtbezirkszentren haben Versor-
gungsfunktion fiir den gesamten Stadt-
bezirk, die Ortsteilzentren nur fiir den
jeweiligen Ortsteil und die Quartiersver-
sorgungszentren fiir die jeweiligen
Wohnquartiere.

Die VerkaufsflachengréBe von Ansied-
lungen muss der Versorgungsfunktion
des jeweiligen Stadtbezirks-, Ortsteil-
oder Quartiersversorgungszentrums
entsprechen.

Mit dieser Regel soll - aufbauend auf der
Zentrenhierarchie des Gesamtstadtischen
Einzelhandelskonzeptes — ausgeschlossen
werden, dass Gberdimensionierte Ansied-
lungen in Zentren die Versorgungsfunkti-
on jeweils bergeordneter oder benach-
barter gleichrangiger Zentren gefahrden.
Die Quartiersversorgungszentren stellen
eine mit dem Nahversorgungskonzept
neu eingefihrte Zentrenkategorie dar, die
die bisher dreistufige Zentrenhierarchie
aus City, Stadtbezirks- und Ortsteilzentren
erganzt. Die Quartiersversorgungszentren
dienen ausschlieBlich der Nahversorgung
und umfassen lediglich mehrere nahver-
sorgungsrelevante Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe (vgl. Pkt. 2.2).

Ortsteilzentrum Dorstfeld
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- Betriebsansiedlungen in den Wohn-
gebieten sollen die Nahversorgung durch
die Zentren moglichst flaichendeckend
erganzen.

Sie diirfen aber nicht die Zentren durch
Kaufkraftabfliisse beeintrachtigen und
miissen alleine durch die Nachfrage

der lokalen Wohnbevdélkerung getragen
werden.

Die Zentren kdénnen nicht alleine die
flachendeckende Nahversorgung in allen
Ortsteilen leisten. Das Nahversorgungs-
grundgerUst der Zentren muss durch
Ansiedlungen von Nahversorgungsbetrie-
ben in den Wohnquartieren ergénzt wer-
den. Diese kdnnen aber unter Umstanden
dem néchstgelegenen Zentrum Kaufkraft
entziehen und dort Geschaftsaufgaben
hervorrufen. Dies soll durch diese Regel
verhindert werden.

Einzelne Nahversorgungsbetriebe in den
Wohnquartieren durfen keine deutlichen
Uberschneidungen mit dem Naheinzugs-
bereich eines Zentrums aufweisen.
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Naheinzugsbereich eines fiktiven Ansiedlungsbegehrens

- Neue Ansiedlungen von Nahversor-
gungsbetrieben an nicht integrierten
Standorten abseits der Zentren sowie der
Wohngebiete sind nicht zulassig, d.h.
weder an den drei Sondergebietsstand-
orten Indupark, BornstraB3e und Apler-
beck-Ost, noch in Gewerbegebieten.

Ansiedlungen auBerhalb von Zentren und
Wohngquartieren und damit an schadli-
chen Standorten entziehen den Zentren
und den Einzelhandelsbetrieben in den
Wohnquartieren Kaufkraft. Die Folge sind
Betriebsaufgaben an den integrierten und
wohnungsnahen Standorten. Deshalb ist
der Ausschluss von Einzelhandel mit nah-
versorgungs- und zentrenrelevanten Sorti-
menten in den Gewerbegebieten und an
nicht integrierten Standorten nétig. Die
drei bestehenden SB-Warenhduser in den
Sondergebietsstandorten dienen hinge-
gen dem Versorgungs- oder Kofferrau-
meinkauf und sind Bestandteil der
gesamtstadtischen Einzelhandelsstruktur.

Kofferraumeinkauf an der Bornstral3e

- Die integrierten Lagen der Stadtbezirks-,
Ortsteil- und Quartiersversorgungszen-
tren werden zu ihrer Kennzeichnung
zeichnerisch abgegrenzt.

Die integrierten Lagen der Zentren sind
sowohl im neuen Flachennutzungsplan
wie auch im Nahversorgungskonzept
zeichnerisch abgegrenzt und dargestellt
worden.

- Innerhalb der integrierten Zentrenlagen
sollen sich neue Betriebe in die stadte-
baulichen Strukturen einfiigen.

Ansiedlungen in Zentrumsnahe, aber
auBerhalb der vorhandenen Geschafts-
lagen sollen nur erfolgen, wenn keine
Anbindung liber Geschafte an den
Bestand maglich ist oder gar keine Alter-
native besteht und ein Versorgungs-
defizit die Ansiedlung erfordert.
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Stadtbezirkszentrum Hombruch

Die Regel dient dem Ziel, die gewachse-
nen Zentren vor ihrer Auflésung zu be-
wahren. Die Einzelhandelsentwicklung
soll auf die integrierten Lagen der ge-
wachsenen Zentren konzentriert werden.

Ortsteilzentrum Eichlinghofen

Mogliche Auswirkungen sind bei jedem
Einzelfall zu priifen.

Ansiedlungsvorhaben werden nicht pau-
schal beurteilt, sondern jedes einzelne
Vorhaben nach denselben Kriterien
gepruft.

Es erfolgt kein planerischer Eingriff in
den Wettbewerb zugunsten einzelner
Betriebe oder Firmen.

Diese Regel verdeutlicht, dass mit dem
Nahversorgungskonzept lediglich stadt-
entwicklungsplanerische Ziele verfolgt
werden.

Bemessung von Stellplatzanlagen

Neben der Verkaufsflache und den ange-
botenen Sortimenten stellt die GroBe der

geplanten Stellplatzanlage eines Vorha-
bens in Abhéngigkeit vom Vorhabens-
standort ein weiteres wichtiges Kriterium
zur Beurteilung der Vertraglichkeit einer
Einzelhandelsansiedlung dar. Von der
GroBe einer Stellplatzanlage hangt im
Zusammenwirken mit dem gewahlten
Standort sowie der VorhabensgréBe und
angebotener Sortimente die GroBe des
Einzugsgebietes eines Vorhabens ab. Die
folgenden Vorgaben zur Dimensionie-
rung von Stellplatzanlagen fir nahversor-
gungsrelevante Einzelhandelsvorhaben
sollen verhindern, dass einzelne dezen-
trale Nahversorgungsstandorte Einzugs-
gebiete entwickeln, die den Bestand
nahe gelegener Zentren gefahrden.

Stellplatzanlage an der BornstraBBe

- Bei der Bemessung von Stellplatzanlagen
in Stadtbezirks- und Ortsteilzentren sind
keine restriktiven Vorgaben vorgesehen.
Es gilt aber unabhéngig davon die Regel,
dass Ortsteilzentren keine schéadlichen
Auswirkungen auf Stadtbezirkszentren
haben dirfen.

- Quartiersversorgungszentren und einzel-
ne dezentrale Nahversorgungsbetriebe
in Wohngebieten sollen lediglich der
Nahversorgung der lokalen Bevdlkerung
dienen. Dementsprechend sollen einzelne
der Nahversorgung dienende Einzelhan-
delsvorhaben in den Quartiersversor-
gungszentren sowie dezentrale Nah-
versorgungsbetriebe in Wohngebieten
i. d. R. nicht mehr als 50 Stellplatze auf-
weisen. Bei einer raumlichen Konzentra-
tion von zumindest zwei Betrieben ist die
Stellplatzzahl auf 45 Einheiten pro
Betrieb zu begrenzen.
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- Eine hohere Stellplatzzahl kann in Orts-
bzw. Stadtteilen zulassig sein, in denen
die Erreichbarkeit der Nahversorgungsein-
richtungen mit besonderen Erschwernissen
verbunden ist; den Nachweis hat der An-
tragsteller (Investor, Betreiber) zu fuhren.

2.4.3 Die einzelnen Stadtteile - Bewertung
und VerbesserungsmaBnahmen

Die Bewertung der Nahversorgung in den
einzelnen Stadtteilen beruht auf einer Vol-
lerhebung der nahversorgungsrelevanten
Einzelhandelsbetriebe in Dortmund, also der
Anbieter von Lebensmitteln und Drogerie-
bedarf. Die Daten sind samt Hintergrundin-
formationen zu den Betrieben in ein Geoin-
formationssystem eingepflegt und sollen
regelmaBig aktualisiert werden. Flr eine
moglichst differenzierte Bewertung der
Nahversorgungssituation in den Stadtteilen
sind insgesamt 17 Kategorien von Anbieter-
formen gebildet worden, die sich nach Sorti-
ment, GréBe und Betriebsform unterschei-
den. Im Rahmen der Bewertung der Nahver-
sorgung in den Stadt- und Ortsteilen ist
somit nicht nur das Kriterium der flachen-
deckenden Erreichbarkeit, sondern auch die
Qualitat der vorhandenen Angebote berlick-
sichtigt worden. Zu beachten sind auch
mogliche zukinftige Erweiterungsbedarfe
bei bestehenden Betrieben oder z. T. sogar
drohende Betriebsaufgaben aufgrund
unwirtschaftlicher BetriebsgréBen oder
sonstiger Standortprobleme.

Die MaBnahmenvorschlage zu den einzel-
nen Stadtteilen umfassen insbesondere Aus-
sagen zu Ansiedlungsbedarfen bzw. -vor-
schlagen in den Stadtbezirks- und Ortsteil-
zentren. Auf der Grundlage eines aktuellen
Einzelhandelsgutachtens werden fur die
mittelzentralen Stadtbezirkszentren auch
Ansiedlungsvorschlage in zentrenrelevanten
Sortimenten formuliert. Bei der Ermittlung
der Ansiedlungsbedarfe ist die Ausweisung
neuer Wohnbauflachen beriicksichtigt wor-
den, da sie zu einer Veranderung der jeweils
ortlichen Nachfragesituation fihren kann.
Bezliglich der unterschiedlichen Versor-
gungsfunktionen der Kategorien ,Stadtbe-
zirks-", ,Ortsteil-" und ,Quartiersversor-
gungszentrum” sei auf die Aussagen unter
Punkt 2.2.2 ,Die Nebenzentren” des Master-
plans Einzelhandel verwiesen.
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Die Betriebstypen oberhalb der gestrichelten Linie
sichern die Nahversorgung i.S. des Leitbilds
(Pkt. 2.4.1).

Legende der Bestandsdarstellung des
Nahversorgungskonzeptes

Bei den MaBnahmenvorschlagen zu den ver-
schiedenen Zentren ist zu bertcksichtigen,
dass auch Zentren ein- und derselben Kate-
gorie bzw. Hierarchiestufe sehr individuell
ausgepragt sind und nicht ihrer Kategorie
nach einfach gleichgesetzt werden kénnen.
So sind die umgebende Siedlungsstruktur
sowie insbesondere die vorhandene Mantel-
bevélkerung und damit das Nachfragepo-
tenzial von entscheidender Bedeutung fir
die Potenziale zur Entwicklung der Zentren.
So ist insbesondere bei den Stadtbezirkszen-
tren, die auch Versorgungsfunktionen fir
den gesamten jeweiligen Stadtbezirk wahr-
nehmen sollen, zu beriicksichtigen, dass
Dortmunds Stadtbezirke nicht nur unter-
schiedliche Siedlungsstrukturen und Einwoh-
nerdichten aufweisen, sondern auch schlicht
und ergreifend sehr unterschiedlich groB
sind. Wahrend Eving, Huckarde und Menge-
de deutlich weniger als 40.000 Einwohner
haben, wohnen in allen anderen Stadtbezir-
ken mindestens knapp 50.000 Dortmunder
und z. T. sogar mehr.



Die unterschiedlichen Siedlungsstrukturen
und —dichten in den Stadtbezirken und die
damit verbundene unterschiedlich hohe
Einwohnerdichte haben entscheidenden
Einfluss auf die Mdglichkeiten zur Bereit-
stellung einer flachendeckenden Nahver-
sorgung im gesamten Stadtgebiet. Je héher
der Anteil an Ein- und Zweifamilienh&usern
und je niedriger die Einwohnerdichte ist,
umso schwieriger ist die wirtschaftliche
Tragfahigkeit fuBlaufig erreichbarer Nah-
versorgungseinrichtungen. Dies zeigt sich
insbesondere in den duBeren Ortsteilen
und Wohngebieten der Stadt mit einer
geringeren Einwohnerdichte, wo entspre-
chende Licken im Nahversorgungsnetz
festzustellen sind. Die wirtschaftliche Trag-
fahigkeit von Nahversorgungseinrichtun-
gen verlangt demnach auch eine Siedlungs-
entwicklung, die z.B. durch eine Durchmi-
schung von Ein- und Zweifamilienhausern
mit Geschosswohnungsbau ein gewisses
MindestmaB an Einwohnerdichte und
damit Nachfragepotenzial am Ort schafft.
Eine nur durch Einfamilienhauser gepragte
Siedlungsstruktur sowie erst recht eine dis-
perse Siedlungsentwicklung verhindern bei
den heutzutage steigenden MindestgroBen
von Supermarkten und Lebensmitteldis-
countern eine flachendeckende Nahversor-
gung im Stadtgebiet. In manchen Einfamili-
enhausgebieten kann deshalb die fuBlaufig
erreichbare Nahversorgung nur noch aus
Kleinstanbietern wie z.B. Backereien oder
Kiosken bestehen.

Die MaBnahmen und Empfehlungen des
Nahversorgungskonzeptes berlcksichtigen
auch die derzeitige Verfugbarkeit von
Grundstiicken in den Nebenzentren fir Ein-
zelhandelsansiedlungen. In den Zentren
stellt die Knappheit an kurzfristig verflg-
baren Flachen den entscheidenden Eng-
passfaktor fur Betriebserweiterungen oder
Neuansiedlungen dar. Umso wichtiger ist
die Sicherung von Potenzialflachen in Zen-
trumslage durch Projektentwickler und
Betreiberfirmen im Rahmen eines Gber die
Kurzfristigkeit hinausgehenden Grund-
sticksmanagements. Der Strukturwandel
fahrt in einigen Wirtschaftsbranchen
immer wieder zu Standortaufgaben auch in
Zentrumslage und damit der Gelegenheit,
Flachen einer neuen Nutzung, z.B. Einzel-

handel, zuzufUhren. Als Beispiele sind aktu-
elle Aufgaben von Tankstellenstandorten
zu nennen. Zudem ist die Zusammenlegung
kleinerer Ladeneinheiten eine Mdglichkeit,
der Flachenknappheit zu begegnen. Als
positive Beispiele sind zu nennen: die
Umnutzung eines ehemaligen Tankstellen-
und Kfz-Betriebsareals im Ortsteilzentrum
Benninghofen zu einem kombinierten
Wohn- und Geschaftshaus sowie im Orts-
teilzentrum Kirchhérde der Abriss einer
alten, kleinen Supermarkt-Immobilie
zugunsten eines groBeren Neubaus unter
Einbezug einer ehemaligen 6ffentlichen
Verkehrsflache.

Im folgenden werden die konkreten Zen-
trendarstellungen, Bewertungen und Vor-
schlage des Nahversorgungskonzeptes fiir
die einzelnen Stadtbezirke dargestellt. Die
Ausfiihrungen sind fiir alle 12 Stadtbezirke
auch in die Integrierten Stadtbezirksent-
wicklungskonzepte (InSEKts) eingefiigt.

Es wird im folgenden zuerst die Situation
der Zentren behandelt, da diesen — wie im
vorangegangenen Abschnitt zu den Beur-
teilungsregeln dargestellt - als i.d.R. histo-
risch gewachsenen und zentralen Einzel-
handelsstandorten die gréBte Bedeutung
beigemessen wird und sie gleichzeitig in
den Stadtbezirken den gréBten Anteil an
der fuBlaufigen Nahversorgung besitzen.
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Stadtbezirk Aplerbeck

Der im Stdosten Dortmunds gelegene
Stadtbezirk Aplerbeck gehért mit gut
55.000 Einwohnern (Stand: Dezember 2002)
zu den einwohnerreichsten bzw. gréBten
Dortmunder Stadtbezirken. Seine Sied-
lungsstruktur ist Gberwiegend durch eine
aufgelockerte Wohnbebauung gekenn-
zeichnet, wobei auch einzelne Siedlungen
des verdichteten Geschosswohnungsbaus
vorhanden sind. Die Ortsteile Sélde und
Sélderholz/Lichtendorf liegen als eigenstan-
dige Siedlungskorper weit im Osten des
Stadtbezirks, wahrend die Ubrigen Ortsteile
weitgehend zusammengewachsen sind. Das
Kaufkraftniveau des Stadtbezirks Aplerbeck
liegt erheblich Gber dem gesamtstadtischen
Durchschnitt.

Der Stadtbezirk Aplerbeck erreicht eine
Einzelhandelszentralitat von 83. Das bedeu-
tet, die im Stadtbezirk getatigten Einzel-
handelsumsatze entsprechen mehr als 80 %
des im Stadtbezirk vorhandenen Kaufkraft-
potenzials. Dies ist ein im Vergleich mit den
anderen Stadtbezirken durchaus hoher
Wert. Unter Beriicksichtigung der Tatsache,
dass im Stadtbezirk Aplerbeck mit dem
Gewerbegebiet bzw. Sondergebietsstand-
ort Aplerbeck-Ost eine der drei groBen
nicht integrierten Einzelhandelsagglomera-
tionen Dortmunds liegt, ist die zunachst
positive Bewertung der Zentralitat jedoch
deutlich zu relativieren. Denn die hohe
Zentralitat von 83 beruht nicht unwesent-
lich auch auf Kaufkraftzuflissen aus ande-
ren Stadtbezirken oder z. T. sogar von
auBerhalb Dortmunds zum Standort Apler-
beck-Ost / SchleefstraBe. Insbesondere
unter BerUcksichtigung des mit einem SB-
Warenhaus im kurzfristigen Bedarf starken
Angebots am Standort Aplerbeck-Ost fallt
die Kaufkraftbindung in den entsprechen-
den Bereichen ,Lebensmittel” und ,Droge-
riebedarf” erstaunlich niedrig aus.

Der Stadtbezirk Aplerbeck weist dabei eine
ausgepragte und differenzierte Zentren-
struktur auf, die einen GroBteil der fuBlau-
fig erreichbaren Nahversorgung im Stadt-
bezirk ausmacht. Neben dem Stadtbezirks-
zentrum sind drei Ortsteilzentren sowie
vier Quartiersversorgungszentren definiert
worden. Wéhrend das Stadtbezirkszentrum

insbesondere auch flr die Versorgung des
gesamten Stadtbezirks im mittel- und lang-
fristigen Bedarf — in Ergdnzung zur Dort-
munder City — zustandig ist, haben sich in
weiterer Entfernung vom Stadtbezirkszen-
trum die far die Versorgung der Ortsteile
zustandigen Ortsteilzentren Sélde, Sélder-
holz/Lichtendorf und Berghofen ausgebil-
det, die neben ihrer Hauptfunktion im
kurzfristigen Bedarf auch Fachgeschafte
mit zentrenrelevanten Sortimenten aufwei-
sen. Die groBere Entfernung zum Stadtbe-
zirkszentrum hat hier das Entstehen eigen-
standiger, groBerer Zentren erméglicht. Die
vier Quartiersversorgungszentren weisen
hingegen ihrer unmittelbaren Nahversor-
gungsfunktion entsprechend ein wesentlich
geringeres Angebot lediglich im kurzfristi-
gen Bedarf auf und liegen ndher am Stadt-
bezirkszentrum. In Aplerbeck liegt zudem -
wie bereits oben erwahnt - einer von drei
Sondergebietsstandorten mit groBflachigen
Einzelhandelsangeboten: der Standort
Aplerbeck-Ost entlang der SchleefstraBe
u.a. mit dem SB-Warenhaus ,real”.

DORTMUN
BERI

Stadtbezirkszentrum Aplerbeck

Die Siedlungsstruktur ist iberwiegend
durch eine aufgelockerte Bauweise mit

Ein- und Zweifamilienhausern gekennzeich-
net, die eine relativ niedrige Einwohner-
dichte in den einzelnen Wohngebieten
(nicht gleichzusetzen mit dem Stadtbezirk
insgesamt) bedingt.
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Sondergebietsstandort Aplerbeck-Ost

Mit einem derzeitigen Bestand von ca.
34.000 m? Verkaufsflache, darunter das SB-
Warenhaus ,real” mit ca. 8.500 m2 Ver-
kaufsflache, nicht zentrenrelevanten GrofB3-
anbietern wie einem Baumarkt, aber auch
zentrenrelevanten Anbietern wie z.B.
einem Fachmarkt fir Unterhaltungselektro-
nik, stellt Aplerbeck-Ost einen der gréBten
und bedeutendsten Einzelhandelsstandorte
in Dortmund dar. Der Einzugsbereich der
Einzelhandelsagglomeration reicht nicht
nur Gber Aplerbeck, sondern auch Gber das
Stadtgebiet hinaus. Die zentrenrelevanten
Angebote schranken jedoch die Entwick-
lungspotenziale des Stadtbezirkszentrums
ein. Das SB-Warenhaus sowie die nicht zen-
trenrelevanten Fachmarkte werden hinge-
gen als sinnvolle und erhaltenswerte Ange-
bote angesehen, die dem Verbraucherbe-
darfnis zum sogenannten , Kofferraumein-
kauf” entsprechen. Weitere Zielaussagen
zu den Sondergebietsstandorten enthélt
das Konzept fur die Dortmunder Sonderge-
bietsstandorte. Konkrete Projekte am
Standort Aplerbeck-Ost sind zum einen die
geplante Erweiterung und Verlagerung des
bereits ansassigen Baumarktes ,Bauhaus”
auf die Freiflache an der Schleefstrafe,
Ecke KoIn-Berliner-StraBe. Am aufzugeben-
den Standort des Baumarktes sollen Einzel-

handelsansiedlungen zukinftig ausge-
schlossen werden. Bereits erfolgt ist die
Ansiedlung eines Kiichenstudios im neuen
Anbau des Einkaufszentrums. Der Anbau
stellt eine architektonische Aufwertung des
Baukomplexes dar.

Sonstige Einzelhandelsstandorte

Als einziger weiterer groBer Einzelhandels-
betrieb mit zumindest stadtbezirksweiter
Bedeutung liegt Herde’s Gartencenter an
einem Solitdrstandort an der Sélder StraB3e.
Der Betrieb beabsichtigt, sich am Standort
zu modernisieren und zu erweitern.

Stadtbezirkszentrum Aplerbeck

Das Stadtbezirkszentrum erstreckt sich
vom Aplerbecker Marktplatz ausgehend
in Richtung Osten entlang der Kéln-
Berliner StraBe bzw. Wittbraucker StraBe
sowie in westlicher Richtung entlang der
SchiruferstraBe und umfasst das Haus
Rodenberg sowie das angrenzende
Rodenberg-Einkaufszentrum.

Die Funktionen des Stadtbezirkszentrums
umfassen sowohl den lang- und mittelfristi-
gen Bedarf fir den gesamten Stadtbezirk
wie auch den kurzfristigen Bedarf fir den
Nahversorgungsbereich des Zentrums. Zahl-
reiche Fachgeschafte, aber auch gréBere

Stadtbezirkszentrum Aplerbeck









Anbieter und Magnetbetriebe zahlen zu
seinem vielseitigen Besatz. Das Stadtbe-
zirkszentrum Aplerbeck weist neben
Magnetbetrieben wie Supermarkten und
Lebensmitteldiscountern die Besonderheit
auf, ein Warenhaus des Karstadt-Konzerns
als mit Abstand gréBten Magneten zu
umfassen. Aus stadtebaulicher Sicht stellt
sich das Zentrum positiv dar. Die stufenwei-
se Realisierung des Rodenberg-Centers in
den letzten Jahren hat sich allerdings nega-
tiv auf die historische, gewachsene Ein-
kaufsstraBe ausgewirkt. Das Rodenberg-
Center funktioniert aufgrund seines groBen
Stellplatzangebotes als ausgepragter pkw-
orientierter Standort und weist ein sowohl
den kurz- wie auch mittelfristigen Bedarf
abdeckendes Angebot auf. Es tragt zwar
aufgrund seiner hohen Pkw-Erreichbarkeit
zu einem groBeren Einzugsbereich des
Stadtbezirkszentrums bei, stellt aber gleich-
zeitig aufgrund der nicht unmittelbar an
die historische Geschaftslage angrenzenden
Lage sowie des zentrentypischen Angebots-
mixes eine Konkurrenz zur traditionellen
Lage an der K&In-Berliner dar.

Hauptziel fir das Stadtbezirkszentrum
muss die funktionale Anbindung des
Rodenberg-Centers an die traditionelle
Geschaftslage an der KéIn-Berliner StraBe
bzw. am Aplerbecker Marktplatz sein. Eine
Chance kénnte in einer Arbeitsteilung zwi-
schen Rodenberg-Center und K&lIn-Berliner
StraBBe mit gegenseitig ergdnzenden Funk-
tionen liegen. Wahrend das Rodenberg-
Center flr den versorgungsorientierten
Kofferraumeinkauf zustandig ist, konnte
die KoIn-Berliner StraBe sich als qualitats-
orientierte GeschaftsstraBBe profilieren. Spe-
zialsortimente und eine hohe Qualitat der
angebotenen Waren wirden eine Méglich-
keit zur komplementaren Profilierung dar-
stellen. Denkbar sind Fachgeschafte, die
auf Biolebens- und genussmittel, Gewiirze,
Tees, Weine/Spirituosen, Antiquitaten,
Heimtextilien etc. spezialisiert sind. Das
Haus Rodenberg muss als Chance genutzt
werden, die einem solchen hochwertigen
Angebot in der KéIn-Berliner StraBe ent-
sprechende stadtebauliche Scharnierfunkti-
on zwischen Rodenberg-Center und KélIn-
Berliner StraBe zu erzielen und kdnnte dem
Stadtbezirkszentrum die im Einzelhandel

an Bedeutung gewinnende Erlebniskompo-
nente verleihen. Auch im Rahmen einer sol-
chen denkbaren Arbeitsteilung braucht die
KoélIn-Berliner Straf3e weiterhin Magnetbe-
triebe, die Kundenfrequenz erzeugen. Des-
halb und auch zur Sicherung der fuBlaufi-
gen Nahversorgung ist der Erhalt groBerer
Lebensmittelanbieter an der KéIn-Berliner
StraBe anzustreben.

Mit der Anderung Nr. 4 des Bebauungs-
planes ,Ap 201 - Ortskern Aplerbeck” ist
zudem die urspringlich vorgesehene Fest-
setzung des zentralen Bereichs der K&In-
Berliner-StraBBe als reiner ,FuBgangerbe-
reich” zugunsten einer ,Mischverkehrs-
flache” mit Tempobegrenzung geandert
worden. Damit wird dieser Abschnitt der
Koéln-Berliner-StraBBe wieder zugunsten der
anliegenden Geschafte fur den Pkw-Ver-
kehr gedffnet, ohne dass die durch die
Nordumgehung gewonnene Entlastung des
Ortskerns vom reinen Durchgangsverkehr
wieder aufgehoben wird.

Ein aktuelles Einzelhandelsgutachten zu
den Dortmunder Zentren stellt fur das
Stadtbezirkszentrum Aplerbeck Ansied-
lungsbedarfe im kurzfristigen Bedarf sowie
in den zentrenrelevanten Sortimentsberei-
chen ,Uhren/Schmuck/Lederwaren”,
«Bucher/Schreibwaren/Neue Medien”,
LSpiel/Sport/Hobby”, ,,Hausrat/Glas/Porzel-
lan” und ,Unterhaltungselektronik/Elektro-
geréte/Leuchten” fest. Die Ansiedlungs-
bedarfe sollten in der traditionellen
Geschéaftslage der KoIn-Berliner StraBe
umgesetzt werden, um diese zu stéarken.
Dabei sollte bei der Umsetzung des Bedarfs
im Lebensmittelbereich das Hauptaugen-
merk der Sicherung gréBerer Lebens-
mittelanbieter als Magnetbetriebe fir die
K&In-Berliner StraBBe dienen. Von einer
weiteren Ausdehnung des Rodenberg-
Centers oder der Entwicklung weiterer
auBerhalb der traditionellen Geschaftslage
gelegener Einzelhandelsstandorte sollte
abgesehen werden.

57



58

Ortsteilzentrum Berghofen

Das Ortsteilzentrum Berghofen erstreckt
sich entlang der Berghofer StraB3e zwischen
der BusenbergstraBBe und dem Falterweg.
Das Ortsteilzentrum Berghofen besitzt auf-
grund seiner Angebote im kurzfristigen
Bedarf insbesondere eine Nahversorgungs-
funktion fir den Ortsteil Berghofen und
damit fir den Sidwesten des Stadtbezirks.
Zu seinem Besatz gehdren neben zentren-
relevanten Fachgeschaften ein Rewe-Super-
markt zuzlglich Getrankemarkt, ein Aldi-
Lebensmitteldiscounter, Backereien, Flei-
schereien, eine Apotheke, ein Drogerie-
markt sowie Blumengeschéfte.

Das aktuelle Einzelhandelsgutachten hat
Ansiedlungsbedarfe sowohl im kurzfristi-
gen wie auch mittel- bis langfristigen
Bedarf ermittelt. Im kurzfristigen Bedarf
sollten die Ansiedlungsbedarfe zum einen
zur langfristigen Sicherung gréBerer
Lebensmittelanbieter als Magnetbetriebe
des Zentrums umgesetzt werden. Ein even-
tueller Erweiterungsbedarf bei ansassigen
Betrieben sollte berticksichtigt werden.
Zum anderen legen die gutachterlichen
Berechnungen eine deutliche Angebotsaus-
dehnung im Drogeriebedarf nahe, z.B.
durch die Neuansiedlung eines Drogerie-
marktes. In den zentrenrelevanten Sorti-

menten , Uhren/Schmuck/Lederwaren”,
.Schuhe”, ,Bucher/Schreibwaren/Neue
Medien”, ,Hausrat/Glas/Porzellan”,
»Unterhaltungselektronik/Elektrogerate/
Leuchten” sowie ,Spiel/Sport/Hobby"
sind hingegen lediglich kleinteilige, der
Funktion des Ortsteilzentrums angemes-
sene Bedarfe ermittelt worden. Bei ihrer
Umsetzung durch Fachgeschafte wirde
eine Bereicherung des Angebotsmix des
Zentrums erfolgen.

Derzeit fehlende Entwicklungsflachen fur
neue Einzelhandelsgeschafte in unmittel-
barer Zentrenlage kdnnten mittel- bis lang-
fristig durch Nutzungsédnderungen gewon-
nen werden. Die Untertunnelung der B 236
in Berghofen diirfte zudem eine Verkehrs-
entlastung fur die Berghofer StraBe und
damit auch flr den Berghofer Ortskern
bewirken. Hierdurch kénnte der Berghofer
Ortskern an Aufenthaltsqualitat gewinnen.
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Ortsteilzentrum Sélde

Das Ortsteilzentrum So6lde hat sich als
gewachsene Geschaftslage beidseitig der
Solder StraBe im Bereich zwischen der
NathmerichstraBe und dem ehemaligen
Bundeswehrgeldnde stdlich der Bahnlinie
entwickelt und halt insbesondere die Nah-
versorgung fur den Ortsteil S6lde vor. Der
Besatz des Ortsteilzentrums besteht aus
einem kleinen Lebensmitteldiscounter,
einem kleinen Edeka-Supermarkt, Backerei-
en, Fleischereien, Apotheken sowie ergén-
zenden Fachgeschaften mit zentrenrelevan-
ten Sortimenten.

Das neue Einzelhandelsgutachten formu-
liert Ansiedlungsbedarfe im taglichen
Bedarf sowie im zentrenrelevanten Bereich.

Durch die Aufgabe der ehemaligen Bun-
deswehrkiiche an der Sélder StraB3e, stdlich
der Bahnlinie, bietet sich die Chance, im
Rahmen der Konversion die freiwerdende
Flache einer neuen Nutzung durch Einzel-
handelsbetriebe zuzufiihren und damit das
gewachsene Ortsteilzentrum zu stérken.
Geplant sind die Verlagerung und Erweite-
rung des bereits ortsansassigen Supermark-
tes Edeka sowie die Erganzung durch einen
Lebensmitteldiscounter. Damit findet die
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Ortsteilzentrum Sé6lde

langfristige Sicherung der Nahversorgung
statt und fur das Zentrum wird ein
wichtiger Magnetbetrieb gesichert und
ein weiterer hinzugewonnen.

Neben Ansiedlungsbedarfen im Lebensmit-
telbereich hat das aktuelle Einzelhandels-
gutachten weitere Bedarfe formuliert. Das
Angebot des Zentrums im Drogeriebedarf
kénnte durch die Ansiedlung eines Droge-
riemarktes erweitert werden. In zentrenre-
levanten Sortimenten sind ebenfalls Ansied-
lungsbedarfe fur folgende Sortimente
ermittelt worden: ,Bekleidung”, ,Uhren/
Schmuck/Lederwaren”, ,Schuhe” und Spiel/
Sport/Hobby". Der Funktion des Ortsteilzen-
trums entsprechend sind in den letztge-
nannten innenstadttypischen Sortimenten
lediglich kleinteilige Angebote mdglich,

die eine Erganzung des Angebotsmix des
Ortsteilzentrums bewirken wirden.

Ortsteilzentrum Soélderholz/Lichtendorf

Das Ortsteilzentrum Sélderholz/Lichtendorf
befindet sich im Kreuzungsbereich der Lich-
tendorfer StraBe mit der Eichholz- bzw. Nel-
kenstraBe und bildet in seiner gelenkarti-
gen Lage zwischen den beiden Ortsteilen
die Nahversorgung beider Ortsteile. Das
Zentrum umfasst einen Lebensmitteldis-
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counter der Marke Plus, einen Rewe-Super-
markt, Betriebe des Lebensmittelhandwerks
sowie ein Drogeriefachgeschaft.

Das aktuelle Einzelhandelsgutachten hat
flr das Ortsteilzentrum Sélderholz/
Lichtendorf Ansiedlungsbedarfe sowohl im
kurzfristigen wie auch mittel- bis langfris-
tigen Bedarf ermittelt. Im Lebensmittel-
bereich ist der zusatzliche Bedarf eher
klein. Die Neuansiedlung eines zusatzli-
chen gréBeren Lebensmittelanbieters
kommt hier eher nicht infrage. Es sollte
eher die Sicherung bestehender Angebote
des Zentrums verfolgt werden. Im Droge-
riebedarf sollte das Angebot des Zentrums
deutlich erweitert werden, z.B. durch
einen gréBeren Drogerieanbieter. In den
innenstadttypischen Sortimenten ,Beklei-
dung”, ,Uhren/Schmuck/Lederwaren”,
«Schuhe”, ,Bicher/Schreibwaren/Neue
Medien”, ,Hausrat/Glas/Porzellan”,
LUnterhaltungselektronik/Elektrogerate/
Leuchten” sowie ,Spiel/Sport/Hobby" sind
gutachterlich Bedarfe fur kleinteilige
Angebote zur Erganzung des Sortiments-
mix des Zentrums berechnet worden.

Derzeit in unmittelbarer Zentrumslage
nicht vorhandene Entwicklungsflachen
kénnten mittel- bis langfristig durch Ande-
rungen von Nutzungs- und Baustrukturen
im Zentrum gewonnen werden.

Ortsteilzentrum Sélderholz / Lichtendorf

Quartiersversorgungszentrum
«Aplerbecker StraBe/SchiirbankstraBe”

Das in Aplerbeck am nérdlichsten gelegene
Quartiersversorgungszentrum befindet sich
im Kreuzungsbereich Aplerbecker StraBe/
SchirbankstraBe und besteht aus einem
kleineren Rewe-Markt, zwei Backereien
und einem Blumenladen. Es stellt die fuB3-
laufig erreichbare Grundversorgung fur
die im Norden Aplerbecks gelegenen
Unterbezirke Aplerbecker Strae und
MarsbruchstraB3e dar.

Das aktuelle Einzelhandelsgutachten
formuliert fur das Quartiersversorgungs-
zentrum , Aplerbecker StraBe/Schiirbank-
straBe” Ansiedlungsbedarfe in den Sorti-
menten ,Nahrungs- und Genussmittel”
sowie ,Gesundheit/Kérperpflege”. Bei der
Umsetzung der Ansiedlungsbedarfe sollte
die essentielle Sicherung eines gréBeren
Lebensmittelanbieters fir das Quartiers-
versorgungszentrum im Vordergrund ste-
hen. Im Drogeriebedarf legen die gutach-
terlichen Berechnungen die Ansiedlung
eines Drogeriefachgeschafts oder kleine-
ren Drogeriemarktes nahe. Z. Zt. sind ent-
sprechende Entwicklungsflachen in unmit-
telbarer Zentrumslage nicht vorhanden.
Sie kdnnten aber mittel- bis langfristig
durch die Umnutzung angrenzender
Flachen gewonnen werden.
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Quartiersversorgungszentrum , Aplerbecker StraBBe / SchiirbankstraBBe”

Quartiersversorgungszentrum der Einwohner des Schirener Nordens ab
«Schiiren-Neu” und umfasst einen kleineren Rewe-Markt,
Im Nordwesten Aplerbecks liegt zentral in einen Getrankemarkt, drei Backereien, eine
der GevelsbergstraBe, Ecke Bergmeister- Apotheke und einen Blumenladen.

straBBe in einer Siedlung mit Gberwiegen-

dem Geschosswohnungsbau das Quartiers- Das aktuelle Einzelhandelsgutachten hat
versorgungszentrum ,Schiren-Neu”. Es fur das Quartiersversorgungszentrum

deckt die unmittelbare Grundversorgung LSchiren-Neu” Ansiedlungsbedarfe im

Quartiersversorgungszentrum , Schiren-Neu”
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taglichen Bedarf ermittelt. Im Lebensmittel-
bereich ist der Bedarf nicht gro3 genug fir
die Ansiedlung eines zusatzlichen groBen
Lebensmittelanbieters, sondern sollte zur
Sicherung eines einzelnen gréBeren
Lebensmittelanbieters umgesetzt werden.
Im Drogeriebedarf ware die Neuansiedlung
eines Anbieters eine sinnvolle Angebotser-
ganzung. Flr eine langfristige Sicherung
des Quartiersversorgungszentrums sollten
auch bauliche Veranderungen des pavillon-
férmig angelegten Zentrums in Anbetracht
gezogen werden, wenn diese zum Erhalt
eines groBeren Lebensmittelanbieters
notwendig sein sollten.

Quartiersversorgungszentrum
«Schiren-Alt/SchiiruferstraBe”

Das fur die Nahversorgung des Schirener
Sudens zustandige Quartiersversorgungs-
zentrum ,Schiren-Alt" erstreckt sich ent-
lang der Schirufer StraBe zwischen Erlen-
bachstraBe und Nagelpétchen. Seine ange-
strebte Nahversorgungsfunktion fir den
Schirener Siden nimmt der derzeit eher
als Streulage mit Backerei, Blumenladen
sowie kleineren zentrenrelevanten Fachge-
schaften zu beschreibende Einzelhandels-
standort noch nicht hinreichend wahr.

Der auch im neuen Flachennutzungspla-
nentwurf als Quartiersversorgungszentrum
dargestellte Standort eignet sich aus Sicht
der ortlichen Versorgungssituation fur

die Ansiedlung eines Supermarktes oder
Lebensmitteldiscounters. Durch eine solche
Ansiedlung erhielte die bisherige Streulage
einen Mittelpunkt und Magnetbetrieb, der
gleichzeitig die Nahversorgungssituation
im stdlichen Schiiren wesentlich verbessern
wirde. Eine Potenzialflache fur eine solche
Ansiedlung ist vorhanden.

Das aktuelle Einzelhandelsgutachten besta-
tigt den angenommenen Ansiedlungsbedarf.

- @‘3\ ﬁ;

Quartiersversorgungszentrum , Schiren-Alt/SchiruferstralBe”

Quartiersversorgungszentrum
J~Aplerbecker Mark/Schwerter StraB3e”

Das vierte und in Aplerbeck am stdlichsten
gelegene Quartiersversorgungszentrum
befindet sich in der Schwerter StraBe an
der Ecke Holtingsweg und umfasst einen
Rewe-Markt sowie zwei Backereien und
einen Blumenladen. Es dient damit der
unmittelbaren Grundversorgung des
stdlichen Aplerbecks.

In der aktuellen Einzelhandelsuntersuchung
werden Ansiedlungsbedarfe in den Sorti-



menten ,Nahrungs- und Genussmittel”
sowie ,Gesundheit/Korperpflege” ausgewie-
sen. Im Lebensmittelbereich legt der gutach-
terlich berechnete Bedarf die Ausdehnung
des vorhandenen Angebots nahe. Der
Bedarf reicht aber nicht fir einen zusétzli-
chen groBen Anbieter, fiir den auch keine
entsprechende Flache bereitstiinde. Im Dro-
geriebedarf ware die Neuansiedlung eines
Anbieters, z.B. Drogeriefachgeschéft, eine
sinnvolle Angebotsergdnzung im Zentrum.

FuBlaufig erreichbares
Nahversorgungsnetz

Die oben beschriebene differenzierte Zen-
trenstruktur Aplerbecks bewirkt eine im
Uberwiegenden Teil des Stadtbezirks fla-
chendeckende fuBlaufige Nahversorgung.
Die aufgrund der in Aplerbeck vorwiegen-
den Ein- und Zweifamilienhausbauweise
geringe Einwohnerdichte in vielen Wohn-
gebieten bedingt allerdings, dass einige
Wohnsiedlungsbereiche nicht innerhalb des
unmittelbar fuBlaufig erreichbaren 500
m-Radius eines gréBeren Lebensmittelan-
bieters liegen. Hier ist z. T. auch keine hin-
reichende Einwohnerzahl fir die Ansied-
lung eines wohngebietsbezogenen Nahver-
sorgungsbetriebs im Sinne eines Super-
marktes oder Lebensmitteldiscounters vor-

DORTI\ﬂE

handen. Die Ansiedlung einzelner Nahver-
sorgungsbetriebe kénnte hier zu schadli-
chen Kaufkraftabflissen aus den nachstge-
legenen Zentren fihren. Dem Schutz der
Zentren in solchen Fallen ist durch die
Regeln des Nahversorgungskonzeptes, aber
auch durch das bereits 1999 vom Rat der
Stadt beschlossene Gesamtstadtische Einzel-
handelskonzept, eine héhere Prioritat als
dem Ziel einer vollstandig flachendecken-
den Nahversorgung eingerdumt worden. In
diesen Fallen muss also auf die Versorgung
der betroffenen Wohngebiete durch das
nachstgelegene Zentrum verwiesen werden.

Ein aktuelles Einzelhandelsgutachten stellt
der oben bereits angesprochenen niedrigen
Kaufkraftbindung im Bereich der nahversor-
gungsrelevanten Sortimente ,Nahrungs-
und GenuBmittel” sowie ,Gesundheit/Kér-
perpflege” duBerst umfangreiche Ansied-
lungsbedarfe in diesen beiden Sortiments-
bereichen fest. Sie sollten dementsprechend
zunachst zur Beseitigung von Defiziten in
den Zentren ausgeschopft werden. Die
oben aufgefihrten Empfehlungen zu den
Nebenzentren orientieren sich an diesem
Grundsatz.

63

N

RI

2

R

TE



64

Im Detail stellt sich das Nahversorgungsnetz
Aplerbecks wie folgt dar.

Im Norden Aplerbecks besteht eine anna-
hernd flachendeckende Nahversorgung
durch das Quartiersversorgungszentrum
Aplerbecker StraBe / SchiirbankstraB3e. Ein
kleiner Lebensmittelladen in der WeiBe-
Ewald-StraBe ist mittlerweile aufgegeben
worden.

Der Norden Schiirens ist Uber das Quartiers-
versorgungszentrum Schiren-Neu abge-
deckt. Im stdlichen Schiren bedarf das
Quartiersversorgungszentrum Schiren-Alt in
der Schirener StraBe der Erganzung durch
einen groBeren Lebensmittelanbieter, um
hier eine ausreichende Nahversorgung her-
zustellen.

In der Mitte Aplerbecks sorgt das Stadtbe-
zirkszentrum mit seinen Lebensmittelanbie-
tern fur eine flachendeckende Nahversor-
gung. Einen wichtigen Beitrag zur qualitati-
ven Bereicherung der Frischeangebote des
Stadtbezirkszentrums leistet der auf dem
Aplerbecker Marktplatz stattfindende
Wochenmarkt. Nur ein im 6stlich des Stadt-
bezirkszentrums liegender Randbereich
(BdckmannstraBe) weist keine unmittelbare
fuBlaufige Erreichbarkeit eines Lebensmitte-
langebotes auf. Ein einzelner gréBerer
Lebensmittelanbieter ware in diesem Wohn-
gebiet aufgrund der zu geringen Einwoh-
nerzahl aber nicht tragfahig und wirde
dem Zentrum schaden.

Gleiches gilt flr den Bereich ,Schaferkamp-
straBBe” ostlich des Naheinzugsbereichs des
Quartiersversorgungszentrums ,Schwerter
StraBBe”. Das Quartiersversorgungszentrum
bewirkt mit dem Uberwiegend pkw-orien-
tierten Einzelhandelsstandort an der Witt-
braucker StraBe, Ecke Stoppelmannsweg
eine weitgehend flachendeckende fuBlaufi-
ge Nahversorgung im Stiden Aplerbecks.
Lediglich der Unterbezirk Aplerbecker Mark
ist nicht fuBlaufig versorgt. Ob die Einwoh-
nerzahl der Aplerbecker Mark allerdings fur
einen groéBeren Nahversorgungsbetrieb aus-
reichen wirde, bleibt der Prifung durch
Betreiberfirmen vorbehalten. Es kame nur
ein wohngebietsorientierter Einzelbetrieb
infrage, der sich nicht schadlich auf das

Quartiersversorgungszentrum in der
Schwerter StraBe auswirken durfte.

Im StGdwesten Aplerbecks sorgt das Berg-
hofener Ortsteilzentrum fir eine qualitativ
gute Nahversorgung. Nicht innerhalb des
unmittelbar fuBlaufig erreichbaren Nahein-
zugsbereichs liegen allerdings Bereiche
nordostlich (KolbstraBe) sowie stidwestlich
des Zentrums (stdlich Busenbergstral3e,
noérdlich Im Papenkamp). Der Bereich ,Kolb-
straBe” weist keine flr einen Supermarkt
oder Lebensmitteldiscounter ausreichende
Einwohnerzahl auf.

Der westliche, nicht im Naheinzugsbereich
des Zentrums liegende Teil des Unterbezirks
Berghofen Dorf bildet zusammen mit dem
6stlichen Abschnitt Dortmund-Lohs einen
groBeren zusammenhangenden Bereich, der
nach der Aufgabe kleinerer Anbieter Gber
keinen unmittelbar fuBlaufig erreichbaren
groBeren Lebensmittelanbieter mehr ver-
flgt. Dieser Siedlungsbereich ist allerdings
von den drei Ortsteilzentren Berghofen,
Benninghofen und Hochsten umgeben, so
dass genligend Angebote in zumutbarer,
wenn auch nicht unmittelbar fuBlaufig
erreichbarer Entfernung vorhanden sind.

In Sélde ist das Ortsteilzentrum nahezu fir
den gesamten Ortsteil fuBlaufig erreichbar.
Fur die auBerhalb des Naheinzugsbereichs
liegenden Wohngebiete gilt aber auch, dass
Einzelansiedlungen aufgrund zu befirch-
tender zentrenschadlicher Auswirkungen
nicht stattfinden sollen.

Gleiches qilt fur die Wohngebiete nérdlich
und stdlich des Naheinzugsbereichs des
Ortsteilzentrums Sélderholz/Lichtendorf.
Aufgrund der Gberwiegenden Einfamilien-
hausbebauung ist die Einwohnerdichte der
Gebiete fir die Tragfahigkeit zusétzlicher
dezentraler Laden in den Wohngebieten zu
niedrig. Der Schutz des bestehenden Orts-
teilzentrums hat Vorrang vor dezentralen
Ansiedlungen. Das Ortsteilzentrum deckt
abgesehen von diesen Bereichen den Uber-
wiegenden Teil der Wohngebiete des Orts-
teils ab. Die zukinftige Wohnbauflachen-
entwicklung in Sélderholz/Lichtendorf
konzentriert sich zudem auf den Nah-
einzugsbereich des Zentrums.



Stadtbezirk Brackel

Der Stadtbezirk Brackel ist mit deutlich
mehr als 55.000 Einwohnern (Stand:
Dezember 2002) einer der einwohnerstark-
sten Stadtbezirke Dortmunds. Entlang der
alten HandelsstraBe Hellweg hat sich die
Wohnsiedlungsstruktur in Form von vier
Ortsteilen um die historischen Ortskerne
Wambel, Brackel, Asseln und Wickede aus-
gebildet. Als einzelner Wohnsiedlungsbe-
reich abseits der Hellwegschiene ist die
JFunkturmsiedlung” in Neuasseln zu nen-
nen. Das Kaufkraftniveau des Stadtbezirks
entspricht ungefahr dem gesamtstadtischen
Durchschnitt.

Im Stadtbezirk Brackel werden 77 % der
einzelhandelsrelevanten Kaufkraft gebun-
den. Damit erreicht Brackel im Vergleich zu
anderen Stadtbezirken einen hohen Wert.
Neben einer hohen Kaufkraftbindung im
taglichen Bedarf sowie im ,Baumarktbe-
darf” werden gerade auch in den soge-
nannten innenstadttypischen Einzelhan-
delssortimenten im Stadtbezirk vergleichs-
weise hohe Bindungsquoten erzielt. Dies ist
insbesondere unter Berlcksichtigung der
Tatsache, dass Brackel nicht Standort einer
Einzelhandelsagglomeration ist, wie z.B.
Aplerbeck-Ost oder der Indupark in Lut-
gendortmund, als deutlicher Ausdruck der
hohen Attraktivitat des Brackeler Einzel-
handels zu werten.

Im Stadtbezirk Brackel Iasst sich nicht nur
an seiner bandférmig entlang des Hellwegs
entwickelten Wohnsiedlungsstruktur, son-
dern auch an seinen perlenférmig am Hell-
weg gelegenen Zentren, die traditionelle
Bedeutung der historischen HandelsstraBBe
ablesen. Auf vier Nebenzentren konzen-
triert sich in Brackel der Einzelhandel: das
Stadtbezirkszentrum am Brackeler Hellweg
sowie die drei in ihrer Versorgungsfunktion
zueinander gleichrangig eingeordneten
Ortsteilzentren von Wambel, Asseln und
Wickede. Angebotsumfang sowie —diffe-
renzierung entsprechend sind dem Stadtbe-
zirkszentrum im Rahmen des 1999 vom Rat
der Stadt beschlossenen Gesamtstadtischen
Einzelhandelskonzeptes Versorgungsfunk-
tionen im mittel- bis langfristigen Bedarf
fur den gesamten Stadtbezirk in Erganzung
zur Dortmunder City zugeordnet. Die Orts-
kerne von Wambel, Asseln und Wickede

besitzen gemaB dem Gesamtstadtischen
Einzelhandelskonzept sowie dem Flachen-
nutzungsplan dem Stadtbezirkszentrum
untergeordnete Versorgungsfunktionen fir
den jeweiligen Ortsteil. Der Angebots-
schwerpunkt liegt dementsprechend star-
ker im kurzfristigen Bedarf.

Stadtbezirkszentrum Brackel

Als weiterer bedeutender Einzelhandels-
standort im Stadtbezirk Brackel ist die Han-
ndversche StraBe mit dem Baumarkt Hell-
weg, einem Getrankemarkt und einem
Fachmarkt fir Camping- und Freizeitbedarf
anzufihren. Insbesondere der Baumarkt
tragt zur hohen gesamtstadtischen Kauf-
kraftbindung bei. Im Ortsteil Wambel am
Wambeler Hellweg, aber auBerhalb der
geschlossenen Geschaftslage des Ortsteil-
zentrums befindet sich der groBflachige
Schuhfachmarkt Siemes.

Stadtbezirkszentrum Brackel

Das Stadtbezirkszentrum erstreckt sich ent-
lang des Brackeler Hellwegs zwischen der
Einmindung des Breierspfads sowie der
Holzwickeder StraBe. Es besitzt sowohl im
kurzfristigen, nahversorgungsrelevanten
Bedarf wie auch in zentrenrelevanten,
innenstadttypischen Sortimenten ein
umfangreiches und vielseitiges Angebot.
Dazu tragen im Bereich der Grundversor-
gung neben kleinteiligen Angebotseinhei-
ten gerade auch Magnetbetriebe bei wie
der Verbrauchermarkt Edeka, der Super-
markt Rewe sowie ein Lebensmitteldiscoun-
ter. Einen wichtigen Beitrag zum Frischean-
gebot des Stadtbezirkszentrums stellt auch
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der Brackeler Wochenmarkt dar. Das Stadt-
bezirkszentrum von Brackel besitzt aber
auch in innenstadttypischen Sortimenten
Magnetbetriebe. Hierzu zéhlen insbesonde-
re Bekleidungsgeschéfte wie das Modehaus
Weber, Adessa und KiK. Zum breit gefa-
cherten Sortimentsmix zéhlen zahlreiche
Fachgeschéfte auch mit anderen innen-
stadttypischen Sortimenten, wie Elektroge-
raten, Uhren/Schmuck, Schuhen, Haushalts-
bedarf, Spielwaren etc.

Ein aktuelles Einzelhandelsgutachten stellt
fir das Stadtbezirkszentrum Ansiedlungs-
bedarfe insbesondere im kurzfristigen
Bedarf, aber auch in zentrenrelevanten
bzw. innenstadttypischen Sortimenten fest.
Bei einigen der im Stadtbezirkszentrum
ansassigen Lebensmittelanbietern ist ein
Erweiterungsbedarf anzunehmen. Ansied-
lungsbedarfe, die durch das vorliegende
Einzelhandelsgutachten im Bereich ,,Nah-
rungs- und Genussmittel” fir das Stadtbe-
zirkszentrum ermittelt worden sind, sollten
insbesondere der Sicherung des Angebots-
bestandes im Stadtbezirkszentrum zugute
kommen. Dariber hinaus sind gutachterlich
Ansiedlungsbedarfe im Bereich ,,Drogerie-
bedarf” sowie in innenstadttypischen Kern-
sortimenten, wie insbesondere ,Hausrat/

Glas/Porzellan”, ,Spiel/Sport/Hobby” und
LUnterhaltungselektronik/Elektrogerate/
Leuchten”, aber auch ,Uhren/Schmuck/
Lederwaren”, ,Schuhe" und ,Blicher/
Schreibwaren/Neue Medien”, ermittelt
worden.

Diese Bedarfe kénnten im Rahmen von
Erweiterungen bestehender Betriebe oder
auch Neuansiedlungen einzelner Fachge-
schafte umgesetzt werden.

Im Rahmen des o. g. Gutachtens erzielten
die stadtebaulichen Qualitaten des Stadt-
bezirkszentrums Brackel relativ niedrige
Werte. Als verbesserungsbedirftig wurde
insbesondere die Stellplatzsituation, aber
auch die Situation des Marktplatzes am
Rande des Zentrums gewertet.
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Ortsteilzentrum Wambel

Der als Ortsteilzentrum eingestufte Orts-
kern von Wambel verlauft entlang des
Wambeler Hellwegs ungefahr zwischen
Nussbaumweg und DorfstraBe. Ein Rewe-
Supermarkt und ein Aldi-Lebensmitteldis-
counter sind die gréten Magnetbetriebe
des Zentrums und bilden seinen Angebots-
schwerpunkt im kurzfristigen Bedarf.

Zusétzlich weist das Wambeler Zentrum
Gber den kurzfristigen Bedarf hinausgehen-
de kleinteilige Facheinzelhandelsbetriebe
mit innenstadttypischen Sortimenten auf.

Das aktuell vorliegende Einzelhandelsgut-
achten hat zum einen in den zentrenrele-
vanten Sortimenten ,Schuhe”, ,Uhren/
Schmuck/Lederwaren” und ,Hausrat/Glas/
Porzellan” geringfligige Ansiedlungsbedar-
fe fur kleinteilige Angebote, z.B. in Fachge-
schaften, festgestellt. Hier konnte der
Angebotsmix des Zentrums ergénzt wer-
den. Im kurzfristigen Bedarf sind Ansied-
lungsbedarfe insbesondere im Lebensmit-
telbereich berechnet worden. Neben einer
eventuellen Neuansiedlung eines Lebens-
mittelanbieters sollten zusatzlich eventuell
notwendige Erweiterungsbedarfe zur
Sicherung der ansassigen gréBeren Lebens-
mittelanbieter als Magnetbetriebe des Zen-
trums berUcksichtigt werden.
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Zur Sicherung der Entwicklungsméglichkei-
ten des Wambeler Zentrums sowohl im
Hinblick auf seine Versorgungsfunktion wie
auch auf die Ausgestaltung eines stadte-
baulich eingefassten westlichen Ortskern-
eingangs sollte die Bebauung des 6stlichen
Bereichs der Grinflache an der Ecke Wam-
beler Hellweg, RischebrinkstraBe in
Betracht gezogen werden.

Ortsteilzentrum Wambel

Ortsteilzentrum Asseln

Der als Ortsteilzentrum eingestufte zentra-
le Geschaftsbereich von Asseln liegt beid-
seitig des Asselner Hellwegs zwischen der
AsselburgstraBe und der StraBe ,Am
Petersheck”. Schwerpunkt des Asselner
Zentrumsangebotes ist, wie bei den ande-
ren Ortsteilzentren auch, der kurzfristige
Bedarf.

Das Asselner Zentrum weist hier einen
Rewe-Supermarkt als hauptsachlichen
Magnetbetrieb auf. In innenstadttypischen
Kernsortimenten besitzt das Zentrum eben-
falls ein vielseitiges Angebot in Form zahl-
reicher Fachgeschafte, wie z.B. Optiker,
Kinderbekleidungsboutique, Damenober-
bekleidungsgeschafte, Juwelier. Das Assel-
ner Zentrum hat in der jingeren Vergan-
genheit durch die Realisierung des kombi-
nierten Wohn- und Geschaftshauses am
Hof-Schulte-Platz eine deutliche Starkung
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erfahren. Durch den Neubau ist nicht nur
eine Starkung des Einzelhandelsangebotes,
sondern auch eine Steigerung der Attraktivi-
tat und Aufenthaltsqualitat im Asselner Zen-
trum erzielt worden. Einen Angebotsverlust
stellt die Betriebsaufgabe des Lebensmittel-
discounters Lidl im Frihjahr 2004 dar.

Im Rahmen des vorliegenden Einzelhan-
delsgutachtens sind lediglich geringe
Ansiedlungsbedarfe in den Sortimenten
»Hausrat” und ,Spiel/Sport/Hobby" ermit-
telt worden. Hier wirde die Ansiedlung
von zwei kleinen Fachgeschaften den
Angebotsmix des Zentrums abrunden, soll-
ten sich Betreiber finden. Bei dem ortsan-
sassigen Lebensmitteldiscounter kénnte
zusatzlich allerdings zukinftig ein Erweite-
rungsbedarf zur Sicherung der Betriebe
notwendig werden. Er ist aufgrund seiner
Magnetwirkung von essentieller Bedeu-
tung fur das Zentrum. Derzeit nicht vor-
handene Entwicklungsflachen in unmittel-
barer Zentrumslage kénnten allerdings
mittel- bis langfristig im Rahmen eines
Nutzungswandels gewonnen werden. Der
jungst eroffnete Standort des Lebensmit-
teldiscounters Plus befindet sich zwar &st-
lich des Zentrumsbereichs, ist aber als
direkte Nachfolgenutzung des ehemaligen
Supermarktes Edeka zu bewerten.

Ortsteilzentrum Asseln

Ortsteilzentrum Wickede

Das Ortsteilzentrum von Wickede erstreckt
sich am Wickeder Hellweg zwischen Riben-
kamp und Pleckenbrink.

Der Angebotsschwerpunkt liegt auch hier
eindeutig im kurzfristigen Bedarf.

Das Angebot wird aber auch in Wickede
durch zahlreiche zentrenrelevante Fachge-
schafte mit vielseitigem Angebot abgerun-
det. Mit zwei Supermarkten, zwei Lebens-
mitteldiscountern, einem relativ groBen
Drogeriemarkt und einem Textildiscounter
der Marke ,KiK" verfiigt das Ortsteilzen-
trum Uber viele Magnetbetriebe. Zu dieser
starken Angebotssituation hat der Neubau
des Wohn- und Geschaftshauses am Wicke-
der Hellweg, Ecke BlitzstraBe, der im Rah-
men der Neugestaltung der Ortskernmitte
Wickedes entstanden ist, wesentlich beige-
tragen. Das Projekt hat auch eine deutliche
stadtebauliche Attraktivierung des
Ortskerns bewirkt.

Das vorliegende Einzelhandelsgutachten
hat angesichts des umfangreichen Ange-
bots des Zentrums im Bereich ,Hausrat”
geringflgige Ansiedlungsbedarfe fur das
Ortsteilzentrum Wickede ermittelt, die im
Rahmen einer Fachgeschaftsansiedlung
umgesetzt werden kénnten. Darlber hin-
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ausgehend ist ein Erweiterungsbedarf bei
einigen im Zentrum ansassigen Lebensmit-
telanbietern anzunehmen, der zu ihrer
Bestandssicherung notwendig sein kdénnte.

Es ist vorgesehen, das an die bestehenden
Geschaftsstrukturen am Hellweg angrenzen-
de und zu verlagernde ,Pappelstadion” im
Flachennutzungsplanentwurf als Gemischte
Bauflache und ,Bereich mit Marktfunktion”
darzustellen. Im Rahmen eines stadtebauli-
chen Konzeptes ist nach der Verlagerung des
LPappelstadions” noch detailliert zu bestim-
men, wie die endglltige Nutzung der Flache
vorzusehen ist. Auf der Grundlage der vor-
gesehenen Darstellung kommen als Nut-
zungskomponenten Wohnungen, Gewerbe,
Dienstleistungen sowie Einzelhandel infrage.
Bei der Nutzungskonzeptionierung ist auf
eine anspruchsvolle stadtebauliche Gestal-
tung zu achten. Eine reine Agglomeration
von Nahversorgungseinrichtungen ist nicht
winschenswert.

FuBlaufig erreichbares

Nahversorgungsnetz

Die zentrale Lage der vier Zentren in den
Ortsteilen bewirkt zusammen mit einzelnen
Anbietern in Wohngebieten eine nahezu fla-
chendeckende fuBlaufig erreichbare Nahver-
sorgung im Stadtbezirk. Das Nahversor-

Ortsteilzentrum Wickede

gungskonzept rdumt dem Bestandsschutz
sowie der Starkung der gewachsenen Zen-
tren die héchste Prioritat ein. Dies ist inso-
fern gerade auch fur die Nahversorgung
wichtig, als der Naheinzugsbereich der Zen-
tren den gréBten Anteil an der fuBlaufigen
Erreichbarkeit von Nahversorgungseinrich-
tungen besitzt.

Angesichts des sich derzeit vollziehenden
Strukturwandels im Lebensmitteleinzelhan-
del zugunsten groBerer Betriebe ist bei eini-
gen der in den Zentren ansassigen Lebens-
mittelanbietern, insbesondere Supermarkten
und Lebensmitteldiscountern, aufgrund rela-
tiv kleiner Verkaufsflachen ein Erweiterungs-
bedarf anzunehmen. Deshalb sollten in den
Ortsteilen vorhandene Ansiedlungsbedarfe
insbesondere der Sicherung des Bestands in
den Zentren zugute kommen. In den Zen-
tren stellt die Knappheit an kurzfristig ver-
flgbaren Flachen den entscheidenden Eng-
passfaktor fir Betriebserweiterungen oder
Neuansiedlungen dar. Umso wichtiger ist die
Sicherung von Potenzialflachen in Zentrums-
lage durch Projektentwickler und Betreiber-
firmen im Rahmen eines Grundstiicksma-
nagements. Der Strukturwandel flhrt in
einigen Wirtschaftsbranchen immer wieder
zu Standortaufgaben auch in Zentrumslage
und damit der Chance, Flachen einer neuen
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Nutzung, z.B. Einzelhandel, zuzufthren. Als
Beispiele sind aktuelle Aufgaben von Tank-
stellenstandorten zu nennen. Zudem ist die
Zusammenlegung kleinerer Ladeneinheiten
eine Méglichkeit, der Flachenknappheit zu

begegnen.

Darlber hinaus ist eine langfristige Siche-
rung der die Zentren erganzenden Nahver-
sorgungsangebote in den Wohngebieten
anzustreben. GréBere umfangreiche Bedarfe
fir die Ansiedlung einzelner Supermarkte
oder Lebensmitteldiscounter in Wohngebie-
ten zusatzlich zur Angebotssicherung in den
Zentren sind jedoch nicht durch das Gutach-
ten ermittelt worden.

Im einzelnen stellt sich die Nahversorgung in
den Ortsteilen Brackels wie folgt dar.

Bis auf einen westlichen Randbereich liegen
nahezu samtliche Wohngebiete Wambels
innerhalb des fuBlaufig erreichbaren Radius
des Ortsteilzentrums von 500 m. Die Sied-
lung stdlich der Rennbahn liegt innerhalb
der fuBlaufigen Erreichbarkeit des im Stadt-
bezirk Innenstadt-Ost gelegenen Quartiers-
versorgungszentrums , Gartenstadt-Nord/
An der Stipskuhle”.

Das Stadtbezirkszentrum von Brackel deckt
mit seinen Lebensmittelanbietern im Rah-
men seines unmittelbaren Naheinzugsbe-
reichs bereits einen GroBteil des Ortsteils
Brackel ab. Ein einzelner kleiner Lebensmit-
telselbstbedienungsladen in der SendstraBe
stellt eine Mindestversorgung fir die west-
lich des Zentrums gelegenen Wohngebiete
dar. Der Norden Brackels wird durch einen
Rewemarkt an der FlughafenstraBe sowie
einen erst vor kurzem eréffneten Aldi-Markt
an der OesterstraBe versorgt. Der zuletzt
genannte Betrieb hatte allerdings bei einer
Ansiedlung im 6stlichen Bereich Brackels die
dort vorhandene Unterversorgung beseiti-
gen kénnen, da dieser Bereich nicht inner-
halb der fuBlaufigen Erreichbarkeit des
Stadtbezirkszentrums liegt. Im Brackeler
Osten ware die Ansiedlung eines Nahversor-
gungsbetriebes zwar wiinschenswert, zu
bezweifeln ist jedoch, dass dort die Tragfa-
higkeit einer solchen Ansiedlung vorhanden
ist, ohne dass dem Zentrum geschadet
wdirde.

Die in Zukunft zu realisierende Wohnbebau-
ung auf dem Geladnde des ehemaligen Mili-
tarflughafens, die sogenannte Napier-Flache,
liegt nicht im unmittelbaren Einzugsbereich
eines Nahversorgers. Flr die wirtschaftliche
Tragfahigkeit eines wohngebietsbezogenen
Nahversorgungsbetriebes ist dort voraus-
sichtlich keine ausreichende Nachfrage vor-
handen. Ein pkw-orientierter Standort kdme
nicht infrage.

Die im Siden gelegene Funkturmsiedlung
wird durch einen Edeka-Markt an der StraBe
+Am Funkturm” versorgt. Ein am westlichen
Ende derselben StraBe gelegener kleiner
Lebensmittelanbieter hat in den letzten zwei
Jahren aufgegeben. Aufgrund der relativ
groBen Distanz zum Brackeler Zentrum ist
der langfristige Erhalt eines gréBeren
Lebensmittelanbieters in der Funkturmsied-
lung wichtig.

Im Ortsteil Asseln liegt, abgesehen von
Randbereichen auBerhalb des 500 m -
Radius um das Ortsteilzentrum, eine nahe-
zu vollstandige fuBlaufige Erreichbarkeit
des Ortsteilzentrums vor. In den auBerhalb
des Naheinzugsbereichs des Ortsteilzentrums
gelegenen Wohngebieten ist die Tragfahig-
keit eines zusatzlichen Supermarktes oder
Lebensmitteldiscounters nicht gegeben,
ohne dass schadliche Auswirkungen auf das
Zentrum zu beflirchten waren.

In Wickede tragen ein Plus-Lebensmittel-
discounter im Dollersweg sowie eine Frucht-
borse Limberg am Wickeder Hellweg dazu
bei, dass zusammen mit dem Ortsteilzentrum
eine, bis auf auBen gelegene Randbereiche
des Ortsteils, flachendeckende fuBlaufig
erreichbare Nahversorgung erzielt wird. Der
Erhalt dieser das Zentrum ergénzenden
Angebote ist fur die fuBlaufig erreichbare
Nahversorgung in Wickede wichtig. Die
Nachfragepotenziale in den auBerhalb des
Naheinzugsbereichs des Zentrums gelegenen
Wohngebieten reichen nicht zur eigenstan-
digen Tragfahigkeit groBerer Nahversor-
gungsbetriebe zusatzlich zum vorhandenen
Angebot aus.



Stadtbezirk Eving

Der Stadtbezirk Eving weist mit knapp
36.000 Einwohnern (Stand: Dezember 2002)
die niedrigste Einwohnerzahl aller Stadtbe-
zirke Dortmunds auf. Bis auf Huckarde und
Mengede besitzen die anderen Stadtbezir-
ke 10.000 bis 20.000 Einwohner mehr. Die
Wohnsiedlungsstruktur Evings ist klar und
eindeutig durch die Waldgebiete ,Graving-
holz” und ,Stggel” in die im Siden mit
Eving zusammengewachsenen Ortsteile
einerseits und das nérdlich gelegene Brech-
ten andererseits aufgeteilt. Das Kaufkraft-
niveau liegt deutlich unter dem gesamt-
stadtischen Durchschnitt.

Der Einzelhandel im Stadtbezirk Eving bin-
det 58 % des im Stadtbezirk vorhandenen
Kaufkraftpotenzials. Damit weist Eving -
wie auch der Stadtbezirk Hombruch —im
Vergleich der Dortmunder Stadtbezirke
eine mittlere bis niedrige Einzelhandelszen-
tralitat auf. Zwar ist dieser Wert noch
dadurch zu relativieren, dass die Stadtbe-
zirke mit den héchsten Zentralitaten, d.h.
Innenstadt-West, Litgendortmund und
Innenstadt-Nord, im Gegensatz zu den
anderen Stadtbezirken jeweils Gber einen
Einzelhandelsstandort von Uberértlicher
Bedeutung verfligen, d.h. die City sowie
die Sondergebietsstandorte Indupark und
BornstraBe. Hiermit nehmen die drei Stadt-
bezirke eine Sonderrolle ein. Jedoch sind
fir Eving hohe Kaufkraftabflisse aus dem
Stadtbezirk insbesondere in den innen-
stadttypischen Kernsortimenten festzuhal-
ten, wahrend die Kaufkraftbindung im tag-
lichen Bedarf hoch ausfallt und positiv zur
Gesamtzentralitat Evings beitragt. Dartber
hinaus hat Eving im Vergleich zu anderen
Stadtbezirken eine niedrigere Kaufkraft-
bindung im ,Baumarktbedarf”. Hier sowie
in den innenstadttypischen Kernsortimen-
ten sind hohe Kaufkraftabflsse nicht
zuletzt zum Sondergebietsstandort fir
groBflachigen Einzelhandel an der Born-
straBe zu vermuten. Es ist aber auch in
einem Vergleich zu einem alteren Einzel-
handelsgutachten aus dem Jahr 1998, d.h.
vor der Realisierung der ,Neuen Evinger
Mitte”, festzustellen, dass die Zentralitat
Evings sich in den letzten Jahren erhéht
hat und hier nicht zuletzt in einigen innen-
stadttypischen Kernsortimenten (s.u.).

Stadtbezirkszentrum ,,Neue Mitte Eving”

Mit der ,Neuen Evinger Mitte" ist gleich-
zeitig das neue Stadtbezirkszentrum von
Eving angesprochen, das Versorgungsfunk-
tionen nicht nur im kurzfristigen Bedarf,
sondern gerade auch in den innenstadtty-
pischen Kernsortimenten — in Erganzung
zur Dortmunder City- fir den gesamten
Stadtbezirk wahrnehmen soll. Dem Stadt-
bezirkszentrum in ihrer Versorgungsfunkti-
on nachgeordnet sind das Ortsteilzentrum
Brechten und die Quartiersversorgungszen-
tren ,Obereving/Bayrische StraBe” und
sLindenhorst”. Das Ortsteilzentrum Brech-
ten soll hauptsachlich im kurzfristigen
Bedarf den gesamten Ortsteil versorgen.
Im Gegensatz hierzu sind den Quartiers-
versorgungszentren ,Obereving/Bayrische
StraBe” und ,Lindenhorst” keine wesent-
lich Gber die Nahversorgung angrenzender
Wohngebiete im taglichen Bedarf hinaus-
gehenden Funktionen als Ziel zuzuordnen.
Diese Zentrenhierarchie ist im neuen
Flachennutzungsplan dargestellt.

Im Vergleich zu anderen Stadtbezirken fallt
zwar auf, dass Eving mit vier Zentren eine
vergleichsweise geringe Anzahl an Zentren
besitzt. Es ist hierbei aber zu beriicksichti-
gen, dass Eving einer der drei kleinsten
Stadtbezirke Dortmunds ist. Die meisten
anderen Stadtbezirke haben zumindest
knapp 50.000 Einwohner. Sie verfligen
damit Uber ein wesentlich groBeres einzel-
handelsrelevantes Nachfragepotenzial, was
seinen Ausdruck i. d. R. auch in einer
umfangreicheren Anzahl von Nebenzen-
tren findet. Positiv hervorzuheben ist, dass
der Stadtbezirk Eving keinen ausgepragten
nicht integrierten Einzelhandelsstandort
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mit mehreren Betrieben aufweist, der
zentrenschadlich wirken konnte.

Stadtbezirkszentrum Eving

Das Stadtbezirkszentrum von Eving, die
»Neue Evinger Mitte", erstreckt sich ent-
lang der Evinger StraBe zwischen der Deut-
schen StraBe im Stden und ungeféahr der
AmtsstraBBe im Norden. Sein Geschéftsbe-
satz besteht aus dem Einkaufszentrum im
Kernbereich der ,,Neuen Evinger Mitte”
und erganzenden hauptsachlich kleineren
Fachgeschéften entlang der Evinger Straf3e.

Das Ende der 90er Jahre entstandene Ein-
kaufszentrum stellt mit einem groBen Ver-
brauchermarkt, auch mit umfangreichen
innenstadttypischen Sortimenten, einem
Bekleidungsfachmarkt sowie einem Schuh-
fachmarkt drei der wichtigsten Magnetbe-
triebe des Zentrums und verfugt dartber
hinaus auch Uber kleinteilige Anbieter mit
2.T. innenstadttypischen Kernsortimenten.

Mit der Realisierung der ,Neuen Evinger
Mitte” Ende der 90er Jahre ist eines der
ambitioniertesten EinzelhandelsgroBpro-
jekte in den Dortmunder Stadtbezirkszen-
tren umgesetzt worden: die Realisierung
eines Einkaufszentrums zur Etablierung
einer Stadtbezirksmitte und damit eines

Stadtbezirkszentrums. Eving verflgte vor
der ,Neuen Evinger Mitte” Uber kein
historisch gewachsenes, ausgepragtes
Stadtbezirkszentrum. Ein Einzelhandelsgut-
achten stellte noch 1998 fest, dass die ent-
lang der Evinger StraBe sowie der Bayri-
schen StraBe vorhandenen gewachsenen
Geschaftsbesatze lediglich den Charakter
von Streulagen besaBen. Insbesondere die
bereits im 1985er Flachennutzungsplan als
Stadtbezirkszentrum dargestellte Evinger
StraBe sei aufgrund ihres kleinteiligen
Besatzes wenig attraktiv.

Deshalb wurde die ,Neuen Evinger Mitte"”
als neuer Mittelpunkt des Stadtbezirks
Eving konzipiert. Die Kernbausteine umfas-
sten den Neubau der Bezirksverwaltungs-
stelle, die Anlage des Evinger Platzes, die
stadtebauliche und funktionale Einbindung
diverser Gebaude des ,Tagesbetriebes” der
Zeche Minister Stein sowie die Ansiedlung
eines Einkaufszentrums als neuer Kunden-
magnet. Den neuen bilrger- und kunden-
orientierten Einrichtungen der ,Neuen
Mitte” entspricht der stdlich angrenzend
und zeitlich parallel entwickelte Service-
und Gewerbepark Minister Stein als Beitrag
zum wirtschaftlichen Strukturwandel. Mit
der Umgestaltung des Hammerkopfturmes,
Sitz des Instituts fur Landes- und Stadtent-










wicklungsforschung des Landes Nordrhein-
Westfalen, wurde auch hier ein wichtiger
Beitrag zur stadtebaulichen und wirtschaft-
lichen Modernisierung Evings geleistet. Die
Entwicklung der Evinger Mitte ist aber noch
nicht abgeschlossen. Der stadtebauliche
Rahmenplan zur ,Neuen Mitte"” sieht fur
den Bereich zwischen Holtbeuteweg und
Deutscher Stra8e weitere Projekte vor (s.u.).

Ein Vergleich der heutigen Kaufkraftbin-
dungsquoten des Stadtbezirks Eving mit
dem Stand von 1997/98 zeigt, dass die Rea-
lisierung des Einkaufszentrums in der
.Neuen Evinger Mitte” mit einem groBen
Verbrauchermarkt mit umfangreichen
Angeboten auch in innenstadttypischen
Kernsortimenten sowie einem Bekleidungs-
und einem Schuhfachmarkt als gréBte
Anbieter und Magnetbetriebe einen gro-
Ben Beitrag zur Erhdhung der Zentralitat
Evings geleistet hat. Die Kaufkraftbindungs-
quoten Evings konnten insbesondere in
einigen innenstadttypischen Kernsortimen-
ten, v. a. ,Bekleidung”, ,Schuhe”, ,Blcher/
Schreibwaren”, wesentlich erhdht werden.

Der aktuelle Leerstand kleinerer Laden-
lokale in der BergstraBe, aber auch im zen-
tralen Bereich der Evinger StraBe, ist zwar
zum einen Ausdruck der konjunkturellen
Lage sowie der allgemein kritischen Situa-
tion insbesondere im mittelstandischen Ein-
zelhandel. Es ist aber auch zu bercksichti-
gen, dass entlang des weiter nordlich gele-
genen Bereichs der Evinger StraB3e einige
Fachgeschafte Streulagen zusétzlich zum
Zentrum bilden, deren Anzahl die der Leer-
stdnde Ubertrifft. In anderen Stadtbezirks-
zentren ist eine starkere raumliche Konzen-
tration der Geschafte festzustellen. Nach
neuesten gutachterlichen Berechnungen
bestehen allerdings in Eving noch ausrei-
chend Nachfragebedarfe zur Ansiedlung
neuer Geschafte.

Die Ausgestaltung der ,Neuen Mitte Eving”
als Lebens- und Einkaufsschwerpunkt des
Stadtbezirks ist noch nicht abgeschlossen,
sondern weiterhin als Ziel zu benennen.
Der stadtebauliche Rahmenplan sieht wei-
tere Bau- und Einzelhandelsprojekte fir die
"Neue Mitte" vor.

Diesem Ziel einer Erweiterung der Einzel-
handelsflachen des Zentrums entsprechen
gutachterlich ermittelte Ansiedlungs-
bedarfe. Das Stadtbezirkszentrum weist
trotz der erfolgreichen Steigerung von
Kaufkraftbindungsquoten in einigen innen-
stadttypischen Sortimenten weiterhin Defi-
zite insbesondere in diesem Angebotsbe-
reich auf. Im taglichen Bedarf besteht mit
dem Verbrauchermarkt ,extra” zwar ein
sehr groBer Anbieter, jedoch ist in der
Vergangenheit mit der Betriebsaufgabe
des Rewe-Marktes ein wichtiger Magnet-
betrieb und Anbieter im kurzfristigen
Bedarf verloren worden.

Das vorliegende aktuelle Einzelhandels-
gutachten sieht insbesondere Ansiedlungs-
bedarfe im innenstadttypischen Sortiment
.Bekleidung”. Der hier vorhandene Bedarf
wdrde bei einer vollstandigen Umsetzung
sogar fir ein groBeres Bekleidungshaus
oder mehrere mittelgroBe Anbieter ausrei-
chen. Weitere Ansiedlungsbedarfe werden
vom Gutachterbiro in den Bereichen
.Drogeriebedarf” sowie ,Uhren/Schmuck/
Lederwaren”, ,Unterhaltungselektronik/
Elektrogerate/Leuchten” sowie ,Spiel/Sport/
Hobby"” gesehen. Bei den in anderen innen-
stadttypischen Sortimenten geringer ausfal-
lenden Ansiedlungsbedarfen ist auch die im
Vergleich zu anderen Stadtbezirken niedri-
gere Einwohnerzahl zu bericksichtigen, die
als zwangslaufig geringeres Nachfragepo-
tenzial nicht die Ausbildung eines so gro-
Ben Stadtbezirkszentrums wie in Hombruch
ermoglicht. Ebenso zu beriicksichtigen ist
hierbei die nahe gelegene traditionell
gewachsene Geschaftslage in der Bayri-
schen StraBe, die auch kleinteilige innen-
stadttypische Anbieter besitzt. Die Ansied-
lungsbedarfe sind nicht zuletzt geeignet,
derzeit bestehende Leerstdnde wiederzu-
nutzen. Dem Stadtbezirkszentrum fehlt ein
Drogeriegeschaft oder -markt.

Der stadtebauliche Rahmenplan fur die
.Neue Mitte” sieht Entwicklungsflachen fur
zusatzliche Einzelhandelsansiedlungen im
Bereich zwischen Holtbeuteweg und Deut-
scher StraBe vor. Fur den Bereich sudlich des
Winterkampwegs ist die Ansiedlung eines
kleineren Elektrofachmarktes geplant. Die-
ser kénnte dem Zentrum zusétzliche
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wichtige Kundenfrequenz verschaffen, von
der auch andere kleinteilige Anbieter pro-
fitieren kénnten. Das Gelande markiert
die stdliche Grenze des Stadtbezirkszen-
trums. Einzelhandelsansiedlungen auBer-
halb dieser als stadtebaulich integriert zu
bezeichnenden und im Nahversorgungs-
konzept dargestellten Zentrenlage sind
abzulehnen, da sie den stadtebaulichen
und funktionalen Zusammenhalt des Zen-
trums aufbrechen und letztlich dem Zen-
trum Kaufkraft entziehen wirden. Die
bestehenden und zu entwickelnden Ein-
zelhandelsflachen mussen durch fuBlaufi-
ge Kundenfrequenz verbunden werden
kénnen. Aufgrund des hohen Ansiedlungs-
drucks insbesondere auf weiter stdlich
gelegene Abschnitte der Evinger StraBe
befindet sich hier ein Bebauungsplan in
Aufstellung, der Einzelhandel ausschlieB3t.
Zur Starkung und Erweiterung der ,Neuen
Mitte” ist zudem darauf zu achten, dass
sich zuklnftige Einzelhandelsansiedlun-
gen, abgesehen von der Fachmarktflache
stdlich des Winterkampwegs auf den zen-
tralen Bereich an der Bezirksverwaltungs-
stelle konzentrieren.

Das neue Einzelhandelsgutachten umfasst
auch eine Bewertung der Uber den Einzel-
handel hinausgehenden Qualitaten der
Dortmunder Stadtbezirkszentren. In die-
sem Vergleich belegt das Evinger Stadtbe-
zirkszentrum trotz einer in manchen Berei-
chen guten Bewertung einen der hinteren
Rénge. Wahrend insbesondere die Ver-
kehrsanbindung (gerade auch Uber 6ffent-
liche Verkehrsmittel) und das raumlich
konzentrierte Angebot an 6ffentlichen
Dienstleistungsangeboten an die Birger
besonders positiv beitragen, fihrt das Feh-
len eines Marktplatzes und Wochenmark-
tes im Stadtbezirkszentrum zu einem
Punktverlust gegeniber anderen Stadtbe-
zirkszentren in Dortmund. Hier macht sich
teilweise die historisch begrindete Tren-
nung von Funktionen zwischen der
.Neuen Mitte” und der traditionellen
Geschaftslage in der Bayrischen StraBe
bemerkbar. In letzterer hat der Evinger
Wochenmarkt seinen Platz, tragt damit
aber nicht zur Starkung des Stadtbezirks-
zentrums, der ,Neuen Mitte” bei.

In punkto ,Stadtebauliche Attraktivitat”
hat das Evinger Zentrum mit seinen zahl-
reichen Neubauten sowie den modernen
Stadtbahnhaltestellen deutlich aufgeholt.

Aktuelle Leerstande kleinerer Ladenlokale
an der Evinger StraBe im Bereich des Stadt-
bezirkszentrums haben zur Bildung eines
Arbeitskreises ,Leerstande von Ladenloka-
len” in Eving gefihrt. An dem Arbeitskreis
nehmen neben Vertretern der Bezirksver-
tretung Vertreter der Industrie- und Han-
delskammer zu Dortmund, des Einzelhan-
delsverbandes Westfalen-Mitte e.V. sowie
des Stadtplanungsamtes Dortmund teil.

Ortsteilzentrum Brechten

Das Ortsteilzentrum von Brechten befindet
sich im Kreuzungsbereich von Brambauer
und Evinger StraBe. Es handelt sich derzeit
noch um eine etwas zerstreute Ladengrup-
pierung. Sie besteht zum einen aus einem
kleinen Lebensmitteldiscounter sowie weni-
gen kleineren Geschaften nérdlich der
Kreuzung sowie einem Edeka-Supermarkt
an der weiter stdlich gelegenen Einmin-
dung der StraBe Schiffhorst in die Evinger
StraBe.

Mit dieser etwas zerrissenen stadtebauli-
chen Lage und seinem nicht sehr umfang-
reichen Besatz kann das Ortsteilzentrum
Brechten in seinem derzeitigen Zustand
noch nicht als ausgepragtes Zentrum
bezeichnet werden. Es sollte allerdings
zukinftig seiner seitens des Gesamtstadti-
schen Einzelhandelskonzeptes Dortmunds
und des Flachennutzungsplanes zugedach-
ten Funktion als Ortsteilzentrum fir Brech-
ten gerecht werden und muss deshalb
gestarkt werden. Dies gilt umso mehr, als
flr Brechten die Entwicklung umfangrei-
cher Wohnbauflachenpotenziale vorgese-
hen ist. So sollen insbesondere im Rahmen
des Bebauungsplanes Ev 138 stdlich der A2
ca. 650 bis 700 Wohneinheiten entstehen.

Das Ortsteilzentrum Brechten entspricht in
seiner derzeitigen Bestandssituation nicht

den vorhandenen Bedarfen der Brechtener
Bevolkerung. Die vorliegende aktuelle Ein-
zelhandelsuntersuchung stellt Ansiedlungs-
bedarfe in den meisten Sortimenten fest.

Im kurzfristigen Bedarf reichen die gutach-



terlich berechneten Bedarfe zur Ansiedlung
eines groBeren Drogeriemarktes sowie zu
einer mafBvollen Erweiterung des Lebens-
mittelangebots. Ziel muss im Lebensmittel-
bereich die Sicherung der gréBeren Anbie-
ter als unverzichtbare Magnetbetriebe sein.
In den innenstadttypischen Sortimenten
sind insbesondere im Bekleidungsbereich
Bedarfe zur Ansiedlung eines groBeren
Fachgeschéafts vorhanden. In den Gbrigen
innenstadttypischen Sortimenten sind dem
Gutachten zufolge erganzende kleinteilige
Angebote denkbar.

Die geringe stadtebauliche Ausbildung des
Zentrums mit einem Angebotsschwerpunkt
im noérdlichen Kreuzungsbereich und einem
Magnetbetrieb weiter stdlich ist grundsatz-
lich verbesserungsbedurftig. Ein Mangel an
verfligbaren freien Entwicklungsflachen
zwischen den beiden Einzelhandelspolen
steht jedoch einer funktionalen Verbin-
dung durch Neubauten in absehbarer Zeit
entgegen. Eine entsprechende Entwick-
lungsflache befindet sich hingegen auf der
dem Supermarkt gegeniiberliegenden Seite
der Evinger StraBe. Hier kénnte ein ent-
sprechendes Bauvorhaben unter Umset-
zung der Ansiedlungsbedarfe, z.B. ein kom-
biniertes Wohn- und Geschaftshaus, zu
einer Starkung des Zentrums fihren. Es

Ortsteilzentrum Brechten

wlrde damit aber bei einer bipolaren Zen-
trenstruktur Brechtens bleiben, wobei sich
der Angebotsschwerpunkt in Richtung
Stden verschieben wirde.

Quartiersversorgungszentrum
.Obereving/ Bayrische Strae”

Die traditionelle Einkaufslage im westlichen
sowie mittleren Abschnitt der Bayrischen
StraBe ist als Quartiersversorgungszentrum
fur die angrenzenden Wohngebiete im
neuen Flachennutzungsplan sowie im Nah-
versorgungskonzept dargestellt worden.
Damit wird zum einen der traditionellen
Funktion und Bedeutung der Bayrischen
StraBe fur die Nahversorgung der Bevolke-
rung in Obereving Rechnung getragen.
Zum anderen wird aber durch die deutliche
Abstufung zum auBerst nahe gelegenen
Stadtbezirkszentrum festgehalten, dass
dem Stadtbezirkszentrum die Gber die
Nahversorgung hinausgehenden Versor-
gungsfunktionen zukommen und nicht der
Bayrischen Straf3e.

Stadtebaulicher Schwerpunkt des Quar-
tiersversorgungszentrums ,Obereving/Bay-
rische StraBBe” ist der Kreuzungsbereich von
Deutscher und Bayrischer Stra8e mit

dem Marktplatz, wo auch der Evinger
Wochenmarkt stattfindet, sowie einem
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Edeka-Verbrauchermarkt. Das Quartiersver-
sorgungszentrum umfasst im Bereich
.Grlne Tanne” eine zweite Standortlage
circa zwischen Badischer und Preussischer
StraBBe, mit einem Rewe-Markt sowie einem
zweiten Supermarkt als Hauptanbietern.
Der Ubrige Besatz besteht insbesondere im
westlichen Bereich des Zentrums Uberwie-
gend aus kleineren Geschaften mit zum Teil
auch innenstadttypischen Sortimenten
sowie dem Lebensmitteldiscounter Aldi.
Der Angebotsschwerpunkt des aufgrund
seiner traditionell gewachsenen Funktion
insgesamt sehr starken Quartiersversor-
gungszentrums liegt eindeutig im kurz-
fristigen Bedarf.

Dem starken Angebot des Quartiersversor-
gungszentrums entsprechend stellt das
aktuelle Einzelhandelsgutachten nur
geringflgige Ansiedlungsbedarfe im Dro-
geriebedarf fest, die zur Realisierung eines
kleineren Drogeriemarktes reichen wirden.
Die langfristige Sicherung der vorhandenen
groBeren Lebensmittelanbieter als Fre-
quenzbringer fur die Geschaftslage und
wichtige Anbieter ist dartber hinaus als
Ziel festzuhalten. Im &stlichen Zentrumsbe-
reich ,,Grine Tanne” bestehen Plane zur
Revitalisierung der zweiten Supermarkt-

Quartiersversorgungszentrum , Obereving/Bayrische StraBe”

immobilie, u.U. auch zur Ergédnzung durch
einen Drogeriemarkt.

Quartiersversorgungszentrum
«Lindenhorst”

Die groBe, nicht mehr als fuBlaufig zu
bewertende Entfernung von Lindenhorst
zur ,Neuen Evinger Mitte” macht ein eige-
nes Nahversorgungsangebot in Lindenhorst
erforderlich. Der Wohnsiedlungsbereich
Lindenhorst weist allerdings derzeit kein
entwickeltes Nebenzentrum auf. Sein Ein-
zelhandelsbesatz ist Gber die BergstraB3e
sowie die nordliche Lindenhorster StraBe
verstreut. Die groBeren Anbieter in Linden-
horst sind ein Lebensmitteldiscounter an
der Ecke Lindenhorster StraBe, Graf-Kon-
rad-StraBBe, ein Getrankemarkt in der Alten
Ellinghauser StraBe, ein Drogeriemarkt im
westlichen Bereich der BergstraBBe sowie
ein Lebensmitteldiscounter in nicht inte-
grierter Gewerbegebietslage im stdlichen
Bereich der Lindenhorster Strafe.

Mit der Verlegung der Lindenhorster
StraBe eroffnet sich jetzt die Chance fur
eine neue stadtebauliche Entwicklung an
der derzeitigen Lindenhorster Strale
zwischen BergstraBe und der Alten Elling-
hauser StraBe. In diesem in der Mitte



Lindenhorsts gelegenen Bereich ist im
neuen Flachennutzungsplan ein Quartiers-
versorgungszentrum dargestellt worden,
um der Erfordernis eines eigenen Nahver-
sorgungsangebotes Rechnung zu tragen.
Im Be-stand sind hier neben wenigen klei-
neren Laden ein Lebensmitteldiscounter
und ein Getrankemarkt ansassig.

Die Etablierung eines Quartiersversor-
gungszentrums in Lindenhorst ist allerdings
davon abhangig zu machen, dass von den
Einzelhandelsansiedlungen keine beein-
trachtigenden Auswirkungen auf die
.Neue Evinger Mitte” ausgehen. Ein um-
fangreicher Einzelhandelsbesatz kommt
deshalb und aufgrund der relativ geringen
Mantelbevélkerung in Lindenhorst nicht
infrage. Der Besatz eines Quartiersversor-
gungszentrums ,Lindenhorst” sollte also
neben ein oder maximal zwei einzelnen
groBeren Lebensmittelanbietern haupt-
sachlich einen ergénzenden kleinteiligen
Ladenmix umfassen. Die stadtebauliche
Qualitat eines solchen kleinen Zentrums
lage dann in seiner engen raumlichen Kon-
zentrierung. Hierdurch kénnte auch ein
neuer Quartierstreffpunkt entstehen.

Quartiersversorgungszentrum , Lindenhorst”

Die Entwicklung eines solchen kleinen
kompakten Nahversorgungszentrums wird
zukinftig stark von der Verfugbarkeit von
Flachen abhangen und deshalb eher lang-
fristig im Rahmen von Nutzungsumstruktu-
rierungen moglich sein wird.

FuBlaufig erreichbare Nahversorgung

Die Hauptziele der Einzelhandelsentwick-
lung in Eving beziehen sich auf die Star-
kung der Nebenzentren. Neben der Stér-
kung und Sicherung des Nahversorgungs-
angebotes der Evinger Nebenzentren ist
auch die Sicherung einzelner Nahversor-
gungsbetriebe in Wohngebieten bzw. Orts-
teilen ohne Tragfahigkeit fir ein eigenes
Zentrum als Ziel festzuhalten.

Der nérdliche Teil Brechtens wird bis auf
wenige Randbereiche flachendeckend
durch den Naheinzugsbereich im 500
m-Radius des Ortsteilzentrums versorgt.
Der stdliche Teil Brechtens befindet sich
auBerhalb dieses Naheinzugsbereichs und
ist zudem durch die Autobahnbriicke als
deutliche Zasur in der Siedlungsstruktur
getrennt, wobei im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Ev 138 die Anlage einer FuB-
und Radverkehrsbriicke zur Uberwindung
der Zasur geplant ist. Im stidlichen Teil
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Brechtens sorgt ein Rewe-Supermarkt mit
Getrankemarkt fur ein bis auf den westli-
chen Siedlungsrand flachendeckendes Nah-
versorgungsangebot. Der deutlichen sied-
lungsstrukturellen Zasur zwischen dem
Brechtener Norden und Suden ist durch die
langfristige Bestandssicherung des vorhande-
nen Nahversorgungsangebots Rechnung zu
tragen. Der zukinftige Fortbestand solcher
die Zentren erganzenden Nahversorgungs-
betriebe in integrierter Lage ist zu sichern.
Dabei ist aber auch groBer Wert auf eine
Umsetzung von Betriebserweiterungen még-
lichst am vorhandenen Standort, auf keinen
Fall jedoch in nicht integrierter Lage zu
legen. Fir ein Uber einen Einzelbetrieb hin-
ausgehendes Angebot zusatzlich zum Orts-
teilzentrum im Brechtener Norden ist aller-
dings in Brechten-Std kein ausreichendes
Nachfragepotenzial vorhanden.

Im Mittelpunkt des Ortsteils Lindenhorst stel-
len ein kleinerer Lebensmitteldiscounter
sowie ein Getrankemarkt die hauptsachlichen
Nahversorgungsangebote fiir den Ortsteil dar.
Weitere kleinteilige Angebote, darunter ins-
besondere Lebensmittelhandwerk und ein
Drogeriemarkt, befinden sich zerstreut ent-
lang der BergstraBe. Eine Zentrenstruktur ist
hier bisher nicht vorhanden, kénnte aber,
abgestimmt auf die Entwicklung der ,,Neuen
Evinger Mitte”, zuklinftig realisiert werden.
Als Mindestziel ist die Sicherung eines Min-
destangebots im Bereich der Nahversorgung
durch einen gréBeren Anbieter zu formulie-
ren. Durch die geplante Erweiterung des orts-
ansassigen kleineren Lebensmitteldiscounters
norma wird die fuBlaufig erreichbare Nahver-
sorgung im Ortsteil Lindenhorst auf langere
Sicht gesichert. Im Lindenhorster Stden befin-
det sich ein Lebensmitteldiscounter in nicht
integrierter Gewerbegebietslage und zieht
Kaufkraft aus dem Ortsteil ab. Weitere sol-
cher nicht integrierten Standorte sind auf-
grund ihrer schadlichen Auswirkungen auf
Zentren sowie Nahversorgung zu verhindern.

Fir eine abgesehen von Randbereichen
flachendeckende Nahversorgung in Nieder-
eving, Eving und Obereving sorgen die
umfangreichen Angebote im kurzfristigen
Bedarf des Stadtbezirkszentrums und des
Quartiersversorgungszentrums ,Obereving/
Bayrische StraBe”.



Stadtbezirk Horde

Der Stadtbezirk Horde ist mit gut 53.000
Einwohnern (Stand: Dezember 2002) einer
der einwohnerstérksten Stadtbezirke Dort-
munds. Die Wohnsiedlungsstruktur Hordes
ist sehr heterogen. Wahrend im Norden des
Stadtbezirks die Geschosswohnungsbau-
weise Uberwiegt und eine hohe Einwoh-
nerdichte erreicht wird, ist der Siiden eher
von einer aufgelockerten Bauweise und

z. T. Ein- bzw. Zweifamilienhaussiedlungen
gepragt. Wahrend im Norden die Ortsteile
ldngst zusammengewachsen sind, lassen
sich im Siden mit Wichlinghofen, Holzen
und Syburg noch eigenstandige Siedlungs-
korper ablesen. Das Kaufkraftniveau des
Stadtbezirks ist durch ein deutliches Sud-
Nord-Gefalle gekennzeichnet. Im Stden
liegt es weit Uber dem gesamtstadtischen
Durchschnitt, im Norden hingegen
darunter.

Im Stadtbezirk Hérde werden 69% des
lokal vorhandenen einzelhandelsspezifi-
schen Kaufkraftpotenzials gebunden.
Damit erreicht Horde einen im Vergleich
der Stadtbezirke mittleren Wert, der
grundsatzlich als zufriedenstellend zu
bewerten ist. Die héchsten Kaufkraftbin-
dungswerte in Dortmund der Stadtbezirke
Innenstadt-West, Litgendortmund und
Innenstadt-Nord sind vor dem Hintergrund
zu relativieren, dass hier die City bzw. die
Einzelhandelsagglomerationen , Indupark”
und ,BornstraBe” auBerordentlich hohe
Kaufkraftzuflisse sowohl aus anderen
Stadtbezirken Dortmunds wie auch aus
dem Dortmunder Umland erzielen. Zur
Kaufkraftbindung Hordes tragen nicht
zuletzt die im Stadtbezirk getéatigten Aus-
gaben im taglichen Bedarf sowie im
Bereich ,Baumarktbedarf” bei. Niedrigere
Bindungsquoten im Stadtbezirk Horde sind
hingegen in einigen innenstadttypischen
Sortimenten zu verzeichnen. Dies liegt ins-
besondere an der niedrigen Kaufkraftbin-
dung durch das Stadtbezirkszentrum.
Zudem verliert der Stadtbezirk Hérde im
taglichen Bedarf Kaufkraft.

Dabei besitzt der Stadtbezirk eine der am
starksten ausgepragten Zentrenstrukturen
Dortmunds. Der Einzelhandel konzentriert
sich in Horde neben dem Stadtbezirkszen-

Stadtbezirkszentrum Hérde

trum auf die vier Ortsteilzentren Benning-
hofen, Wellinghofen, Hochsten und Holzen
sowie die vier Quartiersversorgungszentren
«Steinkthlerweg”, ,Clarenberg”, ,Brlcher-
hof/TeutonenstraBe” und ,Niederhofen”.
Dem Stadtbezirkszentrum kommen neben
seiner Nahversorgungsfunktion im Ortsteil
Horde auch Versorgungsfunktionen im mit-
tel- und langfristigen Bedarf zu. Die Orts-
teilzentren sollen hauptsachlich fur die
Grundversorgung im taglichen Bedarf des
jeweiligen Ortsteils zustandig sein, wah-
rend den Quartiersversorgungszentren eine
ausschlieBliche Nahversorgungsfunktion fur
die unmittelbar umgebenden Wohnquar-
tiere zugeordnet wird. Diesen Funktions-
zuordnungen des Masterplans Einzelhandel
entsprechen die Darstellungen im neuen
Flachennutzungsplan.

Als einziger zusatzlicher Einzelhandels-
standort von gréBerer Bedeutung ist der
oOstlich des Stadtbezirkszentrums und an
der HermannstraBe gelegene Standort des
Baumarktes Hellweg zu nennen. Wahrend
der Baumarkt in seinem Kernsortiment
nicht zentrenrelevant ist und positiv zur
Kaufkraftbindung im Stadtbezirk beitragt,
ist davon auszugehen, dass die beiden dort
ebenfalls ansassigen Lebensmittelanbieter,
ein Supermarkt und ein Discounter, dem
Stadtbezirkszentrum Kaufkraft entziehen.
Ansonsten ist noch der Standort eines Gar-
tencenters in Syburg zu nennen, der eben-
falls Anteil an der hohen Kaufkraftbin-
dungsquote des Stadtbezirks im Sortiment
~Baumarkt/Gartencenter” hat.
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Stadtbezirkszentrum Hoérde

Das Stadtbezirkszentrum von Horde
umfasst, grob umschrieben, den Bereich
nordlich des Horder Bahnhofs sowie stdlich
der ,Seekante” und 6stlich der Fassstrasse.
Es besitzt zahlreiche Einzelhandelsbetriebe
mit Magnetfunktion. Zu diesen zahlen im
téglichen, nahversorgungsrelevanten
Bedarf ein Rewe-Supermarkt, zwei Lebens-
mitteldiscounter und einige Anbieter von
Drogerie- und Kosmetikbedarf. Im zentren-
relevanten, innenstadttypischen Bereich
sind u.a. ,Woolworth”, der Haushaltswa-
renanbieter ,Maritzen”; das Bekleidungs-
geschaft ,P+P Moden”, ,Radio Like" sowie
das Spielwarengeschaft ,,Hemminghaus”
aufzuzéhlen.

Neben diesen gréBeren Anbietern weist
das Stadtbezirkszentrum auch zahlreiche
kleinere Fachgeschafte mit innenstadt-
typischen Sortimenten auf, darunter auch
Spezialisten wie ein Hutgeschaft und einen
PC-Spiele-Anbieter.

Trotz dieser zahlreichen Magnetbetriebe
und Fachgeschafte zeigt das Stadtbezirks-
zentrum Hérde Schwachen in den innen-
stadttypischen Kernsortimenten. Auch
wenn die Aufgabe inhabergefihrter Fach-
geschafte einer bundesweit ablaufenden

Entwicklung entspricht, ist festzuhalten,
dass das Horder Stadtbezirkszentrum in
den vergangenen zehn bis finfzehn Jahren
die Aufgabe zahlreicher traditionsreicher
und wichtiger Anbieter insbesondere in
den innenstadttypischen Sortimenten
erlebt und kaum verkraftet hat. Insbeson-
dere sind Schuhgeschafte verschwunden,
aber auch im Bereich "Spiel/Sport/Hobby"
sowie im Bekleidungs- und Textilbereich
haben sich die innenstadttypischen Ange-
bote des Stadtbezirkszentrums mit der Auf-
gabe von Geschaften wie "Remagen" und
"Sport Herbert" deutlich reduziert. Ziel
muss es deshalb sein, das Horder Stadt-
bezirkszentrum in diesen Sortimenten
wieder zu starken.

Wichtige bereits in die richtige Richtung
gehende Projekte zur allgemeinen Star-
kung des Horder Zentrums sind mit dem
Neubau der Bezirksverwaltungsstelle sowie
dem kombinierten Wohn- und Geschafts-
haus mit der Stadtteilbibliothek in der Her-
mannstraBe realisiert worden. Der Hérder
Bahnhof wird im Rahmen des Programms
»Modernisierungsoffensive Bahnhéfe Nor-
drhein-Westfalen” aufgewertet werden.

Das aktuelle Einzelhandelsgutachten hat
in den folgenden innenstadttypischen

Stadtbezirkszentrum Hérde









Sortimenten Angebotsbedarfe ermittelt:
.Bekleidung”, ,Schuhe”, ,Unterhaltungs-
elektronik/Elektrogerate/Leuchten” und
LSpiel/Sport/Hobby”. In diesen Sortimenten
sollte das Stadtbezirkszentrum in der Ver-
gangenheit verlorene Angebote wieder-
besetzen. Ziel muss es dabei auch sein, ver-
starkt wieder Kaufkraft auch aus dem Hor-
der Stden zu binden. Dies kann nur durch
eine Ausweitung innenstadttypischer
Angebote geschehen.

Eine solche Aufwertungsstrategie muss die
Entwicklungen auf Phoenix West und ins-
besondere Phoenix Ost bericksichtigen.
Das Stadtbezirkszentrum Hérde wird dabei
in Zukunft von seiner Lage und Funktion
als Schnittstelle zwischen den Zukunfts-
standorten Phoenix West und Ost profitie-
ren. Insbesondere die zuklinftige Entwick-
lung auf Phoenix Ost stellt eine Chance fur
eine Fortsetzung der bereits begonnen
Aufwertung und Attraktivierung des Stadt-
bezirkszentrums dar, da sich hier das Nach-
fragepotenzial im unmittelbaren Nahein-
zugsbereich erhéhen wird. Um die geplan-
te funktionale Verknlpfung der Horder
Altstadt mit dem Entwicklungsbereich
Phoenix Ost, 6stlich der Fassstrasse, zu
erreichen, muss die Aufwertung des Zen-
trums mittel- bis langfristig angelegt und in

2 Fﬂ‘iﬁﬂ_ﬂ"‘

ein stadtebauliches Gesamtkonzept fur die
Bereiche westlich und 6stlich der FassstraBe
integriert sein. Entscheidend fir die Erwei-
terungsmaoglichkeiten des Stadtbezirkszen-
trums auf der 6stlich der Fassstrasse liegen-
den Seite ist das Schaffen einer addquaten
Querungsmoglichkeit, um eine fuBlaufige
und kundenfrequenzbezogene Anbindung
zu erzielen.

Das vorliegende Einzelhandelsgutachten
umfasst auch eine Bewertung der Uber den
Einzelhandel hinausgehenden Qualitaten
der Dortmunder Stadtbezirkszentren. Das
Stadtbezirkszentrum Horde liegt dank sei-
nes Marktplatzes sowie Wochenmarktes,
einer attraktiven Postfiliale sowie optima-
len ErschlieBung durch 6ffentliche Ver-
kehrsmittel im gesamtstadtischen Vergleich
im oberen Drittel. Negativ schldagt das ins-
besondere an Markttagen geringe Stell-
platzangebot zu Buche.

Ortsteilzentrum Benninghofen

Der historische Ortskern von Benninghofen
ist aufgrund seiner wichtigen Versorgungs-
funktion fir Benninghofen, aber auch z.T.
Dortmund-Loh im neuen Flachennutzungs-
plan als Ortsteilzentrum dargestellt wor-
den. Das Zentrum verlauft entlang der
Benninghofer StraBe zwischen Kattenkuhle

(M S 1

Ortsteilzentrum Benninghofen
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und der Overgiinne. Eindeutiger Angebots-
schwerpunkt ist der tagliche Bedarf. Als
Magnetbetriebe sind die Supermérkte
Rewe und Edeka sowie der Drogeriemarkt
Schlecker zu nennen. Kleinere Geschéfte,
z.B. Apotheke und Blumen, sowie haus-
halts- und gesundheitsorientierte Dienst-
leister, z.B. Friseur, Arzte, und eine Sparkas-
se erganzen das Angebot. Durch Neubau-
ten kombinierter Wohn- und Geschaftshau-
ser im unmittelbaren Zentrumsbereich, ist
in den letzten Jahren eine Aufwertung und
Starkung des Zentrums gelungen. Die im
Rahmen dieser Neubauten erfolgte Umnut-
zung eines ehemaligen Tankstellenareals
sowie eines ehemaligen Gebrauchtwagen-
handels kann als beispielhaft flr eine Auf-
wertung auch anderer Dortmunder
Zentren gelten.

Das vorliegende aktuelle Einzelhandelsgut-
achten formuliert Ansiedlungsbedarfe ins-
besondere in den Sortimenten ,Drogerie-
bedarf” und , Bekleidung” sowie fir klein-
teilige Angebote in anderen zentrenrele-
vanten Sortimenten. Da in unmittelbarer
Zentrumslage keine Freiflachen fur den
Neubau von Geschéftsflachen vorhanden
sind, sollten die ermittelten Bedarfe in den
innenstadttypischen Sortimenten durch die
Schaffung entsprechender Angebote im

relativ nahe gelegenen Stadtbezirks-
zentrum gedeckt werden.

Ortsteilzentrum Hochsten

Der gewachsene Einzelhandels- und Dienst-
leistungsbesatz im erweiterten Kreuzungs-
bereich von Benninghofer und Wittbrau-
cker StraBe wird im neuen Flachen-
nutzungsplan aufgrund seiner giinstigen
Lage fur eine Angebotserweiterung als
Ortsteilzentrum definiert und dargestellt.
Die Versorgungsfunktion liegt im Schwer-
punkt in der Grundversorgung, d.h. im tag-
lichen Bedarf, und umfasst, raumlich gese-
hen, Hochsten, Sommerberg sowie den
stdlichen Teil Dortmund-Lohs, der weiter
vom Benninghofer Zentrum entfernt ist.
Zusatzlich zu einem Rewe-Markt als groB-
tem Anbieter sind kleinere Geschafte, u. a.
in den Sortimenten Blumen, Bekleidung,
Einrichtungsbedarf vorhanden. Die GréBe
des Rewe-Supermarktes liegt dabei deutlich
unterhalb der Gr6Be von Neueréffnungen.

Das derzeit vorhandene Angebot an
Lebensmitteln und Drogeriebedarf im
Hochstener Zentrum wird der notwendigen
Versorgungsfunktion des Ortsteilzentrums
nicht gerecht. Die Nutzungsaufgabe eines
Teils des an der Hochstener StraBe gelege-
nen Sportplatzes ermdglicht nun die not-

Ortsteilzentrum Héchsten




wendige Erweiterung des Ortsteilzentrums
und den Ausbau der Nahversorgung durch
die Erweiterung des ansassigen kleineren
Rewe-Supermarktes sowie die zusatzliche
Ansiedlung eines Getrankemarktes und
Lebensmitteldiscounters. Ein aktuelles Gut-
achten sieht dartiber hinaus Bedarf fir ein
Drogeriegeschaft sowie eventuell ein klei-
nes Geschaft in den Bereichen ,Spielwa-
ren” und ,Unterhaltungselektronik”.

Ortsteilzentrum Holzen

Das am sudlichsten gelegene Zentrum
Dortmunds befindet sich in Holzen und ver-
lauft beidseitig der KreisstraBe zwischen
Heideweg und VorhélterstraBe. Zu seinen
hauptsachlich dem taglichen Bedarf zuzu-
rechnenden Angeboten zahlen insbesonde-
re ein Edeka-Supermarkt, ein Penny-Markt-
Lebensmitteldiscounter sowie ein Drogerie-
markt. Kleinere Geschéfte, z.B. Apotheke,
Blumengeschaft, Backer, sowie Dienstleister
ergdnzen das Angebot des nicht nur fir
Holzen zustandigen Zentrums. Die Sied-
lungsbereiche Buchholz und Syburg besit-
zen nicht die Tragfahigkeit fur ein eigenes
Nahversorgungsangebot und werden Uber
das Holzener Zentrum mitversorgt.

Die aktuell vorliegende Einzelhandelsunter-
suchung weist insbesondere Ansiedlungs-
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bedarfe in den Sortimenten ,Nahrungs-
und Genussmittel”, ,Drogeriebedarf”,
.Bekleidung” sowie ,Unterhaltungselek-
tronik/Elektrogerate/Leuchten” sowie klei-
nere Ansiedlungsbedarfe in anderen innen-
stadttypischen Sortimenten (,Schuhe”,
.Bucher/Schreibwaren”, ,Hausrat/Glas"”
und ,Spiel/Sport/Hobby") fur das Ortsteil-
zentrum aus.

Mit der geplanten Ansiedlung eines Lebens-
mittelmarktes an der KreisstraBBe gegenuber
dem Gemeindehaus werden die im Bereich
.Lebensmittel” vorhandenen An-siedlungs-
bedarfe weitgehend gedeckt. Zusatzlich
sollten die ermittelten Bedarfe zumindest
fir die Ansiedlung eines weiteren Drogerie-
bedarfanbieters genutzt werden.

Eine an der KreisstraBe im Zentrumsbe-
reich liegende Freiflache bietet grundsatz-
lich die Méglichkeit zur Erweiterung des
Ortsteilzentrums.

N
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Ortsteilzentrum Holzen
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Ortsteilzentrum Wellinghofen

Der historische Ortskern von Wellinghofen
ist aufgrund seiner vorhandenen und not-
wendigen Versorgungsfunktion im neuen
Flachennutzungsplan ebenfalls als Ortsteil-
zentrum dargestellt worden. Das Welling-
hofer Ortsteilzentrum liegt mit seinem
Schwerpunkt im Kreuzungsbereich von
Overglinne bzw. Wellinghofer AmtsstraBe
und der PreinstraBe.

Mit einem Edeka-Supermarkt, einem Plus-
Lebensmitteldiscounter sowie einem Schlec-
ker-Drogeriemarkt als groBten Einzelhan-
delsbetrieben liegt der Angebotsschwer-
punkt des Wellinghofer Zentrums im tagli-
chen Bedarf. Kleinere Geschafte, z.B. Opti-
ker, Schreibwarenhandler, PC-Laden, Apo-
theke, erganzen das Angebot, das noch vor
relativ kurzer Zeit durch ein Bekleidungsge-
schaft auch im innenstadttypischen Bereich
starker war. Insbesondere im taglichen
Bedarf besteht eine Arbeitsteilung zwi-
schen dem im Kreuzungsbereich gelegenen
Ortsteilzentrum und dem weiter stdlich im
Bereich zwischen Prein- und GodekinstraBe
liegenden Quartiersversorgungszentrum
«Niederhofen”.

Mit der Standortverlagerung der Postfiliale
aus dem Zentrum heraus in das neue
Baugebiet ,An der Silberhecke” hat jetzt
auch das Wellinghofer Zentrum einen
bedeutenden Funktionsverlust erlitten, der
in anderen Nebenzentren schon ldnger
vollzogen ist.

Das aktuelle Einzelhandelsgutachten weist
fir das Ortsteilzentrum Wellinghofen keine
umfangreicheren Ansiedlungsbedarfe im
taglichen Bedarf aus. Grundsatzlich sollte
aber zugunsten der im Zentrum anséssigen
Magnetbetriebe ein Erweiterungsbedarf
angenommen werden. Denn die dort
ansdssigen Betriebe weisen BetriebsgroBen
auf, die unter den GréBen von Neueroff-
nungen liegen.

In den zentrenrelevanten Sortimenten
»Schuhe” und , Unterhaltungselektronik/
Elektrogerate/Leuchten” sowie bedingt
»Hausrat/Glas” und ,Spiel/Sport/Hobby"
sind Ansiedlungsbedarfe fur kleine Fachge-
schafte vorhanden. Sollten diese nicht vor
Ort auszuschopfen sein, sind sie im Rahmen
der Starkung des Stadtbezirkszentrums zu
bertcksichtigen.

Ortsteilzentrum Wellinghofen



Quartiersversorgungszentrum
.Niederhofen”

Trotz der groBen Nahe zum Ortsteilzentrum
Wellinghofen hat sich weiter stidlich an der
PreinstraBe, Ecke GodekinstraBe eine
Ladengruppe mit den Supermarkten Rewe
und Edeka sowie kleineren Anbietern
hauptsachlich des taglichen Bedarfs gehal-
ten. Diese Ladengruppe ist als Quartiersver-
sorgungszentrum eingestuft worden, um
seiner unmittelbaren Nahversorgungsfunk-
tion flr den angrenzenden Wohnsiedlungs-
bereich Rechnung zu tragen. Hier ist auch
aufgrund einer teilweisen Geschosswoh-
nungsbauweise eine relativ hohe Einwoh-
nerdichte und damit gute Tragfahigkeit von
Laden gegeben. Den historisch gewachse-
nen Ortskern mit einem zumindest ur-
springlich wesentlich starkeren Angebot
auch in innenstadttypischen Sortimenten
stellt allerdings das Ortsteilzentrum dar.

Die vorliegende Einzelhandelsuntersuchung
hat aufgrund des umfangreichen Ange-
botsbestandes im taglichen Bedarf im Orts-
teilzentrum Wellinghofen und dem Quar-
tiersversorgungszentrum ,Niederhofen”
lediglich einen Ansiedlungsbedarf im Dro-
geriebedarf fir das Quartiersversorgungs-
zentrum ausgemacht, der fur ein Drogerie-
geschaft hinreichend ware. Nicht aus-

zuschlieBen sind jedoch zukinftige Erwei-
terungsbedarfe bei den bestehenden
Lebensmittelanbietern. Hier ist jedoch stets
der Bestandsschutz des Wellinghofer Orts-
teilzentrums und seiner Lebensmittel-
anbieter zu berlcksichtigen.
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Quartiersversorgungszentrum
»Steinkiihlerweg”

Am Steinkihlerweg befindet sich zwischen
der WaldenburgstraBe und der Kattowitz-
straBBe eine kleinere Ladengruppe, die auf-
grund ihrer groBen Bedeutung fur die
fuBlaufige Nahversorgung der umliegen-
den Wohngebiete als Quartiersversor-
gungszentrum aufgenommen worden ist.
Die Ladengruppe besteht im Kern aus
einem Lebensmitteldiscounter sowie er-
ganzenden kleineren Laden, darunter
befinden sich eine Béckerei sowie haus-
haltsorientierte Dienstleistungen.

Das aktuelle Einzelhandelsgutachten hat
keine zusatzlichen Ansiedlungsbedarfe
festgestellt. Als Ziel ist aber die Sicherung
eines groBeren Lebensmittelanbieters zur
Nahversorgung der Wohnbevélkerung
festzuhalten.
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Quartiersversorgungszentrum , Steinkthlerweg”

Quartiersversorgungszentrum
»Clarenberg”

Nur durch die FuBgéngerbriicke vom nérd-
lich gelegenen Stadtbezirkszentrum
getrennt, hat sich aufgrund der vorhande-
nen hohen Einwohnerdichte und der Bar-
rierewirkung der Briicke ein Einzelhandels-
schwerpunkt entlang der Alten Benning-
hofer StraBe zwischen der Briicke und dem
Oelpfad ausgebildet. Die GeschaftsstraBe
ist ihrem Angebotsschwerpunkt entspre-
chend als Quartiersversorgungszentrum mit
Nahversorgungsfunktion insbesondere
auch fir die angrenzende Siedlung Claren-
berg im neuen Flachennutzungsplan
dargestellt. Zum Angebotsschwerpunkt
gehoren als Magnetbetriebe ein Rewe-
Supermarkt, ein Netto-Lebensmitteldis-
counter und ein Drogeriemarkt sowie ein
vielseitiger kleinteiliger Ladenbesatz mit

z. T. innenstadttypischen Sortimenten,

z.B. Audio/Hifi-Geschaft, Optiker.

Dem unter Berlcksichtigung der ausge-
sprochenen Nahe zum Stadtbezirkszentrum
umfangreichen Angebot des Quartiers-
versorgungszentrums entsprechend sind
gutachterlich keine Ansiedlungsbedarfe
festgestellt worden.



Quartiersversorgungszentrum
«Briicherhof/TeutonenstraBe”

Im stidwestlichen Horde befindet sich an der
Ecke Wellinghofer StraBBe, TeutonenstraBe
eine Ladengruppe mit einem Plus-Lebens-
mitteldiscounter, einem Drogeriemarkt
sowie einigen kleineren Geschéften, die
aufgrund ihrer Nahversorgungsfunktion

Quartiersversorgungszentrum , Clarenberg”

fir die angrenzenden Wohnquartiere als
Quartiersversorgungszentrum eingeordnet
worden ist.

Der Versorgungsfunktion des Zentrums
auch fur das stidwestliche Horde entspre-
chend sind angesichts des nicht besonderes
umfangreichen Angebotsbestandes gut-

Quartiersversorgungszentrum ,Briicherhof / TeutonenstraB3e”
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achterlich Ansiedlungsbedarfe in den Berei-
chen ,Lebensmittel” und ,Drogeriebedarf”
festgestellt worden. Grundsatzproblem zur
Umsetzung dieser Ansiedlungsbedarfe ist
ein Mangel an bebaubaren Freiflachen in
der ndheren Umgebung. Unter Umstéanden
lassen sich die Bedarfe erst mittel- bis lang-
fristig durch Umstrukturierung der beste-
henden Nutzungs- und Bausubstanz
umsetzen.

FuBlaufig erreichbare Nahversorgung

Die starke Zentrenstruktur Hordes bewirkt
im Stadtbezirk trotz seiner duBerst hetero-
genen Siedlungsstrukturen mit Gberwiegen-
der Geschosswohnungsbauweise im Norden
und Uberwiegender Ein- und Zweifamilien-
hausbebauung im Stiden eine nahezu
flachendeckende Nahversorgung.

Dem wichtigen Beitrag der gut ausgeprég-
ten Zentrenstruktur Hordes zur fuBlaufig
erreichbaren Nahversorgung entspricht das
Ziel, dem zukinftigen Erhalt des Nahversor-
gungsangebotes in den Zentren die hdchste
Prioritat einzurdumen. In den Zentren sind
teilweise Supermarkte und Lebensmitteldis-
counter ansassig, die vor dem Hintergrund
allgemeiner VergréBerungstendenzen bei
diesen Angebotsformen in Zukunft einen
Erweiterungsbedarf aufweisen kénnten.
Insofern sind vor dezentralen Ansiedlungen
von sogenannten ,Nahversorgern” immer
die Auswirkungen auf die Tragfahigkeit der
Angebote in den Zentren mit Vorsicht zu
bewerten, die dort gleichzeitig wichtige
Magnetbetriebe und Frequenzbringer sind.
Die z. T. bereits als vorliegende Planungen
von Investoren konkretisierten MaBnahmen
fur die Zentren sind bereits oben benannt.

Neben den Zentren stellen einige Einzel-
standorte von Supermarkten, Lebensmittel-
discountern, teilweise aber auch Lebensmit-
telselbstbedienungsladen oder —-markte, in
Wohngebieten einen wichtigen Beitrag zur
fuBlaufig erreichbaren Nahversorgung dar.
Die entsprechenden Wohngebiete liegen
oftmals nicht im Radius von 500 m des
nachstgelegenen Zentrums. Ziel ist deshalb
der langfristige Erhalt dieser Einzelstandor-
te. Dies sind Einzelstandorte sowohl im Nor-
den wie auch Stdwesten des Ortsteils
Horde. Bei diesen Einzelbetrieben liegen

angesichts der vorhandenen Verkaufsfla-
chen u. U. Erweiterungsbedarfe vor. Die
Umsetzbarkeit dieser Erweiterungsbedarfe
hangt von der Verfligbarkeit von angren-
zenden Freiflachen ab.

Im einzelnen stellt sich die Nahversorgung
im Stadtbezirk Horde wie folgt dar.

Im Ortsteil Horde sind es die Lebensmittel-
angebote des Stadtbezirkszentrums sowie
der drei Quartiersversorgungszentren
LSteinkthlerweg”, ,Clarenberg” und ,Bri-
cherhof/TeutonenstraBe”, die, erganzt durch
einzelne ,Nahversorger” in Wohngebieten
eine flachendeckende fuBlaufige Nahversor-
gung im Ortsteil bewirken. Insbesondere
nordlich des Horder Stadtbezirkszentrums
ist ein Einzelstandort fur die Nahversorgung
von groBer Bedeutung: ein Rewe-Markt mit
Getrankemarkt in der RathenaustraBBe, Ecke
SemerteichstraBe. Im sidwestlichen Horde
tragt ein kleiner Lebensmittelselbstbedie-
nungsladen in der Graudenzer StraB3e
zusatzlich zum Quartiersversorgungszen-
trum ,,Brlcherhof/TeutonenstraBe” zur Nah-
versorgung bei. Der Erhalt dieser Einzel-
standorte ist als Ziel festzuhalten.

In Benninghofen liegt mit dem Ortsteilzen-
trum sowie einer kleinen Ladengruppe an
der Benninghofer Straf3e, Ecke Albinger
StraBe mit einem Aldi-Lebensmitteldiscoun-
ter, einem Drogeriemarkt und kleineren
Laden fur die angrenzende Wohnsiedlung
eine sehr gute und flachendeckende Nah-
versorgung vor.

Dortmund-Loh besitzt auBer einem Getran-
kemarkt und Kleinstanbietern keine weite-
ren Nahversorgungseinrichtungen. Loh
weist allerdings keine flr einen einzelnen
Supermarkt oder Lebensmitteldiscounter
ausreichende Mantelbevélkerung auf, so
dass bei einer Ansiedlung negative Auswir-
kungen auf die nahe gelegenen Ortsteilzen-
tren Benninghofen und Hochsten zu
beflrchten waren. Loh ist damit auch in
Zukunft auf die Versorgung durch die bei-
den Ortsteilzentren angewiesen.

Der Ortsteil Hochsten wird flachendeckend
durch das im Ausbau befindliche Ortsteil-
zentrum versorgt.



Gleiches gilt fur den Siedlungsbereich Som-
merberg, der an das in Zukunft ausgebaute
Ortsteilzentrum Hochsten angrenzt, nicht
aber im 500 m-Radius des Zentrums liegt.
Sommerberg wird Uber das Ortsteilzentrum
mitversorgt. Aufgrund der vorwiegenden
Ein- bzw. Zweifamilienhausbebauung ist die
Einwohnerdichte zu niedrig und damit
keine Tragfahigkeit fir einen eigenen Nah-
versorger vorhanden.

Der Ortsteil Holzen weist mit dem Orts-
teilzentrum Holzen eine sehr gute und
flachendeckende fuBlaufig erreichbare
Nahversorgung auf.

Die Siedlungsbereiche Buchholz und Syburg
besitzen erst recht nicht die fir die Trag-
fahigkeit eines eigenen Nahversorgungsan-
gebotes notwendige Mantelbevélkerung
und werden Uber das Holzener Zentrum
mitversorgt.

Die beiden Wellinghofer Zentren, das Orts-
teilzentrum und das Quartiersversorgungs-
zentrum ,Niederhofen”, sorgen im Ortsteil
Wellinghofen fir eine umfangreiche und bis
auf Randbereiche nahezu flachendeckende
fuBlaufige Nahversorgung. Hacheney liegt
auBerhalb des fuBlaufig erreichbaren Nah-
versorgungsbereichs des Ortsteilzentrums
von 500 m, besitzt aber wie auch die ande-
ren kleineren Randbereiche keine ausrei-
chende Bevolkerungszahl fir einen eigenen
Supermarkt oder Lebensmitteldiscounter.
Hier kénnte nur Gber Kleinstbetriebe, wie
z.B. eine Backerei, eine Mindestversorgung
hergestellt werden.

Wichlinghofen liegt als Siedlungskérper
deutlich abseits der Wellinghofer Zentren.
Es verfligte in der Vergangenheit Uber einen
kleinen Rewe-Markt zur Deckung des
Grundbedarfs, der jedoch mittlerweile
geschlossen worden ist. Die Nachfolgenutz-
ung der Immobilie durch einen Drogerie-
markt kann die notwendige Nahversorgung
mit Lebensmitteln nicht leisten. Fir einen
neu zu eréffnenden Supermarkt oder
Lebensmitteldiscounter fehlt dem Ortsteil
jedoch die notwendige Einwohnerzahl. Hier
ist zum einen auf eine Mitversorgung durch
die Wellinghofer Zentren zu verweisen. Es
bestehen jedoch aktuelle Planungen, im

Ortsteil durch einen ,rollenden Super-
markt” eine Mindestversorgung direkt vor
Ort zumindest an einigen Tagen in der
Woche anzubieten.
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Stadtbezirk Hombruch

Der Stadtbezirk Hombruch ist mit knapp
56.000 Einwohnern (Stand: Dezember 2002)
einer der einwohnerstarksten Stadtbezirke
Dortmunds. Seine Wohnsiedlungsstruktur
ist in weiten Teilen durch eine aufgelocker-
te Bauweise gekennzeichnet. Wahrend die
meisten im Norden gelegenen Wohnsied-
lungsbereiche bzw. Ortsteile mittlerweile
zusammengewachsen sind, lassen sich Eich-
linghofen, Persebeck-Kruckel sowie die Bit-
termark noch als eigene an den Réndern
des Stadtbezirks liegende Siedlungskorper
ablesen. Hombruch ist gleichzeitig Standort
der Universitat und des Techno-Parks. Das
Kaufkraftniveau Hombruchs liegt insbeson-
dere in Kirchhérde, aber auch insgesamt
deutlich Gber dem gesamtstadtischen
Durchschnitt. Die im Stadtbezirk zu entwik-
kelnden Wohnbauflachen werden keine
wesentliche Veranderung der kleinrdumi-
gen Nachfragesituation in den einzelnen
Ortsteilen bewirken.

Von der Kaufkraft, die den Bewohnern des
Stadtbezirks Hombruch fur Einzelhandels-
ausgaben zur Verfligung steht, wurden
nach Angaben eines Einzelhandelsgutach-
tens zum Zeitpunkt Dezember 2002, d.h.
vor Eréffnung des SB-Warenhaus Kaufland
in der HarkortstraBe, 58 % im Stadtbezirk
ausgegeben. Von dieser Kaufkraftbindung
wurden wiederum nahezu zwei Drittel fur
Guter des taglichen Bedarfs, d.h. insbeson-
dere Lebensmittel und Drogeriebedarf, aus-
gegeben. Im Vergleich zu anderen Stadtbe-
zirken war die Hombrucher Kaufkraftbin-
dung damit eher zu den mittleren bis nied-
rigeren Werten zu zahlen. Dabei ist zum
einen zu berlcksichtigen, dass gerade die
besonders hohen Kaufkraftbindungsquoten
in den Stadtbezirken Innenstadt-West,
Lutgendortmund und Innenstadt-Nord zu
einem wesentlichen Anteil auf externen
Kaufkraftzuflissen zur Dortmunder City
bzw. zu den dort gelegenen Standorten
groBflachigen Einzelhandels (Indupark et
al.) beruhen. Das dem Nahversorgungs-
konzept zugrundeliegende Einzelhandels-
gutachten (Stand Dezember 2002) befand
zwar die Kaufkraftbindungsquoten des
Stadtbezirks Hombruch in den meisten
innenstadttypischen Sortimenten fur
zumindest zufrieden stellend, jedoch floss

bislang in den beiden fur die Gesamtkauf-
kraftbindung relativ bedeutsamen Berei-
chen ,taglicher Bedarf” und ,Baumarkt-
bedarf” Kaufkraft in relevantem MaBe aus
dem Stadtbezirk ab. Die Eréffnung des
SB-Warenhaus Kaufland im Stadtbezirks-
zentrum als starker Magnet gerade auch
im kurzfristigen Bedarf diirfte aber mittler-
weile die Kaufkraftbindung des Stadtbe-
zirks Hombruch gerade im Bereich , Lebens-
mittel” wesentlich erhéht haben.

Wochenmarkt in Hombruch

Der Stadtbezirk Hombruch besitzt eine aus-
differenzierte Zentrenstruktur. Der Einzel-
handel konzentriert sich auf das Stadtbe-
zirkszentrum in der HarkortstraBe, die bei-
den Ortsteilzentren Eichlinghofen und
Kirchhérde sowie die vier Quartiersversor-
gungszentren ,Brinninghausen/Renning-
hausen”, ,Barop”, ,Persebeck/Kruckel”
und ,Léttringhausen”. Das Stadtbezirks-
zentrum nimmt neben seiner Grundversor-
gungsfunktion auch Versorgungsfunktio-
nen im mittel- bis langfristigen Bedarf fur
den gesamten Stadtbezirk in Ergédnzung
zur Dortmunder City wahr. Der Angebots-
schwerpunkt der Ortsteilzentren liegt hin-
gegen deutlich im kurzfristigen Bedarf fur
den jeweiligen Ortsteil, wahrend die Quar-
tiersversorgungszentren nur die unmittel-
bare Grundversorgung der angrenzenden
Wohngebiete sicherstellen sollen. Die ent-
sprechenden Versorgungsfunktionen der
Hombrucher Nebenzentren sind sowohl im
Masterplan Einzelhandel wie auch im
neuen Flachennutzungsplan festgehalten.

91



92

Zusétzlich zu den Zentren sind als weitere
groBere Schwerpunkte des Einzelhandels in
Hombruch hauptsachlich das Gewerbege-
biet in der KieferstraBe mit einem sehr
umfangreichen Angebot sowohl nahversor-
gungs- wie auch zentrenrelevanter Sorti-
mente sowie der Standort des Hellweg-
Baumarktes an der ZillestraBe bzw. Hage-
ner StraBe aufzufihren. Die KieferstraBe ist
als nicht integrierter Standort einzustufen
und aufgrund ihres umfangreichen Einzel-
handelsangebotes als schadlich flr Zentren
und Nahversorgung zu bewerten. Der auf
dem Geldnde der Universitat Dortmund
wochentlich stattfindende Flohmarkt stellt
mit seinem umfangreichen Angebot an
Neuwaren ebenfalls eine Konkurrenz zu
den Angeboten der integrierten Zentren
dar. Der Hellweg-Baumarkt hingegen ist
nicht zentrenrelevant, grenzt zudem an das
Quartiersversorgungszentrum ,Briinning-
hausen/Renninghausen” an und tragt zur
Kaufkraftbindung des Stadtbezirks bei.

Stadtbezirkszentrum Hombruch

Das sich entlang der HarkortstraBe
erstreckende Stadtbezirkszentrum von
Hombruch ist das starkste Stadtbezirks-
zentrum Dortmunds.

Dazu tragt neben groBflachigen Anbietern
eine Vielzahl z. T. auch gréBerer Fachge-
schafte mit einem breiten Angebot sowohl
in zentrenrelevanten, innenstadttypischen
wie auch nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten bei. Als groBte Magnetbetriebe
umfasst das Stadtbezirkszentrum im innen-
stadttypischen Bereich das neu eréffnete
Kaufhaus ,,Dustmann” (zuvor Kaufhaus
.Burgholz”), ,Strauss Innovation”, Beklei-
dungsanbieter wie ,Takko” sowie im Bereich
des Uberwiegend taglichen Bedarfs das neu
eréffnete SB-Warenhaus Kaufland, zwei
Supermarkte, einen Verbrauchermarkt sowie
einen Drogeriemarkt. Der GroBteil dieser
Magnetbetriebe konzentriert sich auf den
Bereich 6stlich des zentral an der Harkort-
straBBe liegenden Marktplatzes.

Die wichtigsten Projekte zur Starkung des
Stadtbezirkszentrums sind bereits realisiert
bzw. stehen kurz vor der Realisierung. Auf
dem Gelénde der ehemaligen Hoesch-Roh-
renwerke ist ein SB-Warenhaus der Marke
~Kaufland” mit ca. 4 800 m2 Verkaufsflache
mit kleinen erganzenden Laden erdffnet
worden. Es wird zusammen mit einem
geplanten kombinierten Wohn- und
Geschaftshaus (,Harkortbogen”) mit klein-









teiligem Ladenbesatz von insgesamt

2 300 m2 Verkaufsflache und AuBengastro-
nomie einen neuen Angebotsschwerpunkt
mit starker Magnetwirkung am westlichen
Ende der HarkortstraBe bilden. Den Pla-
nungen fur das SB-Warenhaus lagen in
einem friheren Einzelhandelsgutachten
festgestellte umfangreichere Kaufkraftab-
flisse im taglichen Bedarf zugrunde. Far
die Realisierung des Wohn- und Geschafts-
hauses sollen lediglich ebenfalls gutachter-
lich ermittelte Defizitbereiche und keines-
falls Betriebsverlagerungen aus dem Stadt-
bezirkszentrum infragekommen. Zusétzlich
ist am selben Standort die Ansiedlung eines
kleineren Baumarktes mdglich. Die Ausrich-
tung des neu eréffneten Kaufhaus ,Dust-
mann"” auf hochpreisorientierte Markenar-
tikel starkt das Profil der 6stlichen Harkort-
straBe und zeigt das hohe Potenzial des
Stadtbezirkszentrums.

Das aktuelle Einzelhandelsgutachten for-
muliert angesichts des bereits vorhandenen
guten Angebotes des Stadtbezirkszentrums
sowie nicht zuletzt auch der benannten
Projekte auf den ehemaligen Hoesch-Réh-
renwerken nur noch mittelgroBe Ansied-
lungsbedarfe in den zentrenrelevanten
Sortimenten ,Uhren/Schmuck/Lederwaren”
und ,Unterhaltungselektronik/Elektro-

geréte/Leuchten”, die auch nach der Reali-
sierung der beiden Projekte verbleiben.
Diese Bedarfe sollten fir Geschaftsansied-
lungen in der HarkortstraBe genutzt wer-
den, um den Bestand zwischen den beiden
entstehenden ausgepréagten ,Kopfenden”
der HarkortstraBe zu starken.

Im Rahmen des Einzelhandelsgutachtens
haben die Gber den reinen Einzelhandel
hinausgehenden Qualitaten des Stadtbe-
zirkszentrums eine der héchsten Wertun-
gen aller Stadtbezirkszentren Dortmunds
erzielt. Besonders positiv hervorgehoben
worden sind die zentrale Lage des Markt-
platzes, der dort sogar zweimal wéchent-
lich stattfindende Markt und die allgemei-
ne ansprechende stadtebauliche Gestal-
tung. Das Stellplatzangebot ist hingegen
als nicht optimal eingestuft worden.

Ortsteilzentrum Eichlinghofen

Der bereits im 1985er Flachennutzungsplan
als Ortsteilzentrum dargestellte zentrale
Geschaftsbereich von Eichlinghofen liegt an
der Stockumer StraBe zwischen der Perse-
becker Strale im Westen und der Baroper
StraBe im Osten. Der Angebotsschwerpunkt
des Ortsteilzentrums liegt, seiner Funktion
entsprechend, eindeutig im taglichen
Bedarf. Hier stellt ein Plus-Lebensmittel-

Ortsteilzentrum Eichlinghofen
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discounter den gréBten Magnetbetrieb dar.
Das Eichlinghofer Ortsteilzentrum verfigt
zusatzlich Gber Fachgeschafte, z. T. auch
mit innenstadttypischen Sortimenten. Die
Besonderheit des Ortsteilzentrums liegt
darin, auch fur die Versorgung der am
Campus Sud der Dortmunder Universitat
wohnenden Studenten zusténdig zu sein.
Die urspringlich gutachterlich fur das Orts-
teilzentrum Eichlinghofen berechneten
Ansiedlungsbedarfe im Sortiment ,Nah-
rungs- und Genussmittel” sind zwar eher
als gering einzustufen. Mit der Betriebsauf-
gabe des Edeka-Supermarktes ist jedoch
von einem erhéhten Bedarf auszugehen.
Die Neuansiedlung eines Supermarktes als
Vollsortimenter ist deshalb als Ziel zu
benennen. Ziel muss es aber zumindest
sein, den Bestand eines gréBeren Lebens-
mittelanbieters wegen seiner Magnetfunk-
tion im Zentrum langfristig sicherzustellen.
Zudem besteht ein Ansiedlungsbedarf im
Drogeriebereich. Die Ansiedlung eines
Drogeriefachmarktes wirde eine sinnvolle
Angebotserganzung darstellen.

Ansonsten sind in nahezu sémtlichen ande-
ren Sortimenten Ansiedlungsbedarfe fest-
gestellt worden, die zur Realisierung von
Fachgeschaften dienen kénnten, die den
Sortimentsmix des Zentrums erweitern

wdirden. Besonders hervorzuheben ist
das innenstadttypische Sortiment
.Bekleidung”.

Ortsteilzentrum Kirchhérde

Das Kirchhdrder Zentrum befindet sich im
Kreuzungsbereich der Hagener Straf3e und
der StraBBe ,Kirchhorder Berg”. Es ist ent-
sprechend seiner Versorgungsfunktion im
neuen Flachennutzungsplan als Ortsteil-
zentrum dargestellt worden.

Das Zentrum weist Uber einen Edeka-
Supermarkt, der z. Zt. durch einen gréBe-
ren Neubau ersetzt wird, und einen Netto-
Lebensmitteldiscounter als Hauptanbieter
im taglichen Bedarf sowie eine Apotheke
hinaus nur geringfligige Angebote in
innenstadttypischen Sortimenten auf.

Das Ortsteilzentrum Kirchhérde besitzt
dem aktuellen Einzelhandelsgutachten fol-
gend Ansiedlungsbedarfe in allen Sorti-
mentsbereichen. Im kurzfristigen Bedarf
legt das Gutachten eine deutliche Starkung
des Zentrenangebots sowohl im Lebensmit-
telbereich wie auch im Drogeriebedarf
nahe. Mit dem laufenden Neubau eines
Geschaftshauses und der dadurch auch
erzielbaren Erweiterung des bestehenden
Supermarktes Edeka an der ehemaligen




O-Busschleife wird ein wichtiger Schritt zur
langfristigen Sicherung des gréBten
Magnetbetriebs des Zentrums vollzogen.
Dem Gutachten folgend sind auch nach der
Erweiterung des Supermarktes noch
Ansiedlungsbedarfe im Lebensmittelbereich
vorhanden. Die Ansiedlung eines Drogerie-
marktes wirde ebenfalls eine sinnvolle
Angebotserganzung darstellen. In zentren-
relevanten Sortimenten sind kleinteilige
Angebote, z.B. in Fachgeschéften, in beina-
he samtlichen zentrenrelevanten Sortimen-
ten denkbar. Der gréBte Bedarf wird vom
Gutachterbiro im Bereich ,Bekleidung”
gesehen.

Der entscheidende Engpassfaktor zur Wei-
terentwicklung des Kirchhérder Zentrums
ist allerdings ein Mangel an verfligbaren
Freiflachen in unmittelbarer Zentrumslage.

Die stdlich und auBerhalb des Nahversor-
gungsbereichs des Ortsteilzentrums Kirch-
horde gelegene Bittermark verfugt zwar
selbst nicht Uber die Tragfahigkeit far
einen eigenen Nahversorgungsbetrieb.
Unter Bertcksichtigung der Flachenknapp-
heit im Kirchhdrder Zentrum kénnte der
vorhandene Bedarf fir eine Ansiedlung in
der Bittermark genutzt werden, die aber
ausdruicklich nicht den Bestand des Ortsteil-
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zentrums gefdhrden dirfte. Ein Standort an
der Hagener StraBe mit einer besseren Pkw-
Erreichbarkeit und/oder besseren Stellplatz-
situation als am Kirchhorder Berg ware aus-
zuschlieBen, sondern nur ein Standort in
unmittelbarer Wohngebietslage vorstellbar,
da sonst schadliche Kaufkraftabflisse aus
dem gerade erst gestarkten Kirchhorder
Ortsteilzentrum zu beflirchten waren.

Quartiersversorgungszentrum Barop

Der traditionelle Einzelhandelsbesatz ent-
lang der Stockumer StraBe westlich und
Ostlich des Parkhaus Barop ist im neuen
Flachennutzungsplan als Quartiersversor-
gungszentrum dargestellt worden.

Damit wird der Bedeutung dieses Einzel-
handelsstandortes fur die Nahversorgung
der umgebenden Wohngebiete Rechnung
getragen. Hauptanbieter des Quartiersver-
sorgungszentrums sind die Lebensmitteldis-
counter Aldi und Plus. Sie werden erganzt
durch Béckereien, einen Blumenladen,
zwei dem Einrichtungsbedarf zuzurechnen-
de Anbieter sowie weitere kleine Laden.

Fir das Quartiersversorgungszentrum Barop
sind gutachterlich Ansiedlungsbedarfe in
den beiden Bereichen ,Lebensmittel” und
.Drogeriebedarf” ermittelt worden. Wah-
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Ill

rend im Bereich ,Lebensmittel” eher eine
Sicherung des Angebotsbestandes durch
Erweiterungen als Ziel zu formulieren ist,
wirde der Drogeriebedarf durch die
Ansiedlung eines Drogeriefachgeschaftes
oder -marktes erstmals angeboten.

nung des vorhandenen Angebotes an
diesem Standort nicht erwiinscht ist.

Das vorliegende Einzelhandelsgutachten
hat fur das Quartiersversorgungszentrum
einen Ansiedlungsbedarf im Drogerie-

Quartiersversorgungszentrum Brinninghausen / Renninghausen

Quartiersversorgungszentrum
Briinninghausen/Renninghausen

An der Hagener StraB3e haben sich zwi-
schen GotthelfstraBe und ZillestraBe mit
Rewe und Edeka zwei groBe Supermarkte
in einer urspriinglich eindeutigen Gewerbe-
gebietslage angesiedelt. Der Bereich ist
gleichzeitig der Standort eines mittelgro-
Ben Baumarktes.

Obwohl der Standort als eher pkw-orien-
tiert zu bewerten ist und Einzelhandelsan-
siedlungen in Gewerbegebieten gemaR
dem Ratsbeschluss tber das Gesamtstadti-
sche Einzelhandelskonzept ftr Dortmund
von 1999 generell auszuschlieBen sind, ist
der Standort aufgrund seiner tatsachlich
vorliegenden wichtigen Nahversorgungs-
funktion fir die umgebenden Wohngebie-
te als Quartiersversorgungszentrum defi-
niert und im neuen Flachennutzungsplan
dargestellt worden. Die Einstufung als
Quartiersversorgungszentrum stellt aller-
dings klar, dass eine wesentliche Ausdeh-

bedarf berechnet, der fir ein gréBeres
Drogeriefachgeschaft oder einen kleinen
Drogeriemarkt ausreichen wirde. Eine
dartber hinausgehende Erweiterung des
Angebotes an diesem Standort ist aufgrund
seiner gemaB Flachennutzungsplan und
Masterplan Einzelhandel lediglich auf die
angrenzende Umgebung bezogenen Ver-
sorgungsfunktion zum Schutze anderer
Nahversorgungsstandorte ausgeschlossen.

Quartiersversorgungszentrum
Persebeck-Kruckel

Der im &ufBersten Sidwesten des Stadtbe-
zirks liegende Siedlungsbereich Persebeck-
Kruckel befindet sich weit abseits des Ubri-
gen Dortmunder Siedlungsgebietes und
bedarf einer eigenstandigen Grundversor-
gung. Vorhandene kleine Geschéfte in der
Menglinghauser StraBe kénnen den Bedarf
der Bevodlkerung an Lebensmitteln und
Drogeriebedarf nicht decken. Ein Aldi-
Lebensmitteldiscounter hat seinen Standort
an der Ecke Bunte Bank, Kruckeler StraBe.



Die aktuelle Einzelhandelsuntersuchung
stellt fur Persebeck-Kruckel Ansiedlungs-
bedarfe in den Bereichen ,Lebensmittel”
und ,Drogeriebedarf” fest. Wahrend in
der Menglinghauser StraBe keine ausrei-
chend groBen Flachen fir die Ansiedlung
eines Supermarktes oder Lebensmitteldis-
counters vorhanden sind, besteht im
Bereich ,Bunte Bank” die Méglichkeit, ein
Gewerbegebiet umzuwidmen und in Tei-
len zu einem Quartiersversorgungszen-
trum umzunutzen. Mit dem bestehenden
Aldi-Markt ist hier ein erster groBerer
Anbieter vorhanden.

Es bestehen Plane eines Investors fur die
Ansiedlung eines weiteren gréBeren
Lebensmittelanbieters. Die gutachterlich
ermittelten Ansiedlungsbedarfe sollten
auch durch die Ansiedlung eines Droge-
riefachgeschaftes oder -marktes umge-
setzt werden. Denkbar sind auch kleinere
nahversorgungsrelevante Geschafte wie
eine Backerei, Zeitschriftenhéndler oder
ein Blumengeschéaft.

Quartiersversorgungszentrum
Lottringhausen

Lottringhausen ist als Siedlungskorper
durch den Waldstreifen entlang des Kirch-
hoérder Bachs deutlich von Kirchhérde und

Quartiersversorgungszentrum Persebeck-Kruckel

damit auch vom Ortsteilzentrum Kirchhor-
de getrennt. Der Siedlungsbereich verfugt
Gber eigene Nahversorgungseinrichtun-
gen, die ihrer Bedeutung fur die dortige
Bevolkerung entsprechend als Quartiers-
versorgungszentrum eingestuft und im
neuen Flachennutzungsplan dargestellt
worden sind. Damit wird das Ziel festge-
halten, diese Einrichtungen auch in
Zukunft als fuBlaufig erreichbares Ange-
bot fur die Bevélkerung Léttringhausens
zu sichern. Die Ladengruppe umfasst
einen Aldi-Lebensmitteldiscounter, eine
Béckerei, einen Zeitschriftenhandler sowie
einen Blumenladen und deckt damit den
Grundbedarf rundum ab.

Fur das Quartiersversorgungszentrum
Lottringhausen sind gutachterlich ermittel-
te Ansiedlungsbedarfe in den Bereichen
.Lebensmittel” und ,Drogeriebedarf” vor-
handen. Im Bereich Lebensmittel reicht
der Ansiedlungsbedarf nicht fir die
Ansiedlung eines zusatzlichen gréBeren
Anbieters, sondern nur flr eine Betriebs-
erweiterung aus. Eine zusatzliche Ansied-
lung wirde das Gbergeordnete Ortsteil-
zentrum am Kirchhoérder Berg beeintrach-
tigen. Die Ansiedlung eines Drogeriefach-
geschaftes ware hingegen sinnvoll.
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Das Hauptziel fur das Quartiersversor-
gungszentrum ist die langfristige Bestands-
sicherung. Falls aufgrund des Flachenman-
gels notwendig, kénnte in der Zukunft
auch der Umbau der bestehenden Immo-
bilie zugunsten einer gréBeren Ladenein-
heit fir den gréBeren Lebensmittelanbieter
eine wichtige MaBnahme zur Bestands-
sicherung der Léttringhausener Nah-
versorgung darstellen.

FuBlaufig erreichbare Nahversorgung

Das Nahversorgungsnetz des Stadtbezirks
Hombruch (s. Ubersichtsplan) ist insbeson-
dere aufgrund der vorhandenen Zentren,
aber auch erganzender Einzelbetriebe bzw.
-standorte als sehr gut zu bewerten. Auch
im Stadtbezirk Hombruch besitzen die Zen-
tren den groéBten Anteil an einer als nahe-
zu flachendeckend zu bezeichnenden Nah-
versorgung. Einzelne zusatzliche Nahver-
sorgungsbetriebe in Wohngebieten (Super-
markte, Lebensmitteldiscounter, aber auch
kleinere Selbstbedienungsgeschéfte) leisten
in Hombruch ebenfalls einen wichtigen Bei-
trag zur fuBlaufigen Erreichbarkeit von
Nahversorgungseinrichtungen.

Nicht wenige der vorhandenen gréBeren
Lebensmittelanbieter weisen allerdings
eine Verkaufsflache auf, die nicht der

Quartiersversorgungszentrum Léttringhausen

durchschnittlichen GréBe von neu eréffne-
ten Supermarkten und Lebensmitteldis-
countern entspricht. Hier ist unter Bertck-
sichtigung der im Lebensmitteleinzelhandel
verfolgten Standortstrategien grundséatzlich
ein Erweiterungsbedarf anzunehmen. Im
Stadtbezirk Hombruch vorhandene Ansied-
lungsbedarfe im taglichen Bedarf sollten
also zuerst der Sicherung des Angebotsbe-
standes der Zentren, aber auch vorhande-
ner integrierter Einzelstandorte dienen.

Neben den bereits oben aufgefihrten
Empfehlungen und MaBnahmen in den
Hombrucher Zentren ist v. a. die Bestands-
sicherung der Einzelstandorte ,Am Bahn-
hof Tierpark”, ,Kirchhérder Straf3 /Kleiner
Floraweg"” sowie in GroBbarop am Baroper
Kirchweg zu nennen.

Im einzelnen stellt sich die Nahversorgung
im Stadtbezirk Hombruch wie folgt dar.

Im Ortsteil Hombruch stellt das Stadtbe-
zirkszentrum selbst mit seinen groBen
Supermarkten und sonstigen Nahversor-
gungseinrichtungen eine qualitativ hoch-
wertige Nahversorgung in seinem Nahver-
sorgungsbereich her. Ergdnzend ist die
Baroper BahnhofsstraBBe als Standort eines
kleinen Ladenzentrums u.a. mit dem Super-



markt , Fruchtboérse Limberg”, einem Penny
Markt-Lebensmitteldiscounter zu nennen,
die westlich der S-Bahnlinie im Bereich des
Baroper Marktes die Nahversorgung her-
stellen. In der KieferstraBe befindet sich
eine Agglomeration von u.a. nahversor-
gungsrelevanten Anbietern in nicht inte-
grierter Gewerbegebietslage, die besser im
Westen Menglinghausens und im Wohnge-
biet sudlich der StraBe ,Am Hombruchs-
feld”, ostlich der Lottringhauser StraBBe zur
Nahversorgung hatten beitragen kénnen.

Der Westen Menglinghausens verflgt wie
das oben beschriebene Wohngebiet im
Suden des Ortsteils Hombruch tber keine
groBeren Lebensmittelanbieter unmittelbar
innerhalb des Radius von 500 m, der im
Rahmen des Dortmunder Nahversorgungs-
konzeptes die unmittelbare fuBlaufige
Erreichbarkeit definiert. In keinem der bei-
den Wohnsiedlungsbereiche ist allerdings
die far die Tragfahigkeit eines Supermark-
tes oder Lebensmitteldiscounters notwendi-
ge Mantelbevoélkerung vorhanden. In bei-
den Wohngebieten ist auf die vorhandenen
bzw. geplanten Lebensmittelanbieter im
Stadtbezirkszentrum zu verweisen. Insbe-
sondere flr den Stdosten des Ortsteils
Hombruch gilt, dass die Bestandssicherung
der groB3flachigen Lebensmittelanbieter an
der &stlichen HarkortstraBe als unverzicht-
bare Frequenzbringer Vorrang vor einer
dezentralen nahversorgungsorientierten
Ansiedlung in einem Wohngebiet hat. In
beiden Wohngebieten kann die Nahversor-
gung hochstens durch kleinere Laden her-
gestellt werden.

In Barop sorgt zunachst v.a. das Quartiers-
versorgungszentrum Barop fur die fuBlau-
fig erreichbare Nahversorgung. Als Ergan-
zung der Nahversorgung im nérdlichen
Barop befindet sich ein Penny Markt-
Lebensmitteldiscounter im Kreuzungsbe-
reich ,Am Beilstlick"/Kriickenweg. Der
Betrieb stellt auch die néchste Nahversor-
gungseinrichtung fir das weiter nérdlich
gelegene Schénau dar, welches selbst kei-
nen im Rahmen eines Radius von 500 m
erreichbaren Nahversorger aufweist. Scho-
nau verflgt Uber keine ausreichende Man-
telbevélkerung fir einen eigenen gréBeren
Nahversorger, so dass lediglich kleinere

Lebensmittelanbieter fur eine Grundversor-
gung dort angesiedelt werden kénnten.

GroBbarop wird durch einen Lidl-Lebens-
mitteldiscounter ,nahversorgt”. Der
Betrieb stellt zudem das einzige Angebot
far die am Campus Nord der Universitat
gelegenen Studentenwohnheime dar. Der
Fortbestand des Nahversorgungsstandortes
am Baroper Kirchweg wird durch eine
bevorstehende VergréBerung des ansassi-
gen Lidl-Marktes erzielt. Die UmbaumaB-
nahme, in deren Rahmen die im Geb&ude
liegende aufgegebene Flache eines Getran-
kemarktes dem Lebensmitteldiscounter
zugeschlagen wird, kann als Beispiel fur die
Sicherung auch anderer vergleichbarer
Standorte dienen. Die Angestellten von
Universitat und Techno-Park besitzen eben-
so wie die am Campus Nord wohnenden
Studenten kein nahe gelegenes Angebot
fir einen Einkauf nach Feierabend.

Die Dortmunder Universitat sowie der
angrenzende Techno-Park stellen insgesamt
Uber 11.000 Arbeitsplatze bereit. Diese
auch flr Dortmunder Verhaltnisse ausge-
sprochen hohe Konzentration von Arbeits-
pldtzen an einem Standort bietet die Gele-
genheit zur Kopplung von Arbeiten und
Einkaufen und damit auch zur Vermeidung
von Verkehren im Stadtgebiet. Die Ansied-
lung eines einzelnen der Nahversorgung
dienenden Lebensmittelanbieters konnte
zum einen die Versorgung der an der Uni
wohnenden Studenten verbessern und zum
anderen den Angestellten von Uni und
Technologiepark die Gelegenheit zum Ein-
kauf nach der Arbeit bieten.

Der Ortsteil Eichlinghofen verfiigt mit dem
zentral gelegenen Ortsteilzentrum Gber
eine grundsatzlich gute Nahversorgung. Ein
Supermarkt im Zentrum kénnte das Ange-
bot abrunden. In Ergdnzung zum Zentrum
befinden sich im stidlichen Eichlinghofen
an der Baroper StraBe bzw. Hansmannstra-
Be ein Getrankemarkt sowie Lebensmittel-
selbstbedienungsladen.

Das nordliche Brinninghausen befindet

sich auBerhalb des Quartiersversorgungs-
zentrums ,Brinninghausen/Renninghau-
sen” an der Hagener StraB3e, verfiigt aber
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mit dem Rewe-Markt im Kreuzungsbereich
von Hagener und Stockumer StraBe bzw.
.Am Bahnhof Tierpark” tGber einen fuBlau-
fig erreichbaren Nahversorger, der in der
N&he u.a. durch eine Backerei erganzt
wird. Dieser Nahversorgungsstandort stellt
fur die nérdlich der Kreuzung und beidsei-
tig der ArdeystraBe gelegenen Wohngebie-
te ohne eigenen Nahversorger das néchst-
gelegene Angebot dar. Hier ist auch nicht
die Tragfahigkeit fur einen eigenen groBe-
ren Anbieter gegeben. Unter Berlcksichti-
gung dieser Tatsache sowie der umgeben-
den Bebauung mit einer hohen Einwohner-
dichte ist die langfristige Sicherung des
Standortes ,Am Bahnhof Tierpark” als Ziel
zu verfolgen.

Im Stden Brinninghausens sowie noérdli-
chen Licklemberg sorgt das Quartiersver-
sorgungszentrum "Brinninghausen / Ren-
ninghausen" an der Hagener StraBe, Ecke
GotthelfstraBe, fur die Nahversorgung.
Zwischen dem Quartiersversorgungszen-
trum und dem stdlich gelegenen Ortsteil-
zentrum Kirchhérde liegt ein Wohnbereich
auBerhalb der 500 m —Radien um die bei-
den Zentren. Hier ist aufgrund der gerin-
gen Einwohnerdichte nicht die Tragfahig-
keit fir einen zusatzlichen, Gber ein klein-
teiliges Angebot, z.B. Backerei, hinausge-
henden Lebensmittelanbieter gegeben.

Gleiches gilt fur zwei im 6stlichen Lucklem-
berg gelegene Wohnbereiche. Sie grenzen
aber an die Nahversorgungsbereiche des
Quartiersversorgungszentrums bzw. eines
an der Kirchhérder StraBe circa auf Héhe
des Kleinen Florawegs gelegenen Rewe-
Marktes an. Dieser Versorgungsfunktion
auch fr angrenzende, nicht unmittelbar
fuBlaufig erreichbar versorgte Wohngebie-
te entsprechend ist auch die Sicherung des
Standortes an der Kirchhérder StraB3e als
ausdruickliches Ziel zu formulieren.

Die Bittermark stellt im Stadtbezirk Hom-
bruch den gréBten Wohnsiedlungsbereich
dar, der keinen Uber Kleinstbetriebe wie
Béckereien und Kioske hinausgehenden
Nahversorgungsbetrieb in fuBlaufiger
Erreichbarkeit verfugt. Fur die Bittermark
stellt das nordlich gelegene Ortsteilzen-
trum Kirchhérde das nachstgelegene Ange-

bot dar. Empfehlungen fir die nicht fuBlau-
fig versorgte Bittermark als gréBter Wohn-
siedlungsbereich Hombruchs ohne eigenen
groéBeren Nahversorgungsbetrieb missen
die Situation und den Schutz des nahe gele-
genen Ortsteilzentrums Kirchhérde bertck-
sichtigen (s. oben).

In Persebeck-Kruckel stellt derzeit haupt-
sachlich ein Aldi-Markt das Nahversorgungs-
angebot dar. Der vom Ubrigen Stadtgebiet
deutlich abgesetzte Siedlungsbereich bedarf
einer Angebotsverstarkung. Dem entspricht
die Darstellung eines Quartiersversorgungs-
zentrums im neuen Flachennutzungsplan.



Stadtbezirk Huckarde

Der Stadtbezirk Huckarde zahlt mit nur
37.000 Einwohnern (Stand: Dezember
2002) zu den drei Stadtbezirken Dort-
munds mit den mit Abstand niedrigsten
Einwohnerzahlen. Der Stadtbezirk er-
streckt sich entlang der Kirchlinder bzw.
Rahmer StraBe vom westlichen Kirchlinde
bis zum am 6stlichen Rand des Stadtbe-
zirks gelegenen Stadtbezirkszentrum
Huckarde. Die in nord-stidlicher Richtung
verlaufende Autobahn A 45 sowie Grinfu-
gen gliedern die in groBen Teilen durch
eine eher aufgelockerte Bebauung ge-
kennzeichnete Siedlungsstruktur des
Stadtbezirks vertikal. Das Kaufkraftniveau
des Stadtbezirks Huckarde liegt deutlich
unter dem Stadtdurchschnitt Dortmunds.

Der Stadtbezirk Huckarde weist die zusam-
men mit dem Stadtbezirk Scharnhorst nie-
drigste Zentralitat und Kaufkraftbindung
aller Dortmunder Stadtbezirke auf. Nur

48 % der im Stadtbezirk vorhandenen
Kaufkraft werden im Stadtbezirk ausgege-
ben und damit gebunden. In den Stadtbe-
zirken Horde und Brackel werden hingegen
69 % bzw. sogar 77 % der lokalen Kauf-
kraft gebunden. Die wesentlich héhere
Zentralitét der beiden anderen Stadtbezir-
ke liegt zum ersten wesentlich in der héhe-
ren Kaufkraftbindung im Baumarktbereich
begrindet. Hier besitzen die beiden Stadt-
bezirke je einen groBen Anbieter, Huckarde
aber nicht. Zweitens ist festzustellen, dass
hohe Kaufkraftabflisse Huckardes im kurz-
fristigen Bedarf einen hohen Anteil an der
niedrigen Gesamtzentralitat des Stadtbe-
zirks haben. Drittens ist die niedrige Zen-
tralitat des Stadtbezirks auf niedrige Kauf-
kraftbindungsquoten in den meisten innen-
stadttypischen Kernsortimenten zurlckzu-
fuhren. Gerade in diesen Bereichen sollte
das Stadtbezirkszentrum, wie in anderen
Stadtbezirken auch, Angebote in Ergan-
zung zur Dortmunder City vorhalten. Das
Stadtbezirkszentrum Huckarde weist hier
deutliche Angebotsschwachen auf (s.u.)

Der Stadtbezirk Huckarde besitzt neben
dem Stadtbezirkszentrum als gréBtem
Nebenzentrum drei weitere als Zentren
definierte und im neuen Flachennutzungs-
plan dargestellte Einzelhandelsstandorte:

das Ortsteilzentrum Kirchlinde sowie die
beiden Quartiersversorgungszentren ,Jung-
ferntal” und ,Mailoh/Varziner Strae”. Bei
einem Vergleich mit anderen Stadtbezirken
fallt zwar auf, dass Huckarde weniger Zen-
tren besitzt. Es ist hierbei jedoch zu beriick-
sichtigen, dass Huckarde mit Eving und
Mengede mit jeweils unter 40.000 Einwoh-
nern zu den kleineren Stadtbezirken Dort-
munds gehort. Die anderen Stadtbezirke
haben mindestens knapp 50.000 Einwohner.

Stadtbezirkszentrum Huckarde

Dem Stadtbezirkszentrum werden inner-
halb der Huckarder Zentrenhierarchie
neben seinen Nahversorgungsfunktionen
im taglichen Bedarf auch Versorgungsfunk-
tionen im mittel- bis langfristigen Bedarf
zugeordnet. Im Gegensatz hierzu kommen
dem Ortsteilzentrum Kirchlinde dem
Schwerpunkt nach Grundversorgungsfunk-
tionen flr den Ortsteil im taglichen Bedarf
zu, wéhrend die Quartiersversorgungszen-
tren nur Nahversorgungsfunktionen fir die
unmittelbar umliegenden Wohngebiete
haben. Diese abgestuften Zentrenfunktio-
nen sind in den neuen Flachennutzungs-
plan eingeflossen, um auch der zukinfti-
gen Bedeutung der einzelnen Zentren fur
die Versorgung im Stadtbezirk Rechnung
zu tragen.

AuBer den benannten Zentren und einigen
noch spater zu bewertenden Einzelstandor-
ten sind in Kirchlinde keine nennenswerten
Einzelhandelsschwerpunkte vorhanden.
Positiv ist hervorzuheben, dass keine nicht
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integrierten Agglomerationen vorhanden
sind, die das Entwicklungspotenzial der
Zentren einschranken.

Stadtbezirkszentrum Huckarde

Das Stadtbezirkszentrum von Huckarde
liegt am 6stlichen Rand des Stadtbezirks
und umfasst ungefahr den Bereich stdlich
des Bahnhofes Huckarde-Nord, zwischen
Urbanus- bzw. Rahmer Strale und dem
Gemeindezentrum im Osten. Es besitzt,
seiner Funktion als Stadtbezirkszentrum
zunachst grundséatzlich entsprechend, Ein-
zelhandelsangebote sowohl im kurzfristi-
gen Bedarf wie auch in innenstadttypischen
Kernsortimenten.

Die Hauptmagneten des Stadtbezirkszen-
trums sind ein groBer Rewe-Markt mit
Getrankemarkt, zwei Lebensmitteldiscoun-
ter, drei Drogeriemarkte sowie ein Textildis-
counter der Marke ,KIK”. Eine gréBere
Zahl an Fachgeschaften sowohl im tagli-
chen Bedarf wie auch in innenstadttypi-
schen Kernsortimenten stellt das kleinteili-
ge Angebot des Stadtbezirkszentrums dar.

Dennoch ist festzustellen, dass der Ange-
botsumfang des Zentrums insgesamt auch
unter BerUcksichtigung der relativ niedri-
gen Einwohnerzahl des Stadtbezirks als

gering bewertet werden muss. Das Stadt-
bezirkszentrum Huckarde weist sowohl im
kurzfristigen Bedarf wie auch in den innen-
stadttypischen Kernsortimenten deutliche
Angebotsschwachen auf und kann damit
nicht den anzustrebenden Beitrag zur
Kaufkraftbindung im Stadtbezirk leisten.
Im Vergleich zu anderen Stadtbezirkszen-
tren wird unter Berlcksichtigung der insge-
samt niedrigen Gesamtverkaufsflache sowie
der Tatsache, dass im kurzfristigen Bedarf
genauso viel Verkaufsflache wie in innen-
stadttypischen Kernsortimenten vorhanden
ist, deutlich, dass insbesondere die innen-
stadttypischen Kernsortimente unterrepra-
sentiert sind. Den Angebotsschwachen in
den innenstadttypischen Kernsortimenten
entsprechen im Vergleich zu anderen Stadt-
bezirken hohe Kaufkraftabflisse aus dem
Stadtbezirk in den Sortimenten ,Beklei-
dung”, ,Schuhe” sowie ,Blcher/Schreibwa-
ren”. Positiv hervorzuheben ist hingegen
das vielseitige Angebot des zweimal die
Woche stattfindenden Huckarder Wochen-
markts, der einen wichtigen Beitrag zur
Attraktivitat des Zentrums leistet.

Im taglichen Bedarf hat der Stadtbezirk mit
der Betriebsaufgabe des Supermarktes
Edeka einen wichtigen Magnetbetrieb ver-
loren. Dieser Verlust konnte im Zuge der

Stadtbezirkszentrum Huckarde









Nachnutzung durch den erweiterten
Lebensmittelanbieter Plus sowie die Neu-
ansiedlung eines Drogeriemarktes teilweise
wieder wettgemacht werden.

Die aktuelle Einzelhandelsuntersuchung
hat der derzeitigen Angebotssituation
entsprechend fur das Stadtbezirkszentrum
Huckarde umfangreiche Ansiedlungsbe-
darfe in den Bereichen ,Lebensmittel”,
.Bekleidung”, ,,Uhren/Schmuck/Leder-
waren”, ,Schuhe”, ,Blcher/Schreibwaren”,
»Hausrat/Glas” sowie ,Unterhaltungselek-
tronik/Elektrogerate/Leuchten” festgestellt.
Im Vergleich zu anderen Stadtbezirks-
zentren sind zwar auch die Ansiedlungs-
bedarfe in den funf zuletzt genannten
innenstadttypischen Sortimenten als auBerst
umfangreich zu bezeichnen und reichen fir
die Ansiedlung groBerer Fachgeschafte aus.
Im Bereich ,Bekleidung” ist hingegen ein
sehr groBer Bedarf durch das Gutachter-
buro berechnet worden, der mehrere mitt-
lere oder einen groBen Anbieter ermégli-
chen wirde. Im Bereich ,Lebensmittel” legt
das Gutachten die Ansiedlung eines weite-
ren groBen Lebensmittelanbieters nahe. Die
aufgezahlten gutachterlich errechneten
Ansiedlungsbedarfe reichen in der Summe
sogar fur die Realisierung eines gréBeren
Verbrauchermarktes mit umfangreichem
Non-food-Anteil, d.h. innenstadttypischen
Sortimenten, aus.

Grundsatzlicher Engpassfaktor fur die Ent-
wicklung des Huckarder Zentrums ist
jedoch ein akuter Mangel an Gberbaubaren
Freiflachen. Mit der Realisierung der
Bezirksverwaltungsstelle, des Rewe-Marktes
sowie der an die St. Urbanuskirche angren-
zenden Wohnbebauung sind die letzten
groBeren Entwicklungsflachen umgesetzt
worden. Fir die Umsetzung der oben auf-
gefuhrten Ansiedlungspotenziale sind die
notwendigen Flachen in Zentrumslage der-
zeit nicht vorhanden. Die Starkung des
Stadtbezirkszentrums muss demzufolge in
eine mittel- bis langfristige Perspektive ein-
gebettet sein, die auf der Umnutzung
bestehender Nutzungs- und z. T. auch Baus-
trukturen beruhen muss. So ist auch die
Zusammenlegung kleiner Ladeneinheiten
im Erdgeschoss kombinierter Wohn- und
Geschaftshauser als mogliche MaBnahme

anzusehen, um Platz fur gréBere Magnet-
betriebe zu schaffen. Denkbar ist in langer-
fristiger Perspektive auch u. U. eine Um-
strukturierung des Areals unmittelbar
sudlich der Bahnlinie.

Auf keinen Fall sollte zugunsten einer kurz-
fristigen Realisierung der Ansiedlungsbe-
darfe eine Entwicklung von Einzelhandels-
flachen auBerhalb der im Konzept zeichne-
risch abgegrenzten Zentrumslage erfolgen.
Hier sind keine Entwicklungsflachen unmit-
telbar an das Zentrum angrenzend vorhan-
den, die funktional, d.h. tber fuBlaufige
Kundenfrequenz, an den Bestand, das
gewachsene Zentrum, angebunden werden
kénnten. Solche Standorte wirden letztlich
ein Eigenleben fihren und dem Zentrum
nur schaden.

Zu berucksichtigen ist bei der Entwicklung
des Stadtbezirkszentrums Huckarde auch
seine nicht zentrale Lage im Stadtbezirk,
sondern am auBersten 6stlichen Rand Huck-
ardes. Die Erreichbarkeit des Zentrums fir
die weiter im Westen wohnende Huckarder
Bevolkerung ist damit nicht so hoch.

Das Gutachten umfasst auch eine Bewer-
tung der Uber den Einzelhandel hinausge-
henden Qualitaten des Stadtbezirkszen-
trums. Im Vergleich mit den anderen Dort-
munder Stadtbezirkszentren schneidet das
Huckarder Zentrum schlecht ab und belegt
einen der hinteren Rénge. Hierzu tragen
negativ hauptsachlich eine nicht optimale
verkehrliche ErschlieBung sowie z. T. Man-
gel in der stadtebaulichen Gestaltung bei.
Es ist aber gleichzeitig zu betonen, dass das
Huckarder Zentrum gerade auch abseits
der zentralen Einkaufsbereiche mit dem
Bereich um die St. Urbanuskirche nicht nur
historisch, sondern auch stadtebaulich her-
vorragende Qualitaten besitzt. Hier ist in
den letzten Jahren mit der Realisierung von
Wohngebauden eine attraktive Wohnlage
mitten im Zentrum geschaffen worden.

Ein bereits in der jingeren Vergangenheit
realisiertes zentrales Projekt, das einen
wesentlichen Beitrag zur stadtebaulichen
Attraktivierung des Zentrums geleistet
hat, ist der Neubau der Bezirksverwal-
tungsstelle mit der Gestaltung des zuge-
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hérigen Vorplatzes, der auch als Markt-
platz genutzt wird.

Ortsteilzentrum Kirchlinde

Das nach dem Stadtbezirkszentrum gréBte
und einzige weitere historisch gewachsene
Zentrum in Huckarde ist das Ortsteilzen-
trum Kirchlinde mit seinem Schwerpunkt
im Kreuzungsbereich von Kirchlinder und
Frohlinder StraBe und erstreckt sich in &stli-
cher Richtung bis zur Stadtsparkasse an der
Einmindung der WasserstraBe. Der Ange-
botsschwerpunkt des Ortsteilzentrums ist
seiner bereits im Rahmen des 1985er Fla-
chennutzungsplanes dargestellten Funktion
entsprechend im kurzfristigen Bedarf ange-
siedelt. Diesem Bereich sind auch die mei-
sten Magnetbetriebe sowie Fachgeschafte
zuzuordnen. Als Betriebe mit fir die Kun-
denfrequenz wichtiger Magnetfunktion
sind die beiden Lebensmitteldiscounter, ein
Drogeriemarkt, aber auch ein relativ gro-
Bes Bekleidungsgeschaft, Budin, zu zahlen.
Neben diesem gréBeren Fachgeschaft sind
auch mehrere kleinere Fachgeschafte mit
innenstadttypischen Sortimenten vorhan-
den und verbreitern das Angebotsspektrum
des Zentrums.

Festzuhalten ist, dass kein Vollsortimenter
im Ortsteilzentrum vorhanden ist und die

beiden Lebensmitteldiscounter nicht sehr
grof sind. Bei ihnen ist angesichts des
Strukturwandels im Lebensmitteleinzel-
handel zugunsten gréBerer Betriebsein-
heiten zumindest mittel- bis langfristig ein
Erweiterungsbedarf anzunehmen.

Eine aktuelle Einzelhandelsuntersuchung
stellt dementsprechend umfangreiche
Ansiedlungsbedarfe insbesondere im
kurzfristigen Bedarf, aber auch Bedarfe
fir kleinteilige Angebote in den innen-
stadttypischen Sortimenten ,,Uhren/
Schmuck/Lederwaren”, ,Schuhe”,
«Bucher/Schreibwaren”, ,Unterhaltungs-
elektronik/Elektrogerate/Leuchten” und
LSpiel/Sport/Hobby” fest. In zuletzt
genannten Sortimenten kénnte die
Ansiedlung von Fachgeschaften einen
wesentlichen Beitrag zur Starkung des
Angebotsmix des Zentrums und damit
zur Verbesserung der Versorgung im
westlichen Bereich Huckardes leisten.

Im kurzfristigen Bedarf wird durch die
gutachterlichen Berechnungen nicht nur
die Ansiedlung eines weiteren Drogerie-
marktes nahe gelegt, sondern auch ver-
deutlicht, dass das Lebensmittelangebot
des Ortsteilzentrums einer deutlichen
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Starkung bedarf. Die Bedarfe sollten zur
Ansiedlung eines Vollsortimenters sowie
auch zur Bestandssicherung bereits beste-
hender Lebensmittelangebote im Zentrum
durch Betriebserweiterungen genutzt
werden.

Das Kirchlinder Zentrum befindet sich in
der glnstigen Lage, Uber Entwicklungsfla-
chen zur Umsetzung der benannten
Ansiedlungspotenziale zu verflgen. Im
Rahmen der bereits seit [angerem gefiihr-
ten Diskussion Uber Standortalternativen
zur Ansiedlung gréBerer Lebensmittelan-
bieter sollte das Ziel beriicksichtigt werden,
Magnetbetriebe im gewachsenen, engeren
Zentrumsbereich in der unteren Frohlinder
StraBe zu halten bzw. dort anzusiedeln, die
dort fir Kundenfrequenz und damit Bele-
bung sorgen. Die Etablierung von Standor-
ten abseits der gewachsenen Zentrenlage
birgt hingegen das Risiko, dem Zentrum
Kunden zu entziehen.

Eine konkrete Planung zur Starkung des
Ortsteilzentrums im Lebensmittelbedarf
besteht fur einen Supermarkt und Getran-
kemarkt im Bereich Frohlinder StraBe.

Quartiersversorgungszentrum
»Mailoh/Varziner Strae”

Der nérdliche Bereich Huckardes ist durch
die S-Bahnlinie als deutliche Zasur vom
stdlich gelegenen Stadtbezirkszentrum
getrennt. Diese Zasur und die relativ hohe
Einwohnerdichte im Bereich Mailoh haben
dort den Erhalt einer kleineren Laden-
gruppe in der Varziner StraBe nérdlich der
ParsevalstraBe beglnstigt. Hier sind neben
einem Plus-Lebensmitteldiscounter ein
Getrankemarkt sowie zwei Backer und
etwas weiter stdlich eine Apotheke ansas-
sig. Ein kleiner turkischer Lebensmittella-
den in der LilienthalstraBe erganzt im
Bereich Mailoh die fuBlaufig erreichbare
Nahversorgung.

Fur das Quartiersversorgungszentrum
+Mailoh/Varziner StraBe” sind gutachterlich
Ansiedlungsbedarfe in den beiden dem
kurzfristigen Bedarf zuzurechnenden Sorti-
menten ,Nahrungs- und Genussmittel” und
+Gesundheit/Korperpflege” ermittelt wor-
den. Die Bedarfe sind nicht unbedingt fir
die Ansiedlung eines weiteren gréBeren
Lebensmittelanbieters ausreichend, sollten
aber zumindest fur eine eventuelle
Betriebserweiterung genutzt werden.
Insbesondere ein Drogeriegeschaft sollte,
falls Entwicklungsflachen in der ndheren
Umgebung verfligbar sind, zur Angebots-

Quartiersversorgungszentrum ,,Mailoh/Varziner Stra3e”
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ergdnzung angesiedelt werden. Ziel muss

der langfristige Erhalt des Quartiersversor-
gungszentrums zur Sicherung der fuBlaufig
erreichbaren Nahversorgung in Mailoh sein.

Quartiersversorgungszentrum
LJungferntal”

Die zweite als Quartiersversorgungszen-
trum definierte Ladengruppe im Stadtbe-
zirk Huckarde befindet sich im Ortsteil
Jungferntal an der JungferntalstraBe, Ecke
BothestraBe. Die Ladengruppe umfasst
einen Edeka-Supermarkt als Frequenzbrin-
ger und Hauptanbieter sowie kleinere
Laden wie Béacker und einen Zeitschriften-
handler. Weitere kleine Laden verteilen sich
zerstreut auf andere Abschnitte der Jung-
ferntalstraBe.

Im Rahmen der aktuellen Einzelhandelsun-
tersuchung sind Ansiedlungsbedarfe fir
das Quartiersversorgungszentrum ,Jung-
ferntal” im kurzfristigen Bedarf berechnet
worden. Im Lebensmittelbereich legt der
ermittelte Bedarf lediglich eine Erweite-
rung im Bestand nahe. Die langfristige
Sicherung eines gréBeren Lebensmittelan-
bieters ist hier als Ziel zu formulieren. Im
Drogeriebedarf wirde die Ansiedlung eines
Drogeriegeschéfts oder kleineren Drogerie-

=7

marktes den Bestand des Quartiersversor-
gungszentrums sinnvoll erganzen.

Als grundsatzliches Ziel fur das Quartiers-
versorgungszentrum ist die langfristige
Sicherung des Standortes mit einem gréfBe-
ren Lebensmittelanbieter festzuhalten.
Dabei sollte auch die Mdglichkeit einer
Umstrukturierung der bestehenden Bau-
substanz des aus einer Supermarktimmobi-
lie sowie einer Ladenzeile bestehenden
Zentrums einbezogen werden, falls zusétz-
liche Flachen notwendig werden sollten.

FuBlaufig erreichbare Nahversorgung

Die beschriebene Zentrenstruktur Huckar-
des besitzt wie in anderen Stadtbezirken
auch den gréBten Anteil an der fuBlaufig
erreichbaren Nahversorgung im Stadtbe-
zirk. Einzelne Standorte von Lebensmittel-
selbstbedienungsmarkten, Supermaérkten
oder Lebensmitteldiscountern leisten eben-
falls einen wichtigen Beitrag. Dennoch sind
einige Licken im Huckarder Nahversor-
gungsnetz auszumachen.

Hauptziel fur die Nahversorgung im Stadt-
bezirk Huckarde muss es, wie in anderen
Stadtbezirken auch, aufgrund der groB3en
Bedeutung der Zentren fir die Nahversor-

"
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gung zunéchst sein, die Nahversorgungsan-
gebote in den gewachsenen Zentren zu
sichern und z.T. auszubauen. Unter dem
Vorbehalt der héchsten Prioritét fir den
Schutz der Zentren vor schadlichen Kauf-
kraftabflussen sind die Sicherung der beste-
henden Nahversorgung in Wohngebieten
durch einzelne Nahversorgungsbetriebe und
die Wiederherstellung der Nahversorgung
durch die Neuansiedlung einzelner Betriebe
zu verfolgen. Vor dem Hintergrund der
(oben bereits ausgefihrten) anzustreben-
den Angebotssicherung in den Zentren ver-
bleiben nur noch geringe Potenziale fur
dezentrale AnsiedlungsmaBnahmen. Die
Tragfahigkeit dezentraler, die Zentren
ergdnzender Einzelbetriebe in Wohnge-
bietslage wird durch den fortschreitenden
Strukturwandel zu gréBeren Ladeneinhei-
ten wesentlich erschwert.

Im Detail stellt sich die Nahversorgung im
Stadtbezirk Huckarde wie folgt dar.

Im Norden des Ortsteils Huckarde stellt das
Quartiersversorgungszentrum ,,Mailoh/Var-
ziner StraBe” eine nahezu flachendeckende
fuBlaufig erreichbare Nahversorgung her.
AuBerhalb des Naheinzugsbereichs des Zen-
trums und zudem durch die in nord-sudli-
cher Richtung verlaufende S-Bahnlinie als
Zasur getrennt liegen die Wohngebiete
westlich der Erpinghof- bzw. AspeystraBe.
Zur Herstellung der hier z. Zt. fehlenden
fuBlaufig erreichbaren Nahversorgung ist
die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscoun-
ters in der AspeystraBBe geplant. Die Ansied-
lung erfolgt unter Berlcksichtigung der
deutlichen Zasurwirkung der S-Bahnlinie
zwischen den unterversorgten Wohngebie-
ten und den 6stlich der Bahnlinie gelegenen
Zentren. Der Vorhabenstandort befindet
sich darlber hinaus in eindeutig wohnge-
bietsorientierter Lage und nicht an einer
HauptverkehrsstraBBe, um schadliche, Gberdi-
mensionierte KaufkraftabflUsse aus dem
Stadtbezirkszentrum zu vermeiden.

Ebenso auBerhalb des Naheinzugsbereichs
von 500 m des nachstgelegenen gréBeren
Lebensmittelanbieters liegt der Siedlungsbe-
reich Wischlingen sudlich der Rahmer StraBe.
Auch dieser Wohnbereich kénnte von der
Ansiedlung in der AspeystraBe profitieren.

Im Stden Huckardes stellt das Stadtbezirks-
zentrum das fuBlaufig erreichbare Nahver-
sorgungsangebot dar. In der stidoéstlich des
Rossbaches gelegenen Insterburgsiedlung
besteht die fuBlaufig erreichbare Nahver-
sorgung aus einem groBeren tarkischen
Lebensmittelmarkt. Die Tragfahigkeit fur
einen groBeren Supermarkt oder einen
Lebensmitteldiscounter, der die Nahversor-
gungsfunktion des Stadtbezirkszentrums
ergdnzen wdrde, ist hier aufgrund der
geringen Einwohnerzahl nicht gegeben.
Dem Schutz des ohnehin schwachen Stadt-
bezirkszentrums vor schadlichen Kauf-
kraftabflissen ist hohere Prioritat einzurau-
men als einer entsprechenden dezentralen
Ansiedlung in der Insterburgsiedlung.

Im Siedlungsbereich Jungferntal stellt das
gleichnamige Quartiersversorgungszentrum
eine flachendeckende Nahversorgung her.
Der sudlich der Rahmer StraBe gelegene
Wohnsiedlungsbereich wird durch zwei
direkt an der Rahmer StraBBe gelegene und
damit eher pkw-orientierte Einzelstandorte
flachendeckend versorgt. Es handelt sich
zum einen um den Standort eines groBen
Rewemarktes und zum anderen um einen
Aldi-Lebensmitteldiscounter kurz vor der
Bricke Uber die A 45. Beide Betriebe sind
durch einen Getrankemarkt erganzt.

Das Kirchlinder Ortsteilzentrum deckt einen
groBen Bereich Kirchlindes fuBlaufig
erreichbar ab. Im Nordwesten Kirchlindes
sorgen in Ergdnzung zum Zentrum ein klei-
nerer Rewe-Markt sowie ein Lebensmittel-
selbstbedienungsladen an der Frohlinder
StraBe fur eine flachendeckende fuBlaufig
erreichbare Nahversorgung im Norden des
Ortsteils Kirchlinde. Anzustreben ist hier
die Sicherung eines fuBlaufig erreichbaren
Lebensmittelanbieters fir den nordwestli-
chen Bereich Kirchlindes, der u. U. auch
der Castrop-Rauxeler Wohnbevélkerung

im unmittelbar angrenzenden Frohlinde
zugute kommt.

Im Stden Kirchlindes, im Siedlungsbereich
Hangeney ist nach der Betriebsaufgabe
eines kleinen Lebensmittelselbstbedie-
nungsladens im 6stlichen Bereich der Han-
geneystraBBe kein Lebensmittelangebot in
ausreichender GréBe mehr fuBlaufig

107



108

erreichbar. Der tagliche Bedarf muss derzeit
Uber das Kirchlinder Zentrum oder das
bereits zum Stadtbezirk Litgendortmund
gehdrende Martener Zentrum gedeckt wer-
den. Die Ansiedlung eines Lebensmittel-
marktes im Bereich Hangeney ware zwar
winschenswert. Ob in Hangeney die Ein-
wohnerzahl fur die Tragfahigkeit eines eige-
nen groBeren Lebensmittelanbieters aus-
reicht, ist zwar eher kritisch zu bewerten,
obliegt letztendlich aber der Prifung durch
Betreiberfirmen. Fir den Fall einer Ansied-
lung ware hier allerdings lediglich ein abso-
lut wohngebietsbezogener Einzelbetrieb in
entsprechender GroBe, Lage sowie mit ent-
sprechend angepasster Stellplatzzahl denk-
bar, der nicht dem Kirchlinder Ortsteilzen-
trum Kaufkraft in schadlichem Umfang ent-
ziehen durfte.

Der Wohnsiedlungsbereich Deusen verfligt
als einzige Nahversorgungsangebote ledig-
lich Gber Kleinstanbieter wie eine Backerei
sowie Uber ein Drogeriegeschaft. Ein ange-
sichts der vom Ubrigen Stadtbezirk isolierten
Lage wiinschenswerter eigener Lebensmit-
telmarkt ist hier nicht vorhanden. Ortliche
Initiativen zur Ansiedlung eines Lebensmit-
telgeschaftes waren bisher nicht erfolgreich.
Ob die lokale Mantelbevdlkerung in Deusen
flr einen einzelnen gréBeren Lebensmittel-
anbieter ausreicht, obliegt der Prifung
durch die Betreiberfirmen. Ein mobiler
Lebensmittelanbieter stellt z. Zt. ein
Mindestangebot im taglichen Bedarf fur
Deusen her.



Stadtbezirk Innenstadt-Nord

Die Innenstadt-Nord zahlt mit knapp 55.000
Einwohnern (Stand: Dezember 2002) zu den
finf gréBten Stadtbezirken. Die Siedlungs-
struktur ist durch eine kompakte, nahezu
ausnahmslos mehrgeschossige Wohnbebau-
ung gekennzeichnet. Dementsprechend wei-
sen einige der Quartiere der Nordstadt die
hochsten Bevolkerungsdichten Dortmunds
auf. Die Innenstadt-Nord besitzt mit ca. 42%
(Stand: s.0.) den mit Abstand hochsten
Anteil auslandischer Wohnbevélkerung aller
Dortmunder Stadtbezirke. Das Kaufkraftni-
veau des Stadtbezirks liegt deutlich unter
dem gesamtstadtischen Durchschnitt.

Der Stadtbezirk Innenstadt-Nord erzielt trotz
der unmittelbar an die Dortmunder City
angrenzenden Lage, wobei die City raumlich
und mit ihren Einzelhandelsumsatzen zum
Stadtbezirk Innenstadt-West zugeordnet ist,
die hohe Einzelhandelszentralitat von 117.
Damit Ubertreffen die im Stadtbezirk geta-
tigten Einzelhandelsumsétze die dort vor-
handene Kaufkraft deutlich. Die hohen
KaufkraftzuflUsse in den Stadtbezirk Innen-
stadt-Nord beruhen im wesentlichen auf
dem umfangreichen Angebot des in der
Innenstadt-Nord gelegenen Sondergebiets-
standortes BornstraB3e. Dieses Angebot
bewirkt die sehr hohen Kaufkraftbindungs-
quoten der Innenstadt-Nord im kurzfristigen
Bedarf, im Einrichtungs- und Baumarktbe-
darf sowie in einigen innenstadttypischen
Sortimenten. Alleine im Baumarkt- und Gar-
tencenterbedarf wird mehr als 1/5 der insge-
samt in der Innenstadt-Nord getétigten Ein-
zelhandelsumsatze realisiert. Der Standort
BornstrafBe ist allerdings aufgrund seiner
Randlage zu den Wohngebieten nicht als
integrierter Zentrenstandort zu bewerten.
Ihm kommt auch nur an seinem stidlichen
Rand eine Funktion als Nahversorgungs-
standort zu.

Die Innenstadt-Nord umfasst folgende vier
Nebenzentren: das Ortsteilzentrum ,, Min-
sterstraBe” sowie die drei Quartiersversor-
gungszentren ,SchiitzenstraBe”, ,Mlnster-
straBe-Nord” und ,Borsigplatz”. Das Orts-
teilzentrum ,MdunsterstraBe” Ubernimmt als
wichtigste Funktion die Nahversorgung der
Bevolkerung im taglichen Bedarf, weist aber
im Vergleich zu den meisten Dortmunder

Ortsteilzentrum , MUnsterstraBe”

Ortsteilzentren ein relativ umfangreiches
Einzelhandelsangebot auch in innenstadtty-
pischen Sortimenten auf (s. u.). Als das groB-
te Nebenzentrum des Stadtbezirks besitzt
das Ortsteilzentrum,MunsterstraBe” mit sei-
nen historisch ausgebildeten zentrenrele-
vanten Angeboten eine Sonderbedeutung
unter den Ortsteilzentren Dortmunds. Im
Gegensatz zu den anderen Dortmunder
Ortsteilzentren durfen in den Ortsteilzen-
tren ,MunsterstraBe” sowie ,Kaiserstrae”
in der Innenstadt-Ost auch groBflachige
zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe
angesiedelt werden, wenn diese nachweis-
lich keine schadlichen Auswirkungen auf die
City haben. Ansonsten Ubernimmt die nahe
gelegene City diejenigen Versorgungsfunk-
tionen im mittel- bis langfristigen Bedarf fur
die Innenstadt-Nord mit, die in den auBen
gelegenen Stadtbezirken durch die Stadtbe-
zirkszentren wahrgenommen werden sollen.
Die drei Quartiersversorgungszentren
besitzen hingegen ausschlieBliche Nahver-
sorgungsfunktion fur die angrenzenden
Wohngebiete.

Neben diesen als Nebenzentren definierten
Geschaftslagen weist der Stadtbezirk Innen-
stadt-Nord eine hohe Dichte weiterer Einzel-
handelsstandorte auf. Es handelt sich dabei
Uberwiegend um Einzelstandorte von Super-
markten und Lebensmitteldiscountern bzw.
insbesondere auch kleineren auslandischen
Lebensmittelanbietern. Zusammenhéngen-
de, geschlossene Geschaftslagen mit dem
Charakter eines Nebenzentrums liegen nur
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in den oben genannten vier Fallen vor,
auch wenn sich an einigen Standorten oder
in einigen StraBen mehrere kleinere
Geschéfte befinden.

Sondergebietsstandort BornstraBe

Der Sondergebietsstandort Bornstral3e
umfasst als einer der vier groBten Einzel-
handelsstandorte Dortmunds u. a. zwei
groBe Baumarkte, ein Gartencenter, einen
Burofachmarkt und das Westfalen-Ein-
kaufs-Zentrum (WEZ) mit einem SB-Waren-
haus als Ankerbetrieb. Wahrend die Bau-
markte und das Gartencenter ihrem Haup-
sortiment nach nicht zentrenrelevant sind,
umfasst der Standort damit auch nahver-
sorgungs- und zentrenrelevante Sortimen-
te. Insbesondere die zentrenrelevanten
Sortimente entziehen den gewachsenen
Zentren Kaufkraft, schaden ihnen damit
und schranken ihre Entwicklungspotenziale
stark ein. Das SB-Warenhaus wird allerdings
als Angebot an die veranderten Konsumen-
tenwiinsche zum sogenannten , Koffer-
raumeinkauf” positiv und erhaltenswert
beurteilt.

Basierend auf einem im Jahr 1996 zwischen
der Stadt Dortmund und der Firma Horn-

bach abgeschlossenen stadtebaulichen Ver-
trag soll jetzt auf der stidlich des Baumark-
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tes Hornbach gelegenen Freiflache an

der BorsigstraBe ein Ladenzentrum reali-
siert werden. Die Ansiedlung soll neben
einem Mobelfachmarkt und anderen dem
Sortiment ,Mobel” zuzurechnenden
Geschéften auch die Ansiedlung eines
Supermarktes, eines Lebensmitteldiscoun-
ters und Getrankemarktes umfassen. Dar-
Gber hinaus bestehen noch nicht weiter
konkretisierte Planungen fiir Einzelhandels-
ansiedlungen auf der Flache von Fiat Berke
an der Bornstrafe.

Ortsteilzentrum MiinsterstraBBe

Das Ortsteilzentrum ,MUnsterstraBe”
erstreckt sich entlang der MinsterstraBe
zwischen der HeiligegartenstraBe im Siiden
und der HaydnstraBe im Norden, wobei der
Kernbereich des Zentrums stdlich der Mal-
linckrodtstraBe endet. Die MinsterstraBe
ist das mit Abstand groBte Nebenzentrum
der Innenstadt-Nord und besitzt Gber den
taglichen Bedarf hinaus auch Angebote in
innenstadttypischen Sortimenten sowie im
Einrichtungsbedarf. Das Angebot des Zen-
trums im kurzfristigen Bedarf ist mit einem
Rewe-Supermarkt und einem Lidl-Lebens-
mitteldiscounter sowie zwei Drogeriemark-
ten angesichts der hohen Einwohnerdichte
der umliegenden Wohngebiete als zufrie-
denstellend, aber ausbaufahig zu bewer-

Ortsteilzentrum ,, MdnsterstralBe”









ten. Dem im Vergleich der Dortmunder
Stadtbezirke mit Abstand héchsten Anteil
auslandischer Wohnbevélkerung entspricht
ein umfangreiches Angebot auch unter-
schiedlicher auslandischer Lebensmittelan-
bieter, die neben einem ausgepragten
Angebot an Frischewaren auch Spezialbe-
darfe der Bevdlkerungsgruppen abdecken.
Auch bei den Anbietern in der Minster-
straBBe handelt es sich um vergleichsweise
kleine Laden. Gemessen an der Verkaufs-
flache hat das Sortiment ,Mobel/Einrich-
tungsbedarf” den gréBten Anteil am Ange-
bot des Ortsteilzentrums ,MUnsterstraBe”.
Drei gréBere Anbieter sind hier vorhanden.
Daruber hinaus ist ein KIK-Textildiscounter
als weiterer Magnetbetrieb des Zentrums
zu nennen. Zahlreiche kleinere Fachge-
schafte erganzen das Angebot des Zen-
trums gerade auch in innenstadttypischen
Sortimenten. Insbesondere das Sortiment
.Bekleidung” ist stark vertreten.

Die Verkehrsberuhigung der Minsterstra-
Be, der Neubau eines kombinierten Wohn-
und Geschaftshauses mit der Sparkassenfi-
liale sowie die Renovierung der Katholi-
schen Josefs-Kirche an der HeroldstraB3e
sind als Projekte zu benennen, die in den
letzten Jahren zu einer deutlichen Verbes-
serung der stadtebaulichen Situation und
Attraktivitat des Zentrums beigetragen
haben.

Die vorliegende aktuelle Einzelhandelsun-
tersuchung sieht umfangreiche Ansied-
lungsbedarfe im kurzfristigen Bedarf, z. T.
aber auch in innenstadttypischen Sortimen-
ten. Im téaglichen Bedarf besteht den gut-
achterlichen Berechnungen zufolge ein
Ansiedlungsbedarf fir einen weiteren
grofBflachigen Lebensmittelanbieter sowie
einen groBeren Drogeriemarkt bzw. ent-
sprechend mehrere kleinere Anbieter. Ein
ebenfalls groBerer Ansiedlungsbedarf wird
im Sortiment ,Bekleidung” festgehalten.
Weitere Bedarfe fur eher kleinteilige An-
gebote sind in den innenstadttypischen
Sortimenten ,Biicher/Schreibwaren/Neue
Medien”, ,Unterhaltungselektronik/Elek-
trogerate/Leuchten” sowie ,Spiel/Sport/
Hobby" berechnet worden. Entscheidender
Engpassfaktor zur Umsetzung der Ansied-
lungsbedarfe ist die Knappheit an verflg-
baren Freifldchen in Zentrumslage.

Die letzte groBere Freiflache im Zentrums-
bereich ist mit der Wohnbebauung an

der Ecke MunsterstraBe/MallinckrodtstraB3e
Uberbaut worden. Potenziale fir neue
Einzelhandelsimmobilien ergeben sich
zukinftig aber u. U. durch Nutzungs-
umstrukturierungen.

Quartiersversorgungszentrum
«Schutzenstrafe”

In der SchitzenstraBe befindet sich zwi-
schen der Griinen StraBe im Stden und der
MallinckrodtstraBe im Norden das gleich-
namige Quartiersversorgungszentrum. Das
Quartiersversorgungszentrum weist tber
den taglichen Bedarf hinaus nur geringfi-
gige und kleinteilige Angebote in innen-
stadttypischen Sortimenten auf. Ein Edeka-
Supermarkt, zwei Lebensmitteldiscounter
und ein Drogeriemarkt sind die Magnet-
betriebe und Hauptanbieter des Zentrums.
Weitere kleinteilige Lebensmittelanbieter
erganzen das Angebot.

Im Rahmen der neuen Einzelhandelsunter-
suchung sind sehr umfangreiche Ansied-
lungsbedarfe insbesondere im Lebensmit-
telbereich berechnet worden. Die Berech-
nungen legen zwar trotz des Bestandes
eines Supermarktes und zweier Lebensmit-
teldiscounter die Neuansiedlung zumindest

eines groBeren Lebensmittelanbieters nahe.

Es ist jedoch zu beriicksichtigen, dass die
ortsansassigen Betriebe eher klein sind und
eventuell einen Erweiterungsbedarf haben.
Der Engpassfaktor zur Umsetzung der gut-
achterlich berechneten Ansiedlungsbedarfe
ist, wie in anderen Zentren auch, ein Man-
gel an verfugbaren Freiflachen in unmittel-
barer Zentrumslage. Eine Umsetzung der
Bedarfe kann also eher mittel- als kurzfris-
tig im Rahmen von Nutzungsumstrukturie-
rungen erfolgen. Ansiedlungen von
Lebensmittelanbietern abseits der Zentren-
lage sollten unterbleiben, um das Zentrum
nicht existenzgefahrdenden Kaufkraftab-
flissen auszusetzen.

Als eine Méglichkeit zur Realisierung eines
Nahversorgungsanbieters kommt eventuell
die leerstehende ehemalige Reparatur-
werkstatt der Post an der SchitzenstraBe,
direkt angrenzend an die Mallinckrodt-
straBBe infrage.
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Quartiersversorgungszentrum
«Miinsterstrae Nord"

In der nérdlichen MinsterstraBe liegt zwi-
schen der Einmindung der LortzingstraBe
und der Gut-Heil-StraBe das Quartiersversor-
gungszentrum ,MdunsterstraBe Nord"”. Das
Quartiersversorgungszentrum besteht zum
einen mit einem groBen Supermarkt der

Kette Fruchtboérse Limberg und einem gro-
Ben turkischen Supermarkt Gberwiegend
aus Angeboten des taglichen Bedarfs. Ein
groBflachiger Sonderpostenmarkt sowie
wenige kleinteilige Anbieter erganzen das
Zentrum im Bereich der innenstadttypischen
Sortimente.

Quartiersversorgungszentrum ,, Mlnsterstral3e Nord”




Das aktuelle Einzelhandelsgutachten hat
das bestehende umfangreiche Lebens-
mittelangebot des Quartiersversorgungs-
zentrums ,MinsterstraBe Nord” als dem
Bedarf der angrenzenden Wohngebiete
entsprechend bewertet und deshalb keine
weiteren Ansiedlungsbedarfe formuliert.

Quartiersversorgungszentrum
.Borsigplatz”

Das Quartiersversorgungszentrum ,Borsig-
platz” erstreckt sich ausgehend vom Borsig-
platz bis in die BorsigstraBe, die Oester-
holzstraBe und die StraBe Oestermarsch
hinein. Hauptanbieter ist ein Edeka-Super-
markt, der durch einen Drogeriemarkt
und kleinere Anbieter insbesondere von
Lebensmitteln, z.T. aber auch innenstadt-
typischen Sortimenten, ergénzt wird. Es
handelt sich dabei auch um auslandische
Lebensmittelanbieter.

Das aktuelle Einzelhandelsgutachten halt
einen umfangreicheren Ansiedlungsbedarf
insbesondere im Sortiment ,,Nahrungs- und
Genussmittel” fest. Hier kdnnte ein weite-
rer groBerer Lebensmittelanbieter angesie-
delt werden. Es fehlen allerdings in unmit-
telbarer Zentrenlage die entsprechenden
verflgbaren Freiflachen. Letztlich ist aller-
dings anzunehmen, dass die Realisierung

des Ladenzentrums auf der Flache stdlich
des Hornbach-Baumarktes den Ansiedlungs-
bedarf ausschopfen wird.

FuBlaufig erreichbare Nahversorgung

Die Innenstadt-Nord ist nicht nur der Stadt-
bezirk mit der kompaktesten Bauweise und
hochsten Einwohnerdichte, er weist auch
den mit ca. 40 % hochsten Anteil auslandi-
scher Wohnbevdlkerung auf. Unter der aus-
landischen Bevolkerung sind Tarken am
starksten vertreten. Dies wirkt sich deutlich
auf die vorhandenen Nahversorgungsein-
richtungen aus. Die flachendeckende Nah-
versorgungsstruktur der Innenstadt-Nord ist
nicht nur auf die kompakte Siedlungsstruk-
tur und hohe Einwohnerdichte zuriickzufih-
ren, die die wirtschaftliche Tragfahigkeit
von Supermarkten und Lebensmitteldiscoun-
tern erh6hen. Die fuBlaufige Erreichbarkeit
von Nahversorgungseinrichtungen in der
Innenstadt-Nord ist gerade auch aufgrund
der Vielzahl der vorhandenen kleineren aus-
landischen Lebensmittelanbietern als ausge-
zeichnet zu bewerten (vgl. Ubersichtsplan).

Die Innenstadt-Nord besitzt ca. 15 Lebens-
mitteldiscounter und Supermarkte sowie
zusatzlich mehr als doppelt so viele auslan-
dische Lebensmittelgeschéfte. Bei einer
ahnlichen Einwohnerzahl wie der Stadt-

Quartiersversorgungszentrum ,, Borsigplatz”
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bezirk Mengede verfugt die Innenstadt-
Nord also Uber eine dhnlich hohe Anzahl
an Lebensmitteldiscountern und Super-
markten sowie zusatzlich eine hohe An-
zahl an auslandischen Anbietern. Letztere
weisen nicht nur ein starkes Angebot an
Frischewaren auf, sondern decken z.T. auch
Spezialbedarfe der auslandischen Bevolke-
rungsgruppen. Sowohl die Lebensmitteldis-
counter und Supermaérkte wie auch die
auslandischen Anbieter sind gleichmaBig
Uber die Wohngebiete der Innenstadt-
Nord verteilt und ergeben eine sehr gute
Nahversorgungsstruktur.

Die geringe GrdBe der auslandischen
Geschafte erméglicht nicht nur eine héhere
Anzahl an Ladeneinheiten, sondern auch
deren Unterbringung in relativ kleinen
Ladenlokalen im Erdgeschoss von Wohn-
gebduden. Im Gegensatz hierzu sind die
deutschen Tante-Emma-Laden langst ver-
schwunden und der deutliche Trend zu gré-
Beren Ladeneinheiten bei Supermarkten
und Discountern erschwert ihre Integration
in die vorhandenen Strukturen. Es ist aller-
dings noch nicht abzusehen, ob sich bei
den auslandischen Anbietern mittel- bis
langfristig nicht auch der Trend zur GroB-
flache durchsetzen wird. Die Innenstadt-
Nord besitzt einen der ersten groBen tirki-
schen Supermarkte der Region. Er ist als
Nachfolgenutzung der ehemaligen Edeka-
Immobilie an der MinsterstraBe entstan-
den. Noch stellt der GroBbetrieb eine abso-
lute Ausnahme unter den auslandischen
Anbietern dar.

Zusatzliche neue Nahversorgungsstandorte
sind in anbetracht der ausgezeichneten
Nahversorgungssituation im Stadtbezirk
derzeit nicht notwendig, solange sich keine
Anderungen im Bestand, z.B. durch
Betriebsaufgaben, ergeben. Als einziger
neuer Standort fir ein ergdnzendes nah-
versorgungsorientiertes Angebot kommt
noch die direkt im Bereich Borsigstra3e,
BornstraBe gelegene Freiflache sudlich des
Hornbach-Baumarktes infrage und sollte
realisiert werden.

Notwendig ist allerdings die Sicherung ins-
besondere der gréBeren Nahversorgungsan-
gebote in den Nebenzentren der Innen-

stadt-Nord. Vor dem Hintergrund des all-
gemein ablaufenden Strukturwandels zu
groBeren Betriebseinheiten ist eventuell bei
einigen vorhandenen Anbietern in den
Nebenzentren ein zumindest mittelfristiger
Erweiterungsbedarf anzunehmen. Der
Sicherung der Angebote der Nebenzentren,
durch Erweiterungen ansassiger Betriebe, ist
héchste Aufmerksamkeit zu widmen. Dazu
gehdrt insbesondere die Vermeidung schéd-
licher Kaufkraftabflisse durch nicht inte-
grierte oder integrierte, aber Gberdimensio-
nierte Einzelhandelsstandorte auBerhalb
der Zentrenlagen. Das aktuelle Einzelhan-
delsgutachten formuliert Ansiedlungsbe-
darfe im taglichen Bedarf fir drei der vier
Nebenzentren. Die entsprechenden Empfeh-
lungen sind bereits oben aufgefihrt.

Im Detail stellt sich die Nahversorgung in
der Innenstadt-Nord wie folgt dar.

Die vier Nebenzentren der Innenstadt-Nord
sorgen bereits fir eine annahernd flachen-
deckende fuBlaufig erreichbare Nahversor-
gung im Stadtbezirk, d.h. innerhalb eines
Radius von 500 m um die Zentren.

Im Nordwesten der Innenstadt-Nord stellt
das Quartiersversorgungszentrum ,MUns-
terstraBe Nord" eine flachendeckende fuf3-
ldufig erreichbare Nahversorgung der hier
vorhandenen Wohngebiete her. Hier ist
neben der Fruchtbdrse Limberg auch ein
groBer tlrkischer Supermarkt als Nachfolge
des Edeka-Marktes vorhanden. Dieser wird
aufgrund seines vielseitigen Angebotes
nicht nur von der auslandischen, sondern
auch der deutschen Bevdlkerung gut
angenommen.

Im Westen des Stadtbezirks bewirken das
Quartiersversorgungszentrum Schitzen-
stralBe, zwei Einzelstandorte groBerer
Lebensmittelanbieter sowie eine Reihe
kleinerer auslandische Anbieter eine
flachendeckende Nahversorgung. Die
beiden Einzelstandorte sind zum einen ein
Aldi-Lebensmitteldiscounter an der Mal-
linckrodtstraBBe, Ecke LUtzowstraBe sowie
zum anderen ein Rewe-Supermarkt und
Lidl-Lebensmitteldiscounter an der Schit-
zenstraBe im Bereich Blulow- bzw. Erwin-
straBBe. Eine Erweiterung dieser Standorte



Gber ihre Funktion als Einzelbetriebe sollte
nicht vorgenommen werden, um nicht mehr
Kaufkraft aus dem Quartiersversorgungszen-
trum ,SchitzenstraBe” abzuziehen.

In der Mitte des Stadtbezirks bietet das
Ortsteilzentrum MunsterstraBBe mit seinen
Lebensmittelangeboten eine sehr gute
Nahversorgung. Nicht in unmittelbarer
Zentrumslage, aber relativ nahe gelegen

ist der Nordmarkt, auf dem der Wochen-
markt stattfindet. Die Angebote des
Wochenmarkts an Frischewaren und sonsti-
gen Guter werden sowohl von auslandi-
schen wie auch deutschen Bewohnern der
Innenstadt-Nord in Anspruch genommen.
Am Nordmarkt befinden sich zudem ein
Plus-Lebensmitteldiscounter sowie kleinere
auslandische Lebensmittelanbieter. Ein
Nebenzentrum hat sich hier allerdings in der
Né&he der MinsterstraBe nicht herausgebil-
det. Weitere insbesondere auslandische
Anbieter befinden sich an der Mallinckrodt-
strale, angrenzend an die BornstraB3e. Ein
weiterer Lebensmitteldiscounter hat seinen
Standort in der Schleswiger StraBe. Dieser
stellt zusammen mit auslandischen Lebens-
mittelanbietern das nachstgelegene Nahver-
sorgungsangebot fur das ostlich der Born-
straBe und westlich der Bahnlinie liegende
Wohngebiet dar. Ein ergdnzendes Nahver-
sorgungsangebot ware hier u. U. aufgrund
der Zasurwirkung der BornstraBe sinnvoll.

Weiter im Norden bietet der Sondergebiets-
standort BornstraBBe mit seinem SB-Waren-
haus und einem Lebensmitteldiscounter ins-
besondere Pkw-Kunden eine Méglichkeit
zur Deckung des Bedarfs an Waren des tag-
lichen Bedarfs. Dabei werden auch Kauf-
kraftzuflisse von auBerhalb des Stadtbezirks
erzielt. Das Angebot des SB-Warenhauses
wird generell als sinnvolle und erhaltens-
werte Offerte zum Kofferraumeinkauf beur-
teilt. Die Freiflache stdlich des Hornbach-
Baumarktes kommt aufgrund ihrer an die
Wohnbebauung angrenzenden Lage und
der generell sehr hohen Einwohnerdichte
noch als Standort fir Lebensmittelangebote
infrage.

Im &stlich der Bahnlinie gelegenen Bereich
der Innenstadt-Nord stellen zum einen das
Quartiersversorgungszentrum Borsigplatz

sowie zum anderen eine hohe Anzahl klei-
nerer auslandischer Lebensmittelgeschéafte,
die sich gleichmaBig tber die Wohngebiete
verteilt haben, eine flachendeckende Nah-
versorgung her. Der abgebrannte Aldi-
Lebensmitteldiscounter in der StraBe Lit-
genholz wird am selben Standort wiederer-
richtet und damit wieder als Einzelbetrieb
zur Nahversorgung beitragen.
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Stadtbezirk Innenstadt-Ost

Die Innenstadt-Ost ist mit knapp 53.000
Einwohnern (Stand: Dezember 2002) einer
der mit Abstand einwohnerstérksten Stadt-
bezirke Dortmunds. Die Siedlungsstruktur
ist zum einen durch die kompakt und
mehrgeschossig bebauten Wohnquartiere
stdlich und 6stlich der City sowie zum
anderen durch die Gberwiegend aufgelok-
kerter bebauten Quartiere der Gartenstadt
und Kérnes gepragt. Die Innenstadt-Ost
weist auBer dem Westfalenpark keine gro-
Beren nicht von Wohnbebauung gepragten
Bereiche und damit letztlich die hochste
Einwohnerdichte der Dortmunder Stadtbe-
zirke auf. Das Kaufkraftniveau liegt Gber
dem Dortmunder Durchschnitt, in der Gar-
tenstadt sogar sehr deutlich.

Der Stadtbezirk Innenstadt-Ost weist mit
55% zwar eine der niedrigsten Kaufkraft-
bindungsquoten der Dortmunder Stadtbe-
zirke auf. Dabei ist allerdings zu berdck-
sichtigen, dass der Stadtbezirk unmittelbar
an die Dortmunder City angrenzt, die ins-
besondere in den innenstadttypischen
Kernsortimenten oberzentrale Funktion
besitzt. Die Dortmunder City erzielt mit
ihrem umfangreichen Angebot an innen-
stadttypischen Sortimenten hohe Kauf-
kraftzuflisse aus allen Dortmunder Stadt-
bezirken sowie dem Umland Dortmunds.
Aufgrund des groBen Angebots der nahe
gelegenen City hat sich in den drei Innen-
stadt-Stadtbezirken kein Nebenzentrum
mit der Gr6Be und Funktion eines ausge-
pragten Stadtbezirkszentrums entwickelt.
Die City Gbernimmt fur die drei Innenstadt-
Stadtbezirke diejenigen Versorgungsfunk-
tionen in den innenstadttypischen Kernsor-
timenten weitgehend mit, die in den ande-
ren weiter auBBen gelegenen Stadtbezirken
den jeweiligen Stadtbezirkszentren zuge-
ordnet sind. Da die City dem Stadtbezirk
Innenstadt-West rdumlich zugeordnet ist,
fUhren hier entsprechende Kaufkraftzuflis-
se zu einer sehr hohen Zentralitat, wah-
rend der Stadtbezirk Innenstadt-Ost eine
entsprechend niedrigere Kaufkraftbindung
besitzt. Zu der relativ niedrigen Kaufkraft-
bindungsquote des Stadtbezirks Innen-
stadt-Ost tragen aber auch deutliche Kauf-
kraftabflisse im kurzfristigen Bedarf bei.
Im Stadtbezirk Innenstadt-Ost sind flnf

Ortsteilzentrum ,,KaiserstraBBe”

Zentren zu identifizieren: die drei Ortsteil-
zentren ,KaiserstraBe”, ,SaarlandstraBe”
und Kdrne sowie die zwei Quartiersversor-
gungszentren ,Markische StraBe” und
+Gartenstadt-Nord/GeBlerstraBe”. Die Orts-
teilzentren sollen vorwiegend der Versor-
gung der Bevélkerung im kurzfristigen
Bedarf dienen, weisen aber z. T., wie ins-
besondere das Ortsteilzentrum ,Kaiser-
straBe”, auch innenstadttypische Angebote
auf. Dem Ortsteilzentrum ,KaiserstraBe”
wird, vergleichbar mit dem Ortsteilzentrum
+MunsterstraBe” in der Nordstadt, eine
Sonderrolle unter den Dortmunder Ortsteil-
zentren zugeordnet. Die nahe gelegene
City Gbernimmt zwar fur den Stadtbezirk
Innenstadt-Ost diejenigen Versorgungs-
funktionen im mittel- bis langfristigen
Bedarf weitgehend mit, die in den weiter
auBen gelegenen Stadtbezirken die Stadt-
bezirkszentren wahrnehmen sollen. Im zu
priufenden Einzelfall kénnen aber auch im
Ortsteilzentrum KaiserstraBe groBflachige
zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe
angesiedelt werden, wenn diese keine
beeintrachtigenden Auswirkungen auf

die City haben. Den Quartiersversorgungs-
zentren sind hingegen ausschlieBlich Nah-
versorgungsfunktionen im taglichen Bedarf
fur die angrenzenden Wohngebiete
zugeordnet.

Nicht-integrierte Einzelhandelsstandorte

gréBeren Umfangs sind im Stadtbezirk
Innenstadt-Ost nicht vorhanden.
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Zentren zu identifizieren: die drei Ortsteil-
zentren ,KaiserstraBBe”, ,SaarlandstraBe”
und Kérne sowie die zwei Quartiersversor-
gungszentren ,Markische StraBe” und
»Gartenstadt-Nord/GeBlerstraBe”. Die Orts-
teilzentren sollen vorwiegend der Versor-
gung der Bevoélkerung im kurzfristigen
Bedarf dienen, weisen aber z. T., wie ins-
besondere das Ortsteilzentrum ,Kaiser-
straBBe”, auch innenstadttypische Angebote
auf. Dem Ortsteilzentrum ,KaiserstraBe”
wird, vergleichbar mit dem Ortsteilzentrum
+MunsterstraBe” in der Nordstadt, eine
Sonderrolle unter den Dortmunder Ortsteil-
zentren zugeordnet. Die nahe gelegene
City Ubernimmt zwar fur den Stadtbezirk
Innenstadt-Ost diejenigen Versorgungs-
funktionen im mittel- bis langfristigen
Bedarf weitgehend mit, die in den weiter
auBen gelegenen Stadtbezirken die Stadt-
bezirkszentren wahrnehmen sollen. Im zu
prtufenden Einzelfall kénnen aber auch im
Ortsteilzentrum KaiserstraBe groBflachige
zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe
angesiedelt werden, wenn diese keine
beeintrachtigenden Auswirkungen auf die
City haben. Den Quartiersversorgungszen-
tren sind hingegen ausschlieBlich Nahver-
sorgungsfunktionen im taglichen Bedarf
fir die angrenzenden Wohngebiete
zugeordnet.

Nicht-integrierte Einzelhandelsstandorte
gréBeren Umfangs sind im Stadtbezirk
Innenstadt-Ost nicht vorhanden.

Ortsteilzentrum , KaiserstraBe”

Das Ortsteilzentrum ,KaiserstraBe”
erstreckt sich entlang der KaiserstraBe zwi-
schen Ostentor und der Hamburger Straf3e.
Es weist neben Angeboten des kurzfristi-
gen Bedarfs auch kleinteilige Angebote in
innenstadttypischen Sortimenten auf. Das
Angebot des Ortsteilzentrums ist nicht
zuletzt aufgrund seines im Vergleich mit
anderen Ortsteilzentren relativ umfangrei-
chen Besatzes in innenstadttypischen Sorti-
menten sowie im Einrichtungs- und Bau-
marktbereich als vielseitig zu bezeichnen,
weist aber einen eindeutigen Schwach-
punkt im kurzfristigen Bedarf auf.

Zwei lediglich kleinere Lebensmittelmarkte
stellen das hauptséchliche Angebot des
Zentrums im Lebensmittelbereich dar. Ein
Plus-Lebensmitteldiscounter befindet sich
zwar in der Néhe des Zentrums in der Ham-
burger StraBe, nicht aber in der unmittel-
baren Zentrenlage. Der Wochenmarkt fin-
det zwar zwei mal in der Woche statt,
jedoch ebenfalls nicht in der unmittelbaren
Zentrumslage, sondern in der weiter 6stlich
gelegenen Prasidentenstrafe.

Ortsteilzentrum , Kaiserstral3e”









Dieser Angebotssituation entsprechend for-
muliert die vorliegende aktuelle Einzelhan-
delsuntersuchung Ansiedlungsbedarfe flr
das Ortsteilzentrum , KaiserstraBe” nur in
den drei Sortimenten ,,Nahrungs- und
Genussmittel”, ,Bekleidung” sowie ,Schu-
he”. Insbesondere im Lebensmittelbereich
ist ein umfangreicherer Ansiedlungsbedarf
vorhanden. In den beiden anderen innen-
stadttypischen Sortimenten legen die gut-
achterlich berechneten Bedarfe eher klein-
teilige Angebotserganzungen des Zentrums
nahe.

Der groBen Bedeutung der Ortsteilzentren
fir die Nahversorgung im taglichen Bedarf
entsprechend sollte der Ausbau des Lebens-
mittelangebotes des Zentrums hochste
Prioritat besitzen. Hier ist insbesondere der
Erhalt groBerer Lebensmittelanbieter als
wichtiges Ziel festzuhalten. Sie sind nicht
nur fir die Angebotsqualitat der Nahver-
sorgung von entscheidender Bedeutung,
sondern besitzen auch Magnetfunktion far
die Zentren.

Einschrankender Engpassfaktor zur Umset-
zung der Ansiedlungsbedarfe ist die
Knappheit an verfligbaren Freiflachen fir
bauliche Zwecke. Unter Umstanden ist des-
halb die Umsetzung der Bedarfe des Zen-

trums nicht kurzfristig moglich, sondern
erst im Rahmen von Nutzungsumstrukturie-
rungen. Hier ist auch an die Zusammenle-
gung kleinerer Ladeneinheiten zugunsten
groBerer Flachenangebote im Zentrum zu
denken.

Ortsteilzentrum ,Saarlandstrae”

Das Ortsteilzentrum ,SaarlandstraBe” ver-
lduft entlang der Saarlandstrae zwischen
der Hohen StraBe und der Ruhrallee, wobei
der Bereich der Hohen StraBe zwischen
dem Fernmeldeamt und der S-Bahn-Briicke
bzw. SonnenstraBe noch aufgrund seines
dichten Einzelhandels- und Dienstleistungs-
besatzes in die Zentrenlage miteinbezogen
worden ist. Das Zentrum weist neben
einem eindeutigen Angebotsschwerpunkt
im taglichen Bedarf auch kleinteilige Ange-
bote in innenstadttypischen Sortimenten
und damit ein vielseitiges Angebot auf. Im
kurzfristigen Bedarf stellen ein groBer
Rewe-Supermarkt, ein Plus-Lebensmitteldis-
counter sowie ein Drogeriemarkt die groB-
ten Magnetbetriebe dar. An der Ecke Saar-
landstraBe, Hohe Strae wurde 2002 ein
Edekamarkt geschlossen. Der Nachfolgebe-
trieb, ein asiatischer Supermarkt, verfugt
zwar Uber ein sehr groBes Einzugsgebiet,
kann aber mit seinem spezialisierten Ange-
bot nur einen begrenzten Beitrag zur

Ortsteilzentrum ,, SaarlandstraBe”
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unmittelbaren Nahversorgung leisten.
Erganzende Nahversorgungsangebote
befinden sich in der parallel zur Saarland-
straBBe verlaufenden LandgrafenstraBe.

Die aktuelle Einzelhandelsuntersuchung
formuliert Ansiedlungsbedarfe in mehreren
innenstadttypischen Sortimenten:

.Bekleidung”, ,Schuhe”, ,Hausrat/Glas/
Porzellan” und ,Unterhaltungselektronik/
Elektrogerate/Leuchten”. Hier sind, der
Funktion des Zentrums als Ortsteilzentrum
entsprechend, kleinteilige Angebotsformen
moglich.

Aufgrund der erst nach der Gutachtener-
stellung erfolgten Betriebsaufgabe des
Edekamarktes sind noch weitere Ansied-
lungsbedarfe im Lebensmittelbereich
zumindest flr einen weiteren gréBeren
Anbieter anzunehmen.

Ortsteilzentrum Kérne

Das Ortsteilzentrum von Koérne verlauft
entlang des Kérner Hellwegs ungefahr zwi-
schen der Berliner StraBe im Westen und
der Bahnbriicke im Osten. Das Ortsteilzen-
trum Kérne ist gemessen an seinem Ver-
kaufsflachenbestand das groBte Nebenzen-
trum des Stadtbezirks Innenstadt-Ost. Dies

liegt hauptsachlich an dem SB-Warenhaus
Kaufland als groBtem Magnetbetrieb des
Zentrums. Das SB-Warenhaus hat einen
Anteil an der Gesamtverkaufsflache des
Zentrums von mehr als 50 %. Als weitere
Einzelhandelsbetriebe mit Magnetfunktion
sind ein Rewe-Supermarkt, ein Lebensmit-
teldiscounter und ein Drogeriemarkt zu
nennen. Mit diesen gréBeren Betrieben
liegt der Angebotsschwerpunkt des Zen-
trums eindeutig im kurzfristigen Bedarf.

Es sind allerdings weitere in der Summe
umfangreiche Angebote auch in den innen-
stadttypischen Sortimenten vorhanden, so
dass das Einzelhandelsangebot des Kérner
Ortsteilzentrums grundsatzlich als vielseitig
bezeichnet werden kann, auch wenn ein
GroBteil des Angebots sich in dem am
auBersten ostlichen Rand des Zentrums
gelegenen SB-Warenhaus konzentriert.

Dem breiten und insbesondere im kurzfri-
stigen Bedarf umfangreichen Angebot des
Zentrums entspricht die gutachterliche Ein-
schatzung, dass die ortlich vorhandenen
Bedarfe gedeckt sind. Aufgrund der wichti-
gen Funktion des vorhandenen Supermark-
tes sowie Lebensmitteldiscounters als Fre-
quenzbringer fur das Zentrum sollte aller-
dings das Ziel der langfristigen Sicherung
dieser Anbieter festgehalten werden.




Eventuell notwendige Erweiterungsbedarfe
sollten dabei Beriicksichtigung finden.

Quartiersversorgungszentrum

«Markische StraBe”

Entlang des nérdlichen Abschnitts der Mar-
kischen StraBe befinden sich einige nahver-
sorgungsrelevante Geschafte in einer Streu-
lage. Mit der Neubebauung der ehemali-
gen Kronenbrauerei bietet sich hier die

Chance zur Etablierung eines kleinen kon-
zentrierten Nahversorgungsangebotes, das
die Versorgungsfunktionen des tibergeord-
neten Ortsteilzentrums SaarlandstraBe
erganzen kann. Die hohe Einwohnerdichte
in den umliegenden Wohngebieten sowie
die neu entstehende Wohnbebauung auf
dem ehemaligen Brauereiareal machen ein
solches Nahversorgungsangebot notwendig
und moglich. Deshalb ist im neuen Flachen-
nutzungsplan auf dem Brauereiareal ein
Quartiersversorgungszentrum dargestellt
worden. Kernbestand des Quartiersversor-
gungszentrums ist ein groBer erst vor kur-
zer Zeit eroffneter Rewe-Supermarkt. Auf
der gegentberliegenden Seite der Marki-
schen StraBe hat ebenfalls erst vor kurzem
ein Lebensmitteldiscounter eréffnet, der
allerdings nicht im unmittelbaren Bereich
des Quartiersversorgungszentrums liegt.
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Das aktuelle Einzelhandelsgutachten for-
muliert in Ergadnzung zum erst vor kurzer
Zeit angesiedelten Supermarkt einen
Ansiedlungsbedarf im Drogeriebedarf, der
die Ansiedlung eines den Sortimentsmix
ergdnzenden Drogeriemarktes nahe legt.
Zur Realisierung des Quartiersversorgungs-
zentrums sollen einzelne erganzende klei-
ne Laden in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Supermarkt folgen.

Quartiersversorgungszentrum ,, Mérkische Stral3e”

Quartiersversorgungszentrum
»Gartenstadt-Nord/GeBlerstraBe”

In der Gartenstadt-Nord ist im Bereich GeB-
lerstraBe, Nussbaumweg eine kleine Laden-
gruppe mit einem Edeka-Supermarkt als
Hauptanbieter vorhanden. An der EinmUn-
dung der Albrecht-Direr-StraBe in die
GeBlerstraBe ist darlber hinaus auch eine
Sparkassenfiliale ansassig. Damit sind hier
die Ansatze fur ein Quartiersversorgungs-
zentrum fur die nérdliche Gartenstadt vor-
handen. Ein solcher Zentrumsansatz ist
notwendig aufgrund der hier im Umfeld
vorhandenen Wohnbevélkerung, die durch
die noérdlich verlaufende S-Bahnlinie als
deutliche Zasur von den Nebenzentren der
Hellwegschiene abgeschnitten ist. Darber
hinaus ist auf dem stdlich der Rennbahn
gelegenen Areal die neue Siedlung ,Auf
dem Hohwart” entstanden.
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Im Rahmen des aktuellen Einzelhandelsgut-
achtens sind umfangreichere Ansiedlungs-
bedarfe in den beiden Sortimenten ,Nah-
rungs- und Genussmittel” sowie , Gesund-
heit/Korperpflege” ermittelt worden.

Es besteht bereits zumindest eine konkrete-
re Planung zur Umsetzung der Bedarfe. Der
ortsansassige Supermarkt Edeka erweitert
seine Verkaufsflache. Damit erfolgt die
wichtige Bestandssicherung eines gréBeren
Lebensmittelanbieters als Hauptanbieter
des Quartiersversorgungszentrums. Dar-
Uber hinaus legen die gutachterlichen
Berechnungen auch die Ansiedlung eines
weiteren Lebensmittelmarktes nahe. Eine
solche Ansiedlung sollte sich in ein stadte-
bauliches Gesamtkonzept fur den umge-
benden Bereich einflgen. Die aktualisierte
Darstellung des Quartiersversorgungszen-
trums berlcksichtigt ein dementsprechen-
des, mittlerweile vorliegendes stadtebau-
liches Bebauungskonzept.

FuBlaufig erreichbare Nahversorgung

Die vorhandene fuBlaufig erreichbare Nah-
versorgung im Stadtbezirk Innenstadt-Ost
ist bis auf den westlichen Bereich der nérd-
lichen Gartenstadt als nahezu flachendek-
kend und damit grundsatzlich als gut zu
bezeichnen. Nahezu jedes Wohngebiet

besitzt in fuBlaufiger Distanz, d.h. inner-
halb eines Radius von 500 m Entfernung,
einen groBeren Lebensmittelanbieter. Dem-
entsprechend ist eher der Erhalt der mei-
sten bestehenden Standorte anzustreben,
als die Entwicklung neuer Standorte. Dieses
Ziel gilt umso mehr, als die Situation in den
gewachsenen Zentrenlagen z. T. als sensibel
einzuschatzen ist. Die hier vorhandenen
BetriebsgréBen liegen z. T. unterhalb der
durchschnittlichen GréBe neuerer Betriebe
und Stellplatze sind, wie in vielen anderen
Zentren auch, eher knapp bemessen. Des-
halb ist die Entwicklung weiterer auBerhalb
der Zentrenlagen gelegener Standorte fur
einzelne Nahversorgungsbetriebe eher kri-
tisch zu bewerten. Die derzeit vorhandenen
Einzelstandorte von Supermaérkten und
Lebensmitteldiscountern leisten bereits
einen wichtigen die Zentrenangebote
ergdnzenden Beitrag zur Nahversorgung.
Zusétzliche Standorte sind nicht notwen-
dig. Allerdings ware eine Nachfolgenutz-
ung des 2002 geschlossenen Sparmarktes
im Defdahl, Ecke SemerteichstraBe durch
einen gréBeren Lebensmittelanbieter zur
Wiederherstellung der Nahversorgung in
diesem Bereich wichtig. Dartiber hinaus
muss als hdchste Prioritat die langfristige
Sicherung gréBerer Lebensmittelanbieter in
den Zentrenlagen verfolgt werden. Hier



gilt es, der Herausforderung gerecht zu
werden, den Strukturwandel im Lebens-
mitteleinzelhandel zugunsten gréBerer
Betriebseinheiten innerhalb der gewachse-
nen Geschaftslagen zu vollziehen und
damit fur die Zentren essentielle Magnet-
betriebe zu bewahren.

Die Empfehlungen zur fuBlaufig erreichba-
ren Nahversorgung fir den Stadtbezirk
Innenstadt-Ost beschranken sich deshalb
weitgehend auf die Nebenzentren der
Innenstadt-Ost (s.0.).

Das Ortsteilzentrum ,KaiserstraBe” verfigt
zwar selbst Gber relativ kleine Lebensmittel-
anbieter. Diese stellen aber zusammen mit
anderen nahe gelegenen Lebensmittelan-
bietern, z.B. Plus an der Hamburger Stra3e,
eine flachendeckende Nahversorgung im
Nordwesten des Stadtbezirks her. Die Er&ff-
nung eines Spar-Marktes in der ehemaligen
Rewe-Immobilie am nérdlichen Ende der
Kuckelke durfte nicht nur den Bewohnern
der City, sondern z. T. auch Bewohnern der
Innenstadt-Ost, ein neues Angebot gegeben
haben. In eher als nicht integriert zu
bezeichnender Lage befindet sich ein Super-
markt in der EisenacherstraBe. An der Kai-
serstraBe ist als Einzelbetrieb ein Lidl-
Lebensmitteldiscounter auf dem ehemali-
gen Gelande des Autohauses Opel Strate-
mann angesiedelt worden. Ein Supermarkt
in benachbarter Lage wurde hingegen vor
kurzem geschlossen.

Dem relativ hohen Anteil auslandischer
Wohnbevdlkerung im statistischen Bezirk
Kaiserbrunnen, d.h. dem Nordwesten des
Stadtbezirks, entsprechend sind hier auch
auslandische Lebensmittelanbieter vorhan-
den, die einen eventuellen Spezialbedarf
abdecken.

Im Nordosten des Stadtbezirks sorgt das
Ortsteilzentrum Korne fir eine flachendek-
kende fuBlaufig erreichbare und umfangrei-
che Nahversorgung. Ansiedlungen abseits
der unmittelbar am Hellweg befindlichen
Zentrenlage sollten zum Schutz des Zen-
trums vermieden werden. Aus diesem
Grund befindet sich ein Bebauungsplan im
Anderungsverfahren.

Im Studwesten des Stadtbezirks bewirken

das Ortsteilzentrum SaarlandstraBBe sowie
das Quartiersversorgungszentrum , Marki-
sche StraBe” auf der ehemaligen Kronen-
brauerei eine gute und flachendeckende
Nahversorgung. Der Erhalt gréBerer Lebens-
mittelanbieter muss insbesondere fir das
Ortsteilzentrum ,SaarlandstraBBe” hochste
Prioritat besitzen. Stdlich der B1 befinden
sich weitere Nahversorgungsbetriebe an der
Markischen StraBe. Wahrend im Bereich
unmittelbar stdlich der B 1 eher kleinteilige
Angebote Uberwiegen, befindet sich weiter
stdlich ein relativ neuer Edeka-Supermarkt
als groBerer Anbieter. Dieser ist flir nahezu
alle Wohngebiete an der Mérkischen StraB3e
stdlich der B 1 gut, d.h. im Rahmen eines
Radius von 500 m, zu erreichen.

Weiter 6stlich und auf der Grenze zum
Stadtbezirk Horde befindet sich ein Rewe-
Supermarkt, der hier als Einzelbetrieb auch
fir den stidlichen Teil der Innenstadt-Ost
die Nahversorgung herstellt.

Im nérdlich der B 1 gelegenen Bereich der
Gartenstadt ist die Versorgungssituation
sehr unterschiedlich. Im 6stlichen Bereich
stellt das Quartiersversorgungszentrum
»Gartenstadt-Nord / GeBlerstraBe” die fuB-
ldufig erreichbare Nahversorgung her. Im
westlichen Bereich ist mit der Betriebsauf-
gabe des Sparmarktes an der Ecke Im Def-
dahl, SemerteichstraBe die Nahversorgung
verloren gegangen. Hier ist eine Nach-
folgenutzung durch einen adaquaten
Lebensmittelanbieter anzustreben. Im un-
mittelbar nérdlich an die B1 angrenzenden
Wohnsiedlungsbereich ist kein gréBerer
Lebensmittelanbieter innerhalb eines 500 m
- Radius zu erreichen. Hier ist aber eine
kleine aus einem Drogeriemarkt, einem
Backer sowie anderen kleinen Laden beste-
hende Ladengruppe vorhanden. Fir ein
dariber hinausgehendes Angebot zusatz-
lich zum Zentrum in der GeBlerstraBe
fehlen die notwendige Mantelbevélkerung
sowie eine frei verfigbare Flache in
unmittelbarer Nahe.

Der stdlich der B 1 liegende Bereich der
Gartenstadt ist flachendeckend im Sinne
des Konzeptleitbilds versorgt, da hier ein
kleinerer Rewe-Markt vorhanden und gut
erreichbar ist.
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Stadtbezirk Innenstadt-West

Die Innenstadt-West ist mit gut 52.000 Ein-
wohnern (Stand: Dezember 2002) einer
der einwohnerstarksten Stadtbezirke Dort-
munds. Der Anteil der auslandischen
Wohnbevélkerung liegt in einigen Quar-
tieren deutlich Gber dem Dortmunder
Durchschnitt. Gleiches gilt fur die Einwoh-
nerdichte, deren durchschnittlicher Wert
fir den gesamten Stadtbezirk zu den mit
Abstand hdéchsten Dortmunds zahlt. Der
Stadtbezirk ist beziglich seiner Wohnsied-
lungsstruktur deutlich aufgeteilt zum
einen in den 6stlichen, unmittelbar zur
Innenstadt zédhlenden Bereich, in dem die
City sowie hoch verdichtete Wohnquartie-
re liegen, und zum anderen Dorstfeld im
Westen mit einer wesentlich weniger kom-
pakten Wohnbebauung. Das Kaufkraft-
niveau des Stadtbezirks liegt leicht unter
dem Stadtdurchschnitt, wobei die sudli-
chen Innenstadtwohnquartiere, darunter
das Kreuzviertel, darGber liegen.

Der Stadtbezirk Innenstadt-West besitzt die
hochste Einzelhandelszentralitat von allen
Stadtbezirken. Die im Stadtbezirk getatig-
ten Einzelhandelsumsatze sind viermal so
hoch wie die der ortlichen Bevolkerung zur
Verfligung stehende einzelhandelsrelevan-
te Kaufkraft. Die sehr hohen Kaufkraftzu-
flisse in den Stadtbezirk liegen in der
raumlichen Zuordnung der Dortmunder
City zum Stadtbezirk Innenstadt-West
begrindet. Dabei werden insbesondere in
den klassischen innenstadttypischen Kern-
sortimenten hohe Kaufkraftzuflisse erzielt.
Aber auch in allen anderen Sortimenten
wird mehr Geld im Stadtbezirk ausgege-
ben, als im Stadtbezirk vorhanden ist. Im
kurzfristigen Bedarf dirften die deutlich
Uber 100 % liegenden Kaufkraftbindungs-
quoten z. T. auch auf die in der City geta-
tigten Einzelhandelsumsétze zurlickzufih-
ren sein. Hier sind insbesondere grofBe Par-
flmerien zu berlcksichtigen. Eine deutlich
entgegen gesetzte Veranderung dirfte
sich in der jingeren Vergangenheit nur im
Baumarktsektor ergeben haben, da hier
der Baumarkt Praktiker als Hauptanbieter
seinen Betrieb aufgegeben hat.

Mit der Dortmunder City liegt das groBte
Dortmunder Zentrum in der Innenstadt-

West. Als Einzelhandelsstandort von ober-
zentraler Bedeutung deckt die Dortmunder
City naturlich auch den Bedarf der drei
Innenstadt-Stadtbezirke in innenstadttypi-
schen Sortimenten ab. Aufgrund des gro-
Ben Angebots der City hat sich in den drei
Stadtbezirken kein Zentrum von der GréBe
und Bedeutung eines Stadtbezirkszentrums
ausgebildet. Die City nimmt die entspre-
chenden Versorgungsfunktionen fur die
drei Stadtbezirke wahr. Zudem wéren zum
Schutz der Dortmunder City keine Einzel-
handelsstandorte mit umfangreichen
innenstadttypischen Angeboten in den drei
Stadtbezirken sinnvoll. Deshalb sind in den
drei Innenstadt-Stadtbezirken nur Ortsteil-
und Quartiersversorgungszentren definiert.

Ortsteilzentrum Dorstfeld

beiden Ortsteilzentren Méllerbriicke und
Dorstfeld sowie die beiden Quartiersversor-
gungszentren ,Westpark/Rheinische Stra-
Be” und ,Oberdorstfeld/Wittener StraBe”.
Den Ortsteilzentren sind Versorgungsfunk-
tionen mit Schwerpunkt im taglichen
Bedarf fur den gesamten Ortsteil zugeord-
net, wahrend die Quartiersversorgungszen-
tren nur Nahversorgungsfunktionen fir die
angrenzenden Wohngebiete wahrnehmen
sollen.

Als weitere Einzelhandelsschwerpunkte von
Bedeutung sind zwei nicht integrierte
Standorte mit hohem Anteil an nahversor-
gungsrelevanten Angeboten zu zahlen. Es
handelt sich zum einen um die Einzelhan-
delsagglomeration an der Planetenfeldstra-
Be, Ecke Wittener StraBe. Hier sind ein
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Lebensmitteldiscounter, ein Supermarkt,
ein Tiernahrungsfachmarkt, ein Textildis-
counter, ein Bettenfachmarkt sowie ein
groBer Teppichfachmarkt ansassig. Die
Agglomeration befindet sich in Randlage
zum Wohngebiet und dirfte Kaufkraft in
erheblichem Maf3e aus Oberdorstfeld bin-
den. Die zweite nicht integrierte Agglo-
meration befindet sich gegenitber dem
ehemaligen Versorgungsamt an der Rhei-
nischen StraBe und umfasst einen Lebens-
mitteldiscounter, einen Getrankemarkt,
einen Drogeriemarkt sowie einen Textildis-
counter. Gemessen an dem Nachfragepo-
tenzial der unmittelbaren Umgebung ist
die Agglomeration deutlich Gberdimensio-
niert. Es sind schadliche Kaufkraftabfllsse
aus dem Dorstfelder Ortsteilzentrum zu
vermuten.

Ortsteilzentrum Méllerbriicke

Das Ortsteilzentrum Méllerbricke befindet
sich mit seinem Schwerpunkt am Sonnen-
platz und erstreckt sich bis in die Kleine
BeurhausstraBe sowie die LindemannstraBe
hinein. Der Angebotsschwerpunkt liegt mit
zwei groBen Supermarkten, einem Lebens-
mitteldiscounter und kleineren Lebensmit-
telanbietern deutlich im kurzfristigen

Bedarf. Kleinteilige Anbieter in innenstadt-
typischen Sortimenten erganzen das Ange-
bot des im taglichen Bedarf gut besetzten
Zentrums. Ein Wochenmarkt findet zwar
nicht auf dem Sonnenplatz, aber auf dem
Parkplatz an der RittershausstraBe angren-
zend an den Westpark statt.

Die neue Einzelhandelsuntersuchung hélt
trotz des als bereits umfangreich zu
bezeichnenden Lebensmittelangebots wei-
tere groBere Ansiedlungsbedarfe im tagli-
chen Bedarf fir das Ortsteilzentrum M-
lerbriicke fest, die zur Ansiedlung eines
weiteren groBflachigen Lebensmittelanbie-
ters sowie insbesondere auch von Drogerie-
bedarfanbietern reichen wirden. Fir die
Umsetzung dieser Ansiedlungsbedarfe feh-
len allerdings freie Entwicklungsflachen.
Vor einer Umsetzung dieser Potenziale an
einem auBerhalb des Zentrums gelegenen
Standort ist jedoch abzusehen, da sich
sonst der knappe Parkraum des Zentrums
als deutlicher Standortnachteil erweisen
kénnte und schadliche Kaufkraftabflisse zu
beflrchten waren. Die Umsetzung dieser
Ansiedlungsbedarfe kénnte also nur im
Rahmen von Nutzungsumstrukturierungen
im Bestand erfolgen.

Ortsteilzentrum Méllerbricke









Im Bereich der innenstadttypischen Sorti-
mente sind Ansiedlungsbedarfe insbeson-
dere in den Sortimenten ,Bekleidung” und
«Schuhe” gutachterlich berechnet worden.
Die Realisierung solcher Bedarfe ist jedoch
in weiter auBerhalb gelegenen Ortsteilzen-
tren als realistischer einzuschatzen als in
der Nahe der gut besetzten City.

Ortsteilzentrum Dorstfeld

Das Ortsteilzentrum Dorstfeld liegt im
Kreuzungsbereich des Dorstfelder Hellwegs
mit der Wittener StraBBe bzw. der Arminius-
straBBe. Zentrum des historischen Ortskerns
mit zahlreichen historischen Bauten und
einem Park ist der Wilhelmsplatz, auf dem
der Wochenmarkt stattfindet. Zwei Droge-
riemarkte sind die einzigen gréBeren
Anbieter des Zentrums, das darlber hinaus
nur kleinere Anbieter hauptsachlich im
taglichen Bedarf besitzt. Ein Supermarkt ist
als einziger groBerer Lebensmittelanbieter
im Frihjahr 2004 aufgegeben worden.
Innenstadttypische Sortimente sind kaum
vertreten. Das Dorstfelder Ortsteilzentrum
weist ein deutlich zu geringes Einzelhan-
delsangebot auf.

Das Dorstfelder Ortsteilzentrum ist dabei
zum einen einem starken Wettbewerbs-
druck insbesondere durch einen nahe, aber

nicht integriert gelegenen Lebensmitteldis-
counter im Gewerbegebiet Dorstfeld-Nord
sowie die ebenfalls nicht integriert gelege-
ne Ladenagglomeration gegenliber dem
ehemaligen Versorgungsamt in der Rheini-
schen StraBe ausgesetzt. Zum anderen
haben die Lage des Zentrums deutlich
abseits des weiter stidlich gelegenen gréBe-
ren Wohnsiedlungsbereichs Oberdorstfelds
sowie die historische kleinteilige Baustruk-
tur das Entstehen gréBerer Angebotsstruk-
turen nicht gefordert.

Im Rahmen der neuen Einzelhandelsunter-
suchung sind umfangreiche Ansiedlungsbe-
darfe in nahezu allen Sortimenten berech-
net worden. Der berechnete Bedarf im
Lebensmittelbereich legt eine deutliche
Erweiterung des vorhandenen Angebots
nahe. Zumindest ein gréBerer Lebensmittel-
anbieter sollte im Zentrum vorhanden sein.
In den meisten innenstadttypischen Sorti-
menten sind Ansiedlungsbedarfe fir Fach-
geschafte vorhanden.

Das Grundproblem zur Umsetzung der vor-
handenen Ansiedlungsbedarfe ist ein relati-
ver Mangel an fir bauliche Zwecke verfig-
baren Freiflachen. Lediglich stdlich an die
EichenstraBe angrenzend sind unbebaute
Grundstiicke vorhanden, die eventuell eine

Ortsteilzentrum Dorstfeld
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Erweiterung des Ortsteilzentrums ermogli-
chen wirden. Auf keinen Fall jedoch sollten
die Ansiedlungsbedarfe an Standorten
abseits der Zentrumslage realisiert werden,
da hier nur zentrenschadliche Kaufkraftab-
flisse zu erwarten waren. Ein groBerer
Lebensmittelanbieter ist als Frequenzbringer
fur das Zentrum als essentiell anzusehen.

Zum Schutz des Ortsteilzentrums vor weite-
ren nicht integrierten Einzelhandelsansied-
lungen in den noérdlich gelegenen Gewer-
begebieten wird der betreffende Bebau-
ungsplan mit dem Ziel gedndert, Einzelhan-
delsansiedlungen in den Gewerbegebieten
auszuschlieBen.

Quartiersversorgungszentrum
«Oberdorstfeld/Wittener StraBe”

Im Bereich Wittener StraBe, Ecke Ober-
bank, befindet sich das im neuen Flachen-
nutzungsplan dargestellte Quartiersversor-
gungszentrum ,Oberdorstfeld/Wittener
StraBBe”. In seinem derzeitigen Zustand
besteht es lediglich aus einem Plus-Lebens-
mitteldiscounter als Hauptanbieter sowie
ergdnzenden kleineren Ladeneinheiten, die
sich bis in die HlgelstraBe hineinziehen.
Mit der Darstellung des Quartiersversor-
gungszentrums wird dem grundsatzlichen
Bedarf Oberdorstfelds an Nahversorgungs-
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einrichtungen Rechnung getragen. Wah-
rend das Dorstfelder Ortsteilzentrum in
deutlicher Entfernung liegt und mit seinem
Besatz nicht seiner Funktion gerecht wird,
befindet sich das gréBte Nahversorgungs-
angebot im stdlich gelegenen Oberdorst-
feld am westlichen Siedlungsrand in der
PlanetenfeldstraBe. Aufgrund seiner absei-
tigen Lage kann das Angebot des Standorts
PlanetenfeldstraBe keinen groBen Beitrag
zur fuBlaufigen Nahversorgung Oberdorst-
feld leisten. Eine kleinere Ladengruppe mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten
befindet sich in der StraBe Spickufer sowie
z. T. an der Wittener StraBe. Der Standort
weist keine Entwicklungsflachen zur Reali-
sierung weiterer Nahversorgungsangebote
auf.

Die vorliegende neue Einzelhandelsunter-
suchung formuliert Ansiedlungsbedarfe im
kurzfristigen Bedarf, deren Deckung der
Starkung des Quartiersversorgungszen-
trums ,Oberdorstfeld/Wittener StraBe”
zugute kommen sollen. Eine Planung sieht
vor, dass das Nahversorgungsangebot durch
die Verlagerung des derzeit im Gewerbege-
biet ndrdlich des Ortsteilzentrums Dorstfeld
sitzenden Lidl-Lebensmitteldiscounters an
die Ecke Vogelpothsweg, Oberbank erwei-
tert werden soll.




Quartiersversorgungszentrum
«Westpark/Rheinische Strafe”

Entlang der Rheinischen StraB3e erstreckt
sich mit Schwerpunkt zwischen der Ritter-
straBe und der HeinrichstraBe eine Ge-
schaftslage mit hauptsachlich dem tégli-
chen Bedarf zuzuordnenden Angeboten.
Sie ist aufgrund ihrer groen Bedeutung
fir die Nahversorgung der angrenzenden
Wohngebiete als Quartiersversorgungs-
zentrum dargestellt worden. GroBte
Anbieter des Quartiersversorgungszen-
trums sind ein groBer Supermarkt der
Marke Fruchtbérse Limberg an der Unions-
trasse sowie weiter westlich ein Plus-
Lebensmitteldiscounter. Gegenlber der
Unionstrasse hat sich zudem ein gréBerer
asiatischer Supermarkt etabliert. Er tragt
aufgrund seines spezialisierten Angebots
nur bedingt zur unmittelbaren Nahversor-
gung bei, hat aber einen z. T. Gber die
Stadtgrenzen hinausgehenden Einzugsbe-
reich. Neben einem Drogeriemarkt sind
weitere kleinteilige Anbieter mit Uberwie-
gend dem téglichen Bedarf zugehérigen
Sortimenten vorhanden. Dem iber dem
Dortmunder Durchschnitt liegenden aus-
landischen Bevodlkerungsanteil entspre-
chend sind entlang der Rheinischen StraBe
sowie in der ndheren Umgebung auslandi-
sche Lebensmittelladen ansassig. Ein Prak-
tiker-Baumarkt in der Unionstrasse war bis

zu seiner Aufgabe der groBte Einzel-
handelsbetrieb in der Zentrumslage.

Die stadtebauliche Attraktivitat der
GeschéaftsstraBe ist teilweise als einge-
schrankt zu bewerten. Zu beriicksichtigen
ist dabei auch, dass die verkehrliche
Zuganglichkeit des Quartiersversorgungs-
zentrums durch den U-Bahnbau auf der
Rheinischen Strae behindert ist. Diese
negativen Einfllsse werden nach Abschluss
der Bautéatigkeit entfallen. MaBnahmen zur
Aufwertung des StraBenraums, z.B. Pflanz-
maBnahmen sowie die neue Pflasterung
des Anwohnerparkplatzes, sind z. T. bereits
vor Abschluss des U-Bahnbaus vorgenom-
men worden. Die in der Erarbeitung durch
das Stadtplanungsamt befindliche stadte-
bauliche Rahmenplanung zur Rheinischen
StraBBe wird weitere Attraktivierungsmaf-
nahmen im Rahmen eines Gesamtkonzepts
vorschlagen.

Dem relativ umfangreichen Angebot des
Quartiersversorgungszentrums im kurzfris-
tigen Bedarf entspricht, dass die aktuelle
Einzelhandelsuntersuchung keine weiteren
wesentlichen Ansiedlungsbedarfe ermittelt
hat. Dennoch sollten Betriebserweiterun-
gen und -modernisierungen zum Ziel der
langfristigen Bestandssicherung erfolgen
kénnen, insbesondere wenn sie einen Bei-
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trag zur stadtebaulichen Attraktivierung
der Geschéftslage leisten. Dabei ist aber
der Schutz des Ortsteilzentrums Moller-
bricke vor schadlichen Kaufkraftabflissen
zu bericksichtigen.

FuBlaufig erreichbare Nahversorgung

Die Nahversorgungssituation in der Innen-
stadt-West ist als nahezu flachendeckend
zu bewerten. Abgesehen von einem Teilbe-
reich in Oberdorstfeld besitzt jedes groBere
Wohngebiet einen gréBeren Lebensmittel-
anbieter in der fuBlaufig erreichbaren
Distanz von 500 m.

Als grundlegendes Ziel ist die langfristige
Sicherung gréBerer Lebensmittelanbieter in
den vier bzw. mit der City finf Zentren des
Stadtbezirks Innenstadt-West zu formulie-
ren. Sie leisten den gréBten Beitrag zur
fuBlaufig erreichbaren Nahversorgung im
Stadtbezirk. Gerade in den Zentren existie-
ren aber auch sensible Situationen auf-
grund von Stellplatzmangel oder teilweise
mangelnden Flachen fir eventuelle Ange-
botserweiterungen. Umso mehr ist ein Aus-
bau bestehender oder eine Neuentwick-
lung zusatzlicher Einzelhandelsstandorte in
Siedlungsrandlage bzw. nicht integrierter
Lage zu vermeiden. Der Stadtbezirk Innen-
stadt-West weist drei solcher Standorte auf,
die grundsatzlich eine hohe Pkw-Orientie-
rung, gleichzeitig aber nur eine geringe
fuBlaufige Erreichbarkeit fir die Wohnbe-
volkerung angrenzender Wohngebiete
besitzen. Sie entziehen damit den inte-
grierten Standorten in Wohngebietslage,
deren Betriebe mit wesentlich unginstige-
ren Stellplatzsituationen und z. T. einem
Mangel an wiinschenswerten Erweiterungs-
flachen zurecht kommen mussen, tberle-
bensnotwendige Kaufkraft.

Die flr den Stadtbezirk Innenstadt-West
vorgeschlagenen MaBnahmen und Empfeh-
lungen zur Angebotsstarkung beziehen
sich auf die Zentren und sind bereits oben
erlautert. Im folgenden wird im Detail dar-
gestellt, wie die Bestandssituation der Nah-
versorgung in der Innenstadt-West zu beur-
teilen ist.

Im nérdlichen Dorstfeld sollte das Ortsteil-
zentrum die Nahversorgung herstellen. Das

Zentrum weist allerdings im Nahversor-
gungsangebot deutliche Schwachen auf.
Die Wiederansiedlung zumindest eines gro-
Beren Lebensmittelanbieters ist sowohl flr
die Kundenfrequenz des Zentrums wie
auch die Nahversorgung des Dorstfelder
Nordens essentiell.

Im sudlichen Dorstfeld bzw. Oberdorstfeld
ist eine bis auf den Mittelbereich der Wit-
tener StraBe nahezu flachendeckende fuB3-
laufig erreichbare Nahversorgung vorhan-
den. Das Quartiersversorgungszentrum
bedarf allerdings einer Starkung. Als
Manko ist die Lage der Lebensmittelanbie-
ter am Standort Planetenfeld abseits am
auBersten Rand der Wohngebiete zu nen-
nen. Aufgrund dieser Lage ist ihr Beitrag
zur fuBlaufigen Nahversorgung auBerst
eingeschrankt. Ansiedlungen in gréBerer
Nahe zum Schwerpunkt der Wohnbevélke-
rung sind aufgrund mangelnder Entwick-
lungsflachen in absehbarer Zukunft nicht
moglich. Eine kleinere Ladengruppe in der
StraBe Spickufer bietet zumindest ein
Grundangebot an téglichen Bedarfsgttern.

In der ,Weststadt”, d.h. in den westlich an
den Westpark angrenzenden Wohngebie-
ten, wird eine flachendeckende Nahversor-
gung Uber die Anbieter des dortigen Quar-
tiersversorgungszentrums bewirkt. Zusatzli-
che gréBere Anbieter sind ein Rewe-Markt
sowie ein tirkischer Lebensmittelladen in
der AdlerstraBe. Die hier aufgrund des
hohen auslandischen Bevélkerungsanteils
vorhandenen ausléandischen Lebensmittel-
anbieter werden auch von der deutschen
Bevolkerung gut angenommen.

Das Klinikviertel weist in zentraler Lage
und damit in fuBlaufiger Entfernung einen
Plus-Lebensmitteldiscounter in der Fried-
richstraBe sowie weitere kleinteilige Ange-
bote entlang der BeurhausstraBe sowie
teilweise in der Hohen StraBe auf.

Der westlich der Hohen StraBe liegende
Bereich des Kreuzviertels besitzt ebenfalls
eine flachendeckende fuBlaufige Erreich-
barkeit auch gréBerer Lebensmittelanbie-
ter. Den gréBten Anteil daran hat das Orts-
teilzentrum Méllerbriicke. Zusétzlich ist ein
Plus-Lebensmitteldiscounter an der Hohen



StraBe zu nennen. An der Hohen StraBe ist
in der jingeren Vergangenheit ein Super-
markt der Edeka-Kette aufgegeben wor-
den. Die Immobilie ist durch einen asiati-
schen Supermarkt nachgenutzt worden,
der zwar ein groBes Einzugsgebiet hat,
jedoch mit seinem spezialisierten Angebot
nur einen sehr eingeschrankten Beitrag zur
unmittelbaren Nahversorgung leisten kann.

Als positive Ausnahme vom allgemeinen
Trend zur Aufgabe kleinerer Lebensmittel-
laden ist ein Lebensmittelselbstbedienungs-
laden an der Ecke SchillingstraBe,
LiebigstraBe eréffnet worden.

Ein relativ neuer Einzelhandelsstandort an
der TremoniastraBe mit einem Lebensmit-
teldiscounter und einem Getrankemarkt
kann zwar den unmittelbar angrenzenden
Wohngebieten sowie der neu entstehen-
den Siedlung am Tremoniagelande als Ver-
sorgungsangebot dienen, ist aber in seiner
Siedlungsrandlage sowie aufgrund seines
hohen Stellplatzangebotes deutlich als
pkw-orientierter Standort zu kennzeichnen.
Der Beitrag des Standortes zur fuBlaufig
erreichbaren Nahversorgung der westlichen
Innenstadt ist damit eher gering. Von der
Starkung des Standortes oder der Entwick-
lung weiterer solcher Lagen ist abzusehen,
da sie grundséatzlich den nur mit wenigen
Stellplatzen ausgestatteten Standorten in
absoluter Wohngebietslage die zur Tragfa-
higkeit notwendige Kaufkraft entziehen.

Die Wohnbevélkerung der City besitzt mit
einem Aldi-Markt im Kaufhof-Unterge-
schoss, dem Supermarkt von Karstadt am
Westenhellweg sowie dem erst vor kurzem
eroffneten Spar-Markt an der Kuckelke ein
hinreichendes Nahversorgungsangebot in
fuBlaufiger Entfernung. Die Wiedernut-
zung der ehemaligen Rewe-Filiale an der
Kuckelke durch Spar stellt dartber hinaus
auch einen wichtigen Beitrag zur Verbesse-
rung der Nahversorgung fir die nérdlich
und 6stlich an die City angrenzenden
Wohnviertel dar.

131






Stadtbezirk Liitgendortmund
Lutgendortmund zahlt mit knapp 49.000
Einwohnern (Stand: Dezember 2002) zu
den einwohnerstarkeren Stadtbezirken
Dortmunds. Die Wohnsiedlungsstruktur
erstreckt sich bandférmig entlang der
HauptverkehrsstraBen Martener Strafe,
Lutgendortmunder Hellweg, Litgendort-
munder Stral3e sowie ProvinzialstraBe.
Zusatzlich sind als abgesetzte eigene Sied-
lungskorper die Ortsteile Westrich, Oespel
und Kley zu nennen. Es Uberwiegt im
Stadtbezirk eine aufgelockerte Bauweise.
Lutgendortmund ist Standort des Gewerbe-
und Einzelhandelsgebiets Indupark. Das
Kaufkraftniveau des Stadtbezirks liegt
leicht unter dem Stadtdurchschnitt.

Der Stadtbezirk Litgendortmund weist die
nach der Innenstadt-West mit der Dort-
munder City hochste Zentralitat der Dort-
munder Stadtbezirke auf. Im Litgendort-
munder Einzelhandel wird annahernd dop-
pelt soviel Geld ausgegeben, wie an einzel-
handelsrelevanter Kaufkraft der Bevélke-
rung des Stadtbezirks zur Verfligung steht.
Der Stadtbezirk erzielt aufgrund des Son-
dergebietsstandortes Indupark sehr
umfangreiche Kaufkraftzufllsse in nahezu
allen Sortimenten sowohl aus den anderen
Dortmunder Stadtbezirken wie auch aus
Nachbarkommunen.

Der Einzelhandel konzentriert sich im
Stadtbezirk Litgendortmund neben dem
Indupark auf finf Zentren: das Litgendort-
munder Stadtbezirkszentrum, die drei Orts-
teilzentren von Marten, Oespel und
Bdvinghausen sowie das Quartiersversor-
gungszentrum Kley. Dem Stadtbezirkszen-
trum Litgendortmund sind Uber den tagli-
chen Bedarf hinausgehende Versorgungs-
funktionen auch im mittel- und langfristi-
gen Bedarf fir den gesamten Stadtbezirk
in Erganzung zur Dortmunder City zuge-
ordnet. Die Ortsteilzentren sind hauptsach-
lich fur die Grundversorgung des jeweiligen
Ortsteils im kurzfristigen Bedarf zustandig,
wahrend das Quartiersversorgungszentrum
lediglich fur die Nahversorgung des unmit-
telbaren Umfeldes zustdndig ist. Die ent-
sprechenden Funktionen sind nicht nur im
Masterplan Einzelhandel definiert, sondern
auch im neuen Flachennutzungsplan darge-
stellt worden.

DORTMUN
BERI

Stadtbezirkszentrum Litgendortmund

Sondergebietsstandort Indupark

Mit mehr als 100.000 m2 Verkaufsflache ist
der Indupark nach der Dortmunder City
die groBte Einzelhandelsagglomeration in
Dortmund. Die Angebote des Standortes
umfassen den hauptsachlich durch das
SB-Warenhaus ,Wal*Mart” angebotenen
taglichen Bedarf, im Kern nicht zentrenre-
levante Anbieter wie Hellweg-Baumarkt
und IKEA sowie zentrenrelevante Fach-
markte, z.B. Decathlon, Deichmann und
Pro Markt. Der Standort erzielt sehr hohe
Kaufkraftzuflisse in den Stadtbezirk,
wobei mehr als 1/3 der Kunden des Indu-
parks nicht aus Dortmund kommen.

Das SB-Warenhaus Wal*Mart hat einen
wesentlichen Anteil daran, dass im Stadt-
bezirk Latgendortmund mehr als einmal
soviel einzelhandelsrelevante Ausgaben im
Sortiment ,Nahrungs- und Genussmittel”
getatigt werden, wie an Kaufkraft der
Bevélkerung im Stadtbezirk zur Verfigung
steht.

Trotz des groBen Angebotes im kurzfristi-
gen Bedarf mit Wal*Mart und Aldi tragt
der pkw-orientierte Indupark nicht zur fuB-
laufig erreichbaren Nahversorgung im
Stadtbezirk bei. Wohngebiete liegen so gut
wie nicht im unmittelbar fuBlaufig erreich-
baren Umfeld von 500 m des Induparks.
Das SB-Warenhaus ist vielmehr als Angebot
an die Bevolkerung Dortmunds sowie der
angrenzenden Nachbarkommunen zur Téati-
gung des sogenannten Kofferraum- oder
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GroBeinkaufs zu werten. Insgesamt
schrankt die Einzelhandelsagglomeration
insbesondere aufgrund ihrer zentrenrele-
vanten Sortimente die Entwicklungs-
potenziale v.a. des Litgendortmunder
Stadtbezirkszentrums ein.

Stadtbezirkszentrum Liitgendortmund

Das Stadtbezirkszentrum von Litgendort-
mund befindet sich im Ortsteil Litgendort-
mund und wird ungefahr begrenzt im
Suden durch die Litgendortmunder StraBe,
im Norden durch die WestermannstraBe, im
Westen durch die Limbecker StraBe und im
Osten durch die Westricher StraBe. Das
Stadtbezirkszentrum weist grundsétzlich
ein umfangreiches und vielseitiges Angebot
auf. Dazu gehéren sowohl Anbieter im tag-
lichen Bedarf wie auch in zentrenrelevan-
ten, innenstadttypischen Sortimenten. Die
Magnetbetriebe des Zentrums sind v. a. das
Kaufhaus Konze sowie ein Edeka-Super-
markt und ein Lebensmitteldiscounter. Eine
Vielzahl von Fachgeschéften bilden das
vielseitige kleinteilige Angebot des Zen-
trums, das einen Schwerpunkt im Bereich
.Bekleidung” besitzt. Einen ebenfalls wich-
tigen Beitrag zum Angebot des Zentrums
liefert der zweimal wochentlich stattfin-

dende Markt.

Ein neues Einzelhandelsgutachten stellt
dennoch fur das Litgendortmunder Stadt-
bezirkszentrum eine geringe Bindung der
Lutgendortmunder Kaufkraft sowie ent-
sprechende Angebotsdefizite bzw. Ansied-
lungsbedarfe fest. Ansiedlungsbedarfe wer-
den gutachterlich in den Sortimentsberei-
chen ,Nahrungs- und Genussmittel”,
LUnterhaltungselektronik / Elektrogerate/
Leuchten”, ,Uhren/Schmuck/Lederwaren”,
«Bucher/Schreibwaren/Neue Medien”,
»Hausrat/Glas/Porzellan” und ,Spiel/Sport/
Hobby"” formuliert. Insbesondere in den
zentrenrelevanten Sortimenten kénnte
durch die Ansiedlung entsprechender
Angebote, z.B. in Form von Fachgeschaf-
ten, der Sortimentsmix des Zentrums
wesentlich gestarkt werden. Im Bereich des
taglichen Bedarfs kénnte u. U. die Ansied-
lung eines zusatzlichen Supermarktes oder
Lebensmitteldiscounters dem Stadtbezirks-
zentrum einen weiteren Magnetbetrieb
bescheren. Grundsatzproblem bei der
Umsetzung der benannten Ansiedlungsbe-
darfe ist eine Knappheit verfligbarer Frei-
flachen in unmittelbarer Zentrumslage, so
dass sie u. U. erst mittel- bis langfristig
durch Umstrukturierungen bestehender
Bau- und Nutzungsstrukturen realisiert
werden kénnen.
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Das Stadtbezirkszentrum wird aber auch
langfristig stets dem hohen Wettbewerbs-
druck durch den Indupark ausgesetzt und
sein Marktgebiet dadurch eingeschréankt
sein. Ein Einzelhandelsgutachten aus dem
Jahr 1998 formuliert aus diesem Grund
bereits die Empfehlung, eine héchstmdogli-
che Stammkundenbindung durch eine Ser-
vice- und Marketingoffensive anzustreben.

Das aktuelle Einzelhandelsgutachten
umfasst auch eine Bewertung der Uber den
Einzelhandel hinausgehenden stadtebauli-
chen Qualitaten der Dortmunder Stadtbe-
zirkszentren. Das LUtgendortmunder Zen-
trum schneidet in diesem Vergleich sehr
gut ab. Besonders positiv hervorgehoben
werden die Gestaltung des Marktplatzes,
der zweimal wochentlich stattfindende
Wochenmarkt, die generelle infrastruktu-
relle Ausstattung sowie die sehr gute An-
bindung an den Offentlichen Nahverkehr.

Ortsteilzentrum Marten

Der Ortskern von Marten ist seiner Versor-
gungsfunktion flr den Ortsteil Marten ent-
sprechend als Ortsteilzentrum definiert und
auch bereits im Flachennutzungsplan von
1985 dargestellt worden. Der Ortskern
umfasst im groben den Bereich stdlich der
Martener und nérdlich der Schulte-Heut-
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haus-StraBe. Das Angebot des Ortsteilzen-
trums ist umfangreich und vielseitig. Der
Schwerpunkt liegt, der Funktion als Orts-
teilzentrum entsprechend, mit einem Ver-
brauchermarkt, zwei Lebensmitteldiscoun-
tern und einem Drogeriemarkt als Haupt-
magneten des Zentrums sowie zahlreichen
kleineren Anbietern eindeutig im kurzfristi-
gen Bedarf. Dariiber hinaus ist eine gréBe-
re Anzahl an Fachgeschaften auch mit
innenstadttypischen Sortimenten, insbeson-
dere Bekleidungsanbieter, zu zahlen. Der
Textildiscounter ,KIK" stellt hier einen wei-
teren Magnetbetrieb des Zentrums dar.

Das Ortsteilzentrum Marten weist ein
umfangreiches Angebot auf. Dementspre-
chend halt das aktuelle Einzelhandelsgut-
achten nur geringe Ansiedlungsbedarfe in
den Sortimenten ,Uhren/Schmuck/Leder-
waren”, ,Hausrat/Glas/Porzellan” und
LSpiel/Sport/Hobby” fest. In diesen Sorti-
menten kénnten kleinteilige Angebote, z.B.
in Fachgeschéaften, eine sinnvolle Ergan-
zung des Angebotsmix des Zentrums erge-
ben. Darlber hinaus sollte der Erhalt gro-
Berer Lebensmittelanbieter im Zentrum als
unverzichtbare Frequenzbringer hohe Prio-
ritat besitzen. Erweiterungsbedarfe sind bei
den vorhandenen Anbietern zumindest
teilweise nicht auszuschlieBen. Grundsatz-
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Ortsteilzentrum Marten
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lich scheinen Erweiterungsflachen auch
unmittelbar angrenzend an Betriebe
vorhanden zu sein.

Ortsteilzentrum Bévinghausen

Das Ortsteilzentrum Bévinghausen verlauft
beidseitig entlang der nérdlichen Provinzi-
alstraBe, ungeféhr zwischen der Uranus-
straBe im Suden und der LotharstraBe.
Seine Versorgungsfunktion ist nicht nur auf
Bovinghausen beschrénkt, sondern bezieht
sich auch auf die stdlich gelegenen Sied-
lungsbereiche Deipenbeck und Holte. Der
Angebotsschwerpunkt liegt der Funktion
als Ortsteilzentrum entsprechend im tagli-
chen Bedarf, der in der Hauptsache durch
zwei groBe Supermarkte der Unternehmen
Edeka und Rewe, je einen Getrénke- und
Drogeriemarkt gedeckt wird. Ergdnzend ist
ein eher als gering zu bezeichnender Fach-
geschaftsbesatz mit innenstadttypischen
Sortimenten vorhanden.

Dem eher unterreprasentierten Fachge-
schaftsbesatz des Bovinghauser Zentrums

in innenstadttypischen Sortimenten ent-
sprechend hat das aktuell vorliegende neue
Einzelhandelsgutachten Ansiedlungs-
bedarfe fir die Sortimente ,Bekleidung”,
+Uhren/Schmuck/Lederwaren”, ,Schuhe”,
.Hausrat/Glas/Porzellan” sowie ,Spielwaren
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/Sport/Hobby" formuliert. Es handelt sich
hierbei um Ansiedlungsbedarfe fir klein-
teilige Angebote, also Fachgeschafte. Auch
der dem taglichen Bedarf zuzurechnende
.Drogeriebedarf” wurde als unterreprasen-
tiert bewertet. Hier kénnte ein weiteres
Drogeriegeschaft zur Starkung des Zen-
trums beitragen.

Sollte die Umsetzung der vorhandenen
Ansiedlungsbedarfe in innenstadttypischen
Sortimenten nicht in kleinteiliger Form im
Ortsteilzentrum méglich sein, sind diese bei
der Starkung des Stadtbezirkszentrums zu
bertcksichtigen.

Als konkrete Projektplanung ist zu vermer-
ken, dass die Aufgabe von Bahnflachen ost-
lich der ProvinzialstraBe die Erweiterung
des Rewe-Supermarkts im Ortsteilzentrum
ermoglicht. Damit erfolgt die Standort-
sicherung eines wichtigen Magnetbetriebs
far das Zentrum.

Ortsteilzentrum Bévinghausen




Ortsteilzentrum Oespel

In nahezu unmittelbarer Néhe des Indu-
parks haben sich zwei Einzelhandelsstand-
orte behaupten kénnen. Dies sind zum
einen das Ortsteilzentrum Oespel und zum
anderen das Quartiersversorgungszentrum
Kley. Dem Oespeler Zentrum kommt dabei
aufgrund seines groBeren Angebots die
Funktion eines Ortsteilzentrums zu. Das
Zentrum umfasst den Bereich zwischen
Steinsweg, Auf der Linnert und Borussia-
straBBe. Ein Supermarkt, ein groBer Getran-
kemarkt und kleinteilige Anbieter stellen
den Angebotsschwerpunkt des Zentrums
im taglichen Bedarf dar. Ein Mitnahme-
markt, einige Fachgeschafte mit innen-
stadttypischen Sortimenten sowie insbeson-
dere ein Kichenstudio stellen die ergan-
zenden Angebote im mittel- bis lang-
fristigen Bedarf dar.

Dem geringen Fachgeschaftsbesatz des
Ortsteilzentrums Oespel in innenstadttypi-
schen Sortimenten entsprechend halt das
aktuell vorliegende Einzelhandelsgutachten
Ansiedlungsbedarfe fur kleinteilige Ange-
bote in folgenden Sortimenten fest:
.Bekleidung”, ,Schuhe”, ,Bicher/Schreib-
waren”, ,Hausrat/Glas”, ,Unterhaltungs-
elektronik/Elektrogerate” und ,Spiel/Sport/
Hobby". Hier waren Fachgeschaftseroff-

nungen eine gute Ergédnzung des Zentren-
angebotes. Ob der hohe Wettbewerbsdruck
durch den Indupark eine Starkung des
Angebotes tatsachlich zuldsst, hangt von
der tatsachlichen Bindung der Oespeler an
ihr Zentrum ab.

Sinnvoll und realistisch ist zumindest eine
Starkung des Angebots im Drogeriebedarf.

Quartiersversorgungszentrum Kley

In Arbeitsteilung mit dem Ortsteilzentrum
Oespel versorgt das Quartiersversorgungs-
zentrum Kley den Siidosten des Stadtbe-
zirks im Grundbedarf. Das Quartiersversor-
gungszentrum verlauft entlang der Kleyb-
redde ungeféhr zwischen Kleyer DorfstraBBe
und KdmpchenstraBe. Es umfasst seiner
Nahversorgungsfunktion entsprechend mit
einem Edeka-Markt, einem Lebensmittel-
selbstbedienungsladen sowie kleineren
Anbietern nahezu ausschlieBlich den kurz-
fristigen Bedarf.

Das kleine Quartiersversorgungszentrum
Kley ist fur die fuBlaufig erreichbare Nah-
versorgung in Kley unverzichtbar. Es hat
sich dort trotz der groBen Konkurrenz
durch den Indupark und das Oespeler Zen-
trum gehalten. Das vorliegende Einzelhan-
delsgutachten héalt Ansiedlungsbedarfe in
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den Bereichen ,Lebensmittel” und ,Droge-
riebedarf” fest. Diese sind nicht besonders
groB und sollten der Bestandssicherung des
Zentrums dienen. Bei den ansassigen
Anbietern ist vor dem Hintergrund allge-
meiner Tendenzen im Lebensmitteleinzel-
handel zu gréBeren Ladeneinheiten ein
Erweiterungsbedarf zur langfristigen
Standortsicherung nicht auszuschlieBen.
Ohne einen Lebensmittelanbieter wiirde
Kley voraussichtlich die Zentrenfunktion
verlieren.

Der stadtebaulich als Pavillonanlage ausge-
staltete Bereich an der Ecke Kleybredde,
Kleyer Echeloh ist von seinen Ladeneinhei-
ten nicht mehr als zeitgemaB anzusehen
und kénnte im Rahmen einer Umstruktu-
rierung den Platz fur einen gréBeren
Lebensmittelanbieter bzw. modernere klei-
ne Ladeneinheiten bieten.

FuBlaufig erreichbare Nahversorgung

Die Zentren Litgendortmunds bewirken
trotz des starken SB-Warenhaus im Indu-
park mit ihren Anbietern im taglichen
Bedarf und ergédnzt durch Einzelstandorte
von Lebensmittelanbietern wie auch in
anderen Stadtbezirken eine grundsatzlich
als gut zu bezeichnende fuBlaufig erreich-
bare Nahversorgung. Die geméaB dem
neuen Einzelhandelsgutachten im Stadt-

Quartiersversorgungszentrum Kley

bezirk noch vorhandenen Ansiedlungsbe-
darfe fur die Nahversorgung sind aber
nicht allzu umfangreich. Sie sollten auf-
grund der entscheidenden Rolle der Ange-
bote in den Zentren Litgendortmunds mit
hochster Prioritat zur Starkung oder zumin-
dest Sicherung des Zentrenbestandes
genutzt werden. Insbesondere vor dem
Hintergrund der hohen Entwicklungsdyna-
mik im Lebens-mitteleinzelhandel zu gro-
Beren Betriebseinheiten sind die in einigen
Zentren deutlich unter der GréBe von Neu-
eroffnungen liegenden Lebensmittelanbie-
ter vor schadlichen Ansiedlungen an dezen-
tralen Standorten zu schitzen. Hier ist in
einigen Fallen zumindest mittel- bis langfri-
stig von einem Erweiterungsbedarf auszu-
gehen, der méglichst innerhalb der Zentren
umgesetzt werden sollte.

In einigen Wohnsiedlungsbereichen ist den-
noch kein hinreichendes Angebot fuBlaufig
erreichbar. Im folgenden wird genauer
geprift, ob in diesen Bereichen Ansiedlun-
gen denkbar sind.

Marten wird nahezu flachendeckend durch
das Ortsteilzentrum versorgt. Ein an der

Martener StraBe, Ecke GermaniastraBe lie-
gender Supermarkt des Anbieters ,Frucht-
borse Limberg” befindet sich zwar nicht in



einer absolut integrierten Lage, deckt aber
dennoch bis auf den westlichen Randbe-
reich Dortmund-Germania ab. Eine Ausdeh-
nung des Angebots an diesem dezentralen
Einzelstandort sollte trotz der gegebenen
Flachenverfugbarkeit nicht erfolgen, um
nicht noch mehr Kaufkraft dem Martener
Zentrum zu entziehen.

In einem anderen Fall soll zum Schutz des
Martener Zentrums vor einer drohenden
nicht integrierten Einzelhandelsansiedlung
der Bebauungsplan Ma 122 im betreffen-
den Bereich gedndert werden.

In Kley und Oespel besteht mit den beiden
Zentren eine flachendeckende fuBlaufig
erreichbare Nahversorgung. Diese steht
und fallt allerdings mit der Sicherung der
vorhandenen gréBeren Lebensmittelange-
bote in den Zentren. Angesichts des gerade
auch im Lebensmitteleinzelhandel ablau-
fenden Strukturwandels zugunsten gréBe-
rer Betriebseinheiten ist hier der langfristi-
ge Erhalt entsprechender Angebote in Zen-
trumslage als Ziel festzuhalten.

Im nordwestlich gelegenen Bévinghausen
sorgt das gleichnamige Ortsteilzentrum far
eine flachendeckende und sehr gute Nah-
versorgung. Hier findet mit der Betriebser-
weiterung eines ansassigen Supermarktes
eine langfristige Standortsicherung statt.

Die weiter stdlich gelegenen Siedlungsbe-
reiche Holte und Deipenbeck verfligen hin-
gegen Uber keinen fuBlaufig erreichbaren
groBeren Lebensmittelanbieter. Hier kénn-
te die Tragféahigkeit fir einen einzelnen
Anbieter vorhanden sein, jedoch ist die
relativ groBe Nahe zum Stadtbezirkszen-
trum sowie zum Bovinghauser Ortsteilzen-
trum zu beriicksichtigen. Die Nachfrage der
beiden Siedlungsbereiche kommt bisher
den beiden Zentren zugute. Die Zentren
sollten vor schédlichen Kaufkraftabflussen
geschltzt werden. Die Uberértliche Verbin-
dungsfunktion der ProvinzialstraBe ist zu
berlcksichtigen.

Im Ortsteil Litgendortmund sowie in Som-
born bewirkt das Stadtbezirkszentrum eine
bis auf Randbereiche ohne ausreichende
Mantelbevélkerung flr eigene Angebote

eine flachendeckende fuBlaufige Nah-
versorgung. Mafstab ist hierfir auch der
innerhalb des im Rahmen des Nahversor-
gungskonzeptes definierte Radius von
500 m.

Die Haushalte an der ProvinzialstraBe sud-
lich des Lutgendortmunder Hellwegs wer-
den trotz der geringen lokalen Bevolke-
rungszahl durch zwei Einzelbetriebe, einen
Lebensmittelselbstbedienungsladen und
einen Penny Markt-Discounter, fuBlaufig
versorgt. Die Betriebe leben von der Uber-
ortlichen Verbindungsfunktion der
ProvinzialstraBe.

Ein weiterer groBerer Siedlungsbereich, der
derzeit Uber keine fuBlaufig erreichbaren
Nahversorgungseinrichtungen verflgt, ist
der Ortsteil Westrich. Westrich verfugt
jedoch Uber keine hohe Einwohnerzahl. Ob
die wirtschaftliche Tragféhigkeit eines eige-
nen Supermarktes oder Lebensmitteldis-
counters in Westrich gegeben ist, obliegt
der Prifung durch entsprechende Betrei-
berfirmen. Der Ortsteil liegt ndher an dem
bereits im Stadtbezirk Huckarde liegenden
Ortsteilzentrum Kirchlinde als am Boving-
hauser Zentrum und kdnnte Uber dieses
mitversorgt werden. Grundsatzlich wére
aber die Ansiedlung eines eigenen Einzel-
anbieters in Westrich aufgrund der sied-
lungsstrukturell relativ abgeschnittenen
Lage wiinschenswert.
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Stadtbezirk Mengede

Mengede ist mit ca. 38.000 Einwohnern
(Stand: Dezember 2002) einer der drei
Stadtbezirke Dortmunds mit den niedrig-
sten Einwohnerzahlen. Die Wohnsiedlungs-
struktur des Stadtbezirks ist einteilbar in
die stdlich gelegenen und weitgehend
zusammengewachsenen Ortsteile Westerfil-
de und Bodelschwingh einerseits sowie die
nordlich gelegenen und ebenfalls weitge-
hend miteinander verschmolzenen Ortsteile
Mengede, Oestrich und Nette. Ostlich der
Mengeder Heide und abgesetzt am nérdli-
chen Rand des Stadtbezirks liegt der einzi-
ge weitere gréBere zusammenhangende
Wohnsiedlungsbereich Mengeder Heide
bzw. Groppenbruch. Das Kaufkraftniveau
des Stadtbezirks liegt unter dem Stadt-
durchschnitt.

Der Stadtbezirk Mengede erzielt von allen
Dortmunder Stadtbezirken, die nicht wie
die Innenstadt-West mit der Dortmunder
City oder Lutgendortmund, Aplerbeck und
Innenstadt-Nord Standort einer groBen Ein-
zelhandelsagglomeration sind, die hochste
Kaufkraftbindungsquote. Die im Stadtbe-
zirk getatigten Einzelhandelsumsatze ent-
sprechen 89 % der in Mengede vorhande-
nen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft.
Dieser hohe Wert kommt insbesondere
durch hohe Kaufkraftzuflisse in den Stadt-
bezirk im taglichen Bedarf zustande. Die
Kaufkraftbindungsquoten in den Gbrigen
Sortimenten sind wesentlich niedriger, den-
noch aber im Stadtbezirksvergleich als
zufriedenstellend zu bewerten. An dieser
insgesamt sehr guten Kaufkraftbindungssi-
tuation hat insbesondere das starke Stadt-
bezirkszentrum Anteil.

Insgesamt ist im Vergleich zu anderen
Stadtbezirken eine starkere Konzentration
des Einzelhandels auf wenige Standorte
festzustellen. Die Zentrenstruktur des
Stadtbezirks Mengede weist neben dem
gerade auch im taglichen Bedarf sehr stark
besetzten Stadtbezirkszentrum nur ein
Ortsteilzentrum sowie drei Quartiersversor-
gungszentren auf, von denen zwei ein ver-
gleichsweise geringes Angebot besitzen.
Bei der Bewertung der reinen Anzahl an
Nebenzentren ist allerdings auch zu
berlcksichtigen, dass Mengede zusammen
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mit Huckarde und Eving zu den kleineren
Stadtbezirken gehért. Wéahrend die drei
Stadtbezirke deutlich weniger als 40.000
Einwohner haben, wohnen in allen ande-
ren Stadtbezirken jeweils mindestens ca.
50.000 Einwohner. Das Nachfragepotenzial
und damit die Zentrenzahl sind in Menge-
de zwangslaufig geringer.

Stadtbezirkszentrum Mengede

Dem Stadtbezirkszentrum kommen neben
seiner Grundversorgungsfunktion im tagli-
chen Bedarf fur den Ortsteil Mengede auch
Versorgungsfunktionen im mittel- bis lang-
fristigen Bedarf, d.h. auch in innenstadtty-
pischen Kernsortimenten, zu. Dagegen ist
das Ortsteilzentrum im Schwerpunkt fir
die Grundversorgung des Ortsteils Wester-
filde zustandig, wahrend die Quartiersver-
sorgungszentren nahezu ausschlieBliche
Nahversorgungsfunktion fur die unmittel-
bar angrenzenden Wohngebiete besitzen.

Diese im Vergleich zu anderen Stadtbezir-
ken weniger stark ausgebildete Zentren-
struktur liegt nicht nur in der niedrigeren
Einwohnerzahl des Stadtbezirks, sondern
auch zu einem wesentlich Teil darin
begriindet, dass sich in den traditionellen
kleineren EinkaufsstraBen mit kleinteiligem
Ladenbesatz in der Vergangenheit keine
groBeren Magnetbetriebe, z.B. Super-
markte, angesiedelt haben. Letztere haben
sich teilweise in nicht integrierten Gewer-
begebieten, ehemalige Zeche Westhausen,
Gewerbegebiet Oestrich, angesiedelt. Das
Hauptproblem der traditionellen kleinteili-
gen Strukturen ist neben einem Fehlen von
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Magnetbetrieben ein Mangel an Entwick-
lungsflachen fur die Ansiedlung gréBerer
Lebensmittelanbieter. Dieses Problem trifft
auf die beiden Quartiersversorgungszen-
tren Oestrich und Nette zu. Sie sind aller-
dings aufgrund ihrer traditionellen Nahver-
sorgungsfunktion und ihres vorhandenen
gewachsenen Besatzes an kleinteiligen
Fachgeschaften im neuen Flachennutzungs-
plan als Quartiersversorgungszentren dar-
gestellt worden. Durch Umstrukturierungen
der bestehenden Bau- bzw. Nutzungsstruk-
turen ergeben sich hier in Zukunft viel-
leicht noch Méglichkeiten zur Integration
groBerer Magnetbetriebe. Fir die alte
Bodelschwingher , Geschaftslage” ist diese
Maoglichkeit nicht erkennbar (s. u.).

Neben diesen Zentrenlagen hat sich im
Stadtbezirk als einziger weiterer Einzelhan-
delsstandort von gréBerer Bedeutung ein
nicht integrierter Standort im Gewerbege-
biet Dortmund-Oestrich im Bereich der
StraBen Koénigshalt und Kammerstlck ent-
wickelt. Wahrend der anséssige Hagebau-
Baumarkt sowie ein Kfz-Handel nicht als
zentrenschadlich zu bewerten sind, sitzen
dort auch zwei Lebensmitteldiscounter, ein
Handyshop und ein Schnappchenmarkt, die
an diesem Standort eindeutig zentren- und
nahversorgungsschadlich sind. Das 1999
vom Rat der Stadt beschlossene Gesamt-
stadtische Einzelhandelskonzept fir Dort-
mund formulierte deshalb zum Schutz der
gewachsenen Zentren die restriktive Vorga-
be, keine weitere Einzelhandelsentwick-
lung an diesem nicht integrierten Standort
zuzulassen.

Stadtbezirkszentrum Mengede

Das Stadtbezirkszentrum von Mengede
befindet sich nordwestlich des Bahnhofs
Dortmund-Mengede im Bereich westlich
der DénnstraBe und der Strae ,Am hohen
Teich” sowie nordlich der Heimbriigge und
Ostlich des Konigshalts.

Gemessen an den Verkaufsflachen ist das
Einzelhandelsangebot des Stadtbezirkszen-
trums im taglichen Bedarf starker besetzt
als im mittel- bis langfristigen Bedarf.
Damit ist der mittel- bis langfristige Bedarf,
insbesondere in den innenstadttypischen
Kernsortimenten, im Vergleich zu dem in

diesen Bereichen starken Hombrucher
Stadtbezirkszentrum schwacher ausge-
pragt. Der kurzfristige Bedarf ist hingegen
insbesondere unter Berlcksichtigung der
nicht gerade zentralen Lage des Stadtbe-
zirkszentrums im Stadtbezirk eher Uberre-
prasentiert. Zu der fir eine Funktion als
Nahversorgungsstandort sehr weit im Nor-
den des Stadtbezirks befindlichen Lage
kommt die Barrierewirkung der Bahnlinie
hinzu, die das Zentrum von den sudlich
gelegenen Wohngebieten in seinem
Naheinzugsbereich trennt und somit eine
fuBlaufig erreichbare Nahversorgung hier
erschwert.

Das Stadtbezirkszentrum verfugt Gber etli-
che Magnetbetriebe, deren Angebots-
schwerpunkt dem allgemeinen Sortiments-
mix des Zentrums entsprechend im kurz-
fristigen Bedarf liegt. Zu den Magnetbe-
trieben zahlen insbesondere der groB3e Ver-
brauchermarkt ,extra”, mit Edeka und
Rewe zwei groBe Supermarkte, ein Lebens-
mitteldiscounter und Drogerieanbieter. In
den zentrenrelevanten, innenstadttypi-
schen Sortimenten sind v.a. ,KIK” und
andere Bekleidungsanbieter zu nennen.
Einen gréBeren Magnetbetrieb mit innen-
stadttypischen Sortimenten hat das Zen-
trum nicht. Die meisten zentrenrelevanten
Angebote sind eher kleinteilig, d.h. in Form
von Fachgeschéften vertreten. Hier weist
das Stadtbezirkszentrum einen vielseitigen
Mix auf. Der Schwerpunkt liegt aber auch
wie in anderen Stadtbezirkszentren und
der City im Bekleidungsbereich.

Seit einem Einzelhandelsgutachten von
1998 haben sich die Kaufkraftbindungsquo-
ten des Stadtbezirks in den Sortimenten
«Hausrat/Glas/Porzellan” sowie ,Beklei-
dung” stark erhdht. Dies ist groBtenteils
einer entsprechenden Angebotserweite-
rung im Zentrum zuzuschreiben. Gesunken
sind hingegen die Bindungsquoten bei den
Sortimenten ,Blicher/Schreibwaren/Neue
Medien” und ,Elektrogerate/Leuchten/
Unterhaltungselektronik”.

Wahrend die in den letzten Jahren neu
geschaffenen Angebote sich rdumlich stark
auf den westlichen Bereich an der Heim-
brligge konzentriert haben, ist mit der









Errichtung des Wohn- und Geschéftshauses
am Mengeder Markt auf der ehemaligen
Rollschuhbahn ein Projekt realisiert worden,
das sich wieder starker an der Mitte des
Zentrums ausrichtet. Das Projekt hat einen
wichtigen Beitrag zur stadtebaulichen
Attraktivierung des Zentrums geleistet.

Ein aktuelles Einzelhandelsgutachten hat
entsprechend dem sehr umfangreichen
Angebot im kurzfristigen Bedarf nur in den
innenstadttypischen Kernsortimenten
»Bekleidung” und ,,Uhren/Schmuck/Leder-
waren” Ansiedlungsbedarfe festgestellt.
Wahrend in zuletzt genanntem Sortiment
der gutachterlich berechnete Ansiedlungs-
bedarf eher ein kleinteiliges Angebot in
Form eines Fachgeschafts nahe legt, sind im
Bereich ,Bekleidung” Bedarfe auch far
einen gréBeren Anbieter vorhanden. Ein
solcher Anbieter mit Magnetfunktion gera-
de in einem innenstadttypischen Sortiment
wirde das Stadtbezirkszentrum in diesem
Bereich noch starken.

Zur Zeit wird zudem Uberprift, ob die
Ansiedlung eines gréBeren, modernen Bau-
marktes an der DénnstraBe auf dem west-
lichen Areal der ehemaligen Zeche Adolf
von Hansemann mdglich ist. Eine solche
Ansiedlung wirde zwar nicht dem Zentrum

unmittelbar zuzuordnen sein, wirde aber
dem Einzelhandelsstandort in seiner Ganze
zusatzliche Frequenz verschaffen und
kénnte damit Synergien flr das Zentrum
eroffnen.

Das vorliegende Einzelhandelsgutachten
hat auch eine Bewertung der Uber den Ein-
zelhandel hinausgehenden im weitesten
Sinne stadtebaulichen Qualitaten des Men-
geder Zentrums vorgenommen. Im Ver-
gleich mit den anderen Dortmunder Stadt-
bezirkszentren schneidet das Mengeder
Zentrum gut ab und landet im oberen Drit-
tel. Neben gestalterischen Aspekten sowie
dem zweimal in zentraler Lage stattfinden-
den Wochenmarkt sind es insbesondere das
Stellplatzangebot und die gute Anbindung
an den Offentlichen Nahverkehr, mit denen
das Zentrum Punkte sammelt.

Weitere, insbesondere auch Gber den Ein-
zelhandel hinausgehende MaBnahmenvor-
schlage zur Starkung des Stadtbezirkszen-
trums werden im Rahmen des Integrierten
Stadterneuerungskonzeptes Ortskern
Mengede gemacht.

Stadtbezirkszentrum Mengede
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Ortsteilzentrum Westerfilde

Das Ortsteilzentrum Westerfilde erstreckt
sich entlang der Westerfilder StraBe zwi-
schen Rohdesdiek und Mastbruch. Mit sei-
nem umfangreichen Angebot, dessen
Schwerpunkt im taglichen Bedarf liegt,
besitzt es eine Versorgungsfunktion far
den gesamten Ortsteil. Die groBten Anbie-

waren”, ,Bicher/Schreibwaren” und , Haus-
rat/Glas” ermittelt. Wahrend in den innen-
stadttypischen Sortimenten Ansiedlungs-
bedarfe fur kleinteilige Anbieter, Fach-
geschéafte, berechnet worden sind, kann

im Bereich , Gesundheit/Korperpflege” ein
groBeres Drogeriegeschaft das Zentrums-
angebot noch abrunden.

ter mit unverzichtbarer Magnetfunktion
sind ein groBer Rewe-Supermarkt, ein Plus-
Lebensmitteldiscounter sowie ein KIK-Tex-
tildiscounter. Das Zentrum weist auch eine
Vielzahl kleinerer Geschéfte auf, zu denen
auch Anbieter innenstadttypischer Sorti-
mente zahlen.

Im Rahmen der Nachfolgenutzung der
urspringlichen Edeka-Filiale sind die Erwei-
terung und damit Sicherung des Lebensmit-
teldiscounters Plus sowie die Eré6ffnung des
Textildiscounters , KIK” und des Rewe-
Getrankemarktes gelungen. Damit ist eine
langfristige Sicherung und Stérkung von
Magnetbetrieben fiir das Ortsteilzentrum
erzielt worden.

Das aktuelle Einzelhandelsgutachten hat
flr das gut besetzte und erst klrzlich ver-
starkte Ortsteilzentrum Westerfilde Ansied-
lungsbedarfe in den Sortimenten , Gesund-
heit/Korperpflege”, ,,Uhren/Schmuck/Leder-

Ortsteilzentrum Westerfilde

Quartiersversorgungszentrum Oestrich

Das Quartiersversorgungszentrum Oestrich
ist eine kleine Ladengruppierung mit Ange-
botsschwerpunkt im taglichen Bedarf sid-
lich der Bahnlinie in der Castroper Stral3e,
Ecke Sperber bzw. DohlenstraBe. Das Stadt-
bezirkszentrum liegt zwar sehr nah und hat
ein ausgesprochen umfangreiches Angebot
im kurzfristigen Bedarf, ist jedoch durch die
Bahnlinie als deutliche Zasur nicht als unmit-
telbar fuBlaufig erreichbares Angebot flr
den Ortsteil Oestrich anzusehen. Diesem
Umstand wird dadurch Rechnung getragen,
dass die GeschaftsstraBe trotz der Ndhe zum
Stadtbezirkszentrum als Quartiersversor-
gungszentrum mit ausschlieBlicher Nahver-
sorgungsfunktion fur die angrenzenden
Wohngebiete im neuen Flachennutzungs-
plan dargestellt worden ist. Da der derzeit
vorhandene Besatz sehr kleinteilig ist, bleibt
festzuhalten, dass dem Quartiersversor-
gungszentrum ein gréBerer Lebensmittelan-



bieter fehlt. Hier stellt sich das Problem
eines Mangels an verfligbaren Freiflachen
in unmittelbarer Zentrumslage.

Einer der beiden Lebensmitteldiscounter im
am westlichen Rande Oestrichs gelegenen
Gewerbegebiet Oestrich hat vor dem Hin-
tergrund eines akuten Erweiterungsbedarfs
Plane vorgelegt, den nicht integrierten
Gewerbegebietsstandort zu verlassen und
sich auf der Freiflache westlich des Treck-
mannwegs am Kdnigshalt anzusiedeln. Die
Freiflache befindet sich zwar nicht in
unmittelbarer Zentrumslage. Das Vorhaben
wird jedoch seitens der Stadt unterstitzt,
da damit der Lebensmittelanbieter aus
einer nicht integrierten Lage starker in die
Mitte des Ortsteils rickt und ein besser fir
die Oestricher Bevolkerung erreichbares
Nahversorgungsangebot entsteht. Zudem
wird der Flachenmangel in unmittelbarer
Zentrumslage berlcksichtigt. Durch die
Ansiedlung wird auch der gutachterlich
ermittelte Bedarf des Ortsteils gedeckt.
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Quartiersversorgungszentrum Oestrich

Quartiersversorgungszentrum Nette

Im Bereich Ammer StraBe/WodanstraBe
befindet sich die gewachsene Geschéftslage
des Ortsteils Nette. Sie wird im neuen Fla-
chennutzungsplan als Quartiersversor-
gungszentrum mit Nahversorgungsfunktion
fir die umgebenden Wohngebiete darge-
stellt. Ein Lebensmitteldiscounter stellt den
Angebotsschwerpunkt der Ladengruppe
dar, die neben weiteren kleinen Lebensmit-
tel- und Drogeriebedarfanbietern auch ein
Fahrrad- und Mobelgeschaft umfasst.

Das vorliegende Einzelhandelsgutachten
sieht einen Ansiedlungsbedarf fir das
Quartiersversorgungszentrum im Lebens-
mittelbereich. Der Sicherung eines groéBe-
ren Lebensmittelanbieters als Magnetbe-
trieb fir das kleine Zentrum ist héchste
Prioritat einzurdumen. Ein Problem stellt
dabei der Flachenengpass in unmittelbarer
Zentrumslage dar. Viele urspriinglich vor-
handene Baullcken sind mittlerweile durch
die Errichtung von Wohngebauden
geschlossen worden. Ein Flachenpotenzial
in geeigneter GréBe und Lage fir eine sol-
che Ansiedlung ist allerdings im westlich
der WodanstraBe liegenden Bereich der
AmmerstraBe noch vorhanden und sollte
genutzt werden.
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Quartiersversorgungszentrum Bodelschwingher StraBe auf dem Geldnde
Bodelschwingh der ehemaligen Zeche Westhausen. Es han-
Das Quartiersversorgungszentrum Bodel- delt sich bei dieser Agglomeration von
schwingh befindet sich mit einem groBen Betrieben mit immenser Magnetwirkung
Supermarkt, zwei Lebensmitteldiscountern und umfangreichem Stellplatzangebot
und einem , KIK"-Textildiscounter an der um keinen ,gewachsenen” integrierten

i
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Quartiersversorgungszentrum Bodelschwingh
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Standort. Die urspriingliche traditionelle
GeschaftsstraBe mit Nahversorgungsfunk-
tion fur Bodelschwingh befindet sich wei-
ter westlich an der Bodelschwingher und
Deininghauser StraBe. Hier sind aber keine
gréBeren Lebensmittelanbieter mehr, son-
dern nur zerstreute kleinteilige Anbieter
wie z.B. Backereien und ein Drogeriege-
schaft vorhanden. Da in der Deininghauser
StraBe keine Entwicklungsflachen mehr
fur die Ansiedlung eines gréBeren Lebens-
mittelanbieters vorhanden sind und die
Zeche Westhausen nicht vollkommen
abseits der Bodelschwingher Wohngebiete
liegt, ist im neuen Flachennutzungsplan
der Zechenstandort gemaB seiner fakti-
schen Funktion als Quartiersversorgungs-
zentrum dargestellt worden.

Dabei ist zu betonen, dass die Einzelhan-
delsagglomeration mit drei Magnetbetrie-
ben im taglichen Bedarf bereits deutlich
Gberdimensioniert ist und flr das stdlich
gelegene gewachsene Ortsteilzentrum
Westerfilde eine groBe Konkurrenz und
Gefahr darstellt. Auch der Textilanbieter
.KIK"” gehort als Anbieter innenstadttypi-
scher Sortimente nicht in das Quartiersver-
sorgungs-, sondern eigentlich in das
Ortsteilzentrum.

Aus diesem Grund ist von weiteren Einzel-
handelsansiedlungen auf der ehemaligen
Zeche abzusehen. Deshalb ist auch eine
Bebauungsplan-Neuaufstellung zum Aus-
schluss weiterer Einzelhandelsansiedlungen
beabsichtigt.

FuBlaufig erreichbare Nahversorgung

Die Mengeder Nebenzentren sorgen fir
eine in weiten Teilen des Stadtbezirks gute
fuBlaufige Erreichbarkeit von Nahversor-
gungseinrichtungen. Dennoch existieren
einige Wohnsiedlungsbereiche, in denen
keine hinreichende Nahversorgung vor-
handen ist.

Im Stadtbezirk Mengede zeigt sich das
Nahversorgungsproblem in seiner Grund-
satzlichkeit. Nach dem Wegsterben der
Tante-Emma-Laden droht in Mengede der
Wegbruch kleinerer Discounter und Super-
markte in Wohngebietslagen, wenn nicht
rechtzeitig Betriebserweiterungen als

bestandssichernde MaBnahmen durchge-
fuhrt werden. Hier kommt in Mengede
das Problem mangelnder freier Grundstik-
ke flr Betriebserweiterungen hinzu. Dies
hat bereits zu Betriebsaufgaben in unmit-
telbarer Wohngebietslage gefihrt. Die
ehemals in Mengede sehr gute, flachen-
deckende Nahversorgungssituation hat
sich verschlechtert.

Im nordlich und weit abseits des Gbrigen
Stadtbezirks gelegenen Wohnsiedlungsbe-
reich ,Mengeder Heide"” stellt ein Backer
das einzige Nahversorgungsangebot dar.
Ein groBerer Lebensmittelanbieter ist nicht
vorhanden. Das nachste Nahversorgungs-
angebot liegt erst im wesentlich weiter
stdlich liegenden Stadtbezirkszentrum vor.
Die Ansiedlung eines kleineren Super-
marktes oder Lebensmitteldiscounters in
Wohngebietslage ware wiinschenswert.
Hier ist aber wahrscheinlich nicht das aus
Sicht von Betreiberfirmen notwendige
Nachfragepotenzial vorhanden. Unter
Umstanden stellen mobile Angebote, z.B.
Lieferservice, eine Méglichkeit zur Herstel-
lung einer fuBlaufigen Mindestversorgung
dar. Ein solches Modell wird in Deusen
praktiziert.

Im Ortsteil Mengede ist das Nahversor-
gungsangebot als sehr gut zu bezeichnen.
Das insbesondere im téglichen Bedarf sehr
gut ausgestattete Stadtbezirkszentrum ist
von den noérdlich der Bahnlinie liegenden
Wohngebieten aus gut zu FuB zu errei-
chen. Das Zentrum ist allerdings aufgrund
der Trennwirkung der Bahnlinie von den
stdlich gelegenen Wohngebieten aus
nicht gut zu FuB zu erreichen.

Dies trifft auch auf den stdlich an Menge-
de angrenzenden Ortsteil Oestrich zu. Hier
ist derzeit mit den Anbietern im Quartiers-
versorgungszentrum noch eine flachen-
deckende Nahversorgung vorhanden. Es
fehlt allerdings ein gréBerer Lebensmittel-
anbieter. Auch weitere Anbieter am o&stli-
chen Abschnitt der SchragmillerstraBe
weisen eine deutlich unterdurchschnittli-
che GréBe auf. Hier ist auch ein tarkischer
Supermarkt vorhanden. Die fuBlaufig
erreichbare Nahversorgung im Ortsteil
Oestrich wird allerdings in kirze durch die
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Verlagerung der derzeit noch im Gewerbe-
gebiet Oestrich ansassigen Lidl-Filiale auf
die Freiflache westlich des Treckmannwegs
wesentlich verbessert.

In Nette sowie der Siedlung , Alte Kolonie"
war bis vor kurzem noch eine sehr gute fla-
chendeckende Nahversorgungsstruktur vor-
handen. Eine relativ kleine Filiale eines
Lebensmitteldiscounterbetreibers in der
WaterloostraBe und damit in absoluter
Wohngebietslage ist bereits geschlossen
worden. Das Quartiersversorgungszentrum
Nette in der Ammer- bzw. WodanstraB3e
sorgt in der ,Alten Kolonie” und im Nor-
den Nettes flr eine flachendeckende fuB-
laufig erreichbare Nahversorgung. Es ver-
flgt Uber viele kleine Anbieter, jedoch nur
einen Lebensmittelanbieter mittlerer
GroBe. Hier gilt es zunachst, den Bestand
an Nahversorgungseinrichtungen, und hier
insbesondere auch ein Angebot durch
einen groBeren Lebensmittelanbieter, zu
sichern.

Der ehemals in der DonarstraB3e liegende
Lebensmitteldiscounter sowie der zuvor in
der DorwerstraB3e ansassige Supermarkt
haben ihren Erweiterungsbedarf wegen
Flachenmangels nicht am Bestandsstandort
umsetzen kénnen. Bei beiden Betrieben ist
aus Grinden der Betriebssicherung eine
Standortverlagerung auf eine Freiflache an
der Mengeder StraBe, Ecke DérwerstraBe
erfolgt. Dort konnten die zur Betriebssiche-
rung notwendigen Erweiterungen stattfin-
den. Mit der MaBnahme werden zwar die
Betriebe als wichtige Anbieter im taglichen
Bedarf fur den Ortsteil Nette langfristig
gesichert. Die fuBlaufige Erreichbarkeit der
Nahversorgungseinrichtungen verschlech-
terte sich dadurch jedoch fir einige im
Ortsteil liegende Wohngebiete. Aus diesem
Grund ware eine Nachnutzung der freiwer-
denden Einzelhandelsimmobilien durch
Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels
erstrebenswert. Es bietet sich hier z.B. auch
die Méglichkeit zur Existenzgriindung fr
auslandische Ladenbetreiber, die i. d. R.
auch kleinere Ladeneinheiten betreiben.

Im nordwestlichen Bodelschwingh sind
zwar kleinteilige nahversorgungsrelevante
Angebot, z.B. Backerei, Drogeriegeschaft,

in der Deininghauser StraBe vorhanden. Ein
groBerer Lebensmittelanbieter ist jedoch
nicht fuBlaufig erreichbar. Hier wére die
Ansiedlung eines kleineren Supermarkts
oder Lebensmitteldiscounters in Wohnge-
bietslage wiinschenswert und wiirde den
Bestand des bereits Uberdimensionierten
Quartiersversorgungszentrums Bodel-
schwingh auf der ehemaligen Zeche West-
hausen nicht gefahrden. Ideal ware eine
Betriebsverlagerung aus dem Zechenstand-
ort heraus. Der Ubrige Teil Bodelschwinghs
ist sehr gut Uber das als Gberdimensioniert
zu bezeichnende Quartiersversorgungszen-
trum Bodelschwingh auf der ehemaligen
Zeche Westhausen versorgt.

Im Ortsteil Westerfilde sorgt das Ortsteil-
zentrum an der Westerfilder StraBe fir eine
nahezu flachendeckende und sowohl quan-
titativ wie auch qualitativ sehr gute fuBlau-
fig erreichbare Nahversorgung. Ein kleiner
Lebensmittelselbstbedienungsladen stellt im
Stdwesten des Ortsteils ein erganzendes
Grundversorgungsangebot dar.



Stadtbezirk Scharnhorst

Scharnhorst ist mit gut 47.000 Einwohnern
(Stand: Dezember 2002) einer der einwoh-
nerstarken Stadtbezirke Dortmunds. Der
Stadtbezirk weist dabei eine duBerst hete-
rogene Wohnsiedlungsstruktur auf. Kern
des Stadtbezirks bilden die hochverdichte-
ten Siedlungsbereiche entlang der Gleiwitz-
straBe mit Gberwiegendem Geschosswoh-
nungsbau und einer entsprechenden Ein-
wohnerdichte. Von diesem Kern durch Frei-
raumverbindungen weitgehend abgesetzt
sind die Ortsteile Lanstrop und Husen-Kurl
im Osten sowie Derne und Kirchderne im
Westen. Das Kaufkraftniveau des Stadtbe-
zirks liegt deutlich unter dem gesamtstadti-
schen Durchschnitt.

Der Stadtbezirk Scharnhorst weist zusam-
men mit Huckarde die niedrigste Einzel-
handelszentralitat aller Dortmunder Stadt-
bezirke auf. Lediglich 50 % der im Stadtbe-
zirk Scharnhorst vorhandenen Kaufkraft
werden im ortlichen Einzelhandel ausgege-
ben. Wahrend die Kaufkraftabflisse im
kurzfristigen Bedarf zwar von relevanter
GroBe sind, sich aber letztlich im Rahmen
halten, sind es insbesondere eine duBerst
niedrige Kaufkraftbindung im ,Baumarkt-
bedarf” sowie niedrige Kaufkraftbindungs-
quoten in nahezu allen innenstadttypi-
schen Kernsortimenten, die zu der niedri-
gen Zentralitat Scharnhorsts beitragen. Fir
den Bereich ,Baumarktbedarf” ist festzu-
halten, dass andere Stadtbezirke mit einer
wesentlich héheren sortimentsbezogenen
Kaufkraftbindungsquote Gber einen gro-
Ben Anbieter verfligen. Das grundsatzliche,
einer gleichmaBigen Angebotsverteilung in
allen Stadtbezirken entgegenstehende Pro-
blem liegt in der mittlerweile auBerordent-
lichen GroBe neuer Baumarkte begriindet,
die ein entsprechend groBes Marktgebiet
abdecken. Das Angebot konzentriert sich
folglich starker als friher an weniger, dafur
aber gréBeren Standorten. Die Hauptursa-
che fir die Kaufkraftabflisse in den innen-
stadttypischen Kernsortimenten sind Ange-
botsschwéchen des Stadtbezirkszentrums,
des sogenannten Einkaufszentrums (,EKS")
Scharnhorst (s.u.).

Dem Stadtbezirkszentrum Scharnhorst sind
- wie auch allen anderen Dortmunder

Stadtbezirkszentrum Scharnhorst

Stadtbezirkszentren — gemal dem 1999
vom Rat der Stadt beschlossenen Gesamt-
stadtischen Einzelhandelskonzept sowie
dem 1985er Flachennutzungsplan grund-
satzlich Uber den kurzfristigen und damit
der Nahversorgung dienenden Bedarf
hinausgehende Versorgungsfunktionen
zugeordnet. Die Stadtbezirkszentren
nehmen als gréBte Nebenzentren i. d. R.
auch wichtige Funktionen im mittel- bis
langfristigen Bedarf und hier insbesondere
in den innenstadttypischen Sortimenten
wahr und erganzen damit auch die Versor-
gung der Stadtbezirksbevdlkerung durch
die Dortmunder City. Neben dem Stadtbe-
zirkszentrum besitzt der Stadtbezirk Scharn-
horst weitere Nebenzentren: die beiden
Ortsteilzentren Derne und Kurl-Husen sowie
die finf Quartiersversorgungszentren
«Kirchderne”, , Alt-Scharnhorst/Gleiwitz-
straBe”, ,Alt-Scharnhorst/Friedrich-Hdlscher-
StraBe”, ,Lanstrop” und ,Droote”. Wah-
rend die Ortsteilzentren mit ihrem Ange-
botsschwerpunkt hauptséachlich fir die Ver-
sorgung im téglichen Bedarf, allerdings
jeweils fir den gesamten Ortsteil, zustandig
sind, sollen die Quartiersversorgungszen-
tren eine ausschlieBliche Nahversorgungs-
funktion flr die umliegenden Wohngebiete
besitzen. Diese hierarchisch abgestufte Zen-
trenstruktur ist im neuen Flachennutzungs-
plan dargestellt und war es z. T. bereits im
1985er Flachennutzungsplan.
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Stadtbezirkszentrum Scharnhorst

Das als geschlossenes stadtebauliches und
funktional umfassendes Ensemble der 60er
bzw. 70er Jahre mit FuBgéngerzone, Schul-
zentrum, Hallenbad und Bezirksverwaltung
angelegte Stadtbezirkszentrum von Scharn-
horst befindet sich stdlich des 6stlichen
Abschnitts der GleiwitzstraBe. Das Stadtbe-
zirkszentrum weist einen im Vergleich mit
anderen Stadtbezirken mit ahnlich hoher
Einwohnerzahl als ausgesprochen niedrig
zu bezeichnenden Angebotsumfang auf.
Der Schwerpunkt des vorhandenen Einzel-
handelsangebotes des Stadtbezirkszen-
trums liegt zu ca. 80 % eindeutig im kurz-
fristigen Bedarf. Hier sind zwei groB3e
Supermarkte mit essentieller Magnetwir-
kung fir das Einkaufszentrum als gréBte
Anbieter zu nennen, die durch kleinteilige
Angebote ergénzt werden. Das Angebot
des Stadtbezirkszentrums in den innen-
stadttypischen Kernsortimenten ist hinge-
gen als nahezu marginal und deutlich star-
kungsbediirftig zu kennzeichnen. Hier sind
lediglich wenige und kleine Geschafte ins-
besondere im Bereich ,Bekleidung” vor-
handen.

Diese Angebotsschwachen des Stadtbezirks-
zentrums fihren zu den hohen Kauf-
kraftabfllssen in den innenstadttypischen
Sortimenten aus dem Stadtbezirk. Wie
bereits oben beschrieben, steht das Scharn-
horster Stadtbezirkszentrum dabei unter
einem starken Konkurrenzdruck durch das
nahe gelegene gemaB den Grundsatzen
des Nahversorgungskonzeptes tUberdimen-
sionierte Quartiersversorgungszentrum
.Droote”. Der Standort GleiwitzstraBe ist
aufgrund seiner zentralen Lage und der
offentlichen Infrastruktur trotz des gerin-
geren Angebotsumfangs das Stadtbezirks-
zentrum von Scharnhorst.

Das vorliegende aktuelle Einzelhandelsgut-
achten formuliert, den deutlich vorhande-
nen Angebotsschwéchen des Stadtbezirks-
zentrums entsprechend, umfangreiche
Ansiedlungsbedarfe in nahezu allen Sorti-
menten, d.h. sowohl im kurzfristigen
Bedarf wie auch in allen innenstadttypi-
schen Kernsortimenten. Die Ansiedlungsbe-
darfe im kurzfristigen Bedarf legen die
Ansiedlung eines weiteren groBflachigen

Lebensmittelanbieters sowie eines Droge-
riemarktes nahe. In den innenstadttypi-
schen Kernsortimenten ist insbesondere im
Bekleidungsbereich ein sehr umfangreicher
Ansiedlungsbedarf errechnet werden, der
durch die Ansiedlung auch groBflachiger
Anbieter abgedeckt werden kénnte. In
allen anderen innenstadttypischen Sorti-
menten sind Bedarfe fir groBere Fachge-
schéfte vorhanden.

Das entscheidende Problem zur Stérkung
des Scharnhorster Stadtbezirkszentrums ist
wie auch in Huckarde die mangelnde Ver-
flgbarkeit freier Entwicklungsflachen fir
Einzelhandelsprojekte. Dieser Mangel an
notwendigen Entwicklungsflachen wird
durch das stadtebaulich geschlossen ent-
wickelte Ensemble des Scharnhorster Stadt-
bezirkszentrums bedingt. Dies hat zur
Folge, dass nur durch eine mittel- bis lang-
fristig angelegte Umstrukturierung der
bestehenden Bau- und Nutzungsstrukturen
eine sinnvolle Erweiterung der Einzelhan-
delsflachen des Stadtbezirkszentrums vor-
genommen werden kénnte. Sollten durch
Nutzungsaufgaben Flachen fir eine
Umnutzung zur Disposition stehen, sind sie
mit héchstem Vorrang fir eine Einzelhan-
delsnutzung vorzuhalten.

Die Umsetzung der gutachterlich berechne-
ten Ansiedlungsbedarfe an einem anderen
Standort auBerhalb der integrierten Lage
des Scharnhorster Stadtbezirkszentrums
ware hingegen als kontraproduktiv anzuse-
hen. Ein solcher Standort ware nicht Gber
fuBlaufige Kundenfrequenz an das Stadt-
bezirkszentrum anzubinden und wirde ein
Eigenleben fihren. Dem Zentrum wdirden
auf Dauer die Entwicklungschancen
genommen.

Die vorliegende neue Einzelhandelsunter-
suchung beinhaltet aber auch eine Bewer-
tung der Uber den Einzelhandel hinausge-
henden Qualitaten der Dortmunder Stadt-
bezirkszentren. Zu den bewerteten Kriteri-
en zéhlen insbesondere die verkehrliche
Erreichbarkeit, das Angebot an 6ffentli-
chen Dienstleistungen fur die Birger und
die stadtebauliche Situation. Im Rahmen
dieses Vergleichs belegt das Scharnhorster
Stadtbezirkszentrum einen der letzten
Platze. Wahrend die Aspekte ,Verkehr”
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Stadtbezirkszentrum Scharnhorst ,, EKS”

(hier auch Offentlicher Personennahver- des Zentrums. Als weitere Hauptanbieter
kehr), ,Offentliche Infrastruktur” sowie sind ein kleiner Supermarkt, ein kleiner
JPost” positiv bewertet werden, stellt das Lebensmitteldiscounter sowie ein Drogerie-
Gutachterbiro insbesondere fest, dass ein markt zu nennen. Insbesondere die Lebens-
eigener stadtebaulich attraktiv gestalteter mittelanbieter weisen vor dem Hintergrund
Marktplatz mit Aufenthaltsqualitét fehlt. des allgemeinen Strukturwandels zuguns-
ten groBerer Betriebseinheiten einen aku-
Ortsteilzentrum Derne ten Erweiterungsbedarf auf, der zur
Die traditionelle zentrale Geschaftslage des Betriebssicherung notwendig ist.
Ortsteils Derne befindet sich an der Alten- Das aktuelle vorliegende Einzelhandelsgut-
derner StraBe zwischen Koértingsweg und achten halt insbesondere Ansiedlungsbe-
MuserstraBBe, angrenzend an das Gelédnde darfe im kurzfristigen Bedarf fest.
der ehemaligen Zeche Gneisenau. |hr Fur das derzeit sehr schwache Ortsteilzen-
kommt geméaB dem 1999 vom Rat der Stadt trum Derne besteht nun die groBe Chance,
beschlossenen Gesamtstadtischen Einzel- im Rahmen der Wiedernutzung und Neu-
handelskonzept und dem Flachennutzungs- bebauung der Zechenbrache Gneisenau
plan die Funktion eines Ortsteilzentrums eine Revitalisierung zu erfahren. Das direkt
fir Derne zu. Dieser vorgesehenen Funkti- an die traditionelle Geschaftslage entlang
on wird das Derner Zentrum in seiner der- der Altenderner StraBe angrenzende ehe-
zeitigen Situation allerdings nicht gerecht. malige Zechengelande soll nicht nur wieder
Die Ortsteilmitte von Derne stellt in ihrem seiner traditionellen Bedeutung als Arbeits-
derzeitigen Zustand nur noch Rudimente platzschwerpunkt, mit angestrebten 300 bis
des urspriinglich vorhandenen Zentrenbe- 350 Arbeitsplatzen, zugefihrt werden, son-
satzes dar, da mit der Aufgabe des Zechen- dern auch der Etablierung einer stadtebau-
betriebs auch ein Funktionsverlust des Zen- lich neu gestalteten Ortsteilmitte dienen.
trums im Bereich des Einzelhandels einher- Die Revitalisierung des Ortsteilzentrums
ging. Mittlerweile kennzeichnen Leerstan- Derne ist eines der ambitioniertesten Ein-
de insbesondere kleinerer Ladeneinheiten zelhandelsprojekte auf der Ebene der Dort-
die Altenderner StraBe in ihrem westlichen munder Nebenzentren. Die gutachterlich
und 6stlichen Bereich. Ein Sonderposten- berechneten Ansiedlungsbedarfe insbeson-
markt ist der groBte Einzelhandelsbetrieb dere im kurzfristigen Bedarf sollen im Rah-
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men der Realisierung eines neuen attrakti-
ven Ladenzentrums mit 3.200 m2 Verkaufs-
flache auf dem Zechengeldnde umgesetzt
werden. Das Ladenzentrum wird einen
Angebotsschwerpunkt im taglichen Bedarf
haben und den beiden ortsansassigen
Lebensmittelanbietern die Mdglichkeit bie-
ten, ihren Erweiterungsbedarf umzusetzen.
Damit findet gleichzeitig die langfristige
Sicherung von Betrieben mit essentieller
Magnetwirkung fir das Zentrum statt. Wei-
tere kleinteilige Einzelhandels- sowie auch
Dienstleistungsangebote, wie z.B. ein Fit-
nessstudio, erganzen die Angebote an die
Derner Bevolkerung. Ebenso ist im Rahmen
des Nutzungskonzeptes fur die ehemalige
Zeche Gneisenau die Ansiedlung eines Bau-
marktes mit Gartencenter angedacht.

Ortsteilzentrum Husen-Kurl

Im Ortsteil Husen-Kurl ist erst in den
letzten Jahren ein Ladenzentrum an der
Husener StraBe neu entstanden, das jetzt
den Kernbestand des Ortsteilzentrums von
Husen-Kurl darstellt. Das neu entstandene
Ladenzentrum umfasst die Magnetbetrie-
be des Ortsteilzentrums: einen groBen
Supermarkt, einen Lebensmitteldiscounter
und einen Getrankemarkt. Hinzukommen
kleinere Giberwiegend nahversorgungs-
orientierte Laden.

Ortsteilzentrum Derne

Mit einer Ausstrahlungskraft bis in das
benachbarte Unna hinein, ist das neue
Ladenzentrum als etwas Uberdimensioniert
fur Husen-Kurl anzusehen.

Der traditionelle Einzelhandelsbesatz des
Zentrums erstreckt sich vom neuen Laden-
zentrum ausgehend in 6stlicher Richtung
entlang der Husener StraBe etwas bis zur
StraBe Bauerholz. Er umfasst kleinere
Ladeneinheiten mit Gberwiegend dem
taglichen Bedarf zuzuordnenden Ange-
boten, in geringfligigem MaBe aber auch
mit innenstadttypischen Sortimenten.

Dem als sehr umfangreich zu bezeichnen-
den Angebot im Lebensmittelbereich ent-
spricht, dass die aktuelle Einzelhandelsun-
tersuchung keine weiteren Ansiedlungsbe-
darfe hier sieht. Kleinere Bedarfe werden
aber insbesondere fur folgende innenstadt-
typische Sortimente formuliert: ,Beklei-
dung”, ,Schuhe”, ,Unterhaltungselektro-
nik/Elektrogeréte/Leuchten” sowie in
auBerst geringem MaBe ,Spiel/Sport/
Hobby", ,Hausrat/Glas”, ,Uhren/Schmuck/
Lederwaren”. In den benannten innen-
stadttypischen Sortimenten sind kleinere
Ladeneinheiten vorstellbar. GréBere Ange-
botsformen sollten dem zu starkenden
Stadtbezirkszentrum vorbehalten sein.



Zusatzlich ist im Drogeriebedarf ein Bedarf
berechnet worden, der die Ansiedlung
eines weiteren Anbieters nahe legt.

Quartiersversorgungszentrum
Alt-Scharnhorst/GleiwitzstraBe
Unmittelbar nordlich der U-Bahnhaltestelle
GleiwitzstraBe befindet sich auf der west-

Ortsteilzentrum Husen-Kurl

lichen Seite der GleiwitzstraBBe eine Laden-
zeile mit einem Drogeriemarkt sowie wei-
teren kleinen Laden. Die Ladenzeile wird
dem im stdwestlichen Bereich der MSA-
Siedlung sowie in Westholz vorhandenen
Bedarf an Nahversorgungsangeboten nicht
gerecht.

DORTMUNDER
BER CHTI
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Die beiden Siedlungsbereiche befinden sich
auBerhalb des fuBlaufig erreichbaren
Naheinzugsbereichs von 500 m des Stadt-
bezirkszentrums und besitzen keinen
Lebensmittelanbieter von ausreichender
GrofBe in der Néhe.

Aufgrund der in Scharnhorst insgesamt
sehr kompakten Siedlungsstruktur sind aus-
reichend Nachfragepotenziale fir einen
das Stadtbezirkszentrum in seiner Nahver-
sorgungsfunktion ergdnzenden Lebensmit-
telanbieter anzunehmen. In der unmittel-
baren Néahe der Ladenzeile befindet sich
keine hinreichend groBe Entwicklungsfla-
che, sondern lediglich direkt sudlich der
U-Bahn-Haltestelle. Gegenlber der Frei-
flache an der GleiwitzstraBe sind auch
bereits Dienstleistungsangebote, wie ein
Arztehaus mit Apotheke sowie eine Spar-
kassenfiliale, vorhanden, die bei einer
Erganzung durch einen Lebensmittelanbie-
ter ein Quartiersversorgungszentrum erge-
ben wirden. Aus diesem Grund ist fir den
Bereich stdlich der U-Bahnhaltestelle ein
Quartiersversorgungszentrum im neuen
Flachennutzungsplan dargestellt worden,
das es noch zu entwickeln gilt.

Das aktuelle Einzelhandelsgutachten besta-
tigt mit seinen Berechnungen den ange-

nommenen Ansiedlungsbedarf im téglichen
Bedarf flr das neu zu entwickelnde Quar-
tiersversorgungszentrum. Dieser gutachterli-
chen Empfehlung entsprechend ist auf der
Freiflache stdlich der U-Bahn-Haltestelle ein
Supermarkt mit ergdnzenden kleinen Laden
sowie Gastronomie geplant. Zusammen mit
den bereits vorhandenen Dienstleistungsan-
geboten auf der gegeniiberliegenden Seite
der GleiwitzstraBe besteht nun die Chance
zur Etablierung eines kompakten kleinen
Nahversorgungszentrums, das gleichzeitig
auch ein neuer Treffpunkt fir die Bevolke-
rung der angrenzenden Siedlung werden
kénnte.

Quartiersversorgungszentrum
Alt-Scharnhorst/Friedrich-Holscher-StraBe
Im westlichen Abschnitt der Friedrich-Hol-
scher-StraBe in Alt-Scharnhorst befindet sich
eine kleine auf die Nahversorgung zuge-
schnittene Ladengruppe mit einem Lebens-
mitteldiscounter und einem Drogeriemarkt
als groBeren Anbietern sowie erganzenden
kleinen Laden sowie haushaltsorientierten
Dienstleistungsbetrieben, z.B. Friseur,
Wascherei. Grundsatzlich entspricht das vor-
handene Angebot dem Bedarf der Einwoh-
ner der umliegenden Wohngebiete. Ziel
muss die langfristige Sicherung eines einzel-
nen gréBeren Lebensmittelanbieters sein.

Quartiersversorgungszentrum Alt-Scharnhorst / Friedrich-Hélscher-StraBBe



Die aktuelle Einzelhandelsuntersuchung
stellt fest, dass der Besatz des Quartiersver-
sorgungszentrums grundsatzlich dem rela-
tiv geringen Nachfragepotenzial der umlie-
genden Wohngebiete entspricht. Dem Gut-
achten zufolge sind lediglich geringfiigige
Ansiedlungsbedarfe im Lebensmittelbereich
vorhanden, die zu einer Betriebserweite-
rung und damit zur langfristigen Sicherung
eines einzelnen gréBeren Lebensmittelan-
bieters genutzt werden kénnten.

Quartiersversorgungszentrum Kirchderne
In Kirchderne befand sich im Kreuzungsbe-
reich der Derner StraBe mit der StraBe
Griggelsort eine kleine Ladengruppe,
bestehend aus einem kleinen Lebensmittel-
markt, einem Bécker sowie einem Getran-
kemarkt. Der Lebensmittelmarkt ist mittler-
weile geschlossen worden. Die Ladengrup-
pe war fir das siedlungsstrukturell deutlich
abseits des Derner Zentrums gelegene
Kirchderne das einzige fuBlaufig erreichba-
re Nahversorgungsangebot und ist deshalb
als Quartiersversorgungszentrum im neuen
Flachennutzungsplan dargestellt worden.

Die vorliegende aktuelle Einzelhandelsun-
tersuchung zeigt der derzeitigen Situation
in Kirchderne entsprechend Ansiedlungs-
bedarfe im kurzfristigen Bedarf auf.

Das Hauptziel fur das Kirchderner Quar-
tiersversorgungszentrum ist die Wiederher-
stellung der Nahversorgung durch die
Ansiedlung eines Lebensmittelanbieters. Im
Drogeriebedarf kénnte die Ansiedlung
eines kleineren Drogeriemarktes oder eines
Drogeriegeschafts erfolgen.

Die ehemalige Immobilie des aufgegebe-
nen Marktes ist relativ klein, so dass z. B.
die Umstrukturierung der vorhandenen
Bausubstanz durch Zusammenlegung klei-
nerer Ladeneinheiten anzudenken ist, um
einen Lebensmitteleinzelhdndler mit einer
wirtschaftlich tragféahigen GroéBe zu finden.

Quartiersversorgungszentrum Kirchderne
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Quartiersversorgungszentrum Lanstrop

Lanstrop verflgt Uber ein eigenes Quar-
tiersversorgungszentrum im westlichen
Abschnitt der FérberstraBe. Es besteht aus
einem Edeka-Supermarkt und einem Plus-
Lebensmitteldiscounter als groBten Anbie-
tern sowie einem Drogeriegeschaft und
kleineren nahversorgungsorientierten
Laden. Mit diesem Bestand ist nach Aussage
des Gutachterbiros der értliche Bedarf
gedeckt. Ziel muss aufgrund der deutlich
von anderen Versorgungseinrichtungen
bzw. Zentren abgeschiedenen Lage Lans-
trops der langfristige Erhalt des Quartiers-
versorgungszentrums und hier insbesondere
der groBeren Lebensmittelgeschafte sein.
Hier sind zur Betriebssicherung zukinftig
eventuell notwendige Bestandserweiterun-
gen zu bericksichtigen.

Quartiersversorgungszentrum ,Droote”
Mit einem Bestand von knapp 9.000 m?2
Verkaufsflache insbesondere im kurzfristi-
gen Bedarf, darunter ein groBer Verbrau-
chermarkt, ein groBer Supermarkt, zwei
Lebensmitteldiscounter, ein nicht zentren-
oder nahversorgungsrelevanter Tapeten-
fachmarkt, aber auch kleinere zentrenrele-
vante Angebote, stellt die Einzelhandelsag-
glomeration an der Droote einen Einzel-

Quartiersversorgungszentrum Lanstrop

handelsstandort dar, der nahezu doppelt
soviel Verkaufsflache umfasst wie das
Stadtbezirkszentrum im 6stlichen Bereich
der GleiwitzstraBe. Dem ,Einkaufszen-
trum” bzw. ,EKS" an der 6stlichen Glei-
witzstraBe wird hingegen aufgrund der
zentralen Lage im Ortsteil und Stadtbezirk
sowie insbesondere auch der hier vorhan-
denen zentralen 6ffentlichen und privaten
Infrastruktur, z.B. Bezirksverwaltung, Schul-
zentrum, Bankenfilialen, richtigerweise die
Funktion des Stadtbezirkszentrums zuge-
ordnet.

Die Droote besitzt ein deutlich tber ihre
Versorgungsfunktion als Quartiersversor-
gungszentrum hinausgehendes Einzel-
handelsangebot und nimmt heute letztlich
auch aufgrund ihrer deutlich besseren Pkw-
Erreichbarkeit und Stellplatzsituation als im
Stadtbezirkszentrum an der GleiwitzstraBe
Versorgungsfunktionen mit wahr, die
gemalB dem Nahversorgungskonzept vom
Stadtbezirkszentrum EKS sowie dem Orts-
teilzentrum Derne abgedeckt werden soll-
ten. Der Standortqualitat der Droote am
Rande des Siedlungskorpers wére hingegen
ein Angebot angemessen, das in seiner
Dimension lediglich auf die unmittelbar



fuBlaufige Nahversorgung der angrenzen-
den Wohngebiete zugeschnitten ware.

FuBlaufig erreichbare Nahversorgung

Die fuBlaufig erreichbare Nahversorgung im
Stadtbezirk Scharnhorst ist trotz der auBerst
heterogenen Siedlungsstruktur, die zudem
deutlich separierte Siedlungs-bereiche in
groBer Entfernung zum Kernbereich Scharn-
horsts aufweist, als beinahe flachendeckend
und damit zufriedenstellend zu bezeichnen.
Die weiter abseits gelegenen Ortsteile verfu-
gen in der Regel Uber ein eigenes ausge-
pragtes Zentrum. Gerade aufgrund der gro-
Ben Bedeutung der Nebenzentren fir die
Nahversorgung ist das Hauptaugenmerk auf
die langfristige Bestandssicherung in den
Zentren zu legen. Hier werden in Zukunft
voraussichtlich z. T. Betriebserweiterungen
zur Standortsicherung notwendig sein. Von
nicht integrierten Ansiedlungen sowie der
Erweiterung bestehender nicht integrierter
Standorte ist zum Schutze der Zentren
abzusehen.

Es existieren, abgesehen von kleineren
Randbereichen, derzeit drei groBere
zusammenhangende Siedlungsbereiche, die
keinen gréBeren Lebensmittelanbieter in
fuBlaufiger Entfernung, d.h. innerhalb
eines Radius von 500 m, aufweisen.

Quartiersversorgungszentrum Droote

Als wichtigste MaBnahmen zur Verbesse-
rung der Nahversorgung kann neben Pla-
nungen in den Zentren (insbesondere
Derne) auch die Neu-Etablierung des Quar-
tiersversorgungszentrums an der Gleiwitz-
straBe angefuhrt werden (s.0.).

Das Derner Ortsteilzentrum ist starkungs-
bedurftig, sorgt aber grundsatzlich bis auf
Randbereiche fur eine anndhernd flachen-
deckende Erreichbarkeit von Nahversor-
gungseinrichtungen im Ortsteil. Die
angrenzenden Siedlungsbereiche Hostedde
sowie der ostlich der B236 liegende Bereich
Kirchdernes liegen auBerhalb der Nahein-
zugsbereiche von gréBeren Lebensmittel-
anbietern, verfligen aber bei weitem nicht
Uber die notwendige Mantelbevélkerung
flr einen eigenen Supermarkt oder Lebens-
mitteldiscounter. Hier sind lediglich Klein-
stangebote, z.B. Backereien, denkbar.
Ansonsten ist auf das jeweils nachstliegen-
de Zentrum zu verweisen.

Im westlich der B 236 liegenden Bereich
Kirchdernes ist mit der Betriebsaufgabe des
im Quartiersversorgungszentrums gelege-
nen kleineren Lebensmittelmarktes die fuf3-
laufig erreichbare Nahversorgung aufgege-
ben worden. Ein ,rollender Supermarkt”
stellt z.Zt. eine Mindestversorgung dar. Es
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sollte aber ein neuer Lebensmittelanbieter
angesiedelt werden.

In Lanstrop sorgt das Quartiersversorgungs-
zentrum fur eine flachendeckende Nahver-
sorgung.

In Scharnhorst decken die umfangreichen
Nahversorgungsangebote von Droote und
Stadtbezirkszentrum den Uberwiegenden
Teil des Siedlungsbereichs ab. Nicht inner-
halb der fuBlaufigen Erreichbarkeit des
Stadtbezirkszentrums liegen weiter stidlich
der sidwestliche Bereich der MSA-Sied-
lung sowie Westholz. Hier ist ein ausrei-
chendes Nachfragepotenzial zur Neu-Eta-
blierung des Quartiersversorgungszen-
trums an der U-Bahn-Haltestelle Gleiwitz-
straBe vorhanden.

Im westlichen Bereich von Alt-Scharnhorst
ist eine flachendeckende fuBlaufig Erreich-
barkeit von Nahversorgungseinrichtungen
durch den Besatz des Quartiersversorgungs-
zentrums an der Friedrich-Holscher-Stral3e
gegeben.

In Husen-Kurl deckt das umfangreiche
Angebot des Ortsteilzentrums das Nachfra-
gepotenzial der &rtlichen Bevélkerung ab.
Es liegen aber zwei Randbereiche auBer-
halb des Radius von 500 m um das Zen-
trum. Dies ist zum einen der kleine Bereich
nordwestlich des Bahnhofes Dortmund-
Kurl. Hier ist keine Tragfahigkeit fur einen
eigenen groBeren Lebensmittelanbieter
zusatzlich zum Zentrum vorhanden. Es
kann nur ein Mindestangebot, z.B. tber
einen Backer, geben. Der zweite groBere
Bereich liegt sidwestlich des Ortsteilzen-
trums. An der StraBe Flemerskamp gab es
noch bis ca. 2 000 einen kleinen Lebensmit-
telmarkt, der mittlerweile geschlossen wor-
den ist. Damit ist das Nahversorgungsange-
bot in diesem Bereich nur noch auf Klein-
stanbieter wie Backereien beschrankt. Die
Tragféhigkeit fir einen eigenen Super-
markt oder Lebensmitteldiscounter zusatz-
lich zum Ortsteilzentrum ist angesichts der
gestiegenen BetriebsgréBen und damit
auch Sollumsatze voraussichtlich nicht vor-
handen. Hier ist auch der Schutz des Orts-
teilzentrums vor schadlichen Kaufkraftab-
flissen zu berlcksichtigen.



2.5 Das Konzept fur die Dortmunder
Sondergebietsstandorte

2.5.1 Allgemeine Ziele und Vorgaben
Das Konzept fur die Dortmunder Sonderge-
bietsstandorte Indupark, Aplerbeck-Ost
und BornstraBe baut auf den im Gesamt-
stadtischen Einzelhandelskonzept vom Rat
der Stadt Dortmund formulierten Zielen zu
den drei Standorten auf (vgl. Pkt. 2.2):

- Die Funktion der drei Sondergebietsstand-
orte flr den sogenannten Versorgungs-
oder Kofferraumeinkauf ist zu sichern.

- Keine Ausweitung zentren- und nahver-
sorgungsrelevanter Sortimente.

- Keine Ausweisung eines vierten agglome-
rierten Sondergebietsstandortes.

- Das Angebot der drei Sondergebiets-
standorte soll zur Verbesserung der ober-
zentralen Kaufkraftbindung profiliert
werden. Dabei sollen maBvolle Erweiter-
ungen ausschlieBlich mit nicht zentren-
schédlichen Sortimenten erfolgen kénnen.

- Verbesserung der verkehrlichen und
stadtebaulichen Qualitat.

Das Sondergebietskonzept setzt diese Ziele
in Rahmenpléne um, in denen die bran-
chenspezifischen und radumlichen Erweite-
rungsmaoglichkeiten festgelegt und die
stadtebaulichen und verkehrlichen MaB-
nahmen konkretisiert werden.

Das MaBnahmenbiindel fir die Sonderge-
bietsstandorte umfasst neben dem Bereich
Einzelhandel die drei Bausteine 6kologi-
sche Verbesserung, stadtebauliche Attrakti-
vierung und Verkehr.

Einzelhandel

Im Bereich Einzelhandel sei im wesentli-
chen auf die oben genannten Vorgaben
des Gesamtstadtischen Einzelhandelskon-
zeptes verwiesen. Eine Profilierung der
Sondergebietsstandorte insbesondere in
der nicht zentrenrelevanten Branche Bau-
markt / Gartencenter und eine damit ver-
bundene Erhéhung der zur Zeit mit 86 %
niedrigen sortimentsspezifischen Kaufkraft-
bindung in Dortmund kénnte einen

wesentlichen Beitrag zur Erhéhung der
Dortmunder Zentralitadtskennziffer leisten.
Dies kann insbesondere im Indupark sowie
in Aplerbeck-Ost umgesetzt werden.

DORTI\gE

Die drei Sondergebietsstandorte in Dortmund

Okologische Verbesserung

Die drei Sondergebietsstandorte weisen als
ehemalige Gewerbegebiete alter Prdgung
neben asthetischen Defiziten auch einen
Nachholbedarf in 6kologischer Perspektive
auf. Die Stadt Dortmund hat sich im Rah-
men des Agenda-Prozesses zu den Zielen
einer nachhaltigen Stadtentwicklung
bekannt. Hierzu zéhlt insbesondere auch
ein nachhaltiger Umgang mit den Ressour-
cen Boden und Wasser. Das MaBnahmen-
bindel zu den drei Sondergebietsstandor-
ten sieht dementsprechend eine Kompen-
sation des hohen Versiegelungsgrades in
den drei Sondergebietsstandorten vor. Bei
den 6kologischen VerbesserungsmaBnah-
men ist die wirtschaftliche Zumutbarkeit
fur die Unternehmen zu beachten.

Zu den EinzelmaBnahmen zéhlen u.a.:
- Fassaden- und Dachbegriinung,

- Stellplatzeingriinung mit standortge-
rechten Baumen und Strauchern,
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- Begrlinung von Reserveflachen,

- Gelandemulden zur Versickerung von
unbelastetem Regenwasser.

Stadtebauliche Verbesserung

Der hohe Ansiedlungsdruck im groBflachi-
gen Einzelhandel bei gleichzeitigem Fehlen
von Konzepten mit einheitlichen gestalteri-
schen Vorgaben hat zu relativ ungeordne-
ten stadtebaulichen Strukturen an den drei
Standorten gefihrt. Insbesondere alte
Gewerbegebéude bedurfen haufig einer
optischen Attraktivierung.

ZukUnftig sollen bei Neuansiedlungen, Um-
und Anbauten sowie Nutzungsanderungen
asthetische Gestaltungsaspekte eine groBe-
re Rolle spielen, um den Gesamteindruck
der drei Standorte zu verbessern. Aufgrund
ihrer teilweise exponierten Lage in den
Stadtbezirken kommen diese erhéhten
gestalterischen Anspriiche auch den jeweili-
gen Stadt- und Ortsteilen zugute. Dabei
stellen bereits die MaBnahmen zur ékologi-
schen Verbesserung einen wesentlichen
Schritt zur optischen Aufwertung der drei
Sondergebietsstandorte dar. MaBnahmen

im Bestand, wie z.B. Fassadenanstriche, kon-
nen diese auf freiwilliger Basis ergénzen.

Verkehr

Das in Spitzenzeiten hohe Verkehrsaufkom-
men an den drei Standorten kann leicht zu
Engpassen der verkehrlichen ErschlieBungs-
infrastruktur fGhren. Insbesondere im
Lutgendortmunder Indupark war eine
MaBnahme zur Optimierung der internen
ErschlieBung notwendig. Gleichzeitig ist
fir die nicht motorisierte Bevélkerung

die Erreichbarkeit der Sondergebietsstand-
orte mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
sicherzustellen.

Im einzelnen sind folgende MaBnahmen-
bindel fur die drei Sondergebietsstandorte
vorgesehen.

2.5.2 Indupark

Der Indupark ist mit Gber 100.000 m2 Ver-
kaufsflache nach der Dortmunder City die
groBte Einzelhandelsagglomeration der
Stadt. Uber 30 Betriebe decken ein breites
Angebotsspektrum ab, das neben einem
groBen SB-Warenhaus u.a. Mébel-, Elektro-
nik-, Sport-, Textil-, Schuh-, Teppich- und
Sanitarfachmarkte umfasst. Ein Baumarkt

Bestandsdarstellung Indupark



und ein Gartencenter runden das Angebot
ab. Mit der Er6ffnung des Mobelhauses
Ikea, als zusatzlichem Magneten mit weit-
reichender Ausstrahlungskraft, hat der
Indupark eine deutliche Aufwertung erfah-
ren, wodurch Synergieeffekte weiter ver-
starkt wurden.

Die Erweiterung des direkt an den Indu-
park angrenzenden Dortmunder Technolo-
gieparks hat vor dem Hintergrund des in
Dortmund zu férdernden Strukturwandels
zugunsten neuer Technologien hdhere
Prioritat als die Ausdehnung der Einzelhan-
delsflachen des Induparks.

MaBnahmen

Die Ansiedlung von lkea stellt bereits einen
entscheidenden Schritt zur Profilierung des
Induparks dar. Durch die geplante Verlage-
rung des Hellweg-Baumarktes innerhalb
des Induparks bei gleichzeitiger Erweite-
rung und Modernisierung wird ein weiterer
Schritt in diese Richtung vollzogen. Am frei
werdenden Altstandort ist Einzelhandel als
Nachfolgenutzung ausgeschlossen.

PO Rk Te

Die Firma lkea beabsichtigt, ihre Sonder-
gebietsflache zu erweitern, um betriebs-
interne logistische Ablaufe zu optimieren.
Dabei erfolgt auch eine geringfligige
Erweiterung der Mdbelverkaufsflache, d.h.
im nicht zentrenrelevanten Sortiment. Das
Anderungsverfahren zum Bebauungsplan
LG 171 n |auft derzeit.

Als wesentliche MaBnahme zur Verbesse-
rung der internen VerkehrserschlieBung
sowie Einbindung des Sondergebietsstand-
ortes in den Stadtbezirk Litgendortmund
ist im ersten Quartal 2002 die Verlangerung
der BrennaborstraBe erfolgt. Im Ubrigen ist
auf das im Marz 2000 vom AUSW zur
Kenntnis genommene und bereits weitge-
hend umgesetzte 15-Punkte-Programm flr
den Indupark sowie auf das im Mai 2002
vom AUSW zur Kenntnis genommene Ver-
kehrskonzept Oespel/Kley zu verweisen.
Die ErschlieBung des Induparks mit Offent-
lichen Verkehrsmitteln ist durch die Ande-
rung der Buslinienfhrung in den letzten
Jahren mehrfach verbessert worden.

Zielkonzept Indupark
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Bestandsdarstellung Aplerbeck-Ost

2.5.3 Aplerbeck-Ost Sport anbietet. Dieses Angebot wird durch
Kern des Bestands ist das groBe SB-Waren- einen Baumarkt und einen Mébeldiscoun-
haus, das im gleichen Baukomplex weitere ter westlich der SchleefstraBe erganzt.

Fachmarkte fur Polstermobel, Kiichen und
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Zielkonzept Aplerbeck-Ost
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MaBnahmen

Neben der Erweiterung des Hellweg-Bau-
marktes im Indupark stellt die Verlagerung
des Baumarktes Bauhaus innerhalb des
Sondergebietsstandortes Aplerbeck-Ost bei
gleichzeitiger Erweiterung der Verkaufsfla-
che den zweiten wesentlichen Schritt zur
Profilierung der drei Sondergebietsstandor-
te im Bereich Baumarkt / Gartencenter dar.
Die Erweiterung kann einen Beitrag zur
notwendigen Erhdhung der Dortmunder
Kaufkraftbindung in der Baumarktbranche
leisten. Am derzeitigen Standort des Bau-
marktes sollen zukUnftig Einzelhandelsan-
siedlungen ausgeschlossen sein. Mogliche
entschadigungsrechtliche Fragestellungen
werden noch von der Verwaltung gepruft.

Die Ansiedlung eines Klichenstudios in
einem neu entstehenden Anbau des Apler-
becker Einkaufscenters wird ebenso zur
Profilierung des Standortes flr nicht
zentrenrelevante Sortimente beitragen. Mit
dem Anbau wird gleichzeitig eine architek-
tonische Aufwertung des Baukomplexes
einhergehen.

In einem Verkehrsgutachten zum Standort
Aplerbeck-Ost ist der Ausbau des Knotens

SchleefstraBe/EmschertalstraBe/KoIn-
Berliner-StraBe empfohlen worden.
Aplerbeck-Ost ist tiber eine Buslinie an
den Ortskern Aplerbeck angebunden.

2.5.4 BornstrafB3e

Der Sondergebietsstandort an der Bornstra-
Be hat sich in den letzten Jahren insbeson-
dere durch die Er6ffnung der beiden mit
Abstand gréBten Dortmunder Baumarkte
profiliert. Darlber hinaus hat das Westfa-
len-Einkaufs-Zentrum mit dem SB-Waren-
haus auch Nahversorgungsfunktion fir die
Nordstadt. Im wesentlichen bindet der
Standort Kaufkraft aus Dortmund. Insbe-
sondere die derzeitige Gestaltung des
Westfalen-Einkaufs-Zentrums bedarf einer
Modernisierung.

MaBnahmen

Die Profilierung des Sondergebietsstandor-
tes BornstraBe in nicht zentrenrelevanten
Sortimenten kénnte insbesondere durch
die Erweiterung des Mébelangebotes erfol-
gen. Dadurch wird auch eine optische Auf-
wertung des Gebaudebestandes erzielt.
Das bestehende Gartencenter Herde’s will
sich ebenfalls erweitern, unter Inanspruch-
nahme ehemaliger Gleisanlagen. Der

Bestandsdarstellung BornstraBBe
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Standort baut damit seine Angebotskom-
petenz im Bereich Gartenbedarf aus.

Ein zur Attraktivierung des Sondergebiets-
standortes BornstraBe notwendiger Bau-
stein ist die Revitalisierung des Westfalen-
einkaufszentrums. Dabei dlrfen Uber den
Bestand hinaus keine weiteren zentrenrele-
vanten Sortimente realisiert werden. Auf
dem Areal stdlich von Hornbach, der letz-
ten gréBeren Erweiterungsflache des
Standortes BornstraBe, werden derzeit als
nahversorgungsorientierte Anbieter ein
Supermarkt und Lebensmitteldiscounter
sowie nicht zentrenrelevante Anbieter, wie
z.B. ein Mobelmarkt, realisiert. Durch die
im Bebauungsplan vorgeschriebene mehr-
geschossige Bebauung soll der innerstadti-
schen Lage entsprochen und eine addquate
Raumkante ausgebildet werden. Eine hohe
gestalterische Qualitat wird verfolgt.

Teile der ehemaligen Gleisanlagen im
Osten des Sondergebietsstandortes werden
nach Aufgabe der Bahnnutzungen fir eine
Begriinung reserviert. Der Grinstreifen
wird mit dem nérdlich geplanten ortsteil-
verbindenden GriingUrtel vernetzt werden.
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Zielkonzept Bornstral3e

Die ErschlieBung des Sondergebietsstand-
ortes BornstraBe mit Offentlichen Verkehrs-
mitteln ist aufgrund der in der BornstraBe
verlaufenden Stadtbahnlinie mit zwei Hal-
tepunkten als optimal zu bewerten. Der
Querschnitt der BornstraBe lasst zusatzliche
Abbiegerspuren fir die Einzelhandelsbe-
triebe nicht zu.



