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1. ANLAB UND ZIELE DER UNTERSUCHUNG

Die ehemals selbstndige Gemeinde Oeventrop wurde Im Rohmen der
Kemmunalen Neugliederung Im Jahr 1975 In die neve Stadt Amsberg einbezogen,
Aufgrund der vorhandenen Ausstattung mit grundrentralen Versorgungs-
elnrichlungen ist Oevenfrop im Féachennutrungsplan der $ladi Amsberg als
Sledlungsschwerpunkl ausgewliesen,

Ab Anfang der F0er Jahre hot die Stodt Amsberg die Priortdt im Rahmen des
‘Wohnbouflichenmonagements' verstarkt ouf dle  Innenentwicklung  der
Siedlungsbereiche, d. h. Nachverdichlung durch die Mobilisierung von
Wohnbouflachen im Bestand (Baulicken bxw. Frefidchen im Innenbereich)
geselzt. In Oevenfrop Bt dobel wverstirkt ouf das  Inshument des
‘ErschlleBungskonzeples” zurickgegriffen worden, wodurch rusdtziich v der
groBen Zahl von Boullicken weltere Bauméglichkelten im Innenbereich erdfinet
worden sind.

Dile starken Tuwandemngsiaten selt Beginn der 90er Jahre aus den neven Landem
bzw. den osleuropéilschen Landem und das onhaltend niedrdge Zinsniveau
verursachten Jedoch eine bis daohin unerwardet hohe Nachifrage nach
Wohnbougrundstiicken In der gesamten Stadt Amsberg. Dles fihrde In den
murickliegenden Johren zu erheblichen Ansengungen, toltz der demit
verbundenen Kosten fiir Planung, ErschileBung efc., der Nachirage entsprechend
Bauflichen auszuwelsen.

Im Sledlungsschwerpunkt Ceventrop sind Im Vergleich zu den Zentren Neheim
und Hiisten sowle einigen Dodem In den vergangenen Jahren allerdings nur wenlg
Flachen Uber die Aufstellung von Bebauungsplnen neu ausgewliesen worden,
Aul der Grundlage erwelterer Personalkopazitdlen In der Planungsverwaltung
kann nun auch dem hohen Nachfragedmuck Im Siedlungsschwerpunkt Oeventrop
Rechnung getragen werden. L It. befinden sich Bebauungsplane zur Entwickiung
von ca. 42 neven Wohnbaugrundstiicken Im Verahren bzw. In Vorbereitung. Die
vorlegende Analyse soll als Grundloge fir die Auswohl von welteren
WohnbauflGchen dienen. Gleichzeifig sollen die Ergebnisse dieser Untersuchung
auch Berlcksichligung bel den Arbelten zur beabsichfiglen Neuaufstellung des
Fiachennutzungsplanes finden.

Im Rahmen dieser Untersuchung kann und soll allerdings kelne Antwort auf die
Frage des Wohnbauflichenbedarfs gegeben werden. Eine solche
Bedarfsprognose Ist notwendigerwelse gesambbadiisch anzulegen. Auf der
Grundioge elnes politisch legitimierten Lelibildes zur Stadtentwicklung kann der
emmittelie gesamtstédiische Bedad dann auf die Jewelligen Staditelle
hemntergebrochen werden. Diese Planungsschrite werden z. Zt. im Rahmen der

es s durchloufen, allerdings sind
konlaete Ergebnisse erst im Loufe des néchsten Jahres zu erwarlen. Deswelteren
ist daraul hinzuwelsen, daB abschlieBende Flichendorstellungen erst Im neuen
Fidchennutzungsplan der Sladl Amsberg eﬂdgun Ir.ﬁnne-n. wbui‘ aber berslls an
dieser Stelle oul die Anpassungspllichl

Roumordnuna und Landesplanung hln:n.mrlhnn It

2, UNTERSUCHUNGSMETHODIK / -ABLAUF

Die Fragestellung, welche Standore bel welcher Abgrenzung fir eine kinftige
Wohnbebouung am geeignetesten sind, edorder eine delailllede Behrochiung
und Analyse einer Vielrahl von Faktoren, die jede einzelne Fliche beeinflussen
und prigen. Diese Fokloren lossen sich grob unter den Stichworben
‘Wohnsiediungseignung’ und ‘Umweltverraglichkell’ zusammenfassen.

Um die MNochvoliziehborkelt der In den ‘Flachensieckbrefen’ mwsommen-
gefragenen Ergebnisse und deren Bewerlungen ru gewdhrlelsten, ist runéichst
elne gesamtérliche Betrachtung notwendig. Daher werden In Tell B der Analyse
die zu berlicksichligenden Planungsgrundlogen und - vorgoben oulgearbeltet
und In Tell C edolgt elne gesamidriiche Raumanalyse, bestehend aus elner
Bestandsdarstellung und - bewertung.

Im AnschluB werden im Tell D sog. TabufiGchen' aufgeflhrt, welche grundsétdich
nicht fir eine Nutzung ols Wohnbauflche zur Verfigung stehen (fir Oeventrop:
Waoldfidchen, MNatlurischutzgeblete, fiGchige geschifrie Londschaftsbestandieile
(ttw. gleichzeltig topographische Exiremshuafion), Uberschwemmungsberaiche
sowle Bereiche, die ous sledlungssirukiurellen Griinden nicht bebaut werden
sollen, da sle nicht an den vorhandenen Sledlungsraum angrenzen. Ergé@inzt
werden diese Flachen um den falsGchiichen Siedlungsberelch (Ld.R.
Geliungsberelch der Klarstellungssaolrung sowle rechiskriftige und In Planung
befindliche Bebauvungspline), so doB sich als ‘ResHichen’ letrdendlich die
potentisllen neuven WohnbauflGchen (insgesamt 10 (13) Bereiche)
herauskristallisleren. Dlese Berelche werden nun Im Tell E In elnzeine
Suchréume/Untersuchungsgeblete (MindestgroBe 2.5 ha) untertelt, und daran
anschileBend edolgt fir jede einzelne FlGche eine Einzelbewerung bzgl. der
Wohnbaufidcheneignung In Form eines Fidchensteckbriefes. Den Abschluss dieses
Kopltels blldet eine zusammenfassende, graphische Darstellung aller 10 (13)
Untersuchungsflochen, eingefeit In 4 unterschiediliche ‘Wohnslediungs-
elgnungsstufen’.

Der Tell F dieser Analyse slelt einen zusitzlichen Unfersuchungstell dar. Hier
werden alle Flidchen, fir die der Verwaltung AntrGge ouf Entwicklung zu
Wohnbaouflachen vorliegen sowie drel weltere Fidchen, die nicht bereilts in elnem
der Unfersuchungsbereiche in Tell E aufgehen, kurz analysiert, AbschlieBend wird
elne Stellungnahme bzgl. der Eignung als WohnboufiGche abgegeben.
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Wihrend sich die Analyse und Bewerlung der Untersuchungsgeblete In Tell F aul
einzelne Stichpunkte beschrénkt, werden dle Flichen Im Tell E anhond elnes
umfassenden Kriterlenkataloges untersuchl. Die Bewerung der Flachen anhand der
nachstehend genannten Kriterlen erdolgt in verbal-argumentativer Form, wodurch die
Transparenz und Naochvoliziehbarkell der Ergebnisse gewahreistet ist. Ene
Gewichtung und rechnersche Bllanzlerung der unter dem  Stichword
‘Kritedenauspragung’ aulgefihrien Faktoren (bspw. Uber eln Punklesystem) erscheinl
auf den emnsten Blick zwar sinnvoll doch bestehlt hler die Gefahr elner
Scheinobjekiivitat. Der Wer und die Einzigortigkell des Orls- und Landschafisbildes

lassen sich 2. B. kaum ‘puniden’ und sich mit elner ebenso emittelten Problematik
elner verkehrlichen ErschlieBung ‘verechnen':

Kriterien Krfterlenausprigung
1. Topographle - Geléindeform
- Hangnelgung/Exposition
- kiinstiiche Eingriffe (Abgrabungen efc.)
2, Einbindung In die - Lage Im Sledlungsiusammenhang
Slediungssirukturen - Emeichbarkeiten (KirchsiraBe,/Widay-Marki)
- Lsuren (natiidich/kiinstiich)

3. Konkurlerende Fldchenan- - Gewerbe
spriiche / Nulzungskonfilkte - Land- und Forstwirtschaft
= Verkehr
- Ertholung
- landschaftlich-Gkologlache Restriklionen
- BuBere ErschlleBung / Geblelszufahrten
- Belastung angrenzender Wohngeblete
- Blidung einzeiner Bavabschnitle
- OPNV-Bedienung und - errelchbarkelt
- Techn. Infrastruktur (Insb. Abwasser)
- Realnulzung
- Bkolog, Werligkelt (v.a. Landschaftsplan)
- Gewdsservorkommen
- Bedevtung Im Landschaftsraum
- AusgleichsmaBnahmen
&. Orts- und Landschafisbild - Femwirkung und Einsehbarkeit
- Orfsrandbildung
- Einzigortigkell des Londschaoftsbildes
- Darstellung Im Geblelsentwicklungsplon
- Darstellung Im Fléchennutzungsplan
8. Sonsliges / Anmerkungen - BesittzverhGlinlsse / Verdigbarkelt der Flichen
- AltlastenverdachisfiGchen
- Sonstiges

Der Landschaflsplan des HSK fir den Berelch der Stodt Amsberg stellt In berug aut
die voriegende Untersuchung eine wesentliche Bewertungshife dar, ‘Betroffen’ von
dessen Feslselfzungen sind alle Im sog. AuBenbereich (§ 35 BauGB) llegenden
Flichen. Da In den ‘Fachensteckbrielen’ héufig aul die Aussogen des
Landschaltsplanes zurlickgegriffen wird, sollen an dieser Stelle - um Wiederholungen
v vermeiden - die Schulzzwecke im einzelnen kurz erdauier werden:

4, ErschlieBung

5. Umwelt / Okologle

7. Planersche Bindungen

Ll U

Naturschutzgeblet (hler: ‘Ruhrgue’)

Die Festsetzung dient der Erhaltung und Oplimlerung des regional bedeulsamen,
drflich noturnahen FluBobschnittes sowie des ongrenzenden Auvenbersiches mit
wertvollen Vegetalionsstrukiuren, die wvereinzell ouch als Brut-, Rast- und
(iberwinterungsgeblet sellener Vogelarten dienen.

ATCE NUIZGEDHET 1YP A, Qroaree nig ] ETQEr Waid);
Die Festsetzung dient der Sicherung wvnd Erhaltlung der natiidichen
Erholungselgnung und der Lelstungsfahigkell des Naturhaushalles gegenlber den
vielfaiigen Nulzungsansprichen an Natur und Londschaoft (In Tell D iberwiegend
als Tabuflche’ ausgewiesen).

b U & Iu d}):

Die Schulzavswelsung sichert FrelfiGchen In Orlsrandlogen sowle beslimmie
Landschaftsberelche mit besonderer Bedevlung HRir die Erheolung oder die
Erhaltung brw. Obedieferung des Landschaftscharakiers, der hler aulgrund der
naturrGumilch relaliv giinsigen Ausgongsbedingungen hadifionell durch die
landwirdschaftiche Bodennubzung gepright wird (Frefidchen mit besonderer
Funkfion fr die Erholung und dle Erhaltung des landwirdschaftlich gepraglen
Landschaftscharakters).

Bache}:

Die  Schutzousweisung  dient der  Erhaltung der  wvorhandenen
landschoftsprogenden und  belebenden  Wiesentaler. Aufgrund  Threr
landschoffichen Schinhell sind sie werdvoll fiir den Erholungsverkehr. |hre
natumahe Bewirdschoftung sichert fhren Wert als Refuglolbiotop mit hoher
Vemetzungswirkung (Blotpovernetzung).

Die Schutrauswelsung edolgt auigrund der lokalen Bedeutung fir die Belebung
und Gllederung des Landschaftsbildes in Orlsrandloge sowle zur Erhaliung
natumaher Fllefgewasser-Blolope (In Tel D der Unlersuchung als Tabufliche’
ausgewlesen),

Der Londschaftsplon wird als Bewerungshilfe bel der Beurtellung der einzelnen
Unfersuchungsgeblete herangezogen. Er Ist In diesem Iusammenhang aber
keinesfolls aols ‘Bouverhinderungsinstrument’® zu sehen, da ouch chne den
Landschoftsplan die Werigkelt von Natwr und Landschoft gem. § 1o BouGB bei
geplonten Eingriffen zuv beviicksichfigen 1si. Dos bedeutel, doB bel der
lberplanung wvon Féchen fir bauliche Mutzungen In jedem Einzelfall eine
Bllanzierung des Eingriffes (im HEK iiblicherwelse onhand einer Blotoptypenliste) zu
efolgen hat und Aussagen ru AusglelchsmaBnahmen zu freffen sind.
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Oeventrop, bls 1975 selbsiindige Gemeinde, bildet den &stich gelegensten
Siediungsschwerpunkt der Stodt Amsberg, direld angrenzend an die
Stadigrenze v Meschede (Oristell Frelenohl).

Uber die sehr stark belastele B 7 ist Oevenirop In das ibemegionale
ShraBennelz eingebunden. Iukiiniig wird diese Funkiion die z. Ii. im Bau
befindliche A 454 Obemnehmen. Oeventrop ist donn sowohl Ober die neve
BAB-Ausiohrt ‘Scherse’ sowie die wvorhandene Ablahrt ‘Uenirop’
angebunden. Oevenlrop ist Ober elnen DB-Haoltepunki on die Strecke
Hogen-Kossel angebunden (Fohmelt v den Hallepunkien Arnsberg und
Hehelm-Histen 7 baw. 14 Minvten). Zv dem cao. 8 km weslich gelegenen
Stadttell ‘Ak-Arnberg” besteht darliber hinous ein fir den landlichen Raum
gut strukiuriertes Busiinlennetz.

Oeventrop wvereint 1999 ca. 835 % (6915 Einwohner) der
Gesamibevilkerung der Stadl Arnsberg (82,812 Einwohner) aulf sich und stelll
damit iIm Vergleich der Eilnwohnerzahlen den kieinsten der vier gréBten

Stadtielle dor (Nehelm: 23.15%9 Ew.: AH-Amsberg: 20415 Ew.
Hiisten: 11.396 Ew.).

RAUMLICHE EINORDNUNG
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Mach dem Llondesplanungsgeselz des Landes NRW Ist dle Darstellung und
Umsetzung der Grundsiitze und Tlele der Roumerdnung und Landesplanung auf
der Ebene der Reglonalplanung durch den Gebletsentwicklungsplan vorgesehen.
Die Gemeinden haben die Vorgaben des GEP's ouf der Ebene der Bauleltplanung
tu beriicksichligen. Das bedeulel, daB die Inhalle ven Flachennutzungsplénen
oder Bebavungsplanen an die Darstellungen des GEP's anzupassen sind.

Die nebenstehande Abblldung des GEP's ir den Berelch Oeventrop zeigl, dafl dle
ausgewlesenen Wohnboufldchen kaum (ber die vorhandenen Siediungsfidchen
hinausgehen. Insbesondere siidlich der Oeventroper ShraBe Ist eine ungewshnlich
delaligenaue Abgrenzung des Wohnsledlungsbereiches, die Jedoch noch In
geringem MaBe Interprefierbar Ist, zu erkennen. Im Hinblick auf die
landesplanerisch vorgegebene Priortat einer verstarklen Innenentwickiung
Oeventrops in Verbindung mit den damu ermittelten Bedarden wird es schwierlg
werden, zusilzliche, grofe Wohnbouflachen Im Rahmen der Baulefiplanung
auszuwelsen. Deshalb wird fir die Auswelsung von derzeil bavleitplanerisch noch
nicht abgesicheden (d.h. Im FNP nicht dargestelten) Wohnbauflachen die

Maglichkelt des Aachentousches aul der Ebene des Fitichennutzungsplanes eine
hohe Bedeutung edangen.

GEBIETSENTWICKLUNGSPLAN 0
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GEBIETSENTWICKLUNGSPLAN
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Im Flachennutzungsplan ist fiir das gesamie Amsberger Sladigeblet die sich aus
der beabsichliglen stddtebaulichen Entwicklung ergebende Ari der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedirnlssen der Sladt Amsberg dargestelll. Aus dem
behdrdenverbindlichen FNP sind die Bebauungspléne zu entwickeln, die dann fir
Jeden rechisverbindliche Festsetzungen fir dle slddiebauliche Ordnung enthalien.

Aufgrund der guten Grundaousstattung Im Berelch der sozialen Infrastrukiur sowle

mit Naohversorgungselnrichtungen blldel Oeventiop elnen wven  vier
gesamistdiischen Sledlungsschwerpunkden,

In dem nebenstehenden Auszug aus dem FNF sind v.a. die Wohnbaufiachen, Hw.
die Grinfidchen sowle die Flachen fir die Land- und Forstwidschoft aulgrund (hrer

Bedeutung als planerische Rahmenbedingungen speziell fir diese Analyse noch
elnmal besonders hervorgehoben.

FLACHENNUTZUNGSPLAN 5
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In Ceventrop gibt es z. It. sechs rechiskritflige Bebouungspléne, von denen vier
Plane WohnbouflGchen cusweisen. Die iibrigen Siediungsflichen llegen zum
gréflen Tell innerhalb der durch Saolung feslgeleglen ‘Grenzen fir Im
Iusammenhang beboute Oristelle’ (dem sog. ‘Innenberelch’), Innerholb dieser
Grenzen ist eln Bauvorhaben zulissig, wenn es sich in die nahere Umgebung
‘einfigl’ (Insbesondere hinsichifich Ard und MaB der baulichen Nutzung) und,
wenn die ErschlieBung gesicher ist,

VORHANDENES PLANUNGSRECHT a
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Innerhalb des sog. ‘Innenbereiches’ sind In Oevenirop zahirelche enschiossene
und damit prinziplell fir eine Bebauung zur Verilgung stehende Grundstiicke
vorhanden (Bauvllcken im weltesten Sinne). Die Problemalik der Baullcken Hegt
jedoch in lhrer mangelhaflen Mobllislerbarkell begriindet. Das langfristige
Vorhalten brw. Horen von Baullcken fihrt zu der aus stadiplanedscher und
stadtwirischaftlicher Sicht GuBerst bedenkiichen Auswelsung never Baulldchen auf
der ‘grinen Wiese' (Zersiedelung der Londschoft nolwendiger Ausbau von
Infrastrukiureinfchtungen (StroBen, Kantile, Splelplétze efc.) tolz nutzborer
Kapazititen im ‘Innenbereich’).

Konkrel welst dos Bouvlickenkataster fir Oeventrop z. I co. 150 polentielle
Wohnbaugrundsticke auf elner Gesamifiiche von ca. 9.0 ha nach. Dabel Ist u
beachten, dal In der nebenstehenden Kaore rwor der aktuelle Sachstand
bezlglich der vorhondenen Baullicken wiedergegeben wird, die Kartengrundiage
allerdings nicht den nevesten Stand der tatsichlichen Bebauung darstellf, Auch lst
ous dieser Karle keine Verbindlichkell Ober die tatsGichliche Bebaubarkelt der
dargestellen Boullcken obzuleflen. Dlese ist In elnem konkrelen
Baugenehmigungsvedahren abzukiGren.

BAULUCKEN =
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In OCeventrop werden z. II. vier Slandorde mil dem Ziel beplant, die
planungsrechiiichen Vorousseliungen fir dle Auswelung wvon ca. 62
Wohnbaugrundsticken zu schaffen. Daobel wird fiir den Bebaouungsplan © 1%
‘Sschanaweg’ und die ErgGnzungssotzung ‘Binsenpiod’ die Edangung der
Rechiskrafi fir das Friihjahr 2000 angesireb!. In diesem Ielraum sollen auch die
Aufstellungsbeschilsse fir die Bebauungspléne 'Auf dem Kar II' sowle ‘Kloslerberg
(mit Friedholserwelterungsfliche) gefasst werden.

Ferfiggestelli Ist bereils die NeubaumaBnahme am Oeventroper Bahnho! mil ca.
52 neuven Wohnungen direkt in der Orsmitte. Auch die Wohnbauflichen im
Geliungsbereich der Abrundungssatzung ‘Zur Hinenburg® sind berelts gréGtentells
bebaut,

Im gewerblichen Bereich stehl der Bebauungsplan © 15 'Gewerbeferassen
Wildshausen' mit der Ausweisung von ca. 155 ha Industie- und Gewerbelliche
kurz vor der Rechiskroft, und der Bebauungsplan O 24 ‘In den Oeren’ (u.o.
Fesisetzung des ‘Widay-Markles’ als Sondergeblet Einkavfszentrum) befindet sich
im Veriahren.

Der letrie Lickenschlug fir dle Autobahn 46 im Gstlichen Arnsberger Stadigebiet
xwischen den Ablahren ‘Scherse’ und “Uenirop’ befindet sich = 4. Im Bau. Hier Ist
die SiHetalbricke bereits ferfiggestelt, und es laufen die Vorarbelten fir die
Erstellung der Ruhralbriicke. Wahrend die Ablahri 'Scherse’ Ende des Jahres 1999
in Belrleb genommen werden soll, ist die Frelgabe des o.g. Tellstiickes filr das Jahr
2003 gepland.
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B. - Plan  Auf dem Kar II" (ca.
11 - 12 Wohnbaugrundstiicke)
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C. RAUMLICHE ANALYSE
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Die lopographische Loge des Shodibezirkes Oeventrop It durch dos
fiefeingeschnitene Rubrial gepréigl. Mach Morden schlieBen sich die Hohen des
Arnsberger Waldes an. Damberg und Haskers Briicher emelchen Hohen von Uber
400 m. Sidiich des Ruhrales wird der Stadibezirk durch die Ausidufer des Sorpe-
Berglandes geprigl. Im Barelch der Hinenburg und von Berens KSpken werden
Hihen von 320-3460 m erelcht.

Die Slediungskeme von Oevenirop, Dinschede und Glésingen fiegen am Rande
des weltgehend ollenen Ruhrlales aul Resten der Unteren Milellermasse.

Oesmecke, Wolfssiepen (Slepenbach] und Filschelder Slepen gliedern die
Oristelle Dinschede und Glésingen In nord-sidlicher Richtung.

TOPOGRAPHIE / WASSERLAUFE =
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TOPOGRAPHIE / WASSERLAUFE
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Die nebenstehende Karle zeigl die Festselzungen des rechiskriftigen
Landschaftsplanes fir den Sladibezirk Oevenirop sowle Darslellungen aus der
stidiischen Biotopkartierung.

Die Rubr mit den angrenzenden Ruhraven isi als Noturschulzgeblet bxw. in
Tellbereichen als Landschaftsschutzgeblet Typ C ausgewlesen, Gleichzelflg Ist zu
erkennen, daoB der Oberwlegende Tell der Flachen, die den (bergang des
Slediungsbereiches zum Amsberger Wold bilden und somil als potentielle
Sledlungserwelterungsilichen gellen, als Landschafisschutigeblete Typ B
fesigeseldt sind. Somit konkumlert der Belong zur Auswelsung von
WohnbaufiGchen In diesen Bereichen aulomatisch mit der Funkfion dieser Fiichan
fir die Maoherholung und die Erhaliung des landwidschafiich gepréigten
Landschaftscharakters.

Die Festsetrungen des Landschaftsplanes werden In der nebenslehenden Kare
dbedagert von der Darstellung groBréumiger und keinrBumiger, linlenhoter
Komidore, welche von groBer Bedeulung fir dile Reallslerung eines
gesamifstidiischen Blolopverbundkonzeples sind. Elne regelodige Bebouung
dieser Verbindungskomidore solle vermieden werden,

OKOLOGIE / LANDSCHAFT =
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Der GroBtell der sozlalen Infrastrukiurelnichiungen (Schitzenhalle, Sporthalle,
Birgerzenirum, Kirche, Friedhol elc.) sowle der Versorgungseindchiungen zur
Deckung des tGglichen Bedarls (KirchsiraBe, Widay-Markt]) Im Stadibezirk
Oevenirop konzentrer sich auf den Bereich rwischen der Deventroper StraBe und
der Ruhr.

Unfer quailialiven Gesichispunkien lst festzusiellen, daB das vorhandene Angebot
durchaus der Funklion Oevenirops als Slediungsschwerpunkl mit  elnem
grundzeniralen Versorgungsbereich gerecht wird. Der Einzugsbersich des Widay-
Marktes gehl sogor well iiber diesen Versorgungsbereich hinaus,

Iur Verdeullichung der Enllernungen der Sledlungsfiichen zu den o.g.
Infrastrukiur- und Versorgungseindchtungen sind in der nebenstehenden Karte um
den Widay-Markt und die KirchstraBe unterschledliche Enflernungsradien gezogen
worden (Anmerkung: Ez Ist zu beachlen, daB es sich hier um
Lufifinienentfernungen handelt, nicht aber um die talsGchlich maBgeblichen
Wegeliingen. Sobald elne Entlernung von 1.000 m (berschriiten wird, nimmt die
Bereltschaft, eine der o.g. Einrichiungen zu FuB zu erreichen, rapide ab).

INFRASTRUKTUREINRICHTUNGEN
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o INFRASTRUKTUREINRICHTUNGEN
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Die Wosserversorgung, dle Versorgung mit Gas und Elekiriziét sowle die
Verkabelung neuver Wohngeblete Ist In der Regel welgehend problemios
herstellbar.

Die nebenstehende Abblldung beschriinkt sich daher aul die Darslellung der
wesenflichen Elemente der Abwasserbeseifigung, da oul diesem Geblet
erfohrungsgemal die gréBien Reskriklionen zu erwarlen sind.

Im Slodibezirk Cevenfrop erolgl dle gesaomle Abwosserbeseitigung Im
Mischsystem, Eine Ausnahme bilde! die Wohnbebauung am "Glésinger Feld', die
Im Trennsystem entwisserd wird sowle der Bereich wesilich und &stich der
Dinscheder StraBe, welcher In den n&chsten Jahren auch aul eine getrennie
Entwisserung umgestellt werden soll, Im Prinzlp wird jedoch daos gesamie
arnfollende Mischwasser Ober die In der Korde obgeblideten Houpt- und
MNebensammier dem ehemaligen KlGrwerk ‘In der allen Ruhr' zugeleftet und von
dort bber elne Druckleltung In die neve KlGranloge ‘Wildshousen' gepumpl.

Grifiere Mischwassermengen konn das bestehende Kanalnetz in Oeventrop ohne
kostsplelige und aulwendige Koporitiserwelferungen nicht mehr avinehmen.
Besteht jedoch die Mdglichkel, das rusitzlich anfollende Regenwasser separat v
entwissern, kann das verblelbende Schmulzwasser avigrund der viel geringeren
Menge Im ollgemeinen Ober das wvorhandene MNelzr abgefihdt werden.
Abwassertechnische Probleme fiir neve, griBere Bougeblele entsiehen also dann,
wenn In unmittelborer NGhe des Plongebietes weder ein ausrelchend
dimensionierter Vodiuter noch ein Standort fir eln Regenrickhaltebecken zur
Verdigung stehen.

Lusétrlich werden noch die Trassen rweler Hochspannungsiellungen [(110kY brw.

30 kV) dargestelf, da von diesen Lleftungen Schutzabstinde elnzuhalten sind
{gem. Abstandseral des Umweltministeriums NEW 5-10 m).

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR =
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Ceventrop wird durch die B 7 als liberSrtliche HouplverkehrssiraBe, die Innerhalb
des Stadibezirkes elne trennende Wirkung hal, an die Nachbarore (Rumbeck,
Uenkrop, Frelenohl) angeschiossen,

Fir die Beweriung der GuBeren ErschlleBungsmiglichkelten der patentiellen
neven Wohnbaugeblete ist jedoch das nachgeordnete Strafennetz, und hier
insbesondere Houptsammel- brw. SommelsiraBen mi  einem guten
Ausboustandard, welche die zusbhlichen Verkehrsmengen verkraften kdnnen,
von Bedeutung. Untersucht man das vorhandene StraBennetz so zelgh sich, daB
nur wenige StroBlen, die 1. It. Sommelfunktionen Dbernehmen, dieses Kriterdum
erfiilen. Insbesondere das bestehende SiraBennelz In Gldsingen (Ausnahme “Tum
Slepenbach’) und sidlich der B 7 (Ausnahme "Iur Hinenburg') erscheint fir die
Auvinahme  zusitdicher, gréferer Verkehmsmengen nicht  geeignet.
KopazitGiserwelterungen durch AusboumoBnohmen woren hisr exirem
kostenouvfwendlg und aufgrund der off direkd angrenzenden Bebauvung ohne
Verlust von Bousubstanz durch AbriB gar nicht v realisieren.

Die Anbindung der Oeventroper Oristelle an den Bus- und Schienenverkehr wird in
der nebenstehenden Karte derch die Visuvalislerung von 500 m-Einrugsbereichen
um die jewelligen Haltestellen verdeutiicht {Anmerkung: Es ist u beachlen, daf ez
sich hier um Lufilinlenenflernungen handelt, nlchi ober um dle falsbchiich
mabBgeblichen Wegelingen. Sobald eine Enflernung von 500 m Uberschritten wird,
nimmt die Einzugsintensiiél von Haltestellen rapide ab). Die Buslinle 371 Arnsberg-
Oeventrop-Meschede verkehrt wochentags bis ca. 19.00 Uhr Im 1,/2-5tundentakt,
die Unle 555 Amsberg-Oeventrop-Warsteln fGhdt nur elnmal taglich. Der
Tugverkehr zwischen Oevenfrop und Arnsberg/Meschede verkehrt werkiags bls
22.00 Uhr im 1-5tundentakd (morgens auch 1/2-Stundentakd).

—W
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D. AUSSCHLUBKRITERIEN /
‘TABUFLACHEN’
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In der nebenstehenden Abblldung sind diejenigen Fiéichen dargestellf, die fir eine
Nutzung als WohnboufiGehe grundsétziich nicht in Frage kemmen.

Dies sind folgende Flachen:

- WALDFLACHEN

Die Allgemeinwohlfunktion des Waldes wird als sehr hoch elngesiuft. Er is! daher
wagen salner vielfdiigen widschafflichen, soziolen und Gkologlichen Funkfionen
grundsétzlich zv erhalten. Insbesondere bel bestehenden Entwicklungsallemativen
(wie In Ceventrop) ist auf die Inanspruchnahme von WaldfiGchen zu verzichien.

- NATURSCHUTZGEBIETE / UBERSCHWEMMUNGSBEREICHE

Der Uberschwemmungsbereich der Rubr Ist zu elnem groBen Tell identisch mit dem fm
Landschaftsplan festgesetzten MNalurschuizgeblet ‘Rubrove’. Aulgrund der hohen
dkologischen Werligkelt des fnlenhoften Blotopes ‘Ruhr’, elnhergehend mit der
Notwendigkelt eines hohen, technlschen Auvtwandes rum Schutz vor Hochwasser, wird
auf eine groBfiachige Bebavung innerhalb dieser Barelche verzichiet.

- (FLACHIGE) BESONDERS GESCHUTITE LANDSCHAFTSBESTANDTEILE

Aufgrund Threr hohen Skologischen Werligkell, meist verbunden mit einer pragenden
Bedeulung fiir das Ors- und Landschaftsbild, wird auf dle Inanspruchnahme von
(Adchigen) Besonders geschitdien Landschoflsbestandiellen verzichiet,

- FLACHEN OHNE INTEGRATIONSMOGLICHKEITEN IN DEN SIEDLUNGSIUSAMMENHANG
Eine fortschreffende, unkonkollierte Iersiediung der Londschaft Im Rohmen der
Stadtentwickiung Oeventrops soll verhinderd werden. Diese Haondlungsmaxime
minimiert die Auswirkungen ouf die Umwelt und maximied die Avsnutzung der
vorhandenen technischen und sozlalen Infrastruldureindchiungen. Deshalb wird auf
elne Enlwicklung von Flachen, die nicht In eine kompakie Slediungsstrukiur zu
Integrieren sind, verzichiet.

Diese o.g. Tabuflachen’ werden erweltert um den latséichiichen Sledlungsberelch. Der
tatsachliche Sledlungsbereich st gréBtentells Identisch mil dem in der Klar-
stellungssatzung gem. § 34 (4) Nr. 1 fesigesetdien ‘Innenbereich’. Erganzt wird dieser
durch Bereiche, fir die berelts Planungen angelaufen sind (z. B. 'Aul dem Kaor II' oder
‘Gewerbelemassen Wildshousen') sowle durch Fiachen, die darliber hinous bebaul
sind bzw. genulzt werden (KlGranloge Wiidshausen, Friedhof inkl. Erwelterungsfiache,
Gewerbeberelch 'Im Neyl').

“TABUFLACHEN’
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E. TEILI: FLACHEN > 2,5 HA
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1. SUCHRAUME / UNTERSUCHUNGSGEBIETE

Blendet man die unter Punki D beschriebenen ‘Tobuflichen' und den
vorhandenen Siedlungsbereich aus, krstallisieren sich die SuchrGume fir die
potenlielien, neuen Wohnbavliichen heraus. Houplriel der Untersuchung lst die
Anaolyse wvon Flichen, welche die Auswelsung von mind. 50 Wohn-
bavgryndsiiicken erméglichen. Dles erdorder eine absolule Mindeslgrifie des
Untersuchungsgebieles von 25000 am. Doher scheiden auch die noch
yvorhandenen FrelfiGchen Innerhalb des o.g. Siedlungsbereiches aus, do Geblete
in dieser GréBenordnung dor nichl mehr zur Verdlgung slehen (slehe aber unler
Punkt F: Filchen < 2,5 ha).

Aus der Belrachlung der In Punkt B dargeleglen Flanungsgrundlagen und -
vorgaben brw. den Ergebnissen der gesomiSrilchen, rGumlichen Analyse (Punkt
C) wird deullich, da die Beurtellung der Wohnbaufiichenelgnung und der
Umweltveririglichkeli einer eingehenden Beschaffigung mit den elnzelnen
Untersuchungsgebieten bedard. Um aber eine Einzelbewertung Uberhoupt
maethodisch handhabbar zu machen, werden Innerhalb der Suchriiume - die alle
grundsiitzlich betrochienswerten Berelche UOber 25 ha umbassen - die
Untersuchungsgebiete rdumilich klor abgegrenz. Die Abgrentungen orientieran
sich dabel sowohl an landschaftlich-topographischen Vorgaben als auch an
Grundstiickszuschnitten oder vorhandenen StraBen und Wegen. Bei Aufstellung
eines Bebauvungsplanes fir elnes dieser Untersuchungsgeblete muB dessen
Geltungsbereich jedoch nicht rwingend identisch mit diesen Abgrenzungen sein.

UNTERSUCHUNGSGEBIETE TEIL | o
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UNTERSUCHUMNGSGEBIET DIGITALFOTO a)

1. TOPOGRAPHIE
Das Gelénde besitzt eine geringe-mitiiere Hangnelgung, ablallend noch 5id-
Osten. Zur 3troBe Oesmecke besteht jedoch eine ca. 250 m hohe
Béschungskante.

2. EINBINDUNG IN DIE SIEDLUNGSSTRUKTUREN

Bel einer Tellbebouung der Flache wire die Welerdihrung der &sliich
angrenzenden Bebavung und somil die Ausbildung eines elnhefffichen Orsrandes
moglich. Dle Enlfernung zum Widay-Markt/zur KirchskroBe behbégt Luftiinle ca.
1.000 m.

3. KONKURRIERENDE FLACHENANSPROCHE / NUTZUNGSKOMNFLIKTE
Aus Sicht der Landwirschaft Ist elne zusammenhéingende Nulzbarkell des Griln-
girtels (Fidchen 1-3) zv gewdhrelsten.

4, ERSCHLUEBUNG

Auvfgrund der Boschungskante an der Strafe Oesmecke sowle der Troglage des
Forstweges erscheint eine Anbindung Ober diese StraBen wverkehrstechnisch
schwierlg, ollerdings st am Forstweg bereits eine schmale StichstraBe In das
siidliche Plangeblet vorhanden. Eine zusdtzliiche verkehriche ErschlieBung ist Gber
den dsliich angrenzenden Birkenweg maglich (Ausbau nolwendig). Ein AbluB des
rusdldichen Verkehrs Gber die Oesmecke/Forstweg und die Dinscheder StroBe
(Ausbou geplant fir 2000) erscheint méglich. Diesbeziglich bleten die ShaBen Im
Osterfeld und Osterdfeldweg brw. Ium Ostedeld elne weltere Allernalive. Das
Plangeblet llegt auBerhalb des 500 m -Radivs um dle vorhandenen Bushalte-
stellen. Die Umslellung der Dinscheder StraBe vom Misch- auf Trennsystem ist elne
mwingende Voraussetzung fir die Entwésserung des Plangebietes, da hierdurch
die Regenwisser aus den WaldfiGchen separat efosst und obgeleltet werden
kénnen, und somit Kapazitilen im vorhandenen Kanalnetz frelwerden, welche fir
die Entwésserung des Untersuchungsgebietes genutzt werden kdnnen. Eine (evil.
auvch Hw.) Entwasserung des Plangebletes Im  Trennsystem st vom
ErschlieBungskonzept abhingilg.

5. UMWELT / OKOLOGIE
Wahrend der siidliche Tellbereich als Tannenboumschonung bzw.

DIGITALFOTO )

gérinersch genutzl wird, wird dle (brige Tellfiache als Wiese /Welde genutzt.

Die gesamte FiGche st im Landschaftsplon als Londschoftsschulzgebiet Typ B
dargestelll, jedoch gellen fir einen GroBtell des Plangebletes die Festsetzungen
nur lempaordr bls zu elner planungsrechtiichen Uberplanung dieser Fidchen.

Im Rahmen des gesomistadiischen Bioctopverbundsystems wird die Flache
wesllich und dsifich von rwel kleinrGumigen, linlenhoften Komridoren begrenzt.
Aufgrund der GebletsgréiBe Ist ein Ausgleich der zu erwarenden Eingriffe in die
Matur und Landschaft im Plangebiet selbst zumindest w. maglich.

&, ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD

Die FiGche eignet sich hervorragend zur Forifihrung des berelts ausgeblldeten
Ortsrandes Im Bereich Gldsingen. Iusatziich bllebe noch geniigend Frelroum zur
Gestaltung elnes behutsamen lUberganges von Neubebouung und Wald (Fiache
Ist westlicher Bestandtell elnes zusammenhéngenden Gringirtels, bestehend aus
den Flachen 1-3, der den Londschoftsraum zwischen Sledlungsraum  und
Amsberger Wald pragt).

7. PLANERISCHE BINDUNGEN

Die Flache Ist im FNP groBlentells als Wohnbauflache dargestel, im GEP Hw. in
den Wohnsledlungsbereich einbezogen (Interpretationssplelraum oulgrund
fehlender Abgrenzungsscharfe).

8. SONSTIGES / ANMERKUNGEN

Der Bigentimer hat berells Verhondiungsbereitschaft signalisied,

Im Mord-Osten Ist Im AlHostenkotaster der Stadt Amberg elne ehem. Millkippe
verzelchnel.

7. IUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG:

Beschrénkt sich die Neubebauung ouf ca. 2/3 des Untersuchungsraumes erglbt
sich die Moglichkelt zur WelterdUhrung des Im &sflich angrenzenden Berelch
deutiich ousgepragten Orlsrandes. Dle verkehrstechnische Anbindung und die
Enlwiasserung sind lrolz elniger Schwierigkelten realisierbar, und die planerlschen
Rahmenbedingungen (GEP, FNF) sind giinstig. Doher ist die Flache prinzipiell fir
elne Wohnbebauung geeignet (Kategorie B).

FLACHE 1: SCHEIERLAND
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FLACHE 2: ROHLAND

UNTERSUCHUNGSGEBIET

1. TOPOGRAPHIE
Das Plangeblet stellt sich als S0dhang mit gernger Hangnelgung dar.

2. EINEINDUNG IN DIE SIEDLUNGSSTRUKTUREN

Eine (berplanung der Fiiche erweltert den Sledlungsraum iiber den bisherigen,
nordlichen Orsrand hinous. Eine sinnvolle Orfsrandgestaltung erfordert die
Entwicklung der westlich und dstich aongrenzenden Flachen sowle die
Orentierung an der dargestelten Abgrenzung des Untersuchungsravmes. Damif
wiire gleichzelfig die Einhaltung eines 35m-Mindestabstandes zum angrenzenden
Wald gewdhrdelstet. Das Untersuchungsgeblet llegl Lufilinle ca. 1.250 m wvom
Widay-Markl/von der KirchstraBe entfemnt.

3. KONKURRIERENDE FLACHEMANSPRICHE / NUTZUNGSKOMFLKTE

Aus Sichl der Landwirtschaft hitte eine Dberplanung der Fidche die Aulgabe des
landwirtschaffiichen Nebenerwerbsbetriebes im siidiichen Plangeblet (gleichzeiiig
Eigentimer der Flache) zur Folge (Absfimmung mit Betriebslefter nolwendig).
Deswelteren ware eine zusammenhingende Nutzbarkelt des Gringlrtels (FiGchen
1-3) nicht mehr méglich,

4, ERSCHLIEBUNG

Die Anbindung an die GuBere ErschileBung gestaltet sich schwlerg, da zum elnen
im Westen der Birkenweg Im Bereich der ehem. Millkippe verdngerd werden
miBle und zum onderen im Osten der Weg Haskerl ausgebaut werden miiBte
(v.a. Problem der Flachenverfigbarkelt bel bebauten Grundsticken). Aus
verkehrstechnischer Sichi Ist ein Abllul des zusdhlichen PEW-Verkehrs iiber das
vorhandene StraBennalz nicht mehr verketbar (slehe Punkt C5). Das Plangebiet
liegt auBerhalb des 500 m -Radius um die vorhandenen Bushaltestellen. Eine
Entwisserung wire nur unter Autwendung erheblicher finanzeller Mittel fir die
Erwelterung des wvorhandenen Kanolnefzes moglich, da der Aufbauv elnes
Trennsystems aufgrund fehlender Einleltungsmiglichkeiten in einen orsnahen
Vorfluter entfallt (siehe Punkt C 4),

UND FLACHENBEWERTUNG - WOHNBAUFLACHEN OEVENTROP -
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5. UMWELT / OKOLOGIE

Das Plangeblet prasentlert sich .71, lberwlegend als WeidefiGche.

Die gesamile FiGche ist im Londschoftsplan als Landschaftsschutzgebiet Typ 8
dargestellt, nérdiich angrenzend an das Untersuchungsgeblet ist eine
Baumrethe ($Heleichen) ols besonders geschiilzter Londschoftsbestandtell
festgesatzt.

Im Rahmen des gesamistadiischen Biotopverbundsysiems wird die westliche
Flangebietsgrenze von einem klelnrGumigen, linienhafien Komider begrenzt.
Aulgrund der GebiletsgriBe ist ein Ausgleich der v erworlenden Eingriffe in
die Nalwr und Landschoft im Plangeblet selbst bzw. ndrdiich daran
angrenzend rumindest iw. maglich.

&. ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD

Eine sinnvolle Orlsrandgestaliung edorder die Entwicklung der westiich und
dstilch ongrenzenden Flachen, Die max. nordiiche Ausdehnung der
SiedlungsfiiGche solffe dobel vom d&stiich angrenzenden Baumbestand
(Abschimngrin sidiich des Klosters) definlert werden. Allerdings Ist die
Fl&iche derzelt wesenllicher Bestandlell efnes Iusammenhdngenden
Grilnglirtels, beslehend aus den Flichen 1-3, der den Landschaflsraum
zwischen Siediungsraum und Amsberger Wald prigt).

7. PLANERISCHE BINDUNGEN
Der GEF stelt da: Plongebiet als Agrarbereich daor, der FNP welst das
Untersuchungsgebiet als Fidche fir die Landwirtschaft ous.

B. SONSTIGES / ANMERKUNGEN
Ehem. Miillkippe als Altlastenverdachisfiache (siehe Flache 1).

7. IVSAMMENFASSENDE BEWERTUNG:
Insbesondere aufgrund der aulgereigten schwerwlegenden Probleme bei
der verkehrstechnlschen GuBeren ErschlleBung und der Entwasserung st das

Untersuchungsgeblet = Il nur bedingt als Wohnboulliche geeignel
(Kategorie C).




— STANDORT- UND FLACHENBEWERTUNG - WOHNBAUFLACHEN OEVENTROP -

UNTERSUCHUMNGSGEBIET DIGITALFOTO )
1. TOPOGRAPHIE 5. UMWELT / OKOLOGIE
Das Geldnde stelll sich als leicht welliger Sid-/Sid-Westhang mil gernger- Das Untersuchungsgebiel wird als Weide- und Ackerflache genutzi.
mithlerer Hangnelgung dar. Die gesamte Fédche Ist Im Londschaftsplon als Londschaftsschulzgeblet Typ B
dargestelll. Am Gstiichen Rand kst im Blotopverbundkonzept der Stadt Amsberg eln
2. EINBINDUMNG IN DIE SIEDLUNGSSTRUKTUREN linfenhafter Verbundkomidor wvorgesehen. Aufgrund der GeblelsgriBe st ein
Eine Uberplonung der Fiache erweltert den Sledlungsraum {ber den bisherigen, Ausgleich der ru erwartenden Elngriffe In die Natur und Landschait Im Plangeblet
ndrdlichen Ortsrand hinauws. Eine sinnvolle Orsrandgestaltung edordert zumindes! selbst kaum méglich.
die Entwicklung der wesilich angrenzenden Fléichen. Das Untersuchungsgeblet
liegt Luffinie ca. 1.250 m vom Widay-Markt/von der KirchstraBe entferni. &. ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD
Eine sinnvolle Orisrondgestaliung erfordert zumindest die Entwickiung der westlich
3. KONKURRIERENDE FLACHEMAMNSPRUCHE / NUTZUNGSKOMNFLIKTE angrenzenden Flachen. Allerdings ist die Fliche derzeft wesenliicher Beslandtell
Das Untersuchungsgeblel wird = II. won dem astiich ongrenzenden elnes zusammenhdngenden Gringlrtels, bestehend aus den Fldchen 1-3, der den
landwirtschaftiichen Nebenerwerbsbelieb genutzt (Abstimmung mit Betiebslelter Landschattsraum zwischen Siedlungsraum und Amsberger Wald pragt.
notwendig). Bel einer (berplanung wére eine zusommenhéngende Nutzbarkeit
des Gringiriels (Fldchen 1-3) nicht mehr maglich. 7. PLANERISCHE BINDUNGEN
Der GEP stelt das Plangebiel als Agrarberelch dar, der FNF welst das
4. ERSCHLIEBUNG Untersuchungsgeblet als FiGche fir die Londwirtschaft aus.
Die Anbindung an die GuBere ErschlieBung ware nach Ausbau der Hoorcheld
durchaus mébglich. Jedoch Ist aus verkehrstechnischer Sichl ein AbfiuB des 8. SONSTIGES / ANMERKUNGEN
zusditzlichen PKW-Verkehrs Uber dos vorhandene Glsinger ShaBennefz nichi Filr Teifidchen fiegen der Verwaltung Entwicklungswiische v Wohnbauland vor.
mehr veriretbar (siehe Punkt C 5). Alternatlv ware es denkbar, das Plangeblet an
die StroBe Ium Slepenboch anzuschllefen. Vorausselrung wire |edoch elne 7. IUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG:
vorherige/gleichzeltige Uberplonung der Fidche da. Untersuchungsgebiet Ist verglelchbar mit Fliche 2 und daher mitielfristig
Das Plangeblet liegt ouBerhalb des 500 m -Radius um die vorhondenen betrachtet nur bedingt als Wohnbaufléiche geeignel (Kalegore C).
Bushaftestelien.

Eine Entwdsserung ware nur unter Avfwendung erheblicher finanzieller Mittel Fir
die Erweiterung des vorhandenen Konalnetzes méglich, da der Aufbau eines

Trennsystems auvigrund fehlender Einleffungsmoglichkelten In elnen orfsnahen
Vorfiuter entiallt (siehe Punidt C 4).

5 FLACHE 3: UNTER DEM KLOSTER



— STANDORT- UND FLACHENBEWERTUNG - WOHNBAUFLACHEN OEVENTROP -

UNTERSUCHUMGSGEBIET

1. TOPOGRAPHIE
Von einer Gelindekuppe ous fdlt das Geblet nach Siidwesten leleht und
nach Osten starker ab.

2. EINEINDUNG IN DIE SIEDLUNGSSTRUKTUREN

Das neve Wohngeblet wirde den Sledlungsroum nach Norden erweftern,
wobel derzeitig nur am Birkenweg ein elndeutig zv definlerender Orisrand zu
erkennen Ist. Das Untersuchungsgeblet llegt Luftiinle mehr als 1.250 m vom
Widay-Markl/von der KirchshraBe enffemt.

3. KONKURRIERENDE FLACHENANSPRUCHE / NUTZUNG SKONFLIKTE

Aus Sicht der Londwirlschaft bestehen keine grundsitziichen Bedenken
gegen eine (Uberplonung der Flache. Allerdings wird das
Untersuchungsgeblel z. . wvon dem Im Plangebiet befindlichen
londwirtschaltiichen Nebenerwerbsbeirleb genutrl, der dann wahrschelinlich
selnen Betreb einstellen migte (Abstimmung mit Balrebsleiter nolwendig).

4. ERSCHUEBUNG

Verkehrstechnisch besleht eine opfimale Anbindung an die &uBere
ErschlieBung iber die StraBe Zum Slepenbach, auch llegl das Plangebiet fiw.
Im 500m-Einzugsberelch der Bushallestelle Siepenbach.
Entwasserungslechnisch bestehl die Méglichkelf zur Ableftung Im
Trennsystem, da mit dem dsilich angrenzenden Wolfsslepen/Siepenbach ein
ortsnaher Vorfluter vorhanden Ist. Vorausselzung ist jedoch ein geelgneter
Standort fiir ein Regenriickhaltebecken.

5. UMWELT / OKOLOGIE

Das Plangeblet wird als Welde- und Ackerfldche genutzt.

Hur der nordliche Tellbereich s Im  Landschofisplan  als
Landschaftsschutzgeblet Typ B dargestelt. Das Im LOBF-Blotopkataster
erfasste Slepen (Slepenbach) Ubernimmt Im Blolopverbundkonzepl der Stadt
Amsberg eine wichfige Vemelzungsfunidion.

DIGITALFOQTO a)

DIGITALFOTO b)

Aufgrund der Gebletsgrife Ist ein Ausgleich der v erwartenden Eingriffe In
die Natur und Landschaft im Plangebiet selbst koum méglich, jedoch bietel
sich dafir die Erwelterungsfiche 4b an.

&. ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD

Die Entwicklung der FiGche ermaglicht die Gestaltung elnes harmonischen
Uberganges der Slediungsfidche zur 'frelen Landschaff' durch Schaffung
elnes einheillichen Orsrondes. Wichtig ist jedoch, daB elne Beelntrdchtigung
des landschaftsbildprégenden Slepens vermieden wird,

7. PLANERISCHE BINDUNGEN

Das sidiiche Tellgeblet Ist Im GEF ol Wohnsledlungsbereich ausgewlesen
und der FNP stellt das Untersuchungsgeblel als londwirschafiliche
Nulflache dar.

8. SONSTIGES / ANMERKUNGEN
Bel Entwicklung dieser Flache isl eine Einbeziehung der Flache B Im Tell Il
dieser Analyse zu prifen.

9. IUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG:

Das Plongeblet eignet sich hervormagend fir eln neves Wohngebiet.
Insbesondere die wverkehrstechnische Anbindung und die gulen
Entwasserungsmoglichkelten, aber auch die potentielie
Erwelterungsmoglichkelt Ober die Flache 4b ‘Ium Siepenboch 2' sprechen
fiir eine Einordnung In die Kategore A.

FLACHE 4A: ZUM SIEPENBACH 1




— STANDORT- UND FLACHENBEWERTUNG - WOHNBAUFLACHEN OEVENTROP -

1. TOPOGRAPHIE
Das Gelande stellt sich im Bereich des landwidschaftiichen Beldebes lelcht
wellig dar und fGlit Richtung Slepen hin ab.

2. EINBINDUNG IN DIE SIEDLUNGSSTRUETUREN
Eine bauliche Entwicklung Ist nur parallel zur Oberplanung eder im Rahmen
elner Erwelterung der Fiiche 4a sinnvoll,

3. KONKURRIERENDE FLACHENANSPRUCHE / NUTZUNGSKONFLIKTE
Verglelche Aussagen zur Fldche 4al

4, ERSCHLIEBUNG
Vergleiche Aussagen zur Fliche 4al Das Gebiet llegt jedoch auBerhalb des
500m-Elnzugsbereiches der Bushaltestelle Siepenbach.

5, UMWELT / OKOLOGIE

Vergleiche Aussagen zur Flache 4a, allerdings Immer unter dem Aspekt
elner Erwelterungsfichel Nordlich angrenzend liegt ein Wergehdlzsshreifen an
einer Bachrinne (Geschiittter Landschaffsbestandlell im Landschaftsplan).
Avfgrund der GebletsgroBe st eln Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe In
die Natur und Landschaft im Plangeblet selbst zumindest fiw. miglich.

&. ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD
Verglelche Aussagen zur Fiiche 4al

DIGITALFOTO a)

7. PLANERISCHE BINDUNGEN
Das Plangeblet ist im GEP als Agrarberelch und im FNP als Flache fir die
Landwirtschaft dargesieli.

8. SONSTIGES / ANMERKUNGEN

. IUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG:

Avigrund der Reshiklion, doB die Eniwicklung dieser Fldche von der
lberplanung der Fléiche 4a abhéingig Isl, wird das Unlersuchungsgebled nur
in die Kalegorie B eingestufl.

FLACHE 4B: ZUM SIEPENBACH 2



UNTERSUCHUNGSGEBIET

1. TOPOGRAPHIE

Das Untersuchungsgeblet stelll sich als Sidwesthang mit mittlerer Hangnelgung
dar.

2. EINBINDUNG IN DIE SIEDLUNGSSTRUKTUREN

Eine Neubebauung In Fortflhrung der Bebauung &sflich des Herdweges (Millers
Berg) ware In die vorhandene Slediungsstruktur integrled, da der Sledlungsbereich
Glésingen-Ost kompakter ausgebildel werden wiirde und eln kiar definlerler
Orisrand geblidet werden kdnnte, Das Untersuchungsgebiel llegt Luffiinie co. 1.250
m vom Widay-Markt/von der Kirchshroie enffemi.

3. KONKURRIERENDE FLACHENANSPRUCHE / NUTZUNGSKONFLIKTE

Aus Sicht der Landwirtschaft bestehen keine grundsétziichen Bedenken gegen
eine Uberplanung der Fliche. Allerdings wiirden durch elne Bebauung elnem
daflich angrenzenden londwirdschatiichen MNebenerwerbsbelieb wesentiiche
PachifiGchen entzogen (Abstimmung mit Betrlebslelter notwendig).

4, ERSCHLIEBUNG

Die Anbindung on dle GuBere ErschlleBung lst selw problematisch. Ober die
verkehrsberuhigle SiraBe Auf dem Berge kann hochstens die westiiche Tellflache
(max. 5-8& Grundshicke) erschlossen werden. Der Houphell des
Untersuchungsgebleles miBle Ober die Wunne und den Herdweg angebunden
werden. Eine donn notwendige Fahrbahnverbrefterung der Wunne erweist sich
auvigrund der gegebenen Verhdlinisse (Hw. direkt angrenzende Bebauung, = B.
Haus Nr. 10; direkt an die Fahrbahn angrenzender Abhang) als sehr schwierlg.
Auch ist zusdlzlicher Verkehr In der ongesheblen GréBenordnung Im
Einmiindungsbereich der Wunne in die Glasinger Shabe
verkehrsicherheltstechnisch nicht mehr verrefbaor (siehe auch Punkd C 5).

Das Plangeblet legt in fuBlGuflg emelchbarer Entfemung v den Bushaltestellen der
aut der Glasinger Strabe verkehrenden Buslinlen.

Entwasserungstechnisch kénnle co. die Halfte des Plangebletes Im Mischsystem
iiber das vorhandene Kanalnelz entwéssert werden, Die ondere Hélfte miBte Im
Trennsystem entwassem (Ableftung des Regenwassen in das Slepen).

DIGITALFOTO a)

Voraussetzung Ist hler eln geelgneter Slondort filr eln Regenrickhaltebecken.

5. UMWELT / OKOLOGIE

Die Gesamiflache wird z I, ols Wiese/Welde genutzl.

Im Landschatisplan sind die Flachen als Landschaftsschutzgeblet Typ B festgesetzt,
wobel der sidliche Tellbereich nur mit einer temporaren Festsetzung belegl ist,

Der westiich ongrenzende Slepenberelch (bemimmi eine Blolopvemetungs-
funkfion, und @Gslich ongrenzend siehl dos Blotopverbundkonzept der Stadi
Amsberg die Entwickiung eines linlenhafien Verbundkomidores vor.

Aufgrund der GeblefsgroBe Ist eln Ausglelch der zu erwartenden Elngriffe in die
Matur und Landschaft im Plangeblet selbst kaum maglich, jedoch bletel sich dafir
die Erwelterungsiiache 5b an.

4. ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD

Die Entwicklung der Fliche ermdglicht die Abrundung des Slediungsberelches
Glésingen-0sl und somlt die Geslallung elnes harmonischen (berganges der
SledlungsfiGiche zur ‘frelen Londschaft' durch Schoffung elnes einhellichen
Ortsrandes. Wichlig ist jedoch, doB eine BeelntrGchiigung des
landschafisblldpragenden Siepens vermieden wird,

7. PLANERISCHE BINDUNGEN
Der GEP welst dos Plangebiet als Wohnsiedlungsberelch auws, wihrend der FNP
londwirtschaftliche Nutzfidche darstellt.

8. SONSTIGES / ANMERKUNGEN
Fir TelfiGchen llegen der Verwallung Entwicklungswiinsche v Wohnbaouland vor.

9. IUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG:

Die mangelhafte erschlieBungstechnische Anbindungsmé&glichkelt berwiegt
aufgrund  lhrer grundsitzdichen Bedeulung fir die Entwickiung des
Untersuchungsgebletes die positiven welteren Rohmenbedingungen. Sie stellt
somit eine schwerwlegende Restiktion dor, welche eine Einstufung In die
Kategorle C zur Folge hat.

FLACHE 5A: AUF DEM BERGE




— STANDORT- UND FLACHENBEWERTUNG - WOHNBAUFLACHEN OEVENTROP -

UNTERSUCHUNGSGERIET DIGITALFOTO a)

1. TOPOGRAFPHIE
Wie die FiGche ‘Auf dem Berge' llegt auch dieser Untersuchungsraum an
elnem Sidhang, Jedoch Isi die Hangnelgung etwas gednger.

2. EINBINDUNG IN DIE SIEDLUNGSSTRUKTUREN

Die Siuation ist verglelchbar mit der Fliche 4b 'Ium Slepenbach 2°, Eine
bauliche Entwickiung st pur parallel zur berplanung oder im Rohmen elner
Erwelterung der Flache 5a sinnvoll.

3. KONKURRIERENDE FLACHENANSPRUCHE / NUTZUNGSKONFLIKTE
Vergleiche Aussagen zur Fliche 5al

i, ERSCHLUEBUNG

VerkehrserschlieBungstechnlsch besitzt das Plangeblel die gleichen
Probleme wie die Fiiche 5a "Auf dem Berge’ (slehe auch Punkd C 5).

Wie die Fiiche 5a llegt das Plangebiet jedoch auch In fuBlGufig ereichbarer
Enffernung zu den Bushaltestellen der auf der Glésinger SiraBe verkehrenden
Busfinlen.

Elne Entwésserung Im Trennsystem mit Elnlelfiung des Regenwassers In den
Slepenbach, vorbehaltich elnes Standortes filr eln Regenrickhallebecken,
ist realisierbar.

5. UMWELT / HKOLOGIE

Die Gesamifidche wird z. If. als Wiese/Weide und Ackedfiache genutzt.

Im Landschafisplan Ist die Gesamifiiche als Landschaftsschulzgeblet Typ B
lestgesetzi (Jedoch ohne Belegung mit einer lemporaren Festsetzung).

DIGITALFOTO b)

Ansonsten vergleiche Aussagen zur Fiache 5a, allerdings immer unter dem
Aspekt elner ErwelterungsfiGichel

Aufgrund der GebielsgréBe Ist eln Ausgleich der zv erworlenden Eingriffe in
die Natur und Landschaft Im Plangeblet selbst zumindest thw. maglich.

4. ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD

Es besteht die Méglichkeit, einen neven, einheftlichen Orsrand ouszubiiden.
Wichilg ist dabel, doB die MNevbebouung Ricksicht ouf den
londschoflsblidprigenden Siepenbereich nimmt. Obwohl der Herfweg nicht
allzu stark frequentiedt wird, wird durch die Neubebauung ein neuver
‘Orfseingangsbereich’ (im wesenflichen fir Maherholungssuchende)
gestallet werden.

7. PLANERISCHE BINDUNGEN
Das Plangebiet ist im GEP als Agrarbereich und Im FNP als Fliche fir die
Londwirtschaft dargestelit.

8. SONSTIGES / ANMERKUNGEN

9. IUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG:

Aul dem Untersuchungsgeblet lastet die gleiche EmschlieBungsproblematik
wie aul der Fiiche Sa ‘Auf dem Berge'. Tusdtzlich ist deren Entwicklung von
der Oberplanung der Féche 5o obhénglg. Deshalb kann das
Untersuchungsgebiet nur in die Kategorie C eingestuft werden.

FLACHE 5B: HERFWEG



UMTERSUCHUNGEGEBIET

1. TOPOGRAFHIE

Das Plangeblet llegt an einem nach Osten brw. Siidosten ausgerichteten Hang mit
mitflerer Hongnelgung, welche oul der &Gsfiichen Telfldche noch starker
auvsgepragh ist.

2, EINBINDUNG IN DIE SIEDLUNGSSTRUKTUREN

Die Entwicklung dieser Fiiiche wirde eine fingerorfige Ausweltung der
Siedlungsfidche bedeuten und eindevllg zu einer Zerslediung der Landschaft
beliragen. Eine sitdiebauvlich elnlgermaBen verdrégliche Integration In die
Sledlungsstruktur wire nur bel einer parallelen Entwicklung der Flachen 5a und 5b
?ﬁbm. Die Enftemung zum Widay-Markl/zur KirchstraBe befragt Luftlinle ca.
500 m.

3. KONKURRIERENDE FLACHENANSPRUCHE / NUTZUNGSKONFLIKTE
Vergleiche Aussagen zur Fliche 5al

4, ERSCHLIERUNG

Sowohl In der Froge der verkehrstechnischen Anbindung wie auch beziglich der
Entwiasserungsmbglichkelten ist der Unbersuchungsraum verglelchbar mit der
wasllich angrenzenden Fidche ‘Herlweg’ (vgl. Flache 5b).

5. UMWELT / OKOLOGIE

Dle Flache wird als Wiese/Welde und Ackerdand genutzl.

Die gesamte Flache ist iIm Landschaflsplan als Londschofisschutzgebiet Typ B
dargestelll, Ostiich angrenzend sehl der Londschoftsplan eine Siepenrdnne mit
Gehdlzstrukiuren In Verbindung mit terrassenformigen Gel@ndekanten als
(Adchigen) Geschiitrten Landschafisbestandtell fest,

— STANDORT- UND FLACHENBEWERTUNG - WOHNBAUFLACHEN OEVENTROP -

DIGITALFOTO a)

Im Berelch des Herdweges sieht das Blotopverbundkonzept der Stadt Amsberg die
Entwickiung elnes linlenhaflen Verbundkomnidores vor.

Aufgrund der GeblefsgréBe Ist eln Ausgleich der v erwarlenden Eingriffe in die
Natur und Landschaft iIm Plangeblet selbst zumindest tiw. méglich.

&. ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD

Es besteht die Méglichkel, sinen neuen, elnheltichen Orsrand auszubllden und
die vorhande Bebauung im AuBenbereich (Bebauung Dicker) zu Integrieren.
Obwohl der Herdweg nicht allzu stark frequentiert wird, wird durch die
Nevbebouung eln  never 'Orselngangsberelch’ (im wesenliichen fiir
Naherholungssuchende) gestallet werden.

7. PLANERISCHE BINDUNGEN
Das Plongebiet ist im GEP als Agrarberelch und Im FNP als Fliche fir die
Landwirtschaft dargesteit.

8. SONSTIGES / ANMEREUNGEN
Fiir Tefifiachen llegen der Verwaltung Entwicklungswiinsche ru Wohnbauland vor,

§. IUSAMMEMNFASSENDE BEWERTUNG:

Insbesondere brgl. der ErschlleBung (Verkehr + Enfw&sserung) Ist die Fliche
verglelchbar mit der Flache 5b ‘Herweg'. ZIusdlzlich bestehl bzgl der
Integrafionsi&higkelt In den Siedlungszusammenhang elne konkrete AbhGnglgkelt
von der Entwickdung der Fidchen "Auf dem Berge' und 'Hedweg'. Daher erfolgt
auch an dieser Sielle elne Einstufung In die Kategorie C.

FLACHE é: DICKERT




— STANDORT- UND FLACHENBEWERTUNG - WOHNBAUFLACHEN OEVENTROP -
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1. TOPOGRAPHIE 5. UMWELT / &KOLOGIE
Die FiGchen stellen sich als relofiv ebenes Gelinde ohne lopographische Die Flachen werden als Welde- und Ackedléchen genuizl. An  der
Besonderhelten dar. EchterbergstraBe befindet sich ein Refiplatz.

Die dstiche Telifiache Ist im Landschaftsplan als Landschaltsschutzgeblet Typ B
2. EINBINDUNG IN DIE SIEDLUNGSSTRUKTUREN dargestell.
Insbesondere die wesliche Telfldche ist oplimal in die vorhandenen Strulduren Auvtgrund der GebilelsgréBe Ist ein Ausglelch der zu erwordenden Eingriffe In die
integriert. Das Gsfliche Teflgebiet, begrenzi durch einen landwirschaftichen Matur und Landschaft im Plangebilel selbst kaum méglich.
Befrieb Im MNorden und Wohnbebouung im Siden, bletet die Méglichkelt zur
Ausblidung eines neuen, dsllichen Orsrandes. Im Verglelch v den anderen &, ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD
Plangebleten besitzt dieses Untersuchungsgebiet mit Luffiinle 500-500 m Enffernung Die gsfiiche Tellfiache Richiung 'GroBes Feld' 1681 elnen klor definlerdien Orisrand
die giinsligste Tvordnung zum Widay-Markt/ zur KirchsiraBe vermissen. Insbesondere aulgrund der exponlerien Loge zur B 7 wire hier ein

gestalteter Ortsrand als eindeutiger Slediungsabschiug stédiebaulich sinnvoll.
3. KONKURRIERENDE FLACHENANSPROCHE / NUTZUNGSKONFLIKTE

Aus der Sichl der Londwirlschaft bestehen Bedenken gegen elne bauliche 7. PLANERISCHE BINDUNGEN

Uberplanung des Gebietes, da diese Im Eigenfum des angrenzenden Das westiiche Plangeblet st sowohl Im GEP als ouch Im FNP als
landwirdschafflichen Houpterwerbsbetlebes stehen und von diesem als hofnahe Wohnslediungsbereich brw. Wohnbaufiiche ausgewiesen und liegl im sog.
Produklionsfldchen genutzt werden, Iusdtzlich sind durch die heranriickende ‘Innenberelch’. Die dstiiche Telflache Ist demgegeniber im GEF und FNP als
Wohnbebavung Immissionskonfliikte zu erwaren. Agrarbereich bzw. landwirtschaftiiche NuldfiGehe ausgewlesen.

4. ERSCHLIEBUNG B. SONSTIGES / ANMERKUNGEN

Verkehrstechnisch bereltel die Anbindung des gesomten Plangebletes an das Der Eigentimer lehnt bisher eine Entwicklung rv Wohnbauland ab.

vorhandene Shrofennelz Probleme (slehe auch Punkt C© 5). Die ShaBe Rouls Uler Moch Aussaoge des londesstroBenbouvambes sind durch den Neubau der A 48
und BochsiraBe sind aufgrund Ihrer Dimensionierung nichl geelgnet, rusihliche keine wesenliichen Beelnréchfigungen durch Larmimmissionen v erwarten.
ErschlieBungsfunktionen zu Gbemehmen, lber die LindenstraBe kann ledigiich die

Anbindung der westlichen Tellfidiche verhiglich geregelt werden. ¥. IUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG:

Dle EnMfernungen zu den Bushaollestellen an der Oevenfroper StraBe/KirchshaBe Das Untersuchungsgeblet muB zwelgetelf bewerel werden. Wahrend die
sind akzeptabel. wesfliche Telfldche fir eine Wohnbebauung sehr gut geeignel st (Kategorie A),
Auch brzgl. der Entwisserung muB zwlischen dem wesflichen und &stiichen ergeben sich fiir die Gsifiche Teilldche doch erhebliche Reshiklionen (u.a.
Teligebiet unlerschleden werden. Wahrend der wesliiche Berelch In dle verkehrdiche Anbindung, Entwasserung, Immissionskonfiikde), die eine Einstufung in
gesamidriiche Entwisserungsplanung elngerechnet worden [st, enfstehen bel der die Kategorie C zur Folge haben.

Entwasserung des dsflichen Tellgebietes spélestens Im Nebensammier In der
Oeventroper SiraBe Koparititsengpdsse (slehe auch Punkl C 4).

o FLACHE 7A: ECHTERBERG



UNTERSUCHUNGSGEBIET

1. TOPOGRAFHIE
SiraBe) ab.
2. EINBINDUNG IN DIE SIEDLUNGSSTRUKTUREN

Produktlonsfléchen genutrt werden.

4, ERSCHLIEBUNG

ausgeblldet werden miBte.

ProfilgréBen nicht bekannt sind.

Bushaltestellen.

— STANDORT- UND FLACHENBEWERTUNG - WOHNBAUFLACHEN OEVENTROP -

DIGITALFOTO a)

Das Gelénde &Il leicht nach Morden bzw. Nordosten hin (Richtung Oeventroper

Elne Uberplanung der Fidche erweltert den vorhandenen Sledlungsraum erheblich
nach Osten, bletel aber gleichzeltly die Maglichkell zur Geslollung eines
einheltiichen Orisrondes. ledoch Ist elne bauliche Entwicklung nur parallel zur
Dberplanung oder Im Rahmen einer Erwelterung der Fliche 7a sinnvoll,

3. KONKURRIERENDE FLACHENANSPRIUCHE / NUTIUNGSKONFLIKTE

Aus der Sichl der Londwidschalt beslehen Bedenken gegen eine bauliche
Dberplonung des Gebletes, da diese vom angrenzenden landwirtschofilichen
Houpterwerbsbelleb angepochtet sind und wvon diesem abs  hofnohe

Aus verkehrstechnischer Sicht miiBle eine Anbindung des Plangebletes an die B 7
erfolgen. Diese Varonte emmiéglicht auch die gleichzeffige ErschiieBung der
Gsflichen Fliche 7a ‘Echlerberg’. Der ErschileBungsaufwand wére aollerdings
encrm hoch, da ein komplett never Knotenpunkl (Héhe der StraBe ‘Auf der Egge’)

Eine Entwisserung des Plangeblete: lber dos vorhandene Kanalnetz ist nichi
moglich (vgl. Fidche 7a und slehe auch Punkt C 4). Die Ableltung im Trennsystem
ist abhénglg von der ProfligréBe der vemohrlen Bache, die an der Cevenfroper
Stroe entiongiieBl. Problemalisch st hier, doB die Vemohrung Hw. unter
vorhandenen Gebauden auf privaten Grundsticken verdduft und die verwendeten

Das Uniersuchungsgeblel llegt innerhalb des 500m-Radius um die vorhandenen

DIGITALFOTO b)

5, UMWELT / OKOLOGIE

Das Gelande wird z. It. als Wiese und Ackerflache genutzi.

Dle Gesomfifidche I8l Im Londschoftsplan als Landschaoftsschutzgeblet Typ B
dargestelf. Der Bachbereich der ndrdlich ongrenzenden Bache st als
Landschaftsschutzgebiel Typ C - Wiesenlaler - fesigeselzt. Westlich angrenzend isi
ein Obstgorten als (idchiger) Geschitdter Landschaftsbestandiell dargestelit.
Aufgrund der Gebletsgréfe ist ein Avsgleich der v erwartenden Elngriffe in die
Matur und Landschaft im Plangeblet selbst zumindest tiw. méglich.

é. Orfs- und Landschaftsblid

Die Flache llegt In elner sehr exponlerten Lage zur B 7 und Ist von dieser komplet
einsehbar, Eine Neubebouung wird sich somit prigend auf den &sHichen
Oriselngangsberelch Oevenirops aus.

7. PLANERISCHE BINDUNGEN
Das Plangeblet ksl Im GEF als Agrarbereich und im FNP ols Flache fir die
Landwirtschaft dorgestellt,

B. SONSTIGES / ANMERKUNGEN

Nach Aussage des LondesstraBenbavamtes sind durch den Neubou der A 44
keine wesentlichen Beeinfrdchfigungen durch Lammimmissionen v erwarten.
Jedoch Ist mit erheblichen Larmbelastungen durch die B 7 v rechnen (auch nach
Ferigsiellung der A 44),

7. ZIUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG:

Die Flache ist mit schwerwlegenden Reskikilonen behaflel. So Ist die verkehrdiche
ErschlieBung unverhéilinlsmaBig tever, die Enfwdsserungsfrage ungeklér, die
Ausrichtung zur Sonne ungiinstig (Nordhang) und direkt angrenzend befinden sich
&kologlsch sensible Berelche. Daher erschelnt die Fiiche Hir eine Wohnbebauung
ungeelgnet und es erfolgt eine Einordnung In die Kalegorie D.

FLACHE 7B: GROSSES FELD
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UNTERSUCHUNGSGEBIET DIGITALFOTO a)

1. TOPOGRAFHIE

Das Plangebiet legt an elnem nach Nordweslen ausgerichteten Hang und beaitzt
gine geringe-mitere Hongnelgung.

2. EINBINDUNG IN DIE SIEDLUNGSSTRUKTUREN

Der GroBlell des Untersuchungsraumes llegl cuBerhalb der verhandenen
Sledlungsfibche und erwelter diese bls zum sidlich ongrenzenden Wald. Eine
Neubebouung emméglicht die sinnvolle Abmundung der vorhandenen
Slﬂ:‘u;%mmldm, Die Enffernung zum Widay-Markl/zur KirchstraBe behégt Luftiinle
ca. 1.000 m.

3. KONKURRIERENDE FLACHEMANSPRUCHE / NUTZIUNGSKOMFLIKTE

Ein GroBtell der Fidche wird z. T4, als Tannenbaumschonung genutzt,

Deswelteren wird das Plongeblet von einer 110 kV- und elner 30 kV- Leftung
iberquert. Hier sind notwendige Sicherheltsabsténde einzuholten. Das
Hintergelénde der Grundsticke am Oderweg wird gréBlenteils als Garenflache
genutzl.

4, ERSCHUEBUNG

Eine Anbindung an die ShoBe Ium Brand st aufgrund  fehlender
Strafenerwelterungsfiachen nichi méglich (slehe auch Punkt C 5). ARernaliv
bestinde dle Moglichkelt einer ErschileBung ousgehend wvon der Shofle
Echlerberg porallel zur (baw. unter der) Hochspannungsieltung, wobel die Frage
der Verfiigbarkeit dieser Fldchen ungekiart ist,

Das Plangeblel legt auBerhalb der 500m-Einzugsbereiche von Bushaltestellen.
Entwiasserungstechnisch vemrsachen, vergleichbar mit der &stichen Fléche
‘Echlerberg’. die Kopazitdlsengpasse in der Oeventroper SiraBe hohe finanzielle
Autwendungen fir nolwendige Profilerwelterungen (siehe guch Punkd € 4).

DIGITALFOTO b)

5. UMWELT / GKOLOGIE

Die Fidchen werden z. It. ols Wiese/Welde, Garten und als Tannenbaumschonung
genutz.

Der Landschaoftsplan sieht kelne Festsetrungen fiir den Untersuchungsraum vor.
Aulgrund der Gebletsgrifie [st eln Ausglelch der z2u erwarlenden Engriffe In dis
Natur und Landschaft im Plangebilet selbst zumindest fiw. moglich.

6. ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD
Es sind kelne wesenfiichen Auswirkungen aul das Ors- und Londschofisbild zu
erwarlen,

7. PLANERISCHE BINDUNGEN

Der Tellberelich nérdlich der 110-kV-Leltung Ist im GEP als Wohnsiediungsbereich,
dos siidliche Teligeblet st als Agrarberelch dargestelil. Der FNP stelt den
gesamben Untersuchungsraum als landwirtschafifiche Nutzfiache dar,

8. SONSTIGES / ANMERKUNGEN

Moch Aussage des LondessiraBenbovomtes sind durch den Neubou der A 44
keine wesentlichen BeelntrGchtigungen dwch Lamimmissionen v erwarien.

In Waldn@he sind Venschatungen v erwarten.

7. IUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG:

Wesenliche  Reshikfionen stellen die offenen  ErschlleBungs- und
Entwiasserungsiragen dar. Tusitzlich schranken dle Hochspannungslettungen und
dle Plangebletsabgrenzung die Bebauungsmbglichkelten weiter ein. Somit ist das
Plangebiet fiir eine Wohnbebauung nur bedingt geeignet (Kategorie C).

FLACHE 8: ODERWEG
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UNTERSUCHUMNGSGEBIET

1. TOPOGRAFPHIE
Das Plangebiet weisl neben elnem sehr geringen Gefélle Richlung Weslen keine
welteren fopographischen Besonderhelfen auf.

2. EINBINDUNG IN DIE SIEDLUNGSSTRUKTUREN

Die vorhandene Sledlungsstukiur umklommert (Smmlich das Plangebiel. Eine
Bebavung dréngt sich geradezu aul und stelll eine sinnvolle Kompletierung der
Sledlungsfidche dor. Die Enffemung zum Widay-Markt/zur KirchstraBe behragl
Luttlinie ca. 1.000 m.

3. KONKURRIERENDE FLACHENANSPROCHE / NUTIUNGSKONFLIKTE

Aus der Sicht der Landwirtschaft bestehen Bedenken gegen eine bauliche lber-
planung des Gebletes, da dieses Im Elgentum eines landwirschafifichen
Houpterwerbsbehiebes sleht und von dlesem als hofnahe ProdukiionsfiGche
genutx wird.

Deswelleren wird das Plangebiet von einer 110 kV- und elner 30 kV- Lelung
Uberquer. Hler sind nolwendige Sicherheltsabstinde elnzuhalten.

4, ERSCHLEBUNG

Die GuBere ErschlieBung kann ohne griBere AusbaumaBnahmen ber die StraBen
Iur Hinenburg und Am Hinenberg erfolgen. Auch die Enlwasserung In das
vorhandene Konalnetz Ist aulgrund der berelts edfolglen Berlicksichligung Im
Rahmen der gesamtddiichen Entwésserungsplanung problemlos miglich.,

Das nordliche Tellgeblet des Untersuchungsraumes liegt im 500 m-Einzugsgebiel
der Bushaltestelle on der Oevenlroper ShaBe.

5, Umwelt / Bkologle
Das Plangeblet wird z. I1. als Wiese/Welde genutzt.

DIGITALFOTO a)

Im Londschafisplan sind die Fidchen als Landschoftsschutzgeblet Typ B festgesetzl.
Iusétzlich werden am westlichen Plangebletsrand zwel Slieleichen als Geschiitrde
Landschafisbestandieile ousgewlesen.

Aufgrund der Gebletsgréfe st eln Ausgleich der zu erwarlenden Eingriffe in die
Matur und Londschafi im Plangeblet selbst zumindest fiw. maglich.

&, ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD
Es sind kelne wesentlichen Auswirkungen aul das Orls- und Landschaltsbild zu
erwarlen.

7. PLANERISCHE BINDUNGEN

Der Tellberelch nérdliich der 110-kV-Lellung Ist im GEF ak Wohnsledlungsbereich,
das siidiiche Tellgebiet Ist als Agrarbereich dargestell. Der FNP stellt den
gesamten Untersuchungsraum als landwirtschaftliche Nuteflache dar.

8. SONSTIGES / ANMERKUNGEN

Der Elgentiimer lehnt bisher eine Entwickiung zv Wohnbauland ab.

Nach Aussoge des LandesstroBenbovomtes sind durch den Neubou der A 44
kelne wesentlichen Beelntrachtigungen durch Larmimmissionen zv erwarten. in
Waldnéhe sind Verschottungen zu erwarten.

Bel Entwicklung dieser Flache ist eine Einbezlehung der Fidche 16 Im Tell Il dieser

Analyse zu priifen.

7. IUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG:

Die Bewertung der wesenfiichen Planungskriterien fGllf durchweg positiv aus.
Lediglich die Bedeutung der FiGche Hir den landwidschaitlichen
Haupterwerbsbelrieb stellt ein Manko dar. Aufgrund der eplimalen
erschlie@ungslechnischen Rahmenbedingungen Ist die Fidche jedoch fiir die
Entwickiung eines neven Wohngebietes geradezu prédestiniert (Kotegorie A).

FLACHE 9: AM HUNENBERG
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UNTERSUCHUMNGSGEBIET DIGITALFOTO a)

1. TOPOGRAPHIE

Das Unlersuchungsgeblet stellt sich als ebenes Gelinde ohne topogrophische

Besonderhelten dar. Der wesilich angrenzende Siedlungsbereich llegt Jjedoch
deutiich héher.

2, EINBINDUNG IN DIE SIEDLUNGSSTRUKTUREN

Eine Einbindung In die vorhandenen Slediungsstrukiuren ist nicht méglich, da das
Flangeblet durch den Bahndamm, den Wold, den H&henversprung und die
angrenzenden Gewerbebetdebe von den ilibrdgen (Wohn)siedivngsbareichen
vollkkommen isolied Ist. Doron &Gndert ouch die Tatsache nichis, doB der
Untersuchungsraum Lufflinie nur ca. 1.000 m vom Widay-Markl/von der KirchsiraBe
entfemnt isl.

3. KONKURRIERENDE FLACHEMAMNSPRUCHE / NUTZUNG SKOMFLIKTE

Aufgrund seines groBrdumigen, ebenen Gel@ndes, obselts von vorhandener
Bebauung, ist das Plangebiel Im FNF aols Gewerbegeblet ausgewiesen. Elne
Beplanung schelterte bls dalo aber an enchlieBungstechnischen Problemen.

Aus der Sicht der Landwirschoft bestehen Bedenken gegen eine bauliche
lberplonung des Gebletes, da dieses im Eigentum elnes landwitschaffichen
Haupterwerbsbehiebes steht und von diesem als Produbkdionsflache genutzt wird.
Deswelteren wird das Plangeblet von elner 110 kV- und einer 30 kV- Leftung
Uberquert. Hler sind notwendige Sicherhelisabstande einzuhalten.

4. ERSCHLIEBUNG

Die o.g. EschlieBungsprobleme stellen sich ouch im Rahmen einer Wohnbau-
fidchennutzung. Zum einen mongelt es den potentiellen ErschiieBungssiroBen Alte
Ruhr und Im Oelken an notwendigen Erwellerungsfichen und zum anderen (st
elne Anbindung an die B 7 Im Rahmen der GewerbegebietserschlieBungsplanung
bisher neben den Immens hohen Kosten an der fehlenden Veriigbarke® von
Grundsticksfidchen gescheltert.

Demgegeniber st dle Entwisserung des Untersuchungsroumes ohne Probleme
miglich.

Das Geblet llegt jedoch auBerhalb des 500m-Elintugsberelches der Bushalteslellen
an der Oeveniroper Sirae,

DIGITALFOTO b)

5. UMWELT / OKOLOGIE

Das Untersuchungsgebilet prasentled sich = It, (berwlegend als Weldefltche.

Die gesamte Fiache Ist im Londschaftsplon als Londschaoftsschutzgeblet Typ B
dargeslellt, jedoch gelten dle Festsetzungen nur fempeorér bis zu  elner
planungsrechliichen Uberplanung dieser Flachen. Deswelteren grenzi die Flache
direkt an okologisch sensible Berelche: Im Nordwesten die Feuchtbrache
Oeventrop {ghem. (beraufbereich der alten Klaranloge) und Im Siden das
Noturschutzgeblet ‘Rubhrove’ (ringfGrmige Begrenzung des Plongebletes). Im
Rahmen des gesamistadiischen Blotopverbundsystems wird der
Untersuchungsraum nérdlich und sidiich von zwel klelnrGumigen, linlenhaften
Kormridoren begrenzi.

Auvfgrund der GeblelsgréBe erscheint ein Ausglelch der zu erwordenden Eingrifie In
die Notur und Landschaft Im Plangeblet selbst durchaus méglich.

&. ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD
Es sind keine wesenliichen Auvswirkungen ouf das Orls- und Londschaflsbild zu
erwarten.

7. PLANERISCHE BINDUNGEN
Der GEP zeigt einen Gewerbe- und Indushieansiediungsberelch und Im FNP sl das
Plangeblet als Gewerbeflache dargesieilf.

8. SONSTIGES / ANMERKUNGEN

Noch Aussage des LondesstroBenbouamtes sind durch den NMeubau der A 45
kelne wesentlichen BeelntrGchtigungen durch Larmimmissionen zu erwarien.

In Waldniihe sind Verschattungen v erwarten.

¥. IUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG:

Neben den gravierenden EmschlieBungsproblemen wlegl die mangeinde
Infegrationsmoglichkelt in den Slediungszusommenhang besonders schwer, do
hierdurch einer ‘Ghelfo-Bildung’ WVorschub geleistel werden konnte. Dle
konkurrierenden Fiichenaonspriche sowle die ongrenzenden, 6&kologisch
wertvollen Berelche wirken sich rusdalzich negoflv ouf die Eignung des
Untersuchungsgebletes akk Wohnbaufliche aus (Einordnung In die Kategorie D).

FLACHE 10: ALTE RUHR



— STANDORT- UND FLACHENBEWERTUNG - WOHNBAUFLACHEN OEVENTROP -

Aul der Basls der 'Flchensteckbriefe’ Ist ein Verglelch zwischen den Fléichen 1-10
untersinander und domit verbunden eine Enstufung bzgl fhrer Bignung als
Wohnbouflache mébglich. Diese Einstufung orenfled sich, wie den
Brmrhml!unuan zu eninehmen Isl, ausschlieBlich an stédiebaulichen /
{val. Punki A 2).

Ein Iumllﬂchus sehr wichtiges Kiiterlum, das grundséitzliche Auswirkungen auf die
Frage der Rangfolge der zu entwickeinden Flichen haben kann, ist die Frage der

T . Deren Abfrage Ist der wichtigste Schriti zur ziiglgen
Entwicklung neuer Wohnbouflachen, wobel man sich selbstverstéindlich auf die fir
eine Wohnbebauung geelgnelen Flichen konzentreren wird. Wichtig Ist, daB die
Verfiigbarkelt der Flachen (z. B. durch Zwlschenerwerb oder durch Vermpllichtung
des Eigenlimers, die Flachen Innerhalb elner bestimmien Frist aul dem

Grundstiicksmarkt anzubleten) vor Elnleltung des Plonverdahrens gekiad ist,

Folgende FiGchen sind aus heufiger Sicht fir elne Wohnbebauung als gut geeignet
anrusehen und daher bevorzugt aul thre Vediigbarkelt zu prifen:

Gut geeignet (Kategorie A)
« Flache 4a: Zum Slepenbach 1

* Flache 9: Am Hilnenberg

* Flache 7a: Echierberg (nur westiche
Teilfiache

Prinzipiell geelgnet fir eine Wohnbebauung, Jedoch mit einigen Reshikiionen
behaftet, sind folgende Flachen:

Prin K

+ Flache 1: Scheierland

= Flache 4b: Ium Siepenbach 2

Mur bedingl geeignet, da sie mil schwerwlegenden Reshikfionen behaftet sind,
die eine Entwicklung zur Wohnbaufliche (insbesondere kurz- und mittelfristig) sehr
erschweren, sind folgende FiGchen:

Bedingt geeignet (Kategorie C)
= Flache 2: Rohland

» Fléiche 3: Unter dem Kloster
+ Fliche 5a: Auf dem Berge
» Fldche 5b: Herfweg

+ Flache &: Dickert

« Fléche 7a: Echterberg (nur Sstiiche
Teilfidche)

+ Fldche 8: Ddeﬁ

Ungeeignet als WohnbaufiGche sind die nochsiehend auigefihrien
Untersuchungsgeblete:

Ungeeignet (Kategorie D)
+ Flache 7b: GroBes Feld

« Flache 10: Alte Ruhr

*

Anmerkungen;

= Dle Fidchen In den Kotegoren A und B sind In der nebenstehenden Obersicht
besonders marklerd.

+ Die Einstufung der Untersuchungsgeblete bzgl lhrer Elgnung als Wohnbouflagche
hat keine Auswikungen aul tats@chlich vorhandene Baurechte gem. § 34
BouGE (Iulassigkelt von Vorhaben Innerhalb der im Zusammenhang bebaulen
Ortstelle).

WOHNBAUFLACHENEIGNUNG TEIL |
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— STANDORT- UND FLACHENBEWERTUNG - WOHNBAUFLACHEN OEVENTROP

An dieser Stelle werden alle Fiichen untersucht, fir die der Verwallung Antréage
auf Entwicklung v Wohnbauflachen vorliegen und die nichl berelts in elnem der
10 {13) Untersuchungsgeblete ous Tell E enthalten sind. Zusatlich werden drel
Fiichen (Flachen 2, &, 18) uniersucht, lir die zwar keine Anfrige vorllegen, die
aber aus sledlungssirukiurellen Grilnden inferessant erscheinen, jedoch avfgrund
ihrer Fiichengréfe In den ersten Tell der Anolyse nicht auvigenommen worden
sind.

Der Schwerpunki dieser Wohnbaufldchenanalyse llegt aul dem Tell |. Daher
beschrénkt sich die Anolyse der Untersuchungsfitichen im Tell Il aul die
stichpunktartige Anflihrung von besonders wichtigen positiven/negativen Kriferien.
Gleichzeitiy erfolgt elne Elnschélzung bzgl. der WohnbouflGcheneignung
Ka b . t AbschiieBend wird fir die
gesigneten Flichen ein Hinwels ouf dos notwendige Plaonvedohren zur
Entwicklung dieser Fidchen gegeben.

Anmerkung: Bel Einlelung elnes Planveriohrens fir elnes  dieser
Untersuchungsgeblele muB dessen Gellungsbereich nichl zwingend Identisch mit
den dargesteliten Abgrenzungen sein.

UNTERSUCHUNGSGEBIETE TEIL Il B
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UNTERSUCHUNGSGEBIET (0,18 ha) UNTERSUCHUNGSGEBIET (1.10ha

MNGITALFOTO a)

= ErschileBung nur Gber Boulast méglich (Hinterlandbebauung)

= @s grenzen dkologisch wertvolle Bereiche an (Naluschulzgebilet ‘Rubrave’) ErschlieBung Uiber Schanzweg + neue PlansiraBe Im B-Flan © 19 maglich

= Bebauvung hal Auswirkungen auf Orls- und Landschaffsbild als Baugeblet in die gesamidriiche Entwasserungsplanung aulgenommen
« AuBenbereich gem. § 35 BauGB; Grinfidche Im FNP

5id-/Sidosthang mit geringer Hangneigung
-

==> Fidche solite nicht bebaut werden (Kategorie II) ==> Flche als Wohnbauland besonders geeignet (Kalegode 1)
==> Vedahren: Bebavungsplan

Hachverdichlungsmigilichkelt im ‘Innenberelch’ (Wohnbaufiche Im FNF)

FLACHE 1 = FLACHE 2



— STANDORT- UND FLACHENBEWERTUNG - WOHNBAUFLACHEN OEVENTROP -

UNTERSUCHUNGSGEBIET (0,80 ha)

DIGITALFOTO a) DIGITALFOTO a)

» Naochverdichtungsmégiichkeil im ‘Innenberelch’ (Wohnbaufiache Im FNP) + Unterschreltung des Waldobstandes

= ErschileBung lber StraBe Am Kehlbrink méglich * Verschaottung durch unmittelbare Néhe zum Wald

= als Baugeblet In die gesamtériiche Entwiisserungsplanung aufgenommen * AuBienbereich gem. § 35 BouGB; Fliche ld. Landwirlschaft Im FNP +
» Sldosthang mit geringer-mitherer Hangnelgung Londschaftsschutzgeblet gem. Landschaftsplan

-

Obstwiese Im sidasflichen Tellbereich
== Fliche als Wohnbauland ungeelgnet (Kategorle I1)

== Fiache als Wohnbaulond besonders geelgnet (Kategorle 1)
==> Yarfahren: Bebavungsplan/ErschileBungskonzept

= FLACHE 3 = FLACHE 4
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Sldhang mit geringer Hangnelgung
2 Anbindungsméglichkelten an Dinscheder Sirae

Entwdsserung Im Trennsystem nach Umbau Dinscheder SkaBe (Jahr 2000)
mégiich

Uberwiegend AuBenberelch gem. § 35 BauGB; Fldche I.d. Landwirtschaft im FNP
+ Londschaftsschulzgeblet gem. Landschafisplan

== Elgnung als Wohnbavland (Kategorle |
==> Yerohren: ==> Bebauungsplan + FNP-Anderung

FLACHE 5

STANDORT- UND FLACHENBEWERTUNG - WOHNBAUFLACHEN OEVENTROP - —

UNTERSUCHUNGSGEBIET (0,73 ha)

DIGITALFOTO a)

« Sldhang mit gernger Hongnelgung, zugehdrg zuvm nérdlichen Gringlrtel (vgl.
Figchen 1-3 Im Tell | der Analyse)

+ Entwisserung Im Trennsystern nach Umbou Dinscheder StraBe (Jahr 2000)
moglich

« enchiieBungstechnische Probleme, da Im Siden Bebouuvng und Im Osten
Forstweg In Troglage (Plalzmangel)

* AuBenbereich gem. § 35 BauGB; FlGche [d. Landwirschaft Im FNP +
Landschaftsschutzgeblet gem. Landschaltzplan

==> kelne ausreichende Anbindungsmaglichkelt (Kategorie I}

FLACHE 6
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DIGITALFOTO a)

» keine Integrafion In die varh. Sledlungsstruktur ==> Iersiedlung der Landschaft
+ Ausbou Hoarscheld notwendig; Enfwésserung Im Trennsystem maglich

Auvsbau der ErschileBungssiraBe Hoarscheld notwendlig
GroBlell der Grundsticke fir rwel Hauser zu kleln

+ AuBenbereich gem. § 35 BouGB; Flache [.d. Londwirischaft im FNP + Tellberelch it Obstwiese
Landschaftsschutzgeblet gem. Landschaftsplan In Verbindung mit der Entwicklung der FiGche 4a "Ium Slepenbach 1" evil. neve
Grundstilckszuschnitte mglich
==> |ntegration in/Anbindung an vorh. Sledlungszusammenhang nicht méglch s« Avfenbereich gem. § 35 BauGB; Fliche fd. Londwirdschalt im FNF +
(Kategorie IT) Landschaftsschutzgeblet gem. Landschaftsplan

==> rundchst Verzicht auf Isolierte Wohnbaulandentwickiung (Kategorde i1}
(==> Falls eine Uberplanung der Fidche da 'Ium Slepenbach 1' edolgl, Ist die
Einbeziehung der Fidche 8 v prifen.)

= FLACHE 7 = FLACHE 8
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* der engere Berelch des Slepens einschl. des Baumbestandes solfte von + Gkologlsch wertvoller Bereich (Geschiitzler Landschafisbestandieil)
Bebauung freigehalten werden (Verbundkeridor Im Blotopverbundnetz) + unginstige Exposition (Osthang)
==> groBriumige Befrachtung des Slepenbereiches nolwendlg (slehe +« AuBenberslch gem. § 35 BouGE: Flache Id. Landwidschafl Im FNP +
auch Berlicksichtigung bel Entwicklung der Flichen ‘Tum Siepenbach 1 Geschilfzler Landschaftsbestandtell gem. Landschafisplan

und *Auf dem Berge')
==> hoher Erhallungswert als sidliche Telfiiche elner Slependnne mH
== Baschriinkung der Bebouung aul dle § 34er-Bereiche (Hw. Kategode 1) ausgepragten Gehdhsiukivren (Kategore 1)

==> Verdahren: ErschileBungskonzept /Baugenshmigung nach § 34

WFACHEY . FLACHE 10



DIGITALFOTO a)

» Anbindung Ober Filscheld problemafisch, da sich der Enmiindungsberelch in die
Glasinger SiraBe am Ende elner langgestrecikien Kurve befindel [mangeinde
Ubersichifichkeff); Erschwerend kommi hinzu, daB sich dieser Eimiindungsbereich
avBerhalb der geschlossenen Orschalt befindet (Tempo 70)

= Entwisserung Im Trennsysiem (in der StraBe Filscheld Kanal vorhanden) , notwendig
Ist kielnes Regenriickhaltebecken (Erdbecken)

= Enffernung zur Ortsmitte sehr gro; jedoch Bushallestelle in direkter Nachbarschaft

= Aufgrund der tatsiichlichen fopographischen Situation llegt die Fliche eher lsoliert
von der (westiich + siidlich) angrenzenden Wohnbebauung

= Exposition zur Sonne Ist ungilnstig (Osthang)

+ AuBenbereich gem. § 35 BauGB: Flache fd. Londwidschall Im FNP +
Landschaftsschutzgeblet gem. Landschaftsplan

==> Die Féiche Ist mit erheblichen Reshikfionen behaftet, Insbesondere aus

sledlungssirukiurellen Griinden Ist von elner Entwickdung der gesamfben Fliche

abzusehen (Kategorie II); allerdings Ist eine Bebaouung (eine Boufiefe) enflang den

StraBen Miillers Berg und Flischeid als abschileBende ShaBenrandbebauung durchaus

sinnvoll (fiw. Kategore I: hier lst jedoch eine delaillerte erschiieBungstechnische

Priffung nolwendig)

(==> Verfahren: Ergénzungssatzungen)

==> mangeinde Eignung als Wohnbauland (Kategore I1)

s 'TI
7 anishan

:.'J'-.--—'ll - 5= =
= it i :
_ ﬁﬂlﬂ&ﬂﬁiﬂﬂﬁ:
'-'-...._Q'.'- T AT .

UNTERSUCHUNGSGEBIET (1,44 ha)

DIGITALEOTO o)

auBerhalb der geschlossenen Orlschalt ==> Anbauverbolszone, d. h
aufwendige, parollele EnchlleBungssiraBe nolwendlg, zusalzlich sl elne
mégliche Bebauvung nach Siden durch den (berschwemmungsbereich der
Ruhr begrenzh

siidlich der Glosinger ShaBe flegt eln nichl Oberboubarer Mischwasserkanal
(Schufzsirelfen edorderlich)

starke Verkehrskirmbelastung

AuvBenberelch gem. § 35 BauGB; Flache [d. Londwidschaft Im FNP +
Landschaftsschutzgeblet gem. Landschaftsplan

= FLACHE 11

FLACHE 12



« Nachverdichtungsméglichkelt im ‘Innenbereich’ (Wohnbaufldche im FNF)

= ErschlileBung Ober StraBe Roulls Uler méglich (Verkehrsoufkommen durch
Planung gering)

= als Baugeblet in die gesamtériiche Entwisserungsplanung aulgenommen

» dichier Boumbestand, Obstwiese

==> Flache holz wvorh. Vegetaollon als Wohnbauland geelgnet, da
Innenentwickiung hohen Stellenwer! besitzl (Kalegorie 1)

==> Yerfahren: Bebovungsplan (die Durchilhrung elnes ErschileBungskonzeptes
schelferta bisher an der fehlenden Iusimmung der angrenzenden
Grundstiickselgentimer)

STANDORT- UND FLACHENBEWERTUNG - WOHNBAUFLACHEN QEVENTROP - —

!

e
OEVENTROP

Grofes Feld

UNTERSUCHUNGSGEBIET (0,55 ha)

« relativ ebene Fidche, z. It. Wiese

« ErschlieBung Ober Strafe Ium Brand miglich (Verkehmsoufkommen durch
Planung gering)

« Entwasserung Ober StraBe Echierberg moglich (Belastung des Konalneizes
durch Planung gering)

+ kelne Festietzungen im Landschaftsplon

« GroBtell der Flache Innerhalb der ‘Innenberelchssatzung’, Restfiche:
AuBenbereich gem. § 35 BauGBh; Fidche I.d. Landwirschaft Im FNP

==> Fldche als Wohnbauland geelgnel (Kategorie 1)
==3> Vedohren: Ergéinzungssatzung (fr Tellbereich)

FLACHE 13

FLACHE 14



— STANDORT- UND FLACHENBEWERTUNG - WOHNBAUFLACHEN OEVENTROP -

UNTERSUCHUNGSGEBIET (0.42 ha)

. . z .
RS o .

p P St S Lm* B iy
DIGITALFOTO a) DIGITALFOTO a)
* Nochverdichtungsmiglichkelt Im ‘iInnenbereich’ (Wohnbaullache im FNP) « avil. Verschattungsprobleme durch angrenzende WaldfiGche
+ EmschiieBung Ober ShraBe Echlerberg méaglich, ollerdings oufwendige Innere « rwel Anbindungsmoglichkelten: StraBe IZur Hinenburg + Verddngerung neue
ErschlieBung, da nur einsellige Bebauung maglich SichshraBe
» Entwisserung: Uberstauung vorhand. Kanalsirecken durch Neubebauung (ca. « Entwisserung In vorh. Kanalnetz (StraBe Zur Hinenburg) méglich
13-15 Wohnhéuser) erfordert erhebliche Kanclerwelterungen (Entwésserung = AuvBenbereich gem. § 35 BauGB: Fiche fd. Londwidschaft Im FNP +
Richtung BachsiraBe/B 7) Landschaftsschutzgeblet gem. Landschoftsplan
+ fiw. dichter Baumbestand, Obstwiese, Kindersplelplatz

==> Fliche als Wohnbauland geeignet (Kategorde )

== ErschileBungsoufwand (SiraBe, Kandle) ist zu hoch (Kalegorie 1) ==> Vedohren: Bebauungsplan/Ergénrungssatrung [Falls elne Uberplanung der
Flache ¥ 'Tum Hinenberg' erfolgl, ist die Einbezlehung der Fliche 14 zu prifen.)

= FLACHE 15 = FLACHE 16




) 2%,

DIGITALFOTO a)

= Verschaltung der Grundsticke durch Wald, der beiderselts des Slepens
(Alhe Ruhr) ansteht

= Slepen stellt elnen Skologisch sensiblen Berelch dar (Verbindungskomidor
im Blolopverbundkonzept), zusétdich sind die zu beplanenden Flachen
selber stark bewachsen

* ErchileBung der Hinlerdondgrundsticke nur Ober angrenzendes
Grundshiick méglich

* Hebeanlage fir Entwasserung notwendig

s AuBenberelch gem. § 35 BaouGB: Grinfldche Im FNP  +
Landschaftsschutzgeblel gem. Landschaftsplan

==> problembehaftele ErschlleBung und BeeinkGchtigung/Vemlchtung
Gkologlsch wervoller Berelche mindern die Wohnbauflachenelgnung
erheblich (Kategorie 11}

STANDORT- UND FLACHENBEWERTUNG - WOHNBAUFLACHEN OEVENTROP - —

¥ T,
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UNTERSUCHUNGSGEBIET (0,62 ha)

DIGITALFOTO a)

» Tellbereich des stddteboul. Weltbewerbsgebietes ‘Ehemalige Stuhifabrik’
(Konzept des 1. Prelstrigers berelts im siidlichen Tellgebiet realisier)
Machverdichtungsmibglichkelt im ‘Innenbereich’ (Grinfldche Im FNF)
zentrale Lage

Aastenverdachisfiiche (ehem. Millkippe)

konkumlerende Nutzungsanspriiche: z. Il Kindersplelplatz v, Gffentliche
Griinfilache

s [Immisslonskonflikie durch Bahn + Gewerbe

==> frofr der durch das Wettbewerbsverfahren nachgewlesenen Eignung als
Wohnboufidche wird von einer bollerten Entwickiung dieser TeilfiGche
zundchs! obgesehen (Kolegode 1I); folls mittel- bis langhistig eine
Uberplonung der bestehenden Gewerbebehiebe mbgiich wird, ist emeut
lber eine Bebouwung dleser Flache, Im Rohmen der Umselzung des
Gesamikonzeptes des 1. Prelsirdgens, zu entscheiden

FLACHE 17

FLACHE 18



Ziel des zwelten Telles der Wohnbauflichenanaclyse Ist es, fir jede
Untersuchungsfiiche eine Aussage [ber die potenfielle Elgnung als
Wohnbavland ru erhaolten. Es wird Jedoch nochmals ausdriickiich daraul
hingewlesen, dofl eine poskiive Einschétzung nicht gleichzelfig impliziert, daB
o3 auch effekliv ist, diese FiGchen kurzhistig zu entwickein (siehe unlen).

Felgende Fldchen sind aus heuliger Sicht fir elne Wohnbebauung als
geelgnet anzusehen:

Geejanet (Kategore 1)

Fliche2, 3. 5 9fw., 11fiw., 13 14, 14.

Bel folgenden Flachen solle auf elne Entwicklung zv Weohnbauland
verzichtet werden:

Ungeelgnet (Kategorie il)

Fidche 1, 4, 6, 7. 8 9%Hw., 10, 11tw., 12, 15 17, 18

Der Versuch der Befrledigung des in Oeventrop unzwelfelhaft vorhandenen,
starken Nachfragedruckes nach (prelswerlen) Wohnbaugrundstiicken durch
eine Entwicklung der In der Kategore | aufgefihrien Einzelfiichen wird
kiitisch betrachtel. Alle aufgeflhden Unlersuchungsfidchen benéfigen
némllich zur Schaffung von fatséchlichen Baurechten die Durchfiibrung elnes
Planvedahrens.

— STANDORT- UND FLACHENBEWERTUNG - WOHNBAUFLACHEN OEVENTROP

Einige davon kénnten lber ErschliieBungskonzeple entwickelt werden, doch [ir
den GroBtell dieser Geblele kommt die Anwendung dieses Instrumentes nicht in
Frage, da sle Im AvBenbereich gem. § 35 BauGE llegen.

Zur Schaffung von Planungsrecht st hier In den meisten Fallen die Aufstellung elner
Ergénzungssalzung gem. § 34 (4) BauGB angezeigt.

Betrachtet man nun dle durchschnitiiche Verfohrensdouver dieser Instrumente
[ ErschlieBungskonzepte / ErgénIungssatzungen ), die durchschnififich zwischen '
und 1 Jahr legl, so kommt man zu der Erkenninls, daB die Entwickiung elner
gréferen WohnbouflGche mit ca. 50 Wohnbougrundstiicken (siehe Unfer-
suchungsgebiete Tell 1) Im Rohmen eines Bebouungsplonverdfahrens mit einer
durchschnittichen Vedahrensdaver von 1 % - 2 lahren fiir die Bewaltigung der
bestehenden Engpasse oul dem Grundsticksmarkt dos geeignetere Instrument
Ist.

Die Bebarbeltung der In Tedl Il als geeignet eingesiuften Untersuchungsgebiete
{Kalegode ) sollte also zugunsten der Entwicklung einer griBeren Wohnbaufidche
(Tell I: Kategorie A/B) zundchst zurickgestelt werden. Hier Ist mittelfstia (nach
Abzchwachung des Nachfragedruckes) ein schiittwelses Abarbeiten anzusireben,

.

Anmerkungen;

= Dle Flichen der Kalegorie | sind In der nebenstehenden Ubersicht besonders
markiert.

* Die Einstufung der Untersuchungsgebilete bzgl. threr Eignung als Wohnbaufidche
hat keine Auswirkungen aul fatséchlich vorhandene Baurechie gem. § 34
BauGe (Zulassigkelt von Vorhaben Innerhalb der Im Zusammenhang bebauten
Oristelle).

WOHNBAUFLACHENEIGNUNG TEIL II
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STANDORT- UND FLACHENBEWERTUNG - WOHNBAUFLACHEN OEVENTROP - —

WOHNBAUFLACHENEIGNUNG TEIL Il -



Diese Druckscheifl wird im Rahmen der Offentiichkellsarbell der Stadt Amsberg heraus-
gegeben. Sle dad weder von Parfelen noch von Waohlwerbern oder Wahlhelfem
wihrend elnes Wahlkampfes zum Iwecke der Wahlwerbung verwendel werden.

Dies gilt iir Kommunel-, Landtogs- und Bundestagswahlen, sowie auch fir die Wahilen
der Mitglieder des Europdischen Parlaments,

MiBbrtiuchiich ist insbesondere die Verellung oul Wohlveranstatungen, an Infor-
mationssténden der Portelen, sowie dos Einlegen, Auvidrucken oder Aufidleben partei-
polifischer Informaftionen oder Werbemittel.

Eine Verwendung dieser Druckschdft durch Porelen oder sle unterstitzende
Organisalionen ausschileBlich zur Unterrichtung threr elgenen Milglieder blelbt hierven
unberlhrl. Unabhiinglg davon, wann, aul welchem Wege und welcher Anzahl diese
Schriff dem Emplinger ugegangen Ist, dorf sle auch chne zeiflichen Bezug zuv einer
bevorstehenden Wahl nicht In einer Weise verwendel werden, dle als Partelnahme der
Staciverwaltung zugunsten einzelner Gruppen verstanden werden kinnie.



