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Zielplanung
Sudliche Innenstadt Neheim

Stadtebauliche Planung zur Mobilisierung von
Entwicklungspotentialen im Ubergangsbereich zwischen
Geschaftszentrum und Wohnbebauung

auf der Grundlage des Siegerentwurfs zum Wettbewerb
“Entwicklungskonzept Sidliche Innenstadt Neheim”
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Einleitung

"Die Stadt ist alles was wir haben." sagt
Rem Koolhaas, der bekannte und europa-
weit tatige Architekt und Theoretiker. Damit
sind wir aufgefordert, uns zu Beginn jeder
stadtebaulichen Planung das Idealbild der
europaischen Stadt mit ihren belebten Plat-
zen und StraBen, gepflegten Griinanlagen,
ihrer Kleinteiligkeit, Funktionsvielfalt und
Dichte vor Augen zu fihren.

Dieses Bild ist jedoch mit dem Fortschritt
der technischen Moglichkeiten, angefan-
gen beim Auto, Uber Telefon und Fernse-
hen bis zum Internet, Herausforderungen
ausgesetzt, die eher zum Funktionsverlust
und zur Auflésung der Stadt fuhren. Gleich-
zeitig jedoch produziert diese Mediatisie-
rung und Mobilitdt ein gesteigertes
Bedurfnis nach Raum, nach unmittelbarer
sinnlicher Erfahrung und nach Orten mit
authentischen Atmospharen.

Stadtebau - und damit die Zielplanung fiir
die sudliche Innenstadt Neheims - muB
diese Herausforderungen annehmen und

sie mit Ideen in eine wirtschaftliche, trag-
fahige Vision der Stadt als Lebens- und
Erlebnisraum UberfUhren.

die

Leitlinien fur Innenstadtent-

wicklung

Die Entwicklung der Innenstadte geschieht
vor dem Hintergrund einer wachsenden
Dienstleistungsorientierung insbesondere in
nicht produktorientierten Branchen, der
ungebremsten Mobilitédt und dem empfun-
denen Mangel an qualitatvollen Freiflachen,
der insbesondere fur die verbliebenen
Wohnnutzungen in diesen Bereichen ein
gravierendes Defizit darstellt.

Dienstleistungsorientierung

Immer schon waren die Stadtkerne Zentren
von Handel und Dienstleistungen.

Mit zunehmender materieller Versorgung,
der Erfahrung o6kologischer Krisen und
durch die Verschiebung von Arbeitsplatzen
und erwirtschafteten Gultern von der Pro-
duktion in den tertidren Sektor ist jedoch
eine zunehmende Dienstleistungsorientie-
rung der Gesellschaft erkennbar. In der

B.AS. Kopperschmidt + Moczala - Stadt Amsberg

Kernstadt Neheims hat sich schon heute
neben dem Handel ein betrachtlicher Teil
an Dienstleistern der unterschiedlichsten
Branchen angesiedelt, die von der Gastro-
nomie Uber Banken und Finanzdienstleister
bis zur Gesundheitsfiirsorge reichen. Diese
Branchen drangen jedoch mit ganz ande-
ren Anforderungen in die Stadte: Sie
suchen zentrale Lagen und fordern gleich-
zeitig angenehme AuBen- und Grinrdume.

In Ergénzung der nach wie vor dominanten
und auch weiterhin zu starkenden Einzel-
handelsfunktion der Innenstadt ist in
Zukunft damit zu rechnen, dal3 insbeson-
dere Angebote aus den Bereichen der
Gesundheit, der Freizeit, der Kultur, Unter-
haltung und Gastronomie eine groBere
Rolle spielen werden. Innenstadtentwick-
lung muf dieser Tertidrisierung Rechnung
tragen und den Wachstumsbrachen Kérper,
Gesundheit und Erholung Angebote
machen.

Wohnort: Stadt

Auch wenn Stadtzentren als gern besuchte,
urbane Orte eine hohe Anziehungskraft

Uber die Stadt bzw. den Stadtteil hinaus
entwickeln, sind sie jedoch wegen ihrer
beschrankten Parkmdglichkeiten, dem
hohen MalB versiegelter Oberflachen,
StraBengerduschen etc. als Wohnviertel
weniger beliebt. Im Wohnungsmarkt l8sst
sich diese Entwicklung am sinkenden Miet-
niveau in den Geschéftslagen ablesen.

Mit dem Attraktivitatsverlust der innerstad-
tischen Wohnlagen verliert die Stadt jedoch
auch einen Garant fiir belebte StraBen und
Platze nach GeschaftsschluB, soziale Kon-
trolle des 6ffentlichen Raums und kern-
stadttypische Dichte und Vielfalt. Urbanitat
braucht Wohnen, braucht die Durchmi-
schung und Belebung.

Qualitatvolles Wohnen wird jedoch nur in
der Innenstadt zu halten sein, wenn es
gelingt, im unmittelbaren Wohnumfeld indi-
viduelle Frei- und Grinrdume mit hoher
Aufenthaltsqualitat anzubieten, die die
Nachteile der verdichteten und zwangslau-
fig gestapelten Wohnformen kompensie-
ren. In diesem Sinne braucht Innenstadt
den Ausbau hochwertiger Frei- und Grin-
flachen.



Stadt und Center

Waren die Stadtkerne in der Geschichte der
Stadt lange Zeit die unbestrittenen Zentren
der Stadte, so ist ihnen in den 1970er und
1980er Jahren in den Einkaufszentren auf
der grlinen Wiese Konkurrenz erwachsen.
Die Center neuester Generation vertrauen
dabei nicht mehr nur auf ihre GroBe, ihre
attraktiven Preisangebote und kostenfreien
Parkplatze, sondern bemihen sich mit
einem ausgefeilten Unterhaltungspro-
gramm in den scheinbar 6ffentlichen Gale-
rien und Malls um stadtische Qualitdten.
Auch wenn es in Neheim gelungen ist,
Center wie Famila in den Kontext der
Innenstadt zu integrieren, sollte diese Kon-
kurrenzsituation als Impuls fur die Weiter-
entwicklung der Innenstadt genutzt
werden.

Die Innenstadt sollte sich dabei nicht aus-
schlieBlich auf ihre Qualitdten Dichte, Zen-
tralitdt und Einzelhandel verlassen, sondern
sollte nach ergdnzenden, neuen Anzie-
hungspunkten suchen, um die Ver-
weildauer der Besucher und Kunden zu
erhohen. Diese kdénnten gerade in der

Erganzung zum Einkaufen durch Angebote
aus den Bereichen Entspannung, Gastrono-
mie und Freizeit bestehen.

In der Gegenuberstellung von Stadt und
Center wird zum anderen deutlich, wie
wichtig die Bereitstellung von Parkplatz-
flachen fiir die Innenstadt ist. Auch in naher
Zukunft ist ein Rickgang der nach wie vor
ungebrochenen individuellen Mobilitat mit
dem PKW nicht abzusehen.

Fir die Zielplanung Stdliche Innenstadt
Neheim bedeutet dies eine zentrale Her-
ausforderung: Die Veranderung des Raums
kann nur gelingen, wenn die derzeit im
Raum dominante ebenerdige Parkplatznut-
zung an anderer Stelle kompensiert wer-
den kann.

Die aus der Verdichtung resultierende
Umschichtung des ruhenden Verkehrs in
Parkhauser, Tiefgaragen und Parkdecks
bedeutet jedoch nicht nur in negativer Hin-
sicht Bewirtschaftung der Parkplatze. Mit
Anlagen in direktem Zusammenhang mit
Einzelhandels-,  Dienstleistungs-  und
Gastronomieunternehmen kénnen durch

kurze Wege und Rabattierung der Parkge-
buhren auch Lageverbesserungen und
Adressbildungen erreicht werden.

Damit sind die Leitlinien der Innenstadtent-
wicklung Neheims in dreierlei Hinsicht
beschrieben:

1. Die Innenstadt sollte sich auf die Ansied-
lung von neuen, nicht mehr nur produktori-
entierten Dienstleistungen, sondern auf
Korper, Gesundheit und Wohlbefinden aus-
gerichtete Angebote einstellen.

2. Vorhandene landschaftliche Potentiale
sollten zu hochwertigen Freirdumen und
GrUnflachen fir die neuen Nutzungen und
die bestehenden Wohnlagen weiterent-
wickelt werden.

3. Den "Eingéngen zur Innenstadt" - seien
es Parkhduser, Tiefgaragen oder Bushalte-
punkte - kommt fur die Funktion der
Innenstadt besondere Bedeutung zu. Sie
sollten deshalb stadtrdumlich genau plaziert
werden und in ihrer Gestaltung der hoch-
wertigen Zentrumslage gerecht werden.

Zielplanung Sudliche Innenstadt Neheim
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Situation

Der Bearbeitungsbereich “Stdliche Innen-
stadt Neheim” erstreckt sich beginnend
zwischen HauptstraBe und Goethestral3e
nach Suden bis zum Bremers Park und zur
Kreuzung Stemberg-/Graf-Gottfried StraBe.

Der Uberregional bedeutsame Einkaufsbe-
reich der Stadt zwischen Markt und Engel-
bertplatz wird nach Westen durch eine
ausgepragte Hangkante begrenzt, welche
die Stadt in Nord-Sud-Richtung durchzieht.
Durch diese Topographie entsteht eine
Schnittstelle zwischen der orthogonalen
Struktur der Innenstadt und dem an die
GoethestraBBe anschlieBenden, durchgriin-
ten Wohngebiet.

Der dazwischen liegende Bereich prasen-
tiert sich heute stadtebaulich ungeordnet,
mit un- bzw. untergenutzten Flachen sowie
einer mangelhaften Einbindung in das
Wegenetz der Stadt.

Die Kernflachen sind durch die dominante
oberirdische Parkierungsnutzung geprégt.
Gleichwohl bildet dieser Raum ein wichti-

ges Entwicklungspotential der Stadt, das
zudem aufgrund der Eigentimerstruktur
kurzfristige Realisierungschancen besitzt.
Die obere Hangkante des Hohensprungs
wird von der StraBe Springufer begleitet.
Talseitig bildet der Weg Am Spring, der ent-
lang der Trassenfuhrung einer ehemaligen
Kleinbahntrasse verlduft, die westliche
Begrenzung dieses Zwischenraums.
Sudlich der StraBe Lange Wende schlieBen
sich die charakteristischen Gewerbehofe
an, die sich zur Zeit in einem Umstruktu-
rierungsprozef befinden.

Den sudlichen Abschlu3 des Gebiets bilden
der Bremers Park, sowie das Areal zwi-
schen Anna-, Graf-Gottfried- und Stem-
bergstral3e. Das untergenutzte Areal an der
wichtigen ZufahrtsstraBBe stellt derzeit kei-
nen addquaten Stadteingang dar.

Die folgende Bestandsanalyse bezieht sich
in ihrer Gliederung auf die Ebenen der Ziel-
planung.

Baustruktur

Die Baustruktur ist im Bearbeitungsgebiet
durch die geschlossene Blockbebauung um

B.AS. Kopperschmidt + Moczala - Stadt Amsberg

die HauptstraBe und um den Engelbert-
platz gepragt, die sich an ihren Réndern
schnell zu einer aufgelockerten, offenen
Bebauung ausdinnt. Die Ausrichtung die-
ser zentralen Blocke folgt dem historischen
Strohdorf und durchzieht die gesamte
Innenstadt Neheims von Norden nach
Stden.

Diese homogene Baustruktur wird von der
Hangkante gebrochen und neu ausgerich-
tet. In der Folge sind die stdlich sich an-
schlieBenden Quartiere an der Goethe-
und Stembergstral3e orientiert.

Entlang der Hangkante mit einem Hohen-
sprung von ca. 7 m haben sich im Zuge
der Bebauung Sonderformen herausgebil-
det, so z B. die Riegel und Hofe der
Schmitz/Gemmecke Gebdude oder die
groBBen Solitdrbauten des St. Johannes Hos-
pitals.

Landschaft

Die markante Hangkante ist vom FuBweg
Springufer heute deutlich zu erleben.
Wahrend die Hanglage bereits heute durch
den zT. alten Baumbestand als Land-
schaftsraum wirkt, weisen die talseitig

anschlieBenden Flachen derzeit kaum Frei-
raumqualitaten auf. Trotz des griinen Cha-
rakters dieses Bereichs kommen die
landschaftlichen Gegebenheiten nicht zur
Geltung und kénnen den Mangel an inner-
stadtischen Grunflachen nicht kompensie-
ren.

Sudlich der “Lange Wende” ist der land-
schaftliche Zusammenhang durch die
Schmitz / Gemmecke Gebaude unterbro-
chen, jedoch im Bremers Park um so deutli-
cher spurbar.

Der Bremers Park bildet eine der wenigen
qualitatvollen, innerstadtischen  Griin-
flachen, ist jedoch aufgrund seiner mangel-
haften Anbindung an das Wegenetz wenig
frequentiert.

Nutzungen

Bei der Untersuchung der Nutzungen féllt
der Einkaufsschwerpunkt von Haupt- und
ApothekerstraBe ins Auge. Er findet mit
dem Marktplatz seinen Anfang und lauft
derzeit im Bereich des Engelbertplatzes
unvermittelt aus.

Um den Marktplatz und an der Kreuzung
von Haupt- und OberstraBBe befinden sich
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punktuelle Haufungen von gastronomi-
schen Nutzungen; ein weiterer Schwer-
punkt liegt an der Kreuzung Goethestral3e /
Lange Wende.

Entlang der Hangkante lasst sich insbeson-
dere durch das St. Johannes Hospital, das
neue Fitnessstudio in den Bremers Hofen
und das in Planung befindliche Altenpfle-
gezentrum eine Haufung von Gesundheits-,
Sport- und Pflegenutzungen feststellen.

In den sudlich und westlich anschlieBenden
Quartieren dominiert die z.T. von Gewerbe
durchsetzte Wohnnutzung.

Verkehr

Die schwer Uberwindbare Hangkante hat in
der Neheimer Innenstadt zwischen Haupt-
straBBe, StembergstraBe und Goethestral3e
um das St.-Johannes-Hospital und um die
Villa Bremer zwei GroBblocke entstehen
lassen. Der dazwischen liegenden “Lange
Wende” und im weiteren Verlauf der Schul-
straBe kommt bei der Umfahrung der
Innenstadt groBe verkehrliche Bedeutung
zu. Die beiden GroBblocke sind im Inneren
nur durch StichstralBen erschlossen.

Im Busliniennetz bestehen mit dem Bus-
bahnhof an der GoethestraBe und den Hal-
tepunkten am Engelbertplatz derzeit zwei
Knotenpunkte am nérdlichen und sudli-
chen Ende der Innenstadt.

Parken

Der Raum zwischen Springufer und Goe-
thestraBe wird zur Zeit von der Parkie-
rungsnutzung dominiert, die eine wichtige
Funktion flr den innerstadtischen Einzel-
handel einnimmt.

Eine Nutzungsintensivierung im Bereich der
stdlichen Innenstadt Neheims kann nur
erfolgen, wenn die wegfallenden Parkmdg-
lichkeiten zeitgleich an anderer Stelle kom-
pensiert werden kdnnen.

B.AS. Kopperschmidt + Moczala - Stadt Amsberg
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Analyse Bestand
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Konzept

Der mit dem 1. Preis ausgezeichnete Ent-
wurf aus dem vorausgegangenen Wettbe-
werb  "Entwicklungskonzept  Sudliche
Innenstadt Neheim" bildet die Grundlage
der Zielplanung.

Die Vision einer gegenseitigen Erganzung
von Stadt und Freiraum 6ffnet dabei den
Blick fur die moglichen Potentiale dieses
Raums:

Die Besonderheit der Stadt Neheim liegt in
der unmittelbaren Néhe von urbaner Ein-
kaufsachse und der markanten landschaft-
lichen Situation der Hangkante entlang des
Springufers.

Die Entwicklung dieses Areals zu einem
Park bietet der Stadt die Chance, zwei sich
gegenseitig  bereichernde, stadtische
Freiraume zu schaffen. Die ehemalige Riick-
seite der Stadt wird zu einem zentrumsna-
hen Erholungsraum, der bestehende
Anlagen wie den Bremers Park in den
neuen stadtischen Griinzug einbezieht.

So wird es mdglich, nach dem Einkaufs-
bummel auf einer der griinen Terrassen
einen Kaffee zu trinken, den Ausblick zu
genieBen und durch die gartnerischen
Anlagen zum nahe gelegenen Parkplatz zu
gelangen.

Einkaufsachse und Stadtpark

Die Einkaufszone der Haupt- und Apothe-
kerstraBe erfahrt durch die Zielplanung eine
deutliche Aufwertung mit der Ergédnzung
des Einzelhandels durch Angebote aus den
Bereichen Freizeit und Gastronomie.

Den Bereichen um die HauptstraBe kommt
eine wichtige Servicefunktion fir die
FuBgangerzone zu. Zentrale Anforderung
in dieser Hinsicht ist das Parken, das dezen-
tral auf mehrere Schwerpunkte verteilt wird:
Das bereits vorhandene groBziigige Park-

| %

Stadt und Landschaft
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platzangebot der Stadt wird stadtraumver-
traglich geordnet und erweitert.
FuBgangerzone und Gesundheitszentrum
in unmittelbarer Nachbarschaft schaffen die
notwendige Nutzungsdichte fir einen Park
mit hoher Aufenthaltsqualitat. Die baumbe-
standene Hangkante rahmt den eher offe-
nen, ebenen Teil des Parks, der mit
Wiesenflachen, Sitzgelegenheiten und
Spielpldtzen zum Aufenthalt einladt.
Zwischen der punktweisen Bebauung am
"Springufer” 6ffnen sich landschaftliche
Ausblicke auf die sich anschlieBenden
durchgrinten Viertel Neheims und den
Hohenrticken des Ruhrtals.

Wege in die Stadt

Zwei neue Rad- und FuBwegverbindungen
begleiten das Grin und schaffen neue
Zugange zur Innenstadt: Vom Springufer
fuhrt ein Weg Uber den Bremers Park bis
zum ehemaligen Tappe & Cossack-
Geldnde. Parallel dazu entsteht entlang der
friheren Kleinbahntrasse eine weitere
Wegeverbindung auf der Talebene.

Hierflr wird die derzeitige StraBe “Am
Spring” zur Starkung der Parkanlage als

reine FuBgangerverbindung ausgebildet.

Quer dazu bindet ein feinmaschiges
FuBwegenetz die Wohngebiete westlich
der GoethestraBBe durch den Park und den
Krankenhausbereich an die HauptstraBe an.

Neue FuBwegverbindungen
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Engelbertplatz - “Tor zur Innenstadt”
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Platze und Garten

Die urbane Achse Neheims spannt zwi-
schen dem Marktplatz mit dem Sauerland-
dom und dem Wochenmarkt bis zum
Engelbertplatz. Der Engelbertplatz wird
durch die vorgeschlagene Neugestaltung
und den Ausbau als OPNV- Knotenpunkt
zum notwendigen Gegenpol des Marktes
am sudlichen Eingangsbereich zur FuBgén-
gerzone.

Drei Terrassengarten schépfen das land-
schaftliche Potential aus: Die "Griinen
Stufen" am Pflegezentrum, der "Terrassen-
garten St. Johannes" und die "Bremers
Terrassen" machen das besondere Zusam-
menspiel von Gebduden und Landschaft
entlang der Hangkante durch Treppen und
Terrassen erlebbar, der Hang wird zu
einem intensiv gestalteten, nutzbaren Teil
des neuen Parks.

Platze und Garten




Gesundheitszentrum

Mit dem zukUnftigen Gesundheitszentrum
und dem Altenpflegezentrum setzt sich
das Gebaudeensemble des St. Johannes
Hospitals stadtebaulich konsequent fort
und wird zu einer zentralen Adresse in der
Stadt.

Der Neubau des Gesundheitszentrums
lasst die Hanglage vor dem groB3en Volu-
men des Hospitals frei, das so Uber den
Terrassengarten ein grof3ztgiges Vorfeld
erhalt.

-l
L

Ein neuer Stadtbaustein

Terrassengarten vor dem Gesundheitszentrum

Zielplanung Sudliche Innenstadt Neheim
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Ebenen der Zielplanung

Um die im Konzept anvisierten Ziele
genauer in den Kontext des Bestandes zu
integrieren, wird die Zielplanung auf sechs
fur die Planung wesentlichen Ebenen der
Stadt dargestellt. Die Ebenen dienen
gleichzeitig dazu, die Zielplanung in die
Arbeit der Fachdienste der Stadt Arnsberg
zu integrieren, und erganzen damit die
Umsetzung der Planung Uber die Leitpro-
jekte.

Folgende Schichten werden untersucht:

1. Baustruktur
2. Landschaft
3. Nutzung

4. Erschliessung
5. OPNV

6. Parken

7. Zielplan

Zielplanung Sudliche Innenstadt Neheim 15
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Sonderformen an der Hangkante

In Hinblick auf die bestehenden und
zukUnftigen Baustrukturen formuliert die
Planung das Ziel, die besondere Situation
der topographischen Kante im Zuge der
baulichen Entwicklung nicht zu zerstdren.
Fur eine behutsame Bebauung dieses
Bereiches sollten die baulichen Massen in
ihrer landschaftlichen Vertraglichkeit tber-
pruft werden.

Grundsatzlich ist eine niedrige, abgestaf-
felte, in den Hang geschobene Bebauung
vertraglich. Bei hdheren Baukérpern ist eine
punktuelle, senkrecht zum Hang weisende
Bebauung, die gréBtmagliche Durchblicke
in die Landschaft lasst, sinnvoll. Dachberei-
che sollten begriint werden.
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Landschaft
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Parkband + Griine Stufen

Der Bereich zwischen Springufer und Am
Spring muB als innenstadtnaher Freiraum
mit parkartigen Qualitdten entwickelt
werden, der die Besonderheit der topogra-
phischen Situation der Hangkante thema-
tisiert.

Bauliche Einengungen dieses Freiraumban-
des sollten vermieden werden. Die verblei-
benden Durchblicke vom Springufer in die
Landschaft des Ruhrtales und das durch-
grinte Wohngebiet Binnerfeld sollten
dabei mit landschaftlichen Mitteln wie dem
Gesundheitspark St. Johannes und den
Grlnen Stufen zelebriert und erlebbar
gemacht werden. Flir den Bremers Park
wadre eine Intensivierung der Nutzungen
erstrebenswert.

Die Verbindung von Bremers Park mit dem
Gesundheitspark St. Johannes im Bereich
Lange Wende kann durch den Ausbau der
Verbindung “Alte Bahntrasse” und eines
neuen Wegs “An der Hangkante” hinter
dem Kolpinghaus erfolgen.

Quer zum Freiraumband sollte tber den
Bremers Park eine ringartige Grunverbin-
dung von der Robert-Koch-StraBe zum
Brockelmanns Park hergestellt werden.



Lanschaft

FuBwegverbindung

O Grunflachen [0 Temassen
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Nutzung
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Health + Body-Schiene / Einkaufszone /
Gastronomische Zentren

Die "Knochenstruktur" der Einkaufszone
HauptstraBBe zwischen Markt und Engel-
bertplatz ist eine stadtbildlich und wirt-
schaftlich pragende Struktur der Neheimer
Innenstadt und sollte als solche weiterent-
wickelt werden.

Mit der Starkung des Engelbertplatzes
durch den Ausbau zum OPNV-Umsteige-
punkt, einem verbesserten Angebot an
PKW-Stellpldtzen und der Anlagerung von
weiteren Einkaufs- und Gastronomienut-
zungen kann dieser zu einem attraktiven
"Tor zur Innenstadt" ausgebaut werden.
Die erkennbaren Nutzungsschwerpunkte
aus den Bereichen Gesundheit und Freizeit
entlang der Hangkante sollten in Verbin-
dung mit der Landschaftsentwicklung (Ter-

rassengarten) zu einer "Health-and-Body-
Schiene" ausgebaut werden. Zentraler Bau-
stein fur diese Entwicklung ist das
Gesundheitszentrum mit dem vorgelager-
ten Terrassengarten.

Gastronomische Nutzungen kdénnen in die-
sem Bereich in dem ehemaligen Trafo-
Hauschen am Pflegezentrum, im Biergarten
am Kolpinghaus und evt. in der Villa Bre-
mer fUr eine zusatzliche Belebung sorgen.
Die anschlieBenden Wohngebiete erhalten
durch den neuen Griinzug eine Aufwer-
tung. Im Bereich Anna- / Graf-Gottfried
Stral3e entsteht ein zusatzliches Angebot
an innerstadtischem Wohnraum.
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ErschlieBung
+ OPNV
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SticherschlieBung +
FuBwegeverbindungen

Der ruhige Charakter der Blockinnen-
flachen um das St. Johannes-Hospital und
um den Bremers Park sollte als stadtebauli-
che Qualitat aufgefasst und Verkehrs-
flachen dort zuriickgebaut werden. Die
SticherschlieBungen sollten in Dimension
und Ausbaugrad reduziert werden.

Im Hinblick auf die innenstadtnahe Lage
mussen die StichstraBen durch ein enges
Geflecht von FuBwegen ergénzt werden.
Parallel zum Hang bilden das Springufer
und die ehemalige Bahntrasse wichtige
Verbindungen im FuBwegenetz der Stadt
und sollten bis zum Bremers Park verlan-
gert werden. In der weiteren Planung kén-
nen diese Verbindungen bis in die
stadtische Erweiterungsflache des ehem.
Tappe und Cossak Gelandes gefuhrt wer-
den.

Als Knotenpunkt des Busnetzes sollte der
Engelbertplatz mit Prioritdt als Rendezvous-
Haltestelle ausgebaut werden, da auf
Grund der engen Verbindung zur Haupt-
straBe positive Wirkungen sowohl fur den
Einzelhandel wie fir den OPNV zu erwar-
ten sind.
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Parken
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Zentrumnahes Parken

Da sich die Anzahl oberirdischer Stellplatze
im Rahmen der Zielplanung verringert, soll-
ten mit guter fuBlaufiger Erreichbarkeit
rund um die HauptstraBe konzentrierte
Parkmaoglichkeiten angeboten werden. Die
gleichméaBige Verteilung um den Rand der
Innenstadt kann in Verbindung mit dem
Ausbau der FuBwege die Innenstadt als
Handels-, Gastronomie-, Unterhaltungs-
und Erholungszentrum gut zugénglich
machen und damit starken. Parkplatze im
StraBenraum sollten erhalten bleiben und
ausgebaut werden.

Im Rahmen von Neubauten wie dem
Gesundheitszentrum sollte auch die Schaf-
fung von 6&ffentlichen Stellplatzen unter-
sucht werden. Im Zusammenhang mit der
Erweiterung von Einzelhandelsflachen an
der westlichen Marktseite besteht die
Chance, ein Parkhaus mit direkter Anbin-
dung an die FuBgangerzone hinter der
Sparkasse zu errichten.

Als neue 6ffentliche Parkierungsanlagen
werden eine Tiefgarage unter dem Engel-
bertplatz und ein Parkdeck an der Goethe-
stral3e vorgeschlagen.
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Zielplan
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Der Zielplan zeigt in der Uberlagerung das
Ineinandergreifen und die gegenseitige
Abhangigkeit der vorgestellten Schichten.
Der Ausbau der Gesundheits- und Erho-
lungsangebote erfordert gleichzeitig die
Qualifizierung des Freiraums und sorgt
damit fUr die notwendige Nutzungsdichte.
Die vorgeschlagene intensivere Nutzung
des Raumes sowohl in freirdumlicher wie
baulicher Sicht macht die Neuordnung und
Komprimierung der Parkplatzangebote
notwendig.

Im Zielplan zeigt sich die stdliche Innen-
stadt Neheims als komplexes, auf einen
modernen Nutzungsmix mit Schwerpunkt
im Dienstleistungsbereich abgestimmtes
Innenstadtgeflige. Durch die vorgeschla-
gene Weiterentwicklung von Gebaude-
struktur, Landschaft und ErschlieBungs-
system wird der stadtische Raum den
zukUnftigen Anforderungen gemai umge-
staltet.
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I_ . t : k _t Die Leitprojekte bilden die Bausteine der Ziel-
e | p r OJ e e planung. Die projektorientierte Betrachtung
des Stadtraums verdeutlicht dabei die wech-

selseitigen Beziehungen zwischen Gebaude,
Freiraum und Parken.

Als Leitprojekte werden vorgeschlagen:

1. Sparkassenerweiterung / Cityparken

2. Parken an der GoethestraB3e

3. Pflegezentrum am Springufer

4. Gesundheitszentrum und Terrassengarten
5. Engelbertplatz - Tor zur Innenstadt

6. Eckhaus Lange Wende

7. Kolping-Terrassen / Bremers Hofe

8. Bremers Terrassen

9. Stadtwohnen Stembergstral3e
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Sparkassen-
erweiterung /
Cityparken

Mit der Schaffung neuer Parkplatze auf der
Rickseite der Sparkasse wirden fir die
Sparkasse und die benachbarten Einzel-
handelseinrichtungen am Markt neue
Perspektiven entstehen. In Folge dieser
Nutzungsintensivierung ware es sinnvoll,
die ErdgeschoBBzonen als attraktive Ver-
kaufsflachen zu erweitern.

Zudem bildet das zwischen Sparkasse und
GoethestraBe angeordnete Cityparkhaus

Sparkassenerweiterung und Cityparken

einen wichtigen Baustein im innerstadti-
schen Parkraumkonzept. Das langge-
streckte Gebaude schirmt die Ruckseiten
zur GoethestralBe ab und kann durch eine
ansprechende Gestaltung hier eine neue
Fassade schaffen. Gleichzeitig unterstltzt
es die Wegefuhrung in den neuen Park. An
der Mundung der Goethestrale in den
Markttunnel setzt das Gebaude, evt. mit
einer Buronutzung im Kopfbau, einen stad-
tebaulichen Akzent.

Die Uberwindung des Gelandesprungs zwi-
schen dem Marktplatz und dem Niveau der
GoethestraBBe sollte zusatzlich zur beste-
henden Verbindung auf der Westseite der
GoethestraB3e Uber eine 6ffentliche Trep-
penanlage auf der Ostseite der Goethe-
straBBe erfolgen. Weiterhin schlieBen zwei
eher interne Passagen das neue Parkhaus
durch die Gebaude der Sparkasse und des
Modehauses Bergmann an den Markt an.

Die rlickwartige ErschlieBung der Gebaude
am Markt, sowie die Zufahrten zu den bei-
den Tiefgaragen der Sparkasse bleiben
bestehen.

32 B.AS. Kopperschmidt + Moczala - Stadt Amsberg

Zur Sparkassenerweiterung sowie zum
Cityparkhaus werden weitere Untersuchun-
gen empfohlen, die insbesondere die
ErschlieBung, die Belichtung und den
Brandschutz der riickwartigen Grundstlicke
weiter detaillieren. Von einem direkten,
mehrgeschossigen Anbau zwischen dem
bestehendem Sparkassengebdude und
dem neuen Cityparkhaus wird jedoch
abgeraten, da es so zu einer unmaBstabli-
chen Massierung der Baukdrper kommen
kann.

Parken an der
GoethestralBe

%

Gy
N4

Parkpalette an der Goethestral3e

Durch den neuen Griinzug Am Spring wird
ein GrofB3teil der bisher vorhandenen, eben-
erdigen Stellplatze entfallen. Das Grund-
stick neben dem Apollo-Kino an der
GoethestraBe sollte daher zur Kompensa-
tion der Parkflachen mitgenutzt werden.
Ziel sollte sein, an dieser Stelle ein konzen-
triertes Parkraumangebot zu schaffen, das
zudem durch eine frequentierte FuBweg-
verbindung zur Innenstadt den neuen Park
beleben wird. Die Zielplanung schlagt hier
eine auf 2-3 Ebenen organisierte, offene
Parkpalette vor. Um dem Charakter des
angrenzenden Parks gerecht zu werden,
sollte das Thema des "Parkens unter Bau-
men" aufgegriffen werden: An den Stellen
der existierenden GroBbaume wird die
Konstruktion der Parkpalette ausgespart, so
daf die Baume, und damit der landschaftli-
che Charakter, erhalten werden konnen.

Pflegezentrum
am Springufer

Der Neubau des Altenpflegeheims am
Springufer ergénzt das Ensemble des St.
Johannes Hospitals zu einer zentralen



Adresse in der Stadt. Zudem kommt der
BaumafBnahme wegen ihrer zeitnahen Rea-
lisierung eine Initialwirkung fur die Umge-
staltung des gesamten Areals zu.

Der aktuelle Planungsstand des Altenpfle-
geheims (Architekten: Wellie & Wellie,
Neheim) wird in die Zielplanung Ubernom-
men. Es entstehen zwei gegeneinander
verdrehte, vertikale Baukorper, die Uber ein
zweigeschossiges, in den Hang geschobe-
nes Sockelgeschoss miteinander verbunden
sind. Das Sockelgeschoss reicht bis zum
bestehenden Schwesternwohnheim.

Die ruckwartige ErschlieBung der Anlage
erfolgt Uber eine StichstraBe von der Goe-
thestraB3e aus.

Pflegezentrum und “Griine Stufen”

Schematische Ansicht vom Park

Um die topographische Situation mit ihren
Durchblicken ins Tal nicht zu verbauen, soll-
ten die Lage und die Kubatur der Gebaude,
incl. der glasernen Bauteile, im Modell
Uberprift werden.

Im ehemaligen Trafo-Hauschen nordlich
des Altenpflegeheims wird eine Gastrono-
mie mit AuBenbewirtschaftung vorgese-
hen. Der Gestaltung der AuBenanlagen um
das Trafohduschen kommt eine besondere
Bedeutung zu, die Uber eine rein funktio-
nale Treppenanlage an dieser wichtigen
Wegeverbindung zur Innenstadt hinausge-
hen sollte. "Grlne Stufen" als gebaute und
bepflanzte Terrassen vermitteln die steile
Hangkante und erweitern die Gastronomie
ins Freie. Damit dieser Bereich nicht zu eng
wird, sollte die Planung des Altenpflege-
heims in Abstimmung mit den angrenzen-

den AuBenanlagen erfolgen. Dies gilt auch
fur den talseitig anschlieBenden Teil des
neuen Parks, dessen Freiflachen hier in
enger Wechselbeziehung zum Neubau ste-
hen. Sie sollten daher in enger zeitlicher
Verknupfung mit der BaumaBnahme ge-
plant und gestaltet werden.

Gesundheits-
zentrum und
Terrassengarten

Das zukilnftige Gesundheitszentrum bildet
zusammen mit dem Terrassengarten den
zentralen Bereich innerhalb der Zielplanung
fur die stdliche Innenstadt. Die Weiterent-
wicklung der hier bereits ansassigen Nut-
zungen aus dem Bereich Gesundheit bietet
die Chance einer Adressbildung von einer
Uber die Stadt hinausreichenden Bedeu-
tung.

Die bestehenden Gebdude und Grund-
stlicke an der Lange Wende koénnten in das
Ensemble integriert werden. Der Komplex

Blick auf den Terrassengarten und das
Gesundheitszentrum

sollte sich jedoch auch unabhangig von
diesen Grundstiicken in Abschnitten reali-
sieren lassen.

Terrassengarten und Landschafts-
bezug

Der vom Springufer aus erschlossene Neu-
bau lasst die Hanglage vor dem grof3en
Volumen des Hospitals frei, das so Uber
den Terrassengarten ein groBzigiges Vor-
feld erhalt. Der Terrassengarten bildet
zudem den verbindenden Freiraum, um
den sich die Hospitalgebdude und das
neue Gesundheitszentrum gruppieren.
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Neubau und Terrassengarten stehen in
enger Wechselbeziehung und sollten paral-
lel geplant und realisiert werden.

Die sich parkartig abstaffelnden Flachen
ermdglichen an dieser pradestinierten Stelle
einen weiten Ausblick in die Landschaft.
Kleine, mit Kiibelpflanzen gerahmte Sitz-
platze laden auf den oberen Terrassenni-
veaus zur Entspannung ein. Von dort bieten
sich Blicke auf farbige Blumenbeete,
gepflegte Rasen- und Wasserflachen. Die
unteren Terrassen gehen in die Wiesen-
flachen des Parks Uber. Flache Rampen und
Treppen regen zu Bewegung und Rehabili-
tation an.

Gesundheitszentrum und Terrassengarten

Die geplante Neugestaltung von Eingangs-
bereich und Vorplatz des Krankenhauses
(Architekten: Erling + Partner, Bochum)
arrondiert das Ensemble Uber die Stral3e
Springufer hinweg.

Gebdudetypus und Nutzungsver-
knipfungen

Das vorgeschlagene Gebaudeensemble
bietet eine kompakte, durch die einfachen
Baukorper nutzungsoffene Losung.

Der Hof wird zum verbindenden AuBenbe-
reich, in dem sich das Krankenhaus z.B.
Uber Ausstellungen und Veranstaltungen
nach AuBen prasentieren kann.

Die Verbindung zwischen Gesundheitszen-
trum und Krankenhaus kann unterirdisch
erfolgen, zB. in den Gelandestufen des Ter-
rassengartens.

Im Sockelgeschoss des Gesundheitszen-
trums wird eine Parkgarage vorgeschlagen.
Um Uber den Stellplatzbedarf des Gesund-
heitszentrums hinaus ein zusatzliches
Angebot an 6ffentlichen Parkplatzen zu
schaffen, ist eine Ausweitung der Garage
unter die Flachen des Terrassengartens
denkbar.
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Engelbertplatz -
Tor zur Innenstadt

Der Engelbertplatz wird durch den Ausbau
als OPNV- Knotenpunkt (Stadtbusse) und
die damit verbundene Neugestaltung zum
notwendigen Gegenpol des Marktes am
stdlichen Eingang zur FuBgéangerzone.
Unter dem Motto "Tor zur Innenstadt" soll
dem Engelbertplatz im Innenstadtgeflige
so eine groBere Bedeutung zukommen.

Daraus ergeben sich folgende Ziele:
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Umsteigepunkt Engelbertplatz

Der Platz, insbesondere die Innenflache,
muf aus der zur Zeit richtungslosen Lage
herausgeholt und auf die FuBgangerzone
bezogen werden.

In der Konsequenz sollte die Schwester-
Aicharda-StraBBe verkehrsberuhigt bzw. so
ausgestaltet werden, daf eine enge rdum-
liche Verbindung zwischen Platzinnen-
flache, Bebauung und Trottoir entsteht. Die
FuBgangerzone sollte als attraktiver Auf-
enthaltsraum durch eine Fortsetzung des
Belages bis auf den Engelbertplatz weiter-
gefiihrt werden und dort einen markanten
Abschluss erhalten.

Der Rendezvous-Haltepunkt sollte nicht nur
auf ein schnelles Umsteigen zwischen den
Buslinien ausgelegt, sondern auch als ein-
ladender Eingang in die FuBgéngerzone
konzipiert werden.

Als Eingang zur Innenstadt sollte die
Parkfunktion des Platzes erhalten bzw. aus-
gebaut werden, ohne jedoch seine Aufent-
haltsqualitat zu beeintrachtigen.

Fur die Neugestaltung des oberirdischen
Parkens wirden die Stellplatze mit dem



Ziel, die Orientierung des Platzes auf die
HauptstraBe zu starken, senkrecht zur
Schwester-Aicharda StraBe ausgerichtet.

Die Parkflache wird von einem regelmaBi-
gen Baumdach tberstanden. Erganzt durch
die vorhandenen GroBBbdume entsteht so
ein "griines Dreieck", durch das der umlau-

Blick auf die “Umsteige-Insel”

fende 6ffentliche Raum verdichtet wird.
Mit den Parkmdglichkeiten und dem
Umsteigepunkt in direkter Verbindung zum
offentlichen Raum kdnnen sich rund um
den Platz auch Einzelhandelsangebote fur
den taglichen Bedarf wie Lebensmittell&-
den, Spezialitdtengeschéafte oder ein Dro-
geriemarkt ansiedeln.

Rendezvous-Haltepunkt

Die "Umsteige-Insel" als Rendezvous-Hal-
tepunkt ermoglicht den Fahrgasten ein
direktes, witterungsgeschiitztes Wechseln
der Busse. Dazu werden die Busspuren aus
der Fahrbahn der StembergstraBBe heraus-
gelést und die Bushaltepunkte um ein
leichtes Dach zentriert. Unter dem Dach
werden auch ein Kiosk und der Service-
punkt der Verkehrsbetriebe integriert.

Die linsenformige "Umsteige-Insel" in der
nordostlichen Ecke des Platzes bildet den
Auftakt zur FuBgangerzone. Das ovale
Dach préagt mit seiner Form und Detaillie-
rung den Engelbertplatz und wirkt gleich-
zeitig als image-bildendes Zeichen des
modernen Verkehrsmittels.

Im Beleuchtungskonzept sollten die Platz-

rander betont werden. Die Umsteigeinsel
selbst kann durch ein leuchtendes Dach zu
einem ausstrahlenden Objekt werden, das
auf die in Neheim anséssige Leuchten-Pro-
duktion verweist.

Eckhaus
Lange Wende

Mit dem Umbau der sudlichen Innenstadt,
insbesondere dem neuen Park samt
Gesundheitszentrum, sowie dem Umstei-
gepunkt Engelbertplatz, wird der Kreu-
zungspunkt Lange Wende, Springufer und

Kreuzungsbereich Lange Wende / Springufer /
Schwester-Aicharda StraBe

Schwester-Aicharda Stral3e zu einem wich-
tigen Verknupfungspunkt der innerstadti-
schen FuBwegverbindungen. Die mdgliche
Bebauung des Eckgrundsticks Lange
Wende 27-29 mit einem leicht zuriickge-
setzten Solitér setzt hier einen stadtebauli-
chen Akzent.

Der Standort bietet sich als innerstadtische
Erweiterungsflache flr Einzelhandels-, Buro-
und Wohnnutzungen an, der fiir die Ein-
kaufsstraBBe Lange Wende einen definierten
und attraktiven Abschluss bilden kénnte.
Der derzeitige Parkplatz vor dem Leuchten-
handel Gemmecke konnte durch eine
gemeinsame Tiefgarage erganzt werden.
Das neue Gebaude wirkt als Auftakt fur die
Bremers Hofe, die durch die Umnutzung zu
Biros und einem Fitness-Center in Zukunft
verstarkt frequentiert werden. Gleichzeitig
entsteht durch die Aufweitung des Geh-
wegs vor dem Solitar eine kleine Platzsitua-
tion, die auf die Weiterfihrung des
offentlichen FuBwegs zwischen Bremers
Hofen und Kolpinghaus bis zum Bremers
Park verweist.

Kolping-Terrassen
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/ Bremers Hofe

Einer der wesentlichen Bausteine der Ziel-
planung zur Entwicklung der sudlichen
Innenstadt ist die Ausbildung einer qua-
litatsvollen FuBwegverbindung entlang der
Hangkante. Im Bereich des Kolpinghauses
besteht dieser Weg zur Zeit als riickwartige
Anlieferung. Die Weiterfihrung bis zum
Hof des Kolpinghauses ist mit geringem
Aufwand moglich und kénnte den zur Zeit
nur sporadisch genutzten Biergarten aus
seiner versteckten Lage neu ins BewuBtsein
bringen. Auch der zukunftige Besucherver-
kehr der Freizeitnutzungen in den Bremers
Hofen wird so an das offentliche Wegesy-

Neue FuBwegverbindung zwischen Bremers
Héfen und Kolping-Haus

“Kolping-Terrassen”

stem der Stadt angebunden.

Die FuBwegverbindung soll im weiteren
Uber die Dachflachen des Sportstudios bis
zum Bremers Park gefthrt werden.

Der Hof des Kolpinghauses mit der Gastro-
nomie erhalt durch die Umnutzung und
den Ruickbau der Fabrikanlage die Mdglich-
keit, sich neu nach Westen zu 6ffnen.
Damit besteht die Chance, durch Abtrep-
pung des Geldndes Terrassen als Sitzgele-
genheiten zu schaffen. Die Gestaltung mit
begriinten Pergolen, Schmuckbaumen und
Mobeln konnte hier eine erhohte Aufent-
haltsqualitat bieten.

Die Terrassierung setzt sich Uber den
Dachgarten des Fitness-Centers weiter fort,
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und wird durch den vorhandenen Treppen-
turm an das Erdgeschossniveau der Hof-
durchfahrten angebunden.

Durch die Umgestaltung werden die Nut-
zungen von Gastronomie und Freizeitange-
boten synergetisch zusammengefihrt, es
entsteht eine enge Wechselbeziehung zwi-
schen Gebauden und Freiraum.

Bremers Park /
Villa Bremer

Ziel der Planung ist eine Qualifizierung und
Nutzungsintensivierung von Villa und Park.
Hierflr ist eine Verbesserung der Anbin-
dung des Parks an die Stadt Uber die bei-
den neuen FuBwegverbindungen "An der
Hangkante" und "Am Spring" von Bedeu-
tung.

Gleichzeitig wird der Bremers Park so zu
einem "griinen Trittstein" fur die innerstad-
tische Anbindung des zukinftigen Stadt-
entwicklungsgebietes "Tappe & Cossack”.
Die Idee der terrassierten Garten findet mit
den Terrassen an der Villa Bremer ihre Fort-
fuhrung. Als halboffentliche Bereiche schaf-
fen sie eine Ubergangszone zwischen dem

Gebaude und dem &ffentlichen Bremers
Park. Hier kénnte eine AufBengastronomie
in Verbindung mit einem Restaurant den
Park beleben.

Eine landschaftsarchitektonische Weiterent-
wicklung des Bremers Park sollte die
Hangkante betonen, in dem der alte Baum-
bestand auf dem oberen Niveau und am
Hang mit der freien Auenwiese im Tal kon-
trastiert.

Die Parkflache zwischen Bremers Park und
StembergstraBBe wird erhalten und bildet
zusammen mit einer Allee entlang der
JohannesstraBBe eine griinen Verbindung

aan % 4

Bremers Park mit Villa Bremer




zum Brockelmanns Park.

Stadtwohnen -
Dreieck Anna-,
Stemberg-, Graf-
Gottfried StrafBBe

Die exponierte Lage des Areals an einer
wichtigen Stadtzufahrt und am Beginn der
verdichteten stadtischen Bebauung erfor-
dert eine angemessene Umgestaltung. Das
dreiseitig von StraBen eingefasste Gebiet
wird durch eine offene Blockbebauung
arrondiert, die die Typologie des an-
schlieBenden Wohngebiets aufnimmt. Die
Kleinteiligkeit der Struktur erméglicht die
Integration des Bestandes, sowie eine Fle-
xibilitdt der Nutzung. Neben dem Wohnen
ist, insbesondere zur Stembergstrae, auch
eine Nutzung durch Blros oder Praxen
denkbar.

Die Herausforderung des Grundstlicks
besteht in einer besonderen Bauform, die
den starken Schallemissionen der angren-
zenden StraBBen gerecht wird, und dabei

gleichzeitig gro3zugige, individuelle Frei-
flachen, z.B. auf Balkonen oder Dachterras-
sen anbietet. Dabei kdnnte auf die Qualitat
des griinen Blockinnenbereichs zurlickge-
griffen werden.

G Goffred Stasss

Stadtwohnen an der Stembergstral3e

Zielplanung Sudliche Innenstadt Neheim
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Empfehlungen

1. Projektbegleitung

Mit der Umsetzung der Leitprojekte sollte
zur Nutzung ihrer Initialwirkung auf den
Raum umgehend begonnen werden.

Zur Abstimmung mit der Zielplanung und
zur Qualitatssicherung sollten projektbe-
gleitend regelmaBige Treffen zwischen
Bauherr, beteiligten Planungsbiros, der
Zukunftsagentur und Stadtentwicklung
sowie den Verfassern der Zielplanung
durchgefihrt werden.

Um die Wirkung der Neubauten aufgrund
ihrer fur das Stadtbild Neheims préagenden
Lage besser einschatzen zu konnen, sollten
alle NeubaumafBnahmen in einem Einsatz-
modell als Massenmodell dargestellt wer-
den.

2. Realisierungswettbewerbe
Nach Mdglichkeit sollten fir die Leitpro-

jekte konkurrierende Verfahren zur Ermitt-
lung von optimalen Gestaltungslésungen

durchgefihrt werden. Dabei dienen die
Verfahren nicht nur zur Ermittlung von
Architekten, sondern tragen auch zu einer
schnellen, abgestimmten und konsensfahi-
gen Entwurfslésung bei.

3. Wechselbeziehung Gebaude und
Freiraum

Die bestehenden landschaftlichen Elemente
des Raums (Topographie, Baumbestand,
Ausblicke) sind durch die kommende bau-
liche Entwicklung gefahrdet. Nur eine inten-
sive, ideenreiche Freiflachengestaltung kann
diesen Mangel auffangen.

Die vorgeschlagenen Leitprojekte ent-
wickeln daher in enger Wechselbeziehung
zwischen Gebdude und Freiraum ihre
stadtebaulichen Qualitaten. Der Terrassen-
garten als verbindender Freiraum des Hos-
pitalensembles ist so z. B. das zentrale
Gestaltungselement des neuen Parks.

Die Planung und Realisierung von Hoch-
bauten und Freiflachen sollten daher eng
miteinander verknipft werden, um die
Chance wechselseitiger Synergien zu nut-
zen.

4. Parkraumkonzept

Die Innenstadtentwicklung braucht ein
abgestimmtes Konzept zur Parkraument-
wicklung und -bewirtschaftung.

Mit der vorgeschlagenen Nutzungsintensi-
vierung im sudlichen Innenstadtbereich
wird die Konkretisierung und Anpassung
des Parkraumkonzepts erforderlich.

Dabei sollten einerseits Aussagen zur quan-
titativen Verteilung der Stellplatze getroffen
werden, andererseits die Schaffung bzw.
Erweiterung offentlicher Stellpldtze im
Innenstadtbereich aus kommunalen Mitteln
festgelegt werden. Fur die in der Zielpla-
nung vorgeschlagenen Standorte von
Parkierungsanlagen sollten vertiefende
Untersuchungen zur Kapazitét, baulichen
Ausbildung und Gestaltung vorgenommen
werden.

5. "Buch der Qualitaten"

Die projektbegleitende Abstimmung der
Leitprojekte sollte die zentralen Aussagen
der Zielplanung zu Geb&uden, Freiraum
und Parken zur Grundlage haben.

Mit den Eckwerten fur die Gebaude

(Grundstiicksaussnutzung, Geschossigkeit,
Baukorperdisposition etc.) sollten gleichzei-
tig die Schaffung hochwertiger Freirdume
und die Méglichkeiten zur Kompensation
wedgfallender Stellplatze verhandelt werden.

Am Ende des Verhandlungsprozesses sollte
neben der Zustimmung zum Vorhaben ein
"Buch der Qualitaten" stehen, daB u. a. die
Gestaltung, Ausstattung, offentliche Nut-
zung und Pflege der Freirdume umfasst.

6. Bauleitplanung

Zur Verankerung der Zielplanung in den
formellen Planungsebenen der Stadt Arns-
berg wird die Ubernahme der Zielplanung
in den Flachennutzungsplan empfohlen.
Darlber hinaus sollte zur Vorbereitung der
Umsetzung ein Bebauungsplan auf der
Grundlage der Zielplanung aufgestellt wer-
den.
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Flachenbilanz
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[Bestand | [zielplanung |
GF in gm GF in gqm
Bebaute Flachen: Gebaude 431| |Bebaute Flachen: Gebaude 2213
Parkhauser 0 Parkhauser 2537
befestigte Flachen befestigte Flachen
Freiflachen: (Strassen, Platzfl.) 8135| |Freiflachen: (Strassen, Platzfl.) 3862
Grinflachen 6007 Grunflachen 15010
Stellplatzfidchen 12916 Stellplatzflachen 3867
Grundfldche Bearbeitungsgebiet: 27489 |Grundflache Bearbeitungsgebiet: 27489
bebaut 431 davon: bebaut 4750
Freiflachen 27058 Freiflachen 22739
Gebd&udebestand BGF in gm Neubauten BGF in gm
Gesundheitszentrum o
Bestand, mit Verbindg.|EG - 4.0G Gesundheit 7652
Altenpflegeheim
Kopfgebaude/ Hinter
der Sparkasse 1.-5.0G Biroraume 1992
EG Léden 348
Eckgebaude/ Lange
Drogenberatung 16a Offentlich 375 |Wende 2.-4.0G Wohnen 975
Lange Wende 27 Wohnen 258 oG Buroraume 325
Lange Wende 29 Wohnen 186 EG Laden 325
Lange Wende 29a Wohnen 166| |Paullon Engelbertplatz |EG - 1.0G Gastronomie 300
Summe Bruttogeschossflache: 985| [Summe Bruttogeschossflache: 11917
Offentlich 375 davon: Gesundheit 7652
Wohnen 610 Wohnen 975
BuUrordume 2317
Laden/Gastronomie 973







Die sudliche Innenstadt Neheims bietet das Potential, zwei sich
gegenseitig bereichernde Stadtrdume zu schaffen: Die mar-
kante, landschaftliche Hangkante wird zum zentrumsnahen
Erholungsraum mit regional attraktiven Gesundheitsnut-
zungen. Gleichzeitig starkt dieser Raum die Einkaufsachse mit
wichtigen Servicenutzungen vom Parken bis zur Gastronomie
und schafft mit der Umgestaltung des Engelbertplatzes ein
neues Tor zur Innenstadt.

Der Druck der Dokumentation wurde ermoglicht
mit freundlicher Unterstltzung der

Sparkasse Arnsberg-Sundern 5




