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Liebe Leserinnen und Leser!

Unternehmerinnen und Unternehmer, die eine gewerbliche Investition
planen, erwartet in der Regel ein umfangreiches behordliches Ge-
nehmigungsverfahren. Dies stellt sie haufig vor eine Vielzahl von Pro-
blemen, die geltst werden mussen.

Dieser Investorenleitfaden, den der Fachbereich Bauen und Wohnen
des Kreises Borken zusammengestellt hat, soll ihnen hierbei eine
sachkundige Hilfestellung geben. Er informiert gut verstandlich und
umfassend tber den Ablauf des Baugenehmigungsverfahrens fir ge-
werbliche Bauvorhaben und gibt Einblicke in die Zusammenhange der
einzelnen Genehmigungsschritte.

Daruber hinaus erhalten bauwillige Unternehmerinnen und Unternehmer nutzliche Hinweise, wie
das Genehmigungsverfahren moglicherweise beschleunigt werden kann und wichtige Kontak-
tadressen sowie Anschriften der beteiligten Behoérden. Interessierte erfahren auf3erdem, wer
bereits im Vorfeld einer geplanten Investition um Rat gefragt werden sollte. Informationen gibt es
ebenfalls Uber die relevanten Prifungsbereiche, wie beispielsweise den Immissions-, Arbeits-
und Brandschutz. Schlie3lich wird dargestellt, wie es weiter geht, wenn die Baugenehmigung
erteilt ist und die Bauausfuhrung lauft.

Der Leitfaden kann also einen Beitrag dazu leisten, dass gewerbliche Bauvorhaben im Kreis
Borken maoglichst ziigig umgesetzt werden.

Mit freundlichen Grii3en

94!1 Wewarman. .,

Landrat



1. Investitionsabsicht

Sie planen eine Investition im Kreis Borken, weil Sie durch Innovation, betriebliche oder gesetzli-
che Erfordernisse oder aus anderen Griinden bauliche MaflRnahmen durchfiihren wollen? Nutzen
Sie diesen Investorenleitfaden, damit Sie Uber den Ablauf des Verfahrens und die Zusammen-
hange der einzelnen Genehmigungsschritte informiert sind. Gleichzeitig stellen wir lIhnen Kontak-
tadressen weiterer Beteiligter zur Verfigung.

2. Bedarfsermittlung fr die Investition

Bevor Sie die konkrete Planung der Investition beginnen und einen
Entwurfsverfasser oder Bauunternehmer beauftragen, sollten Sie
um Fehlplanungen zu vermeiden Folgendes bedenken: Die Qualitat
einer Investition und damit auch deren Erfolg hdngen insbesondere
von der vollstandigen Einbeziehung aller méglichen Entscheidungs-
faktoren und Rahmenbedingungen ab. Zudem filhren unklare und
teilweise unrealistische Zeitvorstellungen zwischen Bauherrn, Entwurfsverfasser und Genehmi-
gungsbehérde regelmallig zu Spannungen.

Der Investor sollte bei der Planung von gewerblichen und industriellen Investitionsvorhaben zu-
nachst die Ziele und Rahmenbedingungen des Projekts festlegen. So ist der Bedarf fur die h-
vestition festzustellen:

- Es ist zu ermitteln, wieviel Nutzflache (Produktions- und Lagerflache), dazugehdrige Neben-
flachen sowie Blro- und Sozialraume benétigt werden. Die Bedarfsermittlung muss sich
auch auf Arbeitsplatze, Maschinen und andere Sachmittel erstrecken.

Je nach Fallgestaltung sollten Sie bereits jetzt den Kontakt zu einem Planer (evtl. Fachplaner)
suchen. Als Ansprechpartner stehen Ihnen zudem die Industrie- und Handelskammer zu
Munster (www.ihk-muenster.de), die Handwerkskammer Minster (www.hwk-muenster.de), die
Kreishandwerkerschaft Borken, die Wirtschaftsférderungsgesellschaft fur den Kreis Borken
mbH (www.wfg-borken.de) und das Arbeitsamt Coesfeld (www.arbeitsamt.de/coesfeld/ in-
dex.html) zur Verfligung.

Der finanzielle Bedarf ist mit einem Entwurfsverfasser oder einem Bauunternehmer ab-
zustimmen. Es sollten Banken, Bausparkassen, die Industrie- und Handelskammer zu Miin-
ster bzw. die Handwerkskammer Miinster sowie sachkundige Steuerberater eingeschaltet
werden. Erkundigen Sie sich auch, ob Sie aus Programmen der Européischen Union, des
Bundes oder des Landes Nordrhein-Westfalen Hilfe erhalten konnen. Vielleicht erhalten Sie
Zuschusse oder zinsgunstige Darlehen. Auskunft gibt Ihnen die Wirtschaftsférderungsgesell-
schatft fur den Kreis Borken mbH, Bahnhofstr. 93, 48683 Ahaus.

Benotigen Sie ein Grundstiick, sollten Sie sich mit der jeweiligen Gemeinde- bzw. Stadtver-
waltung in Verbindung setzen. Alle 17 Stadte und Gemeinden im Kreis Borken sind bestrebt,



interessierten Unternehmen ein ausreichendes Flachenangebot zur Verfigung zu stellen und
mal3geschneiderte Gewerbegrundstiicke anzubieten.

3. Planung der Investition

3.1 Kontaktaufnahme zu einem Entwurfsverfasser

Gewerbliche Bauvorhaben sind in der Regel mit hohen Kosten ver- AT“L‘ ;
bunden, haben Auswirkungen auf den Arbeitsmarkt und die wirtschaft- f
liche Situation der Umgebung. Sie sind daher von besonderer Bedeu-
tung. Die Praxis hat gezeigt, dass nicht alle Entwurfsverfasserinnen
und -verfasser den Anforderungen, die eine komplexe Bauplanung
stellt, gewachsen sind und die zu beachtenden gesetzlichen Regelun-
gen kennen.

—
Wichtig ist, dass lhre Entwurfsverfasserin bzw. lhr Entwurfsverfasser
nicht nur in Baufragen kompetent ist, sondern auch die gesetzlich vorgeschriebene Bauvorlage-
berechtigung besitzt. Gemal? 8 70 der Bauordnung NRW sind dies in erster Linie Personen, die
die Berufsbezeichnung ,Architektin“ oder ,Architekt" fihren durfen. Aber auch Bauingenieure und
-ingenieurinnen mit mindestens zweijahriger Berufspraxis sind bauvorlageberechtigt, wenn sie
Mitglied in einer Ingenieurkammer sind.

Um eine umfassende Auswahl der in lhrer Heimatgemeinde tatigen vorlageberechtigten Ent-
wurfsverfasser zu erhalten, konnen Sie per Internet das Mitgliedsverzeichnis der Architekten-
kammer NRW unter www.aknw.de/servicef/titel.htm bzw. der Ingenieurkammer-Bau NRW unter
www.ikbaunw.de/intern/titel.htm einsehen. Diese Listen sind bis auf Altbescheinigungen ab-
schliel3end.

Achten Sie bei der Auswahl auf die berufliche Erfahrung und Kompetenz der Entwurfsverfasser,
zumal diese das Bauprojekt in der Regel auch laufend tberwachen werden. Erkundigen Sie sich
nach Fachplanern mit entsprechenden Referenzobjekten und ziehen Sie gegebenenfalls Sach-
verstandige zu Rate. Welche Sachverstandige Sie benoétigen bzw. welche Sachverstandige im
Baugenehmigungsverfahren beteiligt werden missen, erfahren Sie bei Ihrer Baugenehmigungs-
behorde.

Fir den ersten Kontakt mit Ihrer Entwurfsverfasserin bzw. Ihrem Entwurfsverfasser bendtigen
Sie verschiedene Daten. Neben den allgemeinen Angaben zum Vorhaben kann die Anzahl der
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sowie der vorhandenen und geplanten neuen Maschinen von
entscheidender Bedeutung sein. Existiert bereits ein Betriebsentwicklungs-, ein Produktions-
konzept oder ein Maschinenaufstellungsplan? Ihre Entwurfsverfasserin bzw. lhr Entwurfsverfas-
ser bengtigt diese Informationen, um ein erstes Konzept fur Ihr Bauvorhaben zu erarbeiten.

3.2 Prufung des Standortes

Wenn die allgemeinen Angaben und die Rahmenbedingungen
des Vorhabens geklart sind, ist im nachsten Schritt festzustellen,
ob das vorhandene Grundsttick den Erfordernissen des geplanten
Vorhabens entspricht. Bei der Uberprifung sind im Wesentlichen
folgende Fragen zu beantworten:
Ist die ErschlieBung des Grundstiicks gesichert oder mussen
bspw. Wege- oder Leitungsrechte Uber Baulasten oder durch
grundbuchliche Eintragungen abgesichert werden?




Erflllt das Baugrundstiick alle Anforderungen fir die neue Investition? Neben Grof3e, Zu-
schnitt und Beschaffenheit sollte auch an zukiinftige Investitionen gedacht werden. Sind wei-
tere Investitionen in der Zukunft auf dem Grundstick mdglich oder sollte die folgende Investiti-
on mit einer (Teil-)Umsiedlung des Betriebes verbunden werden ?

Ist die Infrastruktur ausreichend? Ist ein guter Anschluss an das Verkehrsnetz vorhanden?

Ist die Nutzung des Baugrundstiickes durch Versorgungsleitungen (unterirdisch oder als
Freileitung) eingeschrankt?

Welche Immissionen gehen von lhrem Gewerbebetrieb aus oder sind von ihm zu erwarten?
Macht es bspw. aufgrund einer heranriickenden Wohnbebauung Sinn, besondere Vorkehrun-
gen zu treffen?

Ansprechpartner. Entwurfsverfasser, Wirtschaftsforderung, Industrie- und Handelskammer,
Handwerkskammer, Gemeinde, Baugenehmigungsbehorde

3.3 Beriicksichtigung der Rechte Dritter

Baugenehmigungen werden grundsatzlich unbeschadet der privaten
Rechte Dritter erteilt. Dennoch kénnen private Rechte die Bebaubarkeit
Ihres Grundstlickes einschréanken.

- Einschrankungen koénnen sich aus dinglichen Rechten ergeben, die
im Grundbuch eingetragen sind. Hier kénnen auf privatrechtlicher
Basis Wege- oder Leitungsrechte eingetragen sein, die Grundstiicke
belasten. Grundbucheintragungen verhindern zwar regelmafig nicht
die Erteilung einer Baugenehmigung. Allerdings kdnnen im Grund-
buch eingetragene Belastungen auf dem Zivilprozessweg durchgesetzt werden und so eine
Bebauung trotz einer erteilten Baugenehmigung verhindern.

Weitere Einschrankungen kdnnen sich aus anderen privatrechtlichen Vereinbarungen erge-
ben. So kdnnen vertragliche Regelungen eine Bebauung ganz oder teilweise verhindern. Ver-
tragliche Rechte Dritter stehen der Erteilung einer Baugenehmigung, wie oben beschrieben,
zwar nicht entgegen, jedoch kdénnen auch diese Rechte auf dem Zivilprozessweg geltend
gemacht werden.

Auch Baulasten (6ffentlich-rechtliche Verpflichtungserklarungen) kénnen die Bebaubarkeit von
Grundsticken einschrénken. Baulasten werden im Baulastenverzeichnis der Baugenehmi-
gungsbehodrden gefihrt. Ein Notar muss bei Abschluss eines Kaufvertrages nicht auf Baula-
sten hinweisen, so dass sich ein Grundstiick unter Umstanden spéater als nicht oder nur ein-
geschrankt bebaubar herausstellen kann, weil eine Abstandflachenbaulast oder eine Baulast
zum Geh-, Fahr- oder Leitungsrecht auf lhrem Grundstuick liegt. Die Praxis hat gezeigt, dass
nur wenige Notare um Auskunft bitten, ob Baulasten auf Grundstiicken eingetragen sind.

Ansprechpartner: Baugenehmigungsbehérde oder Rechtsbeistande



3.4 Beratung durch die Baugenehmigungsbehorde

Bereits wahrend der Planung des gewerblichen Bauvorhabens sollten
Sie eine Beratung durch die Baugenehmigungsbehdrde in Anspruch
nehmen, um eventuelle baurechtliche Probleme friihzeitig aufzudecken.
Sie sollten den Kontakt zu den Sachbearbeiterinnen und Sachbearbei-
tern bzw. zum Lotsen im Fachbereich Bauen und Wohnen des Kreises
Borken suchen.

Als sog. Lotse fur gewerbliche Bauvorhaben steht Ihnen

Herr Hubert Wewering
Fachbereich Bauen und Wohnen
im Kreishaus Borken

Burloer Str. 93

46325 Borken

Tel.: 02861-822304
Fax: 02861-822712304
Email: h.wewering@kreis-borken.de

zur Verfugung. Er berédt Sie bei gewerblichen Bauvorhaben und stimmt mit Ihnen die Verfah-
renswege ab. Dartber hinaus ist er lhnen bei der Vermittlung von Kontakten zu den sonstigen
beteiligten Behorden behilflich. Auch im spéateren Genehmigungsverfahren steht er lhnen als
Ansprechpartner der Baugenehmigungsbehorde zur Verfiigung.

Durch den friihen Kontakt zur Baugenehmigungsbehdrde kénnen die Weichen fir ein reibungs-
loses und ziigiges Baugenehmigungsverfahren gestellt werden. So lassen sich z.B. die Uber-
schreitung einer im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze oder anderer Festsetzungen friih-
zeitig erkennen. Sollte in anderen Bereichen Konfliktpotential vorhanden sein, wird Sie die Bau-
genehmigungsbehdrde bereits jetzt darauf hinweisen. Die frihzeitige Einbeziehung der Bauge-
nehmigungsbehodrde hat den Vorteil, Fehlentwicklungen im frihen Projektstadium zu erkennen
und rechtzeitig Malinahmen zu ergreifen, um diesen entgegen zu steuern.

Tauchen derartige Konflikte erst im Baugenehmigungsverfahren auf, ist dies in der Regel mit
einer zeit- und kostenaufwendigen Umplanung verbunden. Regelmafig resultieren daraus um-
fangreiche Abstimmungsprozesse wahrend des Verfahrens, meist verbunden mit erheblichen
Spannungen zwischen den Beteiligten. Schonen Sie lhre Nerven fir Ihren Betrieb und kommen
Sie rechtzeitig zu uns.

Entscheidend ist die bauplanungsrechtliche Situation. Liegt das Grundstiick im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes, im Innen- oder im AulRenbereich? Hier gelten unterschiedliche Anforde-
rungen. Erst wenn Klarheit Uber die derzeitigen und zukinftigen Bebauungsmdéglichkeiten lhres
Betriebsgrundstiickes bestehen, lasst sich die Qualitat und Sicherheit der Investition sowie auch
die Entwicklungsmoglichkeit beurteilen. N&here Ausfihrungen zur bauplanungsrechtlichen Zi-
lassigkeit von Bauvorhaben finden Sie auf der Internetseite ,Planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben” des Fachbereichs Bauen und Wohnen des Kreises Borken.

Die Frage der Vereinbarkeit der geplanten Baumaflinahme mit dem Bauordnungsrecht ist an
dieser Stelle noch nicht von entscheidender Bedeutung. Die bauordnungsrechtlichen Vorausset-
zungen werden in der Regel erst im konkreten Baugenehmigungsverfahren gepruft. Dennoch
kénnen Einzelfragen des Bauordnungsrechtes bereits zu diesem friihen Zeitpunkt von Bedeu-
tung sein. So ist unter Umstanden wichtig, welche Abstande zur Grundstiicksgrenze eingehalten
und wieviel Brandabschnitte eingeplant werden mussen.



Wenn Sie rechtsverbindlich geklart haben wollen, ob ein Bauvorhaben grundsétzlich genehmi-
gungsfahig ist, kdnnen Sie durch eine Bauvoranfrage einen Vorbescheid beantragen. Die Bau-
voranfrage ermoglicht Ihnen, ohne Vorlage kompletter Bauunterlagen die grundsétzliche Bebau-
barkeit eines Grundstlcks zu klaren. Der Vorbescheid gilt unabhéngig von einer zwischenzeitlich
veranderten Rechtslage zwei Jahre.

3.5 Beratung durch die Fachbehdrden

Neben dem Bauplanungs- und Bauordnungsrecht kdénnen auch die sonstigen offentlich-
rechtlichen Vorschriften (Baunebenrecht) Einfluss auf lhre Planung haben. Sofern Belange des
Baunebenrechts betroffen sind, werden im spéteren Baugenehmigungsverfahren die entspre-
chenden Fachbehérden beteiligt und um Stellungnahme gebeten. Zu beachten sind hier insbe-
sondere:

Baunebenrecht Fachbehotrde

Wasserrecht Untere Wasserbehdrde des Kreises Borken

Abfallrecht/Altlasten Untere Abfallwirtschaftsbehorde des Kreises Borken
Landschaftsschutz Untere Landschaftsbehérde des Kreises Borken

(nur im AufR3enbereich)

StralRenrecht - Autobahnen: Landesbetrieb StralRenbau Nordrhein-Westfalen

(www.strassen.nrw.de),

P A 31: Niederlassung Hamm, Otto-Krafft-Platz 8, 59065
Hamm, Tel. 02381/9120, Fax: 02381/912497

P A 3: Niederlassung Krefeld, Hansastr. 2, 47799 Krefeld, Tel.
02151/8190, Fax: 02151-819420

Bundes und Landstraf3en: Landesbetrieb StralRenbau Nord-

rhein-Westfalen (www.strassen.nrw.de), Niederlassung Coes-

feld, Wahrkamp 30, 48653 Coesfeld, Tel.: 02541-7420, Fax:

02541-742189

Kreisstral3en: Betrieb fiir Strafen, Gebaudewirtschaft und

Griunflachen des Kreises Borken, Burloer Str. 93, 46325 Bor-

ken
Denkmalschutz Untere Denkmalbehdrden in den Gemeinde- bzw. Stadtverwal-
tungen
Immissionsschutz Staatliches Umweltamt Herten (siehe Informationen unter 4.)
Arbeitsschutz Staatliches Amt fur Arbeitsschutz Recklinghausen (weitere Infor-

mationen unter 5.).

In Einzelfallen werden dartiber hinaus weitere Trager 6ffentlicher Belange beteiligt (u.a. Industrie-
und Handelskammer zu Minster, Geschaftsstelle Westmiinsterland, Willy-Brandt-Str. 3, 46395
Bocholt, Tel.; 02871-99030, Fax: 02871-990330 und Handwerkskammer Minster, Bismarckallee
1, 48151 Munster, Tel.: 0251/52030, Fax: 0251/5203106, E-Mail: info@hwk-muenster.de).

Die Baugenehmigungsbehérde wird Sie frihzeitig auf die am Genehmigungsverfahren zu betei-
ligenden Stellen hinweisen, so dass Sie deren Beratungsangebot ebenfalls im Vorfeld des Ce-
nehmigungsverfahrens in Anspruch nehmen und so unnétige Planungsfehler und Zeitverluste
vermeiden kénnen. Bei Bedarf kann auch im Vorfeld eine Antragskonferenz stattfinden, an dem
neben Antragsteller und Planer alle beteiligten Stellen teilnehmen.



4. Immissionsschutz

Soweit in einem Genehmigungsverfahren fir bauliche Anlagen beson-
derer Art oder Nutzung Belange des Immissionsschutzes berthrt sind,
wird das Staatliche Umweltamt (StUA) beteiligt und um Stellungnahme
gebeten. Das Umweltamt vertritt die Belange des Immissionsschutzes,
das heif3t, Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens und
Wassers, der Atmosphére sowie von Kultur- und sonstigen Sachgutern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Aufgabenschwerpunkte sind die
Luftreinhaltung, der Larm- und Erschitterungsschutz, der Nachbar-
schutz vor Strahlen und Gefahren und die Vermeidung und Verwertung von Abfallen in Produk-
tionsanlagen.

Fir den Kreis Borken ist das Staatliche Umweltamt Herten zustandig:

Staatliches Umweltamt Herten
Gartenstral3e 27

45699 Herten

Telefon: 02366/807-0

Telefax: 02366/807-499

Email: poststelle@stua-he.nrw.de
Internet: www.stua-he.nrw.de

Eine Beteiligung des Staatlichen Umweltamtes Herten unterbleibt in den Fallen, in denen offen-
sichtlich keine Erkenntnisse gewonnen werden, die zu besonderen Anforderungen fihren kon-
nen (Bagatellfall, Wiederholungsfall). Insbesondere ist eine Beteiligung des StUA Herten entbehr-
lich bei beratenden Dienstleistungsunternehmen (z.B. Rechtsanwadlte, Ingenieurbiros), sonst-
gen Dienstleistern (z.B. Frisore, Fotografen), Arztpraxen, Birogebauden, Einzelhandel etc.

FUr den Fall, dass das Staatliche Umweltamt zu beteiligen ist, sei in lhrem eigenen Interesse
noch einmal darauf hingewiesen, dass das Staatliche Umweltamt nur vollstandige und aussage-
fahige Antragsunterlagen bearbeiten kann. Vielfach missen heute unvollstdndige Antragsunter-
lagen zurtickgesandt, vervollstéandigt und erneut dem Staatlichen Umweltamt Herten zur Stel-
lungnahme vorgelegt werden. Dies bedeutet einen erheblichen Zeitverlust.

Wichtig sind fur das Staatliche Umweltamt Herten insbesondere:

- ein Lageplan mit Angaben Uber die im Einwirkungsbereich des beantragten Vorhabens lie-
genden schutzwirdigen Nutzungen und die Gebietsausweisungen,
eine gewerbliche Betriebsbeschreibung mit Angabe der Arbeitsgdnge und der angewandten
Technik und
Maschinenaufstellpléane mit Darstellung von Abgaseinrichtungen und larmintensiven Aggrega-
ten.

Im Rahmen einer effektiven Aufgabenerledigung bittet das Staatliche Umweltamt Herten zudem
um Vorlage eines zusétzlichen Exemplars der Lageplane, Betriebsbeschreibungen und Aufstel-
lungsplane bzw. der vollstandigen Bauvorlagen, die beim Staatlichen Umweltamt Herten verblei-
ben sollen. Sie sollten daher bei einem gewerblichen Bauvorhaben grundséatzlich mindestens
vier Antragsausfertigungen bei der Baugenehmigungsbehorde einreichen.

Die Zustandigkeit der einzelnen Mitarbeiter des Staatlichen Umweltamtes Herten zur Bearbei-
tung der Bauantrage richtet sich nach Branchen. Da die Zustandigkeiten der Mitarbeiter sowie
die Branchenzuordnung innerhalb des Staatlichen Umweltamtes Herten haufig wechseln, wird
auf die Hauptanschrift und eine Sammel-e-Mail-Adresse verwiesen (s.0.).



5. Arbeitsschutz

Ziel des Arbeitsschutzes ist es, die Sicherheit und den umfassenden
Gesundheitsschutz fur die Beschaftigten im Arbeitsleben zu gewahr-
leisten. Im Mittelpunkt stehen die Verhitung von Unféllen und von a-
beitsbedingten Gesundheitsgefahren sowie allgemeine Mafinahmen
zur menschenwirdigen Gestaltung der Arbeit.

Die wichtigsten Regelungen des Arbeitsschutzes sind in der Arbeits-
stattenverordnung in Verbindung mit den dazu erlassenen Arbeitsstét-
tenrichtlinien aufgefiihrt. Die Arbeitsstattenverordnung enthalt techni-
sche und bauliche Anforderungen an die Ausstattung des Arbeitsplat-
zes sowie an die erforderlichen Sanitéar- und SozialrAume. Zusatzlich
werden Anforderungen an vorbeugende Mal3nahmen zum Schutz des
Arbeitnehmers vor Immissionen (Larm, Geruch, Gase, Dampfe, Nebel, Staube etc.) gestellt.

Soweit Anforderungen an Arbeitsrdume gestellt werden, wird das Staatliche Amt fur Arbeits-
schutz (StAfA) beteiligt und um Stellungnahme gebeten. Dies trifft auf Bauantrage fur bauliche
Anlagen besonderer Art und Nutzung zu, zu denen regelméaiig gewerbliche Vorhaben gehéren.
Das Staatliche Amt fur Arbeitsschutz prift insbesondere, ob die Mindestanforderungen der A-
beitsstattenverordnung eingehalten werden.

Fir den Kreis Borken ist das Staatliche Amt fur Arbeitsschutz in Recklinghausen zustandig:

Staatliches Amt fur Arbeitsschutz
Hubertusstr. 13

45657 Recklinghausen

Tel.: 02361- 5810

Fax-Nr.: 02361-16159

Email: poststelle@stafa-re.nrw.de

Internet: www.stafa-recklinghausen.nrw.de

Auch an dieser Stelle sei in lhrem eigenen Interesse darauf hingewiesen, dass das Staatliche
Amt fur Arbeitsschutz nur vollstandige und aussageféahige Antragsunterlagen bearbeiten kann.
Vielfach fiihren unvollstdndige Antragsunterlagen zu erheblichen Zeitverlusten. Das Staatliche
Amt fUr Arbeitsschutz regt diesbeztiglich an, schon vor Antragstellung von seinem Beratungsan-
gebot Gebrauch zu machen.

Die Zustéandigkeit der einzelnen Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter und ndhere Informationen zum
Staatlichen Amt fur Arbeitsschutz Recklinghausen finden Sie auf der oben genannten Internetsei-
te.

6. Brandschutz

Bauliche Anlagen missen so beschaffen sein, dass dem Entstehen
eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt
wird, damit Leben und Gesundheit von Menschen nicht gefahrdet
werden. Der bauliche Brandschutz umfasst den vorbeugenden
(passiven) und den abwehrenden (aktiven) Brandschutz. Der vorbeu-
gende Brandschutz ist in der Bauordnung NRW (BauO NRW) und
den auf ihrer Grundlage erlassenen Sonderbauverordnungen und den
Verwaltungsvorschriften, der abwehrende Brandschutz im FSHG
(Feuerschutzhilfeleistungsgesetz) und den auf ihrer Grundlage erlas-
senen Rechtsvorschriften geregelt.
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Der vorbeugende Brandschutz besteht aus verschiedenen MafRnahmen, die wie folgt unter-
schieden werden:
- Bauliche MalRBhahmen wie Abschottungen, Gebdudeabstand, Lage und Anordnung der bauli-
chen Anlagen auf dem Grundstiick, Baustoffe, Bauteile und Gesamtkonstruktion.
Technische MalRhahmen wie Sprinkleranlagen, Rauch- und Warmeabzugsanlagen, Brand-
meldeanlagen, etc.
Organisatorische Malinahmen wie Betriebsfeuerwehr, Begrenzung der Brandlast etc.

Nach § 17 BauO NRW miissen bauliche Anlagen so beschaffen sein, dass dem Entstehen e-
nes Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand
die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten moglich sind.

Nach 8§ 69 Abs. 1 BauO NRW in Verbindung mit 8 9 BauPriufVO ist bei Sonderbauten
(gewerbliche Bauvorhaben) mit den Bauvorlagen ein Brandschutzkonzept einzureichen. Je nach
Bauvorhaben kénnen sich die inhaltlichen Anforderungen reduzieren.

Das Brandschutzkonzept beinhaltet die Einzelmalinahmen aus:
vorbeugendem baulichen sowie anlagentechnischem Brandschutz
organisatorischem Brandschutz und
abwehrendem Brandschutz.

Das Brandschutzkonzept dient als Grundlage fir die:
bauaufsichtliche Beurteilung/Genehmigung,
Fachplanung, Bauausfiihrung und Koordination der Gewerke,
Abnahme und die wiederkehrenden Prifungen,
privatrechtliche Risikobeurteilung,
Brandsicherheitsschauen und
Einsatzplanung der Feuerwehr.

Inhalte des Brandschutzkonzeptes:

Allgemein:
Beschreibung des Geb&udes/der baulichen Anlage und der 6rtlichen Situation im Hinblick auf
den Brandschutz
Art der Nutzung
Beurteilungsgrundlage (Planungsstand und Rechtsgrundlage)
Anzahl und Art der die bauliche Anlage nutzenden Personen
Brandlast der Nutz- und Lagerflachen
Darstellung der Schutzziele und insbesondere Beschreibung der Schwerpunkte der Schutz-
ziele
Brandgefahren und besondere Zindquellen
Risikoanalyse und Benennung der Risikoschwerpunkte.

Baulicher Brandschutz:
Erreichbarkeit der baulichen Anlagen vom 6ffentlichem Stralenraum wie Zugange und Zufahr-
ten
Erster und zweiter Rettungsweg und Rettungswegausbildung
Anordnung von Brandabschnitten und anderen brandschutztechnischen Unterteilungen sowie
die Ausfiihrung deren trennender Bauteile
Abschluss von Offnungen in abschnittsbildenden Bauteilen
Anordnung und Ausfiihrung von Rauchabschnitten
Feuerwiderstand von Bauteilen (Standsicherheit, Raumabschluss, Isolierung usw.)

11



Brennbarkeit der Baustoffe.

Anlagentechnischer Brandschutz:

- Brandmeldeanlagen mit Darstellung der Uberwachten Bereiche, der Brandkenngrof3e und der
Stelle, auf die aufgeschaltet wird
Alarmierungseinrichtung mit Beschreibung der Auslésung und Funktionsweise
Automatische Léschanlagen mit Darstellung der Art der Anlage und der geschitzten Bereiche
Brandschutztechnische Einrichtungen wie Steigleitungen, Wandhydranten, Druck-
erhéhungsanlagen, halbstationare Loschanlagen und Einspeisstellen fur die Feuerwehr
Rauchableitung mit Darstellung der Anlage einschlielich der Zulufteinrichtungen und dem zu
entrauchenden Bereich
Maflinahmen fur den Warmeabzug mit Darstellung der Art der Anlage etc.

Organisatorischer (betrieblicher) Brandschutz:

- Angabe Uber das Erfordernis einer Brandschutzordnung nach DIN 14096, einer Evakuie-
rungsplanung und von Rettungswegplanen
Kennzeichnung der Rettungswege und Sicherheitseinrichtungen
Bereitstellung von Kleinldéschgeraten (Feuerléscher, Brandschutzdecke)
Hinweis auf die Ausbildung des Personals in der Handhabung von Kleinléschgeraten und auf
die jahrliche Einweisung der Mitarbeiter in die Brandschutzordnung
Einrichtung einer Werkfeuerwehr

Abwehrender Brandschutz:
Ldschwasserversorgung und -riickhaltung
Erstellung von Feuerwehrplanen nach DIN 14095
Flachen fur die Feuerwehr (Aufstell- und Bewegungsflachen)
Einrichtung von Schlisseldepots (Feuerwehrschlisselkasten)
Festlegung zentraler Anlaufstellen fir die Feuerwehr

Im Zusammenhang mit einem Brandschutzkonzept ist es immer erforderlich, eine fir den Laien
verstandliche Dokumentation der fur die Nutzung relevanten Punkte des Brandschutzkonzeptes
zu erstellen.

Weitere Informationen und die erforderlichen Gesetzestexte finden Sie auf den Internetseiten der
Architektenkammer (www.aknw.de/service/titel.htm). Zudem steht lhnen auf den Internetseiten
des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau- und Wohnungswesen unter der Rubrik ,Arbeitshilfen,
LeitfAden, Richtlinien* ein Brandschutz-Leitfaden zum Download im PDF-Format zur Verfi-
gung (www.bauministerium. baunetz.de).

Sonderbauvorschriften:

Die Anforderungen der Bauordnung NRW gelten in erster Linie fur die Ublichen baulichen Anla-
gen (Wohngebaude u.d.). Uber die Regelungen der Bauordnung hinaus gibt es fiir bestimmte
Gebaudearten (Sonderbauten) besondere Verordnungen mit weitergehenden brandschutztech-
nischen Anforderungen (u.a. KrankenhausVO, VersammlungsstattenVO, VerkaufsstattenVO).
So sind Sonderbauten z.B. ab einer bestimmten Grof3e in Brandabschnitte zu unterteilen, oder
es sind besondere Baustoffe bzw. Bauteile zu verwenden.

Wenn Sie als Bauherr Erleichterungen von den Vorschriften der Bauordnung oder von Sonder-

bauvorschriften in Anspruch nehmen wollen, so haben Sie nachzuweisen, dass diese durch
besondere Anforderungen in anderen Bereichen kompensiert werden.
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Als Beispiel hierfur dient die ,Richtlinie Uber den baulichen Brandschutz im Industriebau”
(Industriebaurichtlinie), die fur Industriebauten weitgehende Erleichterungen bezilglich der Anfor-
derungen an die Feuerwiderstandsdauer der Bauteile und beziglich der Gré3en der Brandab-
schnitte bzw. der Brandbekadmpfungsabschnitte regelt.

Die Industriebaurichtlinie gilt fuir Gebaude der Industrie und des Gewerbes, die der Produktion
(Herstellung, Behandlung, Verwertung, Verteilung) oder Lagerung von Produkten oder Gutern
dienen. Fir diese Gebaude liegt in Verbindung mit dem Rechenverfahren in DIN 18230 Teil 1 -
Baulicher Brandschutz im Industriebau - ein Verfahren vor, das eine einheitliche brandschutz-
technische Bemessung von Industriebauten mit festlegbarer Brandbelastung in Bezug auf die
rechnerisch erforderliche Feuerwiderstandsdauer ihrer Bauteile erméglicht.

Sofern Sie Fragen zum Brandschutz haben, wenden Sie sich bitte an die zustandigen techni-
schen Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter im Fachbereich Bauen und Wohnen des Kreises Borken.

7. Investitionsentscheidung

7.1 Auftragsvergabe an den Entwurfsverfasser

Nachdem Sie die VorlUberlegungen abgeschlossen und schon einige
Beratungsangebote wahrgenommen haben, treffen Sie nun die Ent-
scheidung Uber den Umfang der baulichen MaRnahmen, die Finan-
zierung, die Schaffung von Arbeitsplatzen und die Anschaffung von
Maschinen etc. Sie erteilen der Entwurfsverfasserin bzw. dem Ent-
wurfsverfasser den Auftrag, den Bauantrag zu erstellen.

Vereinbaren Sie feste Termine, zu denen die verschiedenen Leistungen von der Entwurfsverfas-
serin bzw. vom Entwurfsverfasser erbracht werden sollen, insbesondere eine Frist zur Erstel-
lung der Antragsunterlagen.
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7.2 Kontaktaufnahme zu Bauunternehmen und Fachfirmen

Ihr Investitionsvorhaben sollte durch kompetente Bauunternehmen und
Fachfirmen erstellt werden. Je nach Umfang der Investition empfiehlt es
sich, bereits jetzt Kontakt zu Bauunternehmen mit entsprechenden Re-
ferenzobjekten aufzunehmen. Lassen Sie sich einen ersten groben
Vorentwurf zur zeitlichen Abwicklung des Vorhabens erstellen und ver-
einbaren Sie weitere Termine oder Zeitraume, zu oder in denen le-
stimmte Leistungen zu erbringen sind. Gleichzeitig sollten Sie klaren,
inwieweit der bisherige Betriebs- oder Produktionsablauf durch die
Bauarbeiten voraussichtlich beeintrachtigt wird und ob fur Ersatz ge-
sorgt werden muss.

Neben den Bauunternehmen sollten auch erste Gespréche mit den Lieferanten etwaiger benétig-
ter neuer Maschinen oder anderer Sachmittel gefuhrt werden. Unter Umstanden sind langere
Lieferzeiten oder Ausschreibungsformalitéaten zu beachten, die zu einer Verzdgerung des Ge-
samtprojektes fuhren kénnen. Es sollten Vergleichsangebote verschiedener Unternehmen ein-
geholt werden. Eine erste Kontaktaufnahme mit dem Arbeitsamt zur Sondierung des Abeits-
marktes ist ebenfalls sinnvoll.

8. Planentwurf

8.1 Erstellung des Bauantrages durch den Entwurfsverfasser

Nachdem nun alle Grundlagen fur die zu beachtenden baurechtlichen Vorschriften und das E-
nanzierungskonzept der Investition vorliegen, kann die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfs-
verfasser unter Bertcksichtigung des Ergebnisses der Vorgesprache mit den Behorden und
Unternehmen Ihre Wiinsche in einem Planentwurf zusammenfassen. Sie sollten den erstellten
Planentwurf in einer ganzheitlichen Betrachtung, insbesondere unter Bertcksichtigung der be-
trieblichen Belange, abschliel3end prifen, bevor mit der Erstellung bauantragsreifer Bauvorlagen
begonnen wird.

8.2 Notwendige Unterlagen

Die Hauptursache fir die Verzégerung von Baugenehmigungsverfahren ist
die mangelhafte Qualitat und/oder die Unvollstdndigkeit der Antragsunterla-
gen. Daher ist es bei der Erstellung der Antragsunterlagen wichtig, die not-
wendige Sorgfalt aufzubringen und die gesetzlichen Vorgaben sowie die Vor-
gaben der beteiligten Behdrden zu beachten.

Unvollsténdige oder mit erheblichen Mangeln behaftete Bauvorlagen sind
nach der Landesbauordnung NRW von der Baugenehmigungsbehorde ge-
bihrenpflichtig zurtickzuweisen. Da eine solche Zurtickweisung des Bauan-
trages Ihnen also unndtige Kosten verursacht und vor allem einen Zeitverlust bei der Erlangung
der Baugenehmigung bedeutet, kann nur dringend empfohlen werden, den Bauantrag mit voll-
sténdigen und mangelfreien Bauvorlagen einzureichen.

Die Mindestanforderungen an Art und Umfang der zu erbringenden Unterlagen sind in der Ver-
ordnung Uber bautechnische Prufungen (BauPrafVO NRW) klar umgrenzt worden. Die einge-
reichten Unterlagen - bestehend aus Bauantrag und Bauvorlagen - missen eine vollstandige
Beurteilung aller fur die Prifung des Bauvorhabens relevanten Fragestellungen durch die Behor-
de ermdglichen.
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Welche Bauvorlagen im konkreten Einzelfall vorgelegt werden mussen, richtet sich auch nach
dem anzuwendenden Genehmigungsverfahren. Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
nach § 68 BauO NRW brauchen bspw. die Nachweise der Standsicherheit und des Schall-
schutzes nicht mit dem Bauantrag vorgelegt werden. Diese konnen, sofern sie erforderlich sind,
nach erteilter Baugenehmigung, jedoch vor Baubeginn nachgereicht werden.

Der genaue Umfang der Bauvorlagen ist abhéngig von dem beantragten Vorhaben und im Rah-
men der Vorgesprache mit der Baugenehmigungsbehorde abzustimmen. Bei einem gewerbli-
chen Bauvorhaben sind im Wesentlichen folgende Unterlagen vorzulegen:

a) Antragsformular Bauantrag mit Name, Adresse und Telefonnummer des Antragstellers und
des Entwurfsverfassers sowie der genauen Bezeichnung des Grundstiicks unter Angabe von
Adresse, Flur und Flurstiick

b) Lageplan mit allen im Einzelfall erforderlichen Maf3en und Angaben Uber das zu bebauende
Grundstick und die geplanten baulichen Anlagen sowie die Nachbargrundstiicke und die
Nachbargebaude, insbesondere mit Darstellung von:

- Mal3stab (mindestens 1:500) mit Nordpfeil,
Bezeichnung der Grundstiicke mit Eigentimerangaben,
vorhandenen baulichen Anlagen,
Denkmalern und geschitztem Baumbestand,
Baulasten,
Grunddienstbarkeiten von Flachen fir Hochspannungsleitungen und unterirdischen Ver-
sorgungsleitungen (Strom, Gas, Warme, Wasser),
Hydranten und anderen Wasserentnahmestellen fur Léschzwecke sowie Bewegungsfla-
chen fur die Feuerwehr,
stadtebaulichen Vorgaben mit Festsetzungen tber Art und Mafld der baulichen Nutzung,
Bauweise, Darstellung der Baulinien und -grenzen etc.,
geplanten baulichen Anlagen mit Abstandflachen,
Stellplatzen, Platzen fur Abfallbehalter, Grunflachen,
Entwasserungsleitungen bis zum o6ffentlichen Kanal bzw. Abwasserbehandlungsanlagen
mit Abwassereinleitung.

c) Berechnung des Mal3es der baulichen Nutzung der geplanten baulichen Anlagen,

d) Auszug aus der Liegenschaftskarte/Flurkarte sowie der Deutschen Grundkarte 1:5000
(erhaltlich beim Fachbereich Vermessung und Kataster des Kreises Borken),

e) Bauzeichnungen (Grundrisse, Schnitte, Ansichten) im Maf3stab 1:100,

f) Baubeschreibung mit Angaben Uber die Bauprodukte und Bauarten, der auf3eren Gestaltung
(Baustoffe, Farben) und der Nutzung

g) brandschutztechnische Baubeschreibung,

h) Betriebsbeschreibung fir gewerbliche Vorhaben, insbesondere mit Angaben Uber:
- Art der gewerblichen Téatigkeit,

Art und Zahl der Maschinen und Apparate,
Art der zu verwendenden Rohstoffe und der herzustellenden Erzeugnisse sowie die Art ih-
rer Lagerung,
Art, Menge und Verbleib der Abfalle und des besonders zu behandelnden Abwassers,
Betriebszeiten,
Anzahl der Beschaftigten.
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i) Bautechnische Nachweise:

- statische Berechnungen zum Nachweis der Standsicherheit mit Berticksichtigung der Be-
schaffenheit und Tragfahigkeit des Untergrunds,
Warmeschutznachweis gemal Warmeschutzverordnung,
Nachweis des Brandverhaltens der Baustoffe und der Feuerwiderstandsdauer der Bautei-
le; bei Sonderbauten ein Brandschutzkonzept eines staatlich anerkannten Sachverstandi-
gen (weitere Informationen unter 7.),
Nachweis des Schallschutzes.

j) Berechnung des umbauten Raumes nach DIN 277 bei Geb&auden,
k) Berechnungen und Angaben zur Kostenermittlung,
[) Gutachten bei bestimmten Problemstellungen (z.B. Immissionsschutz, Altlasten),

m)Nachweis der Bauvorlageberechtigung des Entwurfsverfassers.
9. Bauantragstellung

9.1 Antragstellung bei der Baugenehmigungsbehorde

Findet der Planentwurf der Entwurfsverfasserin bzw. des Entwurfsverfassers Ihre Zustimmung,
steht der Bauantragstellung nichts mehr im Wege. Der Bauantrag ist in mindestens dreifacher
Ausfertigung bei der Baugenehmigungsbehdérde

Kreis Borken

Fachbereich Bauen und Wohnen
Burloer Str. 93

46325 Borken

einzureichen.
Zunéchst prift die Baugenehmigungsbehorde die Bauvorlagen auf Richtigkeit und Vollstandig-
keit. Gleichzeitig stellt sie im Rahmen der Vorprifung fest, welche weiteren Entscheidungen,
Stellungnahmen oder Gutachten eingeholt werden mussen. Sie erhalten im Anschluss eine Ein-
gangsbestatlgung mit folgenden Angaben:

Aktenzeichen Ihres Antrages,

Eingangsdatum lhres Antrages,

Sachbearbeiter/in Ihres Antrages,

beteiligte Behérden/Dienststellen,

fehlende Unterlagen.

9.2 Tipps zur Beschleunigung des Verfahrens

Grundsatzlich reicht die Vorlage von drei Antragsausfertigungen aus.
Da insbesondere bei gewerbliche Bauvorhaben neben der
Stadt/Gemeinde verschiedene Fachbehorden beteiligt werden, em-
pfiehlt es sich jedoch, weitere Exemplare einzureichen. So sollten Sie —

bereits bei der Antragstellung ausreichend Antragsausfertigungen beifligen, damit die Beteiligung
der Fachbehdrden zeitgleich stattfinden kann. Dadurch kann die Bearbeitungszeit Ihres Bauan-
trages entscheidend verkirzt werden.
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Zudem sollten Sie den Bauantrag bei der Baugenehmigungsbehoérde und nicht bei der fiir Sie
zustandigen Stadt- oder Gemeindeverwaltung abgeben, da nur dann die Vorprifung des Bauan-
trages und die Beteiligung der weiteren Fachbehdrden unverziiglich erfolgen kénnen.

Prifen Sie zudem die von lhrer Entwurfsverfasserin oder lhrem Entwurfsverfasser zur Unter-
schrift vorgelegten Bauantragsunterlagen und lassen Sie sich die Unterlagen erlautern. Kiim-
mern Sie sich darum, dass fehlende Unterlagen schnellstméglich nachgereicht werden. Erkun-
digen Sie sich uber die Erforderlichkeit der bautechnischen Nachweise (Statik, Brandschutz,
Schallschutz, Warmeschutz) und beauftragen Sie rechtzeitig staatlich anerkannte Sachver-
standige.

Bei groReren Vorhaben sollten Sie als Antragsteller einen Projektverantwortlichen bestimmen,
der neben lhrem Entwurfsverfasser als Ansprechpartner fiir die Baugenehmigungsbehdrde und
den sonstigen beteiligten Stellen fungiert. So ist sichergestellt, dass bei Rickfragen der Behor-
den zum vorliegenden Bauantrag der Antragsteller schnell und unkompliziert reagieren kann.

Bedenken Sie schliel3lich, dass Umplanungen eine Verzogerung der Antragsbearbeitung zur
Folge haben. Wesentliche Anderungen wahrend der Antragsbearbeitung lésen den Prifungsvor-
gang unter Umstéanden wieder von Anfang an neu aus. Entsprechende Anderungen wéahrend der
Bauphase bedirfen im tbrigen einer neuen Genehmigung.

9.3 Zwischentberlegungen

Haben Sie sich nun endguiltig zur Investition entschlossen, kénnen Sie
zu diesem Zeitpunkt die Weichen fir ein zlgiges und zeitsparendes
Vorgehen stellen.

Wahrend sich der Antrag bei der Baugenehmigungsbehdrde im Verfah-
ren befindet, kdnnen Sie im Hinblick auf die Bauphase erste Gesprache
mit den zu beauftragenden Unternehmen fiihren und eine Terminplanung
beginnen. So sind unter Umstanden Ausschreibungen vorzunehmen
oder langere Lieferfristen bei Maschinen zu beachten. Sind neue oder
zusatzliche Roh- oder Werkstoffe zu ordern, muss dies gegebenenfalls im Detail vorbereitet
werden.
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9.4 Rechtsgrundlagen

Bei der Planung und Realisierung von gewerblichen Bauvorhaben sind
zahlreiche Vorschriften des o6ffentlichen und privaten Baurechts zu beach-
ten. Die dem Baugenehmigungsverfahren zugrundeliegenden gesetzlichen
Bestimmungen kénnen Sie unter anderem auf den Internetseiten der Archi-
tektenkammer  (www.aknw.de) und des Bundesbauministeriums
(www.bauministerium.baunetz.de) finden. Auch stehen beim Bundesbaumi-
nisterium verschiedene Arbeitshilfen, Richtlinien und Leitfaden zum Down-
load im PDF-Format zur Verfigung.

10. Ein wenig Geduld

An dieser Stelle mochten die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Fach-
bereichs Bauen und Wohnen des Kreises Borken an Ihr Verstandnis
appellieren. Alle sind selbstverstandlich bemuht, die vorliegenden
Bauantrage so schnell wie moglich zu bearbeiten. Die Bearbeitungszeit
hangt jedoch von mehreren Faktoren ab, die nicht immer im Einflussbe-
reich der Baugenehmigungsbehdrde liegen. So kann ein Antrag erst
dann abschlieRend bearbeitet werden, wenn die Unterlagen vollstandig
sind und die Stellungnahmen der beteiligten Dienststellen vorliegen.

—
—
——

Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Fachbereichs Bauen und Wohnen stehen Ihnen selbst-
verstandlich auch wahrend des laufenden Verfahrens fur Fragen zur Verfigung. So kénnen Sie
aus der Eingangsbestatigung entnehmen, welche Sachbearbeiterin bzw. welcher Sachbearbei-
ter Ihren Antrag bearbeitet. Zudem konnen Sie sich an den Lotsen wenden, der sie ebenfalls
Uber den Stand des Verfahrens informiert und gegebenenfalls den Kontakt zu beteiligten

Dienststellen herstellt.

Mit Hilfe des mit der Eingangbestétigung zugesandten Kennworts und des Aktenzeichens konnen Sie
sch durch eine Datenbankabfrage auf der Internetseite ,, www.kreis-borken.de/bauon-ling* zudem Uber

den Stand des Baugenehmigungsverfahrens erkundigen.

11. Baugenehmigung

Nach hoffentlich kurzer Bearbeitungszeit haben Sie nun die Bauge-
nehmigung erhalten. Die Baugenehmigung stellt fest, dass das Vorha-
ben den offentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht bzw. 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften dem Vorhaben nicht entgegenstehen. Sie gibt
Ihnen als Bauherrin bzw. Bauherrn Rechts- und Investitionssicherheit.

Folgendes ist nun fur Sie wichtig:

Die Baugenehmigung gibt Ihnen nicht nur das Recht, lhr gewerbli-

ches Bauvorhaben auszufuihren. Sie umfasst auch die Feststellung, dass die dem Bauvorha-
ben zugedachte Nutzung mit den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften vereinbar ist.

Die Baugenehmigung wird unbeschadet der privaten Rechte Dritter erteilt. So kénnen private
Rechte Dritter die Bebaubarkeit des Grundstiicks einschranken (weitere Informationen unter

3.3).

Die Baugenehmigung ersetzt nicht aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtungen
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen, Erlaubnissen und Zustimmungen oder

zum Erstatten von Anzeigen.
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Die Baugenehmigung wirkt grundséatzlich auch fir den Rechtsnachfolger der Bauherrin bzw.
des Bauherrn, da es sich um einen grundstticksbezogenen und nicht um einen personenbe-
zogenen Verwaltungsakt handelt.

Zur Sicherung bestimmter 6ffentlich-rechtlicher Anforderungen werden Nebenbestimmungen
in die Baugenehmigung aufgenommen, die sich sowohl auf die Bauphase als auch auf die
spatere Nutzung beziehen kénnen. Sie sollten daher nicht nur die Baugenehmigung als posi-
tive Entscheidung zur Kenntnis nehmen, sondern sich mit dem gesamten Inhalt der Geneh-
migung auseinander setzen und bei Bedarf Riucksprache mit der Baugenehmigungsbehdrde
bzw. den Fachbehotrden halten.

Die Baugenehmigung gilt drei Jahre. In dieser Zeit sind Sie vor Rechtsdnderungen geschutzt,
so dass Sie lhr Bauvorhaben unverandert ausfiihren kdnnen.

Nach Ablauf der 3-Jahres-Frist kdnnen Sie mit dem Bauvorhaben nur dann beginnen, wenn
Sie zuvor eine Verlangerung der Geltungsdauer der Baugenehmigung beantragt haben. Die 3-
Jahres-Frist kann auf Antrag jeweils um ein Jahr verlangert werden.

Die Baugenehmigung erlischt ebenfalls, wenn die Bauausfiihrung ein Jahr unterbrochen wird.

12. Bauausfihrung

Die Baugenehmigung gibt die Ausfuhrung lhres Bauvorhabens frei.
Folgende Punkte sind wéahrend der Bauphase zu beachten:

Sofern durch Nebenbestimmung in der Baugenehmigung die Vor-
lage von bautechnischen Nachweisen geregelt ist, sind diese vor =
Baubeginn der Baugenehmigungsbehdrde vorzulegen.

Der Baubeginn ist der Baugenehmigungsbehdrde mindestens eine Woche vorher schriftlich
anzuzeigen.

Beauftragen Sie nur Bauleiter und Unternehmen, die die erforderliche Sachkunde und Erfah-
rung besitzen. Der Name der Bauleiterin/Fachbauleiterin bzw. des Bauleiters/Fachbauleiters
ist der Baugenehmigungsbehorde schriftlich mitzuteilen.

Baugenehmigung und Bauvorlagen missen an der Baustelle von Baubeginn an vorliegen.
Das der Baugenehmigung beigefligte Baustellenschild (roter Punkt) ist dauerhaft an der
Baustelle anzubringen.

Vor Baubeginn muss die Grundrissflache und die Hohenlage der genehmigten baulichen An-
lage abgesteckt sein.

Die Baustelle ist gefahrensicher einzurichten und bei Bedarf mit einem Bauzaun abzugren-
zen.

Wenn bei der Baustelleneinrichtung 6ffentliche Verkehrsflache in Anspruch genommen wer-
den muss, bedarf dies vorher einer Sondernutzungserlaubnis der Stadt bzw. Gemeinde.
Achten Sie darauf, dass das Bauvorhaben den genehmigten Bauvorlagen entsprechend aus-
gefuhrt wird.

Findet wahrend der Bauphase ein Bauherrenwechsel statt, ist die Baugenehmigungsbehdrde
zu informieren.

Das Gebaude darf erst dann benutzt werden, wenn es ordnungsgemal fertiggestellt und si-
cher benutzbar ist.

Denken Sie daran, die Fertigstellung des Rohbaus sowie die Endfertigstellung der Bauge-
nehmigungsbehdrde anzuzeigen. Ein entsprechender Vordruck ist lhrer Baugenehmigung
beigefigt und wird zudem auf der Homepage des Kreises Borken ,www.kreis-
borken.de/bauonline* als E-mailformular angeboten.
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Beteiligte Institutionen:

1. Staatliches Umweltamt Herten
Gartenstr. 27, 45699 Herten
Tel.: 02366/8070, Telfax: 02366/807-499
Email: poststelle@stua-he.nrw.de
Internet: www.stua-he.nrw.de

2. Staatliches Amt fur Arbeitsschutz
Hubertusstr. 13, 45657 Recklinghausen
Tel.: 02361/5810, Telefax: 02361/16159
Email: poststelle@stafa-re.nrw.de
Internet: www.stafa-recklinghausen.nrw.de

3. Industrie- und Handelskammer zu Miinster
Geschaftsstelle Westmunsterland
Willy-Brandt-Str. 3, 46395 Bocholt
Tel.: 02871/99030, Telefax.: 02871/990340
Internet: www.ihk-muenster.de

4. Handwerkskammer Munster
Bismarckallee 1, 48151 Munster
Tel.: 0251/52030, Telefax: 0251/5203106
Email: info@hwk-muenster.de
Internet: www.hwk-muenster.de

5. Arbeitsamt Coesfeld
Holtwicker Str. 1, 48653 Coesfeld
Tel.: 02541/9190, Telefax: 02541/919254
Email: Coefeld@arbeitsamt.de
Internet: www.arbeitsamt.de/coesfeld/index.html

6. Wirtschaftsforderungsgesellschaft fur den Kreis Borken mbH
Bahnhofstr. 93, 48683 Ahaus
Tel: 02561/979990, Telefax: 02561/9799999
Email: info@wfg-borken.de
Internet; www.wfg-borken.de
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