Stadt Castrop-Rauxel

Gestaltungshandbuch

otk
R
! H

e N

o T

zum Bebauungsplan Nr. 102,

Planbereich ,Aapwiesen, Teil 2“






Inhalt

Vorbemerkungen
Geltungsbereich
Allgemeine Gestaltungsgrundséatze

Festsetzungen und Empfehlungen
AulRenwande
Fenster- und Turéffnungen
Déacher
Anbauten
Garagen und Stellplatze

Auf3enanlagen und Werbeanlagen

Ansprechpartner

10

12

14

17

19

22

Seite 1



Vorbemerkungen

Die Siedlung ,Aapwiesen” ist in den 1950er
Jahren zur Versorgung der Bergarbeiter mit
Wohnraum entstanden. Einige der dort er-
richteten Reihenhauser befinden sich derzeit
im Besitz der THS Wohnen GmbH und sind
im Begriff, privatisiert zu werden.

Um die historisch gewachsene, stadtebaulich
und geschichtlich bedeutsame Bebauungs-
struktur der Bergarbeitersiedlung auch nach
der bevorstehenden Privatisierung zu erhal-
ten, stellte die Stadt Castrop-Rauxel den Be-
bauungsplan Nr. 102, Planbereich ,Aapwie-
sen, Teil 2" auf; er wurde am 20. November
2008 rechtskraftig. Durch textliche Festset-
zungen, die sich auf Vorgaben zu besonders
charakteristischen und augenscheinlichen
Gestaltungsmerkmalen wie der Gestaltung
der Fassaden, der Dachgestaltung oder der
Ausfihrung von Garagen konzentrieren, soll
der urspriingliche und homogene Siedlungs-
charakter und das aul3ere Erscheinungsbild
der Reihenhausgruppen gesichert werden.
Besonderer Wert wird hierbei insbesondere
auf die Beibehaltung des typischen Erschei-
nungsbildes der Siedlung zum o6ffentlichen
Strallenraum hin gelegt, wobei den zukiinfti-
gen Eigentimern gleichzeitig die Mdglichkeit
gegeben werden soll, die Gebaude den heu-
tigen Bedirfnissen und Anforderungen anzu-
passen.

Wie der Bebauungsplan Nr. 102, Planbereich
LAapwiesen, Teil 1“ mit der Gestaltungssat-
zung Nr. 1, die am 20. Juni 2006 rechtswirk-
sam wurden, bezieht sich auch der Bebau-
ungsplan Nr. 102, Planbereich ,Aapwiesen,
Teil 2 mit dem vorliegenden Gestaltungs-
handbuch auf einen Teilbereich der Siedlung
LAapwiesen”. Da es sich jedoch um eine im
Zusammenhang entstandene Bergarbeiter-
siedlung handelt und diese in moglichst wei-
ten Teilen in ihrem urspringlichen Erschei-
nungsbild erhalten werden soll, ist beabsich-
tigt, auch fiir Gbrige Teilbereiche der Siedlung
weitere Bebauungspldne und Gestaltungs-
handbiicher zu erarbeiten.

Das vorliegende Gestaltungshandbuch soll
die gestalterischen Festsetzungen des Be-

Seite 2

bauungsplans erlautern und Eigentimer und
Bauherren bei zukinftigen Baumalinahmen
unterstitzen. Es soll Hilfestellungen bei Ver-
anderungsmalnahmen leisten und eine wich-
tige Informationsgrundlage bilden. Durch de-
taillierte Erlauterungen sowie positive und
negative Beispiele werden Gestaltungsmdg-
lichkeiten aufgezeigt und Empfehlungen her-
ausgegeben, die den Wohnwert der Gebaude
und Grundstiicke verbessern, ohne das noch
erhaltene harmonische Erscheinungsbild der
Siedlung zu beeintrachtigen. Auf diese Weise
kann die Siedlung im Sinne ihrer heutigen
und zukinftigen Bewohner weiterentwickelt
und ein wichtiger Beitrag zu einer nachhalti-
gen Stadtsanierung geleistet werden.

Grundsatzlich besteht keine Verpflichtung,
gestalterische Veréanderungen am Haus und
an den Auf3enanlagen vorzunehmen. Veran-
derungen, die vor dem Inkrafttreten des Be-
bauungsplans genehmigt oder durchgefihrt
wurden, geniel3en Bestandsschutz. Die Bau-
teile oder Gestaltungselemente miissen nicht
zurickgebaut werden, auch wenn sie nicht
den Festsetzungen entsprechen. Der Be-
standsschutz endet erst mit der Entfernung,
Erneuerung oder Verédnderung der entspre-
chenden Bauteile oder Gestaltungselemente.

AulBer bei Instandsetzungs- und Unterhal-
tungsarbeiten sind bei Veranderungen an den
Gebauden oder an den Aul3enanlagen — z. B.
durch einen neuen Anstrich, eine neue Dach-
eindeckung, den Austausch von Fenstern und
Tdren oder der Einfriedungen — die Vorgaben
des Bebauungsplans zu beachten. Bei der
Veranderung der &ufReren Gestaltung der
Gebéude missen Sie lhr Vorhaben darlber
hinaus von der Bauaufsichtsbehorde der
Stadt Castrop-Rauxel genehmigen lassen.

Bei Fragen zu Gestaltungs- und Modernisie-
rungsmaflinahmen, die im Gestaltungshand-
buch nicht beantwortet werden, stehen die
am Ende dieses Handbuches aufgefiihrten
Mitarbeiter der beteiligten Bereiche der Stadt
Castrop-Rauxel gerne als Berater zur Seite.
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Bebauungsplan Nr. 102,
Planbereich ,Aapwiesen, Teil 2“

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 102, Planbereich ,Aapwiesen, Teil 2 be-
findet sich im Nordosten der Stadt Castrop-
Rauxel im Stadtteil Ickern auf der nordlichen
Seite der Emscher. Das Gestaltungshand-
buch bezieht sich auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 102, Planbereich

LAapwiesen, Teil 2“.
Insgesamt umfasst der Planbereich die Flur-
stlicke 1468, 1483, 1318 tlw., 954, 955, 1287,

959, 1440, 1501, 886, 1502, 872, 614, 1 tlw.,
69, 23 tlw. und 708 tlw. mit einer Flache von

rund 3,43 ha.

Luftbild
mit Geltungsbereich des Gestaltungshandbuches
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Allgemeine Gestaltungs-
grundsatze

Die allgemeinen Gestaltungsgrundsatze, die
den textlichen Festsetzungen und damit auch
dem vorliegenden Gestaltungshandbuch zu-
grunde liegen, ergeben sich aus den histo-
rischen Merkmalen der Siedlung mit ihrer
klaren und einfachen Architektursprache.

Insgesamt ist die Siedlung ,Aapwiesen” ge-
pragt durch die Anordnung von Reihenhaus-
gruppen unterschiedlicher Baulangen entlang
des offentlichen StralRenraumes.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 102, Planbereich ,Aapwiesen, Teil 2“ sind
drei unterschiedliche Haustypen vorzufinden:

= der Haustyp A mit symmetrisch
angeordneten Fenstern gleicher
GroRe,

= der Haustyp B mit Versprung in
einer Fassadenhalfte und Fens-
tern unterschiedlicher GroRe und

= der Haustyp C mit versetzt ange-
ordneten Fenstern unterschiedli-
cher GroRe.

Bei gleicher Bauform unterscheiden sich die
drei Haustypen lediglich in der Ausbildung der
Fassaden, was insbesondere auf die regel-
mafRige Anordnung der Fenster und Tlren
zurickzufihren ist und dementsprechend
eines der pragendsten Gestaltungsmerkmale
der Siedlung darstellt.

Neben der Anordnung der Fenster und Tiren,
die sich von den dunklen Putzfassaden durch
in einem helleren Farbton abgesetzte Fens-
ter- und Turfaschen abheben, bildet die ein-
heitliche Dachlandschaft ein weiteres signifi-
kantes Gestaltungsmerkmal. Die einheitlichen
Satteldacher verfigen zum o6ffentlichen Stra-
Benraum hin weder Uber Dacheinschnitte
noch tber Dachgauben.

Die einzelnen Hausgruppen bilden durch die
regelmaflige Reihung optisch jeweils eine
Einheit, wobei die begriinten Vorgartenberei-
che sowie die straRenbegleitenden Laub-
baume den halbo6ffentlichen Raum zwischen
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dem offentlichen StralRenraum und den Ge-
bauden pragen.

Die textlichen Festsetzungen orientieren sich
an den besonderen Gestaltungsmerkmalen
der Siedlung, um den einheitlichen Sied-
lungscharakter insbesondere zum o&ffentli-
chen Stral3enraum hin auch in Zukunft nicht
zu verlieren und ein Auseinanderfallen der fur
diesen Bereich typischen Hausgruppen in
Einzelobjekte zu verhindern. Bei besonders
augenscheinlichen Merkmalen — wie bei-
spielsweise der Dacheindeckung oder dem
Anstrich der Fassade — ist es sogar erforder-
lich, dass sich die Bauherren hausgruppen-
weise im Rahmen der Vorgaben der Gestal-
tungssatzung mit den Nachbarn abstimmen.
Detaillierte Hinweise hierzu finden sich in den
folgenden Erlauterungen.

Die offenen, begriinten Vorgarten und die stral3enbe-
gleitenden Laubb&dume pragen den StralRenraum.
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Festsetzungen und Emp-
fehlungen

Im Folgenden werden — untergliedert nach
zentralen Handlungsfeldern — die Festset-
zungen des Bebauungsplans beschrieben
und anhand von positiven und negativen Bei-
spielen erlautert. Die Beispiele sind jeweils
durch Symbole gekennzeichnet.

kennzeichnet eine gelungene und vor-

[+] bildliche Gestaltung, die zur Erhaltung
des urspringlichen Siedlungsbildes bei-
tragt.

[-] zeigt eine fur die Siedlung Aapwiesen
untypische und nicht nachahmenswerte
Gestaltung, die den urspriinglichen
Charakter der Reihenhausgruppen ver-
andert.

Grundsatzlich gilt — wie bereits im Abschnitt
»vorbemerkungen® erlautert — dass eine Ver-
pflichtung zu gestalterischen Veranderungen
am Haus und an den Auflenanlagen nicht
besteht. Veradnderungen, die vor dem In-
krafttreten des Bebauungsplans genehmigt
oder durchgefuhrt wurden, genie3en Be-
standsschutz, der erst mit der Entfernung,
Erneuerung oder Veranderung der entspre-
chenden Bauteile oder Gestaltungselemente
endet.

Sobald also Veranderungen an den Gebau-
den oder an den Auf3enanlagen vorgenom-
men werden, sind die Vorgaben des Be-
bauungsplans zu beachten, dessen textliche
Festsetzungen das Gestaltungshandbuch
erlautert. Die Festsetzungen, die durch ver-
schiedene optionale Empfehlungen ergénzt
werden, sind fur Bauherren und Eigentiimer
bindend und im Interesse einer positiven Ge-
staltung der Siedlung ,Aapwiesen” unbedingt
einzuhalten. Nur so kann es gelingen, die
Struktur und das Erscheinungsbild dieser
erhaltenswerten Siedlung zu bewahren und
gleichzeitig auch im Hinblick auf nachfol-
gende Generationen eine behutsame und
zeitgemale Weiterentwicklung des Quartiers
zu erreichen.
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Die hellen Fenster- und Tirfaschen heben sich von den
dunklen Putzflachen ab.

Die Gebaudesockel springen leicht zurtick und sind mit
Glattputz versehen.

AulRenwande

Bestand

Bei den innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans gelegenen Hausgruppen
sind im Wesentlichen die urspriinglich unge-
strichenen, geputzten Wandflachen vorhan-
den.

Die AuRenwénde werden durch ihre einheitli-
che Flachigkeit gepragt und nicht durch Putz-
vorspriinge und Gesimse betont. Lediglich
durch die Fenster- und Turfaschen, die in
einem helleren Farbton gestrichen sind als
der AuRenwandputz, sowie die Gebaudeso-
ckel, die leicht zurlickspringen und Uberwie-
gend mit Glattputz versehen sind, erfolgt eine
Gliederung der AuRenwénde.

Insgesamt werden die Gebaude durch den
Einsatz von wenigen Materialien und Farben
bestimmt.

Gestaltungsregeln

Durch die Vorgaben der gestalterischen Fest-
setzungen des Bebauungsplans soll das ur-
springlich einheitliche Erscheinungsbild der
AulRenwande erhalten werden. Um auch wei-
terhin die Homogenitdt der Reihenhaus-
gruppen zu betonen, gilt als grundsatzliche
Gestaltungsregel, dass verschiedene Materi-
alien und Farben als zentrale Gestaltungs-
elemente nur sehr reduziert eingesetzt wer-
den sollen.

Als AuRRenwandbekleidung sind lediglich ge-
putzte Wandflachen zulassig. Die Verwen-
dung von fir die Siedlung untypischen Bau-
stoffen, zu denen u. a. auch Verblendmauer-
werk in Form von Vormauerziegeln oder Klin-
ker sowie Vorhangfassaden aus Holz oder
Faserzement zahlen, ist nicht erwiinscht, da
hierdurch ein Auseinanderfallen der einheitli-
chen Hausgruppen und der urspriinglichen
Fassadenansichten zu befiirchten ist.

Die AulRenwénde einer zusammenhangenden
Hausgruppe sind in einem einheitlichen Farb-
ton zu streichen, der aus dem in den gestalte-
rischen Festsetzungen des Bebauungsplans
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vorgegebenen Spektrum von RAL-Farben
ausgewahlt werden kann.

In Abstimmung mit Ihren Nachbarn kénnen
die Hausgruppen als Einheit in den Farb-
tonen 090 90 30, 090 90 10 oder 090 80 10
des RAL-Design Farbsystems gestrichen
werden.

Zulassig sind demnach matte, hellsandgelbe,
beigefarbene und hellgraue Farbtone, die
zwar gedeckt sind, jedoch die Siedlung einla-
dend und freundlich wirken lassen. Leuchtend
grell oder in einer sonstigen Weise auffallig
gestrichene Aulenwéande entsprechen nicht
dem urspringlichen Charakter der Siedlung
und stéren ihr Erscheinungsbild empfindlich.

Eine Gliederung der zusammenhangenden
Fassaden soll lediglich durch den Erhalt der
farblich abgesetzten Gebaudesockel und Fa-
schen im Bereich der Fenster und Turen er-
reicht werden. In Anlehnung an die urspriing-
liche Gestaltung sind die Fenster- und Turfa-
schen in einem helleren Farbton als der Fas-
sadenanstrich und moglichst pro Hausgruppe
einheitlich in Farbe und Breite auszufuhren.
Fur die Siedlung untypische Umrahmungen
der Fenster und Tlren mit Buntsteinputz oder
Klinker sind nicht zulassig.

Im Zuge der Instandsetzung der Au3enwande
ist das Aufbringen eines Warmedammver-
bundsystems mdoglich, um die bestehenden
Gebdude an den heutigen energetischen
Standard anzupassen. Um ein Vor- und
Ruckspringen der zusammenhéangenden Au-
Benwande einer Hausgruppe zu verhindern,

Verblendmauerwerk und Vorhangfassaden lassen [ ]
die urspringliche Struktur nicht mehr erkennen.

Die unterschiedlich gestrichenen Auf3enwénde wir-
ken unruhig und lassen die Hausgruppe zerfallen. [ ']

r '
LI LI

Seite 8

]
L




wird empfohlen, dass Sie sich auch hierbei
innerhalb der einzelnen Hausgruppen mit
lhren Nachbarn abstimmen.

In einem einheitlichen Farbton wirkt die Hausgrup-
[+] pe harmonisch und freundlich.
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Fenster- und Turdffnungen

Bestand

Als zentrale Gestaltungselemente der Fas-
sade tragen die Fenster- und Tur6ffnungen
entscheidend zum Erscheinungsbild der Sied-
lung bei. Bei den drei unterschiedlichen
Haustypen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans wiederholt sich die Anordnung der
Fenster und Tiren, die sich aufgrund ihrer
GroRe und ihres Uberwiegend stehenden
Formates den Gesamtfassaden unterordnen.

Insbesondere der Haustyp A ist durch die
RegelmaRigkeit der Fenster- und Turéffnun-
gen bei Verwendung einheitlicher Fensterfor-
mate in den einzelnen Geschossen gekenn-
zeichnet.

Die Haustypen B und C sind durch eine et-
was andere, jedoch sich ebenfalls wiederho-
lende Anordnung der Fassaden6ffnungen
gepragt. Charakteristisch ist hier die versetzte
Anordnung der Fensterdffnungen bzw. die
Verwendung unterschiedlicher Fensterfor-
mate in den einzelnen Geschossen.

Gestaltungsregeln

GemalR den Vorgaben des Bebauungsplans
und seiner textlichen Festsetzungen ist ins-
besondere zum o&ffentlichen StraRenraum hin
die Gliederung der Fassade, d. h. die Anord-
nung, Anzahl und GroéRe der Fenster- und
Taroffnungen, zu erhalten. Die Fassaden6ff-
nungen durfen hier generell nicht geschlos-
sen, verkleinert oder vergroRert werden, da
hierdurch die charakteristische RegelmaRig-
keit der Fassade unterbrochen wirde.

Lediglich bei der Aufbringung eines Warme-
dammverbundsystems kann eine Aushahme
von diesen Festsetzungen beantragt werden.
Um die Entstehung von Warmebriicken im
Zuge der Warmedammung zu vermeiden, ist
eine DAmmung der Laibungen und damit ver-
bunden eine geringflgige Verkleinerung der
Fassadendéffnungen mdoglich.
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Bei Haustyp A sind die Fenster- und Turéffnungen ins-
gesamt sehr symmetrisch angeordnet.

Auch bei Haustyp C wiederholen sich die versetzt ange-
ordneten Fenster- und Turdffnungen.



[+]

Durch den Erhalt der sich wiederholenden Fens-
ter und Tiren wirkt das Gebaude harmonisch.

Die leichten Glasvordacher betonen die Klarheit

der Fassade.

Die individuelle Gestaltung der Fenster, Tiren
und Vordacher lasst die Hausgruppe wirr und

uneinheitlich wirken.

Auf den rickwartigen Gebaudeseiten, die
nicht von den offentlichen Verkehrsflachen
her einsehbar sind, kbnnen beispielsweise im
Zuge der Errichtung von Anbauten Verdnde-
rungen wie die Herstellung neuer Tardffnun-
gen vorgenommen werden. Generell gilt je-
doch, dass die Fensterrahmen und Turen
einheitlich mit wei3er Oberflache auszufuhren
sind, um fur die Hausgruppen ein gewisses
Malfd an Einheitlichkeit zu erzielen.

Auch wenn Vordacher in der Siedlung ur-
sprunglich nicht vorhanden waren, so ist im
Haustirbereich die Montage von Vordachern
maoglich. Damit die neuen Vordacher jedoch
nicht zum pragendem Element der Fassaden
werden und sich der charakteristischen Ge-
staltung der Hausgruppen unterordnen, sind
sie als leichte Glasdacher — beispielsweise in
Verbindung mit Edelstahltragern oder -seilen
— und ohne seitliche Verkleidungen auszufiih-
ren.

Auch die nachtragliche Anbringung von Roll-
l&den ist moglich. Hier ist aber auch darauf zu
achten, dass die Fenstergréf3en und -formate
erhalten werden. Aul3en aufgesetzte und sich
farblich von den weiRen Fensterrahmen un-
terscheidende Rollladenkasten sind nicht zu-
lassig, da sie den Gesamteindruck der Fas-
saden stdren. Eine Integration in die Fens-
terlaibungen, die Fensterrahmen oder die
Dammung ist jedoch moéglich, wobei zu be-
achten ist, dass ein Fenster im Obergeschoss
eine Grofe von 0,90 x 1,20 Meter als Ret-
tungsfenster gemald der Bauordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) auf-
weisen muss.
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Dacher

Bestand

Das Siedlungsbild ist gekennzeichnet durch
die ruhige und einheitliche, rétliche Dach-
landschaft der Satteldacher. Zum o6ffentlichen
StralBenraum hin finden sich lediglich ge-
schlossene Dachflachen, die weder durch
Dachflachenfenster, Dacheinschnitte oder
Dachaufbauten wie Gauben und Zwerchhau-
ser noch durch Satellitenanlagen oder Anten-
nen zerschnitten werden. Sofern Dachfla-
chenfenster oder Antennen angebracht wur-
den, ist dies auf der riickwartigen, nicht vom
offentlichen StralBenraum einsehbaren Ge-
baudeseite geschehen.

Die Trauf- und Ortgangausbildungen sind bei
den vier Haustypen nahezu identisch. Grofere
Dachiiberstande sind nur traufseitig vorhanden.

Gestaltungsregeln

Die ruhige und gleichméRige Dachlandschaft
der Siedlung ,Aapwiesen” ist aufgrund ihres
pragenden Charakters zu erhalten.

Im Bebauungsplan Nr. 102, Planbereich
~Aapwiesen, Teil 2" werden konkrete Festset-
zungen zum Erhalt der fir die Hausgruppen
typischen Satteldacher, der einheitlichen
Dachneigung sowie der durchgehenden
Trauf- und Firstlinien getroffen.

So sind bei einer Erneuerung der Dacheinde-
ckung der Hauptgebaude fir jede zusam-
menhangende Hausgruppe Dachpfannen in
einem einheitlichen roten bis rotbraunen
Farbton zu verwenden. Der Farbton kann in
Abstimmung fir eine Hausgruppe aus dem in
den textlichen Festsetzungen vorgegebenen
Spektrum der Farbtone 3000 (feuerrot) bis
3005 (weinrot) der RAL-Classic Farbpalette
ausgewdahlt werden. Glasierte Dacheinde-
ckungen, die seit einigen Jahren gerne ver-
wendet werden, sind nicht zulassig, da die
oftmals hochglanzenden Pfannen nicht dem
urspringlichen Charakter der Siedlung ent-
sprechen.
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Die bislang unveranderte Dachlandschaft wirkt sehr
harmonisch und in sich geschlossen.



[ _] Beliebig angebrachte Satellitenanlagen storen die
ansonsten ruhige Dachlandschatt.

[ _ ] Eine uneinheitliche Dacheindeckung und willkdir-
liche Gestaltung zerreif3t die Hausgruppe.

—

Um die geschlossene Dachlandschaft zu den
offentlichen Verkehrsflachen hin nicht zu sto-
ren, ist lediglich auf der Geb&uderiickseite
der Einbau von Dachflachenfenstern maoglich,
wahrend Dacheinschnitte und Dachgauben
als untypische Elemente der Siedlung gene-
rell nicht zugelassen werden kénnen.

Damit sich die Dachflachenfenster der Dach-
flache unterordnen, darf ihre Breite maximal
die Halfte der Breite der Dachflache eines
Reihenhauses betragen, auf der sie liegen.
Zudem sollten sie kleiner sein als die Fenster
in den darunter liegenden Geschossen.

Nach 8 35 Abs. 6 der Bauordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
mussen Dachflachenfenster zusatzlich von
der Mittellinie gemeinsamer Gebaudetrenn-
wande einen Abstand von 1,25 Meter einhal-
ten. Es wird zudem empfohlen, einen ausrei-
chenden Abstand zu First, Traufe und Ort-
gang sowie untereinander einzuhalten. Sinn-
voll erscheint eine Anordnung der Dachfla-
chenfenster in der Achse oder in der Mitte der
darunter liegenden Fenster, um die klare
Struktur der Fassaden auch in den Dachfla-
chen fortzufiihren.

Die Anbringung von Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie und Satellitenantennenanla-
gen sind im gesamten Dachbereich und de-
ren Parabolschisseln nur im Farbton der
Dachdeckung zulassig.

AT
[ .

Unterschiedliche Hohe 41|er Traufe
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Anbauten

Bestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
sind derzeit keine Anbauten vorhanden. Die
Hauptgebdude wurden bislang weder zum
offentlichen Straf3enraum hin noch in Rich-
tung der ruckwartigen Garten um Erweite-
rungsbauten wie Wintergarten ergénzt.

Gestaltungsregeln

Obwohl Anbauten in der Siedlung ,Aapwie-
sen” ursprunglich nicht vorhanden waren, soll
den Bewohnern die Mdglichkeit gegeben
werden, die verhaltnismaRig kleinen Gebaude
den gestiegenen Anspriichen an Wohnwert
und WohnungsgréRen durch die Schaffung
von zusatzlichem Wohnraum anzupassen.

Der Bebauungsplan Nr. 102, Planbereich
LJAapwiesen, Teil 2* enthalt Festsetzungen zur
Lage der Anbauten im rickwartigen Grund-
stucksteil sowie zur ihrer Dimensionierung
und der Dachform. Dabei wird besonderer
Wert darauf gelegt, dass sich die Anbauten
den Hauptgeb&auden klar unterordnen und die
Traufen der Hauptgebaude als durchgehende
Linien erkennbar bleiben. Verspriinge, die
schnell Regellosigkeit und Unruhe in die an-
sonsten gleichmé&Rige Struktur bringen, sind
nicht gewinscht.

Da die bestehenden Geb&ude Uber einen
Sockel verfuigen, besteht die Mdglichkeit, den
Anbau in gleicher H6he wie das Erdgeschoss

1 —1

An den Gebauderiickseiten sind bislang keine Anbau-
ten vorhanden.

Durch Anbauten unterschiedlicher Gro3e und Aus- [ ]
pragung verliert die Hausgruppe ihren Charakter. L~

Unterschiedliche Hohe der Traufe
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[ +] Aneinander orientierte Anbauten bieten auch auf
der Gebauderiickseite ein ausgewogenes Bild.

zu realisieren oder die Oberkante des Fertig-
fuBbodens des Erdgeschosses um 0,2 Meter
zu unterschreiten. Letztere Variante ermdg-
licht es, den zuséatzlichen Wohnraum mit ei-
ner grof3eren lichten Hohe als die des Haupt-
gebaudes zu realisieren.

Die aullere Gestaltung der Anbauten hat in
Anlehnung an die Gestaltung des Hauptge-
baudes zu erfolgen. Die textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplans raumen fur die
Gestaltung der Anbauten einen gréf3eren
Spielraum ein — die Farbpalette aus dem
Farbgrundton 090 des RAL-Design Farbsys-
tems steht zur Verfiigung. Die Anbauten kon-
nen sich von den Hauptgebauden unter-
scheiden, jedoch dirfen sie nicht als Fremd-
korper — beispielsweise durch eine besonders
auffallige Farbwahl — in Erscheinung treten.

Empfehlenswert ist, die rickwartigen Anbau-
ten einer Hausgruppe in einem Zuge zu reali-
sieren. Dieses Vorgehen macht bei der Ein-
beziehung von Nachbarwénden zum Teil ge-
dammte AuRenwande entbehrlich, ermdglicht
eine gegenseitige Unterstiitzung der Anbau-
ten und bietet somit einige finanzielle Vorteile.

Ist die Realisierung der Anbauten einer
Hausgruppe in einem Zuge nicht mdglich,
sollte zumindest vor der Realisierung des
ersten Anbaus eine Abstimmung udber das
grundsatzliche Aussehen der neuen Gebau-
deteile erfolgen. Nur so kann eine insgesamt
positive Gestaltung fur alle Beteiligten erreicht
werden.

Einheitliche Trauflinie

Seite 15



Fur die Hauser Schneidemuhler StraRe 2 bis
40, 44 bis 60, 64 bis 70 und 74 und 76 (je-
weils gerade Hausnummern) und Waldenbur-
ger Stralle 90 bis 96, 100 bis 106, 110 bis
116 und 120 bis 126 (jeweils gerade Haus-
nummern) setzt der Bebauungsplan eine
Uberbaubare Grundstiicksflache im Vorgar-
tenbereich fest, die die Mdglichkeit schafft,
das Haus durch einen Anbau mit einem
Windfang zu versehen und damit die ur-
sprunglich nach Westen gerichteten Ein-
gangstiren von der Wetterseite abzukehren.
Die Eingangstur ist nur in der von Westen
und der Grundstiicksgrenze abgewandten
Seite maglich.

Es entsteht eine Wohnflachenerweiterung
von ca. vier Quadratmetern mit dem Zweck,
den dahinterliegenden Wohnraum vor Wet-
tereinwirkungen von Westen zu schiitzen.

Ziel ist, dass sich der Windfang in die Fassa-
denaufteilung gestalterisch einfligt; deshalb
ist die Anwendung von Pultdéchern in trauf-
standiger Anordnung und von in Farbton und
Form dem Haupthaus entsprechenden Dach-
pfannen festgesetzt. Ferner missen die An-
bauten mit dem Farbton des Haupthauses
identisch sein.
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[+]

Windfang mit von Westen abgekehrtem Hausein-
gang.




Garagen und Stellplatze

Bestand

Garagen und Stellplatze waren kein ur-
sprunglicher Bestandteil der Siedlung ,Aap-
wiesen”.

Im sudlichen Bereich an der Schneidemuhler
StraRe und im nordlichen Bereich an der
Waldenburger Stral3e wurden im Laufe der
Zeit Gemeinschaftsgaragenanlagen einge-
richtet, in der Garagen und Stellplatze in den
unterschiedlichsten Bauformen und Kon-
struktionen entstanden sind. Lange Zeit bot
sich hier eine ungeordnete Situation, die das
Siedlungsbild negativ beeinflusste. Im Vorfeld
der Privatisierung der Reihenhduser wurden
die Flachen bereinigt.

Die vorhandenen Flachen der Gemein-
schaftsgaragenanlagen reichen nicht aus, um
allen Bewohnern der Siedlung die Einrichtung
eines Stellplatzes zu ermdéglichen. Aufgrund
der zu geringen Anzahl an Stellplatzen und
Garagen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans werden vielfach die Fahrzeuge im
offentlichen StralRenraum abgestellt.

Gestaltungsregeln

Um die Garagen- und Stellplatzsituation im
Geltungsbereich des Bebauungsplans zu
verbessern, werden die beiden vorhandenen
Gemeinschaftsgaragenanlagen vergroRRert
und eine neue Gemeinschaftsanlage ge-
schaffen. Zudem setzt der Bebauungsplan im
Bereich der Reihenendhduser Flachen fir
Stellplatze und Garagen fest.

Um das homogene Erscheinungsbild der
Siedlung zu stlitzen, werden Festsetzungen
zur Gestaltung der Garagen und Stellplatze
getroffen.

Die Flache fur die Gemeinschaftsgaragenanlage wurde
zwischenzeitlich gerdumt.

Unterschiedliche Garagen wirken regellos und be- [ ]
eintrachtigen das Siedlungsbild. L ~

wird spater erganzt
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[ Die offentlichen Verkehrsflachen werden haufig
zum Abstellen der Fahrzeuge genutzt.

[+] Garagen mit Bezug zueinander fiigen sich behut-
sam in die Siedlung ein.

Die Garagen, die mit angrenzenden beste-
henden oder geplanten Garagen und Uber-
dachten Stellplatzen in gleicher Bauhohe
auszufihren sind, haben sich hinsichtlich
ihrer Gestaltung an den Hauptgebauden zu
orientieren. Sie sind mit Putzfassaden in den
Farbtdnen der Hauptgebaude mit 090 90 20,
0909010 und 0908010 aus dem RAL-
Design Farbsystem oder — leicht von den
Hauptgebauden abweichend und fiir Anstri-
che geltend — in den weil3en bis hellgrauen
Farbtonen 7035 (lichtgrau), 9001 (creme-
weil3), 9002 (grauweil3) oder 9010 (reinweil3)
des RAL-Classic Farbpalette zu versehen.

In dem genannten reinweilRen Farbton sind
auch die Garagentore zu lackieren, die als
markanteste Elemente einer Garage am
starksten zu einer stimmigen Gestaltung bei-
tragen sollen. Die festgesetzte Dachform —
das Flachdach — kann hier ebenfalls einen
wichtigen Beitrag leisten, da die Garagen
hierdurch gegeniiber den Hausgruppen eine
untergeordnete Stellung einnehmen. Bei der
Ausflihrung der Garagen mit Flachdach be-
steht zudem die Mdglichkeit, aus 6kologi-
schen Grinden eine extensive Dachbegri-
nung vorzunehmen.

Darlber hinaus wird empfohlen, Uberdachte
Stellplatze vor allem im Bereich der Gemein-
schaftsgaragenanlagen mit zu berankenden
Pergolen aus Holz zu gestalten, da auf diese
Weise den oftmals monoton wirkenden Anla-
gen ein freundlicheres Aussehen gegeben
werden kann.

wird spater erganzt
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Aul3enanlagen und Werbeanla-
gen

Bestand

Das Erscheinungsbild der Siedlung wird ent-
scheidend durch den weitlaufigen und offe-
nen Charakter des halboffentlichen Raumes
zwischen den offentlichen Verkehrsflachen
und den Gebauden gepragt. Die zum Teil
sehr tiefen, insgesamt grof3zugigen Vorgar-
tenbereiche bestehen Uberwiegend aus Ra-
senflachen, die nicht eingefriedet sind. Zum
Teil sind sie mit hohen Laubbaumen bestan-
den, woraus die besondere Qualitdt des
halboéffentlichen Raumes resultiert.

Stellplatze fur Fahrzeuge oder Nebenanlagen
sind in den Vorgarten nicht vorhanden. Als
versiegelte Bereiche sind lediglich die schma-
len Wege zu den Hauseingéangen zu nennen.

Die Freiflachen im ruckwartigen Bereich der
Grundsticke dienen entsprechend der ur-
springlichen Nutzung der Freiflachen in einer
Arbeitersiedlung als Nutzgéarten bzw. private
Grunflachen.

Gestaltungsregeln

Mit den in den textlichen Festsetzungen ent-
haltenen Gestaltungsregeln zu den AuRRen-
anlagen wird das Ziel verfolgt, den offenen
und weitlaufigen Charakter des halboffentli-
chen Raumes zu erhalten. Die Vorgarten sind
weiterhin als solche zu nutzen, d. h. sie dir-
fen nicht als dauerhaft genutzte Lagerflachen
oder Stellplatze fiir Autos dienen.

Auch eine flachige Versiegelung ist nicht zu-
lassig. Lediglich im Bereich der Hauszuwe-
gungen kann eine Versiegelung in einer Brei-
te von max. 1,50 Metern und im Bereich der
Zufahrten zu den Garagen bzw. Stellplatzen
in einer Breite von 3,00 Metern zugelassen
werden. In den Vorgarten der Hauser Wal-
denburger StralRe 88 bhis 126 (gerade Haus-
nummern) sind Stellplatzflachen aufgrund der
besonderen Tiefe der Vorgérten vorgesehen.
Die Versiegelungsflache fur den Stellplatz mit
Zufahrt darf in einer Breite von max. 2,50 Me-

Durch schmale Wege unterbrochene Rasenflachen do-
minieren die offenen Vorgartenbereiche.

GrolRe Laubb&ume in den Vorgarten tragen zu einer ho-
hen Aufenthaltsqualitéat in der Siedlung bei.
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[ _ Eine vollstandige Versiegelung der Vorgarten
mindert die Aufenthaltsqualitat.

[ Die offene Wirkung der Siedlung zum Strafl3en-
- raum hin geht durch die Einfriedung verloren.
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tern und die Versiegelungsflache fir die
Hauszuwegung im Stellplatz- und Zufahrtsbe-
reich in einer Breite von max. 1,00 Meter an-
gelegt werden.

Bei den Zufahrten zu den Garagen bzw.
Stellplatzen auf den privaten Grundstiicken
ist empfehlenswert, diese aus 6kologischen
Grinden und zur Erhaltung des griinen Cha-
rakters des halboffentlichen Raumes in versi-
ckerungsfahigem Material wie z. B. Rasen-
gittersteinen und Grasfugenpflaster anzule-
gen oder auch nur die notwendigen Fahr-
steifen herzustellen.

Da Einfriedungen der Vorgdarten ursprunglich
nicht vorhanden waren und Zaune oder Mau-
ern die offene Wirkung der Siedlung beein-
trachtigen wirden, sind diese ebenfalls nicht
zulassig. Eine Abgrenzung der Vorgarten
zueinander oder zum offentlichen Verkehrs-
raum hin kann durch eine max. 0,30 Meter
hohe Hecke bzw. Bepflanzung vorgenommen
werden. Lediglich im Bereich der Mulltonnen-
standplatze soll eine Bepflanzung in einer
Hohe von max. 1,20 Metern erfolgen, da die-
se zum Schutz vor direkten Einblicken ab-
zupflanzen bzw. durch in voller Hohe hinter-
pflanzte Z&une abzuschirmen sind.

Insbesondere fir die Bepflanzung der Vor-
garten wird an dieser Stelle die Verwendung
von heimischen Laubgehdlzen empfohlen.
Auf Nadelgehtlze und exotische Pflanzen
sollte verzichtet werden, da sie fur die Sied-
lung untypisch sind.

Im Bereich der ruckwértigen Hausgérten sind
an den seitlichen Grundstliicksgrenzen zur
Einfriedung Stahlgitter- oder Holzzaune sowie
Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen
erlaubt, wahrend Einfriedungen aus Mauern
und Koniferen nicht verwendet werden duir-
fen. Die Einfriedungen sind mit einer Hohe
von max. 2,00 Metern zulassig, um die
schmalen Grundstiicke nicht zu sehr einzu-
engen und eine optimale Belichtung zu er-
moglichen. Zwischen den Terrassen sind
Elemente in einer Hohe von max.
2,00 Metern bis zu einer Lange von max.
3,00 Metern als Sichtschutz méglich.



Einfriedungen an den seitlichen Grund-
stiicksgrenzen, die an offentliche Verkehrs-
flachen, an Gemeinschaftsgaragenanlagen
oder an die der rickwartigen Erschlielung
dienende Gartenwege grenzen, sind ebenfalls
bis zu einer Héhe von 2,00 Metern zulassig,
um auch hier einen ausreichenden Sichtschutz
zu erreichen.

Damit sich von den offentlichen bzw. halbof-
fentlichen Flachen ein freundliches Bild bietet,
sind diese Einfriedungen durch Hecken oder
in voller Hohe hinterpflanzte Z&une aus hei-
mischen Pflanzen zu begrinen. Bei einer
kombinierten Verwendung von Zaunen und
Bepflanzungen sind die Zaune hierzu von den
Grundstiicksgrenzen zuriickzusetzen, damit
zwischen den Z&unen und den Grundstiicks-
grenzen eine Bepflanzung vorgenommen
werden kann. Die Bepflanzung hat von den
privaten Grundstiicken aus gesehen hinter
den Zaunen zu stehen.

Als abschlieRender Punkt des vorliegenden
Gestaltungshandbuches soll in diesem Ab-
schnitt noch auf verschiedene Regelungen zu
Werbeanlagen eingegangen werden.

Werbeanlagen sind keine typischen Elemente
der hauptsachlich durch Wohnen gepragten
Siedlung. Als im AuRRenbereich sichtbare Ob-
jekte sind Werbeanlagen gem. 8§ 13 Abs. 4
der Bauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) in einem — wie es der
Bebauungsplan Nr. 102 festsetzt — reinen
Wohngebiet nur als Hinweisschilder an der
Statte der Leistung zuldssig. Damit die Hin-
weisschilder das Bild der Siedlung nicht ne-
gativ beeintrachtigen, dirfen sie eine GroRRe
von 0,30 x 0,50 Meter nicht tberschreiten und
nicht in den Vorgarten oder an den Einfrie-
dungen angebracht werden. Um den direkten
Zusammenhang zwischen Hinweisschild und
Leistung zu verdeutlichen, darf die Anbrin-
gung nur unmittelbar neben den Hauseingan-
gen erfolgen.
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Ansprechpartner

Bei der Planung von Baumalinahmen kdénnen
Sie sich kostenlos bei der

Stadt Castrop-Rauxel
Europaplatz 1

44575 Castrop-Rauxel

beraten lassen. Im Bereich Stadtplanung ste-
hen lhnen zur Verfligung:

= Herr Dipl.-Ing. Achim Wixforth, Zimmer
205,

= Herr Dipl.-Ing. Marc Schulte Mesum, Zim-
mer 204 und

» Frau Dipl.-Ing. Carola Wilk, Zimmer 209.

Bitte vereinbaren Sie telefonisch einen Ter-
min unter

Tel.: (02305) 106-2722,

um einen Ansprechpartner direkt personlich
erreichen zu konnen und Wartezeiten zu
vermeiden.

Gerne kdnnen Sie sich mit Ihren Fragen auch
an die Mitarbeiter des Bereiches Bauordnung
der Stadt Castrop-Rauxel wenden.





