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Anlass und Zielsetzung

Anlass

Wattenscheid ist maRgeblich durch die Entwicklungen wahrend der Industrialisie-
rung im 19.Jahrhundert und vom Bergbau gepragt. Trotz groRer Bemiihungen, den
Strukturwandel positiv zu gestalten, weist der heutige Stadtbezirk Wattenscheid im
Vergleich zum weiteren Stadtgebiet Bochums negative Entwicklungstendenzen auf,
die sich stadtebaulich, sozial und wirtschaftlich duRern.

Die Entwicklungen der Vergangenheit in der ehemals eigenstandigen Stadt Watten-
scheid machen deutlich, dass eine Intervention von offentlicher Seite erforderlich
geworden ist. Bezeichnend ist im Vergleich zur Gesamtstadt eine hohere Arbeitslo-
sigkeit, eine hohere Anzahl von Menschen mit Migrationshintergrund und verhalt-
nismaRig niedrige Einkommen. Auch die vielen sanierungsbediirftigen, teils histori-
schen Gebaude sowie die geringe Kaufkraft und die damit verbundenen zahlreichen
Leerstande im Wattenscheider Zentrum sind Schwachpunkte des Bezirks, die in den
Fokus strategischer Handlungsansatze geriickt werden miissen.

Ziel: Beantragung von Férdermitteln

Die Stadt Bochum will den negativen Entwicklungstendenzen und Funktionsverlus-
ten entgegenwirken. Im Zuge dessen ist beabsichtigt, einen Teilbereich des grof3rau-
migen Untersuchungsraumes als Stadterneuerungsgebiet zu beschlieRen und einen
Antrag auf Gewahrung von Stadtebauférdermitteln zu stellen.



Anlass und Zielsetzung
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Der Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum wird von Norden durch die Stadtgrenze zu Gelsenkirchen und die ehemalige Trasse der Rheinischen Bahn
begrenzt. Die stidliche Grenze des Plangebietes bildet die L 654 bzw. der Wattenscheider Hellweg/die Essener StrafSe. Im Westen
verléuft die Grenze des Untersuchungsraums ebenfalls entlang der Stadtgrenze sowie entlang der Siedlungskante im Ubergangs-
bereich zur Sevinghausener Landschaft. Die ostliche Grenze des Untersuchungsraums orientiert sich am Griinzug D sowie an der
ostlichen Seite des Thyssen-Krupp-Geldndes. Die Abbildung stellt die Abgrenzung des Untersuchungsraums dar, der eine Fldche von
ca. 1.300 ha umfasst.



Anlass und Zielsetzung

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
for den Untersuchungsraum West

Grundlage fiir den Beschluss eines Stadterneuerungsgebietes ist die Erstellung eines
Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK), das umfassende und
richtungweisende MalRnahmen festlegt. Auf der Basis dieses Entwicklungskonzepts
konnen die Ressourcen im Projektraum gebiindelt und fachibergreifende Koopera-
tionen entwickelt und umgesetzt werden, um so der drohenden ,Abwartsspirale®
entgegenzuwirken.

JIntegriertes Gesamtkonzept
Untersuchungsraum West”

Gegenstand des hier vorliegenden Gutachtens ist zunachst — als Vorstufe zum ISEK -
die Erstellung eines integrierten Gesamtkonzepts fiir den Untersuchungsraum
West. Im Rahmen des Gesamtkonzepts wird auf Basis von Zielen und LeitIbildern
zundchst eine Analyse zur Definition von Handlungsfeldern vorgenommen. Darauf
aufbauend wird ein Weg vorausgedacht, der aufzeigt, durch welche stadtebaulichen,
architektonischen, 6konomischen, sozialen, 6kologischen und freiraumbezogenen
MaRnahmen die allgemeine Attraktivitat im Untersuchungsgebiet erhoht werden
kann. Ziel der MaBnahmen ist es insbesondere, die Rahmenbedingungen fiir private
Investitionen zu optimieren; denn Eines ist von vorneherein klar: eine nachhaltige
Stadtentwicklungsstrategie kann nur dann greifen, wenn Privatpersonen engagiert
mitarbeiten.

Im Ergebnis werden dezidierte Zielsetzungen definiert und Handlungsempfehlun-
gen zu den verschiedenen Themen der Stadtentwicklung fiir den gesamten Untersu-
chungsbereich gegeben. Daraus werden MalRnahmenvorschlage fiir einzelne Teilrau-
me oder Themenfelder abgeleitet. Als ein wesentliches Ergebnis dieser Studie wird
ein Vorschlag fiir eine erste Abgrenzung eines Stadterneuerungsgebietes unterbrei-
tet, die im Rahmen der Erarbeitung des ISEKs mit konkreten, realistisch umsetzbaren
MaBnahmen hinterlegt wird.

Ausschlaggebend fiir die Abgrenzung sind die Fokussierung auf die zentralen Pro-
bleme sowie der Anspruch, die StadterneuerungsmafRnahme zweckmaRig und in
einem Uberschaubaren Zeitrahmen durchfiihren zu kénnen.



Integriertes Gesamtkonzept

Verfahrens- und Prozessschritte

Auswertung der Bestandsaufnahme vor
Erhebungsbdgen der Expertengespriche Ort/Auswertung von
Fachamter Statistiken/Konzepten
Prisentation der
" ' Ergebnisse ' '
Arbeitsgruppe Projektgru Bezirks- Biirger-

Ergdnzung der Analyseergebnisse

Leitbild, Ziele, Handlungsansatze

- Termin Ministerium

Prisentation der T
Ergebnisse

e

Konkretisierung Manahmen

 /

Vorschlag Abgrenzung Stadterneuerungsgebiet

Schema Erarbeitung des Integrierten Gesamtkonzepts

Herangehensweise

Zur Bewaltigung der oben genannten
Herausforderungen und als zukiinftige
Beurteilungs- und Entscheidungs-
grundlage wurde eine vielschichtige,
integrierte, raumliche und themati-
sche Analyse durchgefiihrt. Der dafiir
gewahlte Untersuchungsraum wurde
bewusst groR gefasst, um auf Grundla-
ge der Analyse einen Uberblick tiber die
raumlichen, sozialen, verkehrlichen, in-
frastrukturellen und weiteren Rahmen-
bedingungen und die bereits geplanten
MaRnahmen der Fachamter der Stadt
Bochum zu erhalten.

Basierend auf den Starken und Schwa-
chen des Untersuchungsraumes und
den stadtentwicklungsrelevanten Rah-
menbedingungen, werden innerhalb
der verschiedenen Handlungsfelder
raumbezogene oder libergeordnete
Entwicklungsziele und -strategien for-
muliert, die den Ausgangspunkt fiir die
jeweiligen Handlungsansatze/Maf3nah-
men darstellen.



,,WAT“ - ein kurzer Steckbrief

Nach massivem Bevolkerungswachstum im spdten 19. Jahrhundert hat die ehema-
lige Stadt Wattenscheid die Stadtrechte erhalten und wurde im Jahr 1926 durch die
Eingemeindung von Munscheid und von Teilen der Gemeinden Eppendorf, Glinnig-
feld, Hontrop, Konigssteele, Leithe, Sevinghausen und Westenfeld zur kreisfreien
Stadt mit knapp 63.000 Einwohnern. Im Zuge der nordrhein-westfdlischen Gebiets-
reform wurden die ehemals kreisfreien Stadte Bochum und Wattenscheid zur Stadt
Bochum zusammengelegt.

Wattenscheider Innenstadt

Im Kern des Untersuchungsraums liegt das einzelhandelsgepragte und historische
Zentrum der enemaligen Stadt Wattenscheid. Der Begriff ,, Innenstadt” wird in dieser
Broschiire konsequent fiir den durch die StraBenziige LyrenstraRe, Friedrich-Ebert-
StraRe, Voedestralle, SwidbertstraBe, Hochstralle, BahnhosstraRe und Probst-Hell-
mich-StraBe begrenzten Stadtraum verwendet.

Gewerbe und Industrie

Stadtraumlich pragnant wie auch von wirtschaftlicher Bedeutung ist das am sud-
ostlichen Rand des Untersuchungsraums gelegene Stahlwerk des Unternehmens
Thyssen-Krupp. Weitere groBere und zusammenhangende Gewerbestandorte sind
der Gewerbepark Holland, das Gewerbegebiet Wattenscheid Ost, der Gewerbepark
Hansastr./Gewerbestr., das Gewerbegebiet Wattenscheid West und das Gewerbege-
biet Frohliche Morgensonne. Im sogenannten Zweistromland ist eine Nutzungsmi-
schung aus Gewerbe, Einzelhandel und Wohnen vorzufinden.

Griines Riickgrat

Die 6stlich und westlich des Untersuchungsgebiets verlaufenden regionalen Griin-
ziige C und D bilden den griinordnerischen Rahmen des Untersuchungsraumes.
Neben der Bedeutung fiir den Klima - und Artenschutz sowie den Biotopverbund
haben die Griinziige eine liberregionale Bedeutung fiir die Naherholung.
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Der A 40, die den Stadtbezirk in eine Nord- und eine Stidhilfte unterteilt, wurde im
Rahmen des ,Regionalen Masterplans A 40/B1“ grofRe Aufmerksamkeit gewidmet.
Im Fokus des regionalen Interesses steht dabei die identitétsstiftende Entwicklung
der zentralen Verkehrsachse, um die regionale ,Erfahrbarkeit” der Metropolregion
Ruhr zu starken. Schwerpunkt kiinftiger Entwicklungen im Streckenabschnitt , Wat-
tenscheid” ist die Adressbildung einzelner Standorte.



Hohes MalR an Verbundenheit der Bewohner und lokaler Akteure mit Wattenscheid

Eine Besonderheit Wattenscheids ist die grofRe Verbundenheit zahlreicher Biirgerin-
nen und Biirger mit ihrem Wohnort. Das geht oftmals noch auf die einst eigenstan-
dige Stadt Wattenscheid zurlick, ist aber auch auf die hohe Dichte an Infrastruktur-
und Versorgungsangeboten zurlickzufiihren, die zu einer gewissen Unabhdngigkeit
des Stadtbezirks fuihrt.

Aushangeschild Olympiastiitzpunkt Westfalen/Bochum

Der Standort Wattenscheid ist einer von insgesamt 20 Olympiastitzpunkten in
Deutschland mit verschiedenen Schwerpunkten. Das wirkt sich auf das Image der
,Stadt in der Stadt“ nach aulRen, aber in groRen MaRen auch auf das Selbstverstand-
nis und Selbstbewusstsein der Wattenscheider aus.

Siedlungsstruktur Untersuchungsraum

,,WAT* - ein kurzer Steckbrief



Leitbild fiir das Jahr 2030

Bevor auf die konkrete Analyse eingegangen wird, soll tiber die Entwicklung eines Leitbildes deutlich gemacht werden, wohin
die ,Reise” gehen kann. Dieses Leitbild dient als ,roter Faden®, an dem sich die Ziele, MaRnahmenfelder und EinzelmafRnahmen

orientieren und an dem sie sich im Zuge der Bearbeitung immer wieder messen lassen miissen.

Erster und wichtigster Fokus einer zukunftsgerichteten Stadtentwicklungsstrategie muss die Ertlichtigung und Weiterentwick-
lung des Zentrums sein. Es ist Lebens- und Identifikationsort, mit ihm steht und fallt die gesamte Stadtentwicklung. Als Dreh-
und Angelpunkt des gesellschaftlichen Lebens konzentrieren sich an keinem anderen Ort so viele verschiedene Nutzungen wie

im Zentrum.

Mit diesem Anspruch soll sich der Stadtentwicklungsprozess im Untersuchungsraum West an den Grundsatzen der Leipzig-
Charta orientieren, in der sehr hohe MaRstdbe an Beteiligungsformen, Integration, Nutzungsmischung und Stadtgestalt gesetzt
werden. Die . kompakte europdische Stadt” ist in diesem Rahmen das libergeordnete Leitbild und Ziel.

Die folgenden Leitideen fir die Themen der Stadtenwicklung bilden zusammen das Leitbild 2030:

Die konzentrierte Stadt

\ ‘ / Bis zum Jahr 2030 konnten die in den Veranderungsprozessen der Bevolkerung lie-
genden Chancen genutzt werden. Wattenscheid hat seine raumliche und soziale

. <= Entwicklung starker als in der Vergangenheit auf den Kernbereich lenken kénnen.

, ' \ Wattenscheid hat sich von auen nach innen entwickelt und raumliche Expansionen
zugunsten der Bestandsentwicklung zurlickgestellt.

Die Innenstadt Wattenscheids hat ein lokales, unverwechselbares Profil.

. P Die Erlebnis- und Einkaufsstadt
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Die Wattenscheider Innenstadt ist ein urbaner Raum mit einem attraktiven Einzel-
handels-, Gastronomie-, Freizeit- und Kulturangebot.
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Die zahlreichen Stadtplatze mit einem hohen Ausstattungs- und Gestaltungsniveau
sowie kleine StraBencafés und Restaurants laden zum Verweilen ein.
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Die Wattenscheider Innenstadt hat sich die Synergieeffekte aus Freizeit und Einkau-

fen zunutze gemacht und ist ein attraktives Ziel fiir alle Wattenscheider und Besu-
cher und Besucherinnen aus Nachbarstadten.



Leitbild fiir das Jahr 2030

Griines Netz in der Stadt . P

Mit der raumlichen und funktionalen Verkniipfung zum offenen Landschaftsraum = \ ' /

hat Wattenscheid die Landschaft in die Stadt zurlickgeholt. -
-
Der innere Ring ist neben den zentralen Stadtraumen zu einem wichtigen 6ffentli- \ :

chen Raum der Stadt geworden.
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Die Landschaftsraume sind als eigenstandige Form erkennbar und ablesbar. Sie sind
eben nicht mehr lediglich als ,,Reste” der Siedlungsentwicklung librig geblieben, viel-
mehr begrenzen sie den Siedlungsraum.

Die Stadt der kurzen Wege &
Aus den ehemaligen, Verkehrssiinden“ der Innenstadt wurde gelernt: Verkehrspla- v . / :
nung und Stadtebau sind stadtvertraglich aufeinander abgestimmt. " / -

o — — -
Es steht nicht nur die Erreichbarkeit der Wattenscheider Innenstadt im Fokus, viel- : L :'
mehr die Lebensqualitat insgesamt. : V4 ' \O\ :
Als Auftakt zur Wattenscheider Innenstadt bietet der Bahnhof ein attraktives Um- . .
feld und heif3t alle Besucher willkommen.
Die lebenswerte Stadt . P

In der Wattenscheider Innenstadt finden die Bewohner unterschiedlichen Alters und
Familienstands ein vielfdltiges Wohnungsangebot in unterschiedlichen Wohnungs-

segmenten vor.
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Kleinraumige Quartiers- und Stadtplatze, gepflegte Parkanlagen sowie die Nahe
zu Geschaften, Versorgungseinrichtungen und Freizeitangeboten machen die Wat-
temscheider Innenstadt zu einem der beliebtesten und am starksten nachgefragten

Wohnstandorte in Wattenscheid.



Leitbild fiir das Jahr 2030

Lons Die engagierte Stadt
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Die Stadt fiir ALLE
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,Stadt fiir ALLE“ entwickeln.

Es wird deutlich, dass gerade im Zuge des demografischen Wandels die Konzentra-
tion auf die Innenstadt von Wattenscheid der mal3gebliche Faktor fiir die Entwick-
lung des Gesamtbereichs ist. So wie die Stadt in der Vergangenheit nach auf3en hin
gewachsen ist, muss sie in Zukunft nach innen schrumpfen. Das Bild eines ,,Donuts”,
d. h. prosperierende Rander mit einem , leeren“ Zentrum, ist definitiv nicht die richti-

ge Perspektive kiinftiger Stadtentwicklung.

Impulse fiir den Untersuchungsraum missen daher vom Zentrum ausgehen. Die

Innenstadt von Wattenscheid ist der Bezugsort fiir die Wattenscheider Biirgerinnen
und Biirger und dariiber hinaus das Bild, das die Stadt nach auRen tragt. Die Innen-
stadt ist Image, Standortfaktor und Identifikationsort. An diesen Anspriichen muss

sie sich messen lassen.

Die Buirger wurden in den letzten 15 Jahren aktiv in die Stadtentwicklung einge-
bunden. Es konnte deutlich gemacht werden, dass Stadtentwicklung ein von allen
gesellschaftlichen Gruppen gemeinsam zu beschreitender Prozess ist.

Wattenscheid kann so auch tiber 2030 hinaus Aufwertungsprozesse im Wohnungs-
und Gebaudebestand mit Unterstiitzung der Immobilieneigentiimer durchfiihren.

Die Belange aller Bevolkerungsgruppen unabhangig von Alter, Geschlecht und Her-
kunft werden gleichberechtigt von der Stadtgesellschaft beriicksichtigt.

Alle bei der Stadtentwicklung relevanten Akteursgruppen aus den Bereichen Woh-
nen, Handel und Gewerbe tragen dazu bei, dass sich die vielfaltigen Quartiere als

et
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Aktuell bietet der Untersuchungsraum
ein baulich-raumlich diffuses Bild. Der
stadtebauliche ,Zeitsprung® von der
Ackerbiirgerstadt zur griinderzeitlichen
Industriestadt, die starken Kriegszersto-
rungen und der Wiederaufbau machen
es heute schwer, ein einheitliches und
koharentes Stadtbild abzulesen.

Im Fokus der Stadtentwicklung soll
zunachst die Wiederherstellung einer
stadtraumlichen ,Normalitat” liegen.
Zu den Raumen mit den groRten Ent-
wicklungspotenzialen zahlen der innere
Ring Friedrich-Ebert -StraRe/Bahnhof-
straBe/Probst-Hellmich-Promenade/Ly-
renstraf3e einschlief3lich des August-Be-
bel-Platzes. Hier kann durch Neugestal-
tung und SchlieRen von Bauliicken eine
Form entstehen, die als , klassische“
Ringstrale interpretiert und durch eine
stralenbegleitende Bebauung sowie
eine Erganzung der StraRenbaume neu
gefasst werden kann.

Weiterhin beruht das ortstypische Bild
der Innenstadt auf dem baulichen Kon-
trast von Geschichte und Gegenwart.
Gerade die historischen Bauwerke wie
das Rathaus an der Friedrich-Ebert-Stra-
e oder die drei Kirchen der ,Altstadt”
sind von groRem baukulturellem Wert
fiir die Stadt.

Leitbild fiir das Jahr 2030
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Raumliches Leitbild

Aufgrund der Bedeutung fiir die Stadtkultur, aber auch aus dem identitatsstiftenden
Charakter geht die Notwendigkeit hervor, diese Besonderheiten entsprechend zu
inszenieren und im Stadtgefiige kenntlich zu machen.

Dariiber hinaus sollte ein Bezug hergestellt werden zu den wichtigen Quellen und
Zielen. Aus ihnen ergeben sich die stadtstrukturell wichtigen Eingangssituationen in
den Untersuchungsraum sowie in die Innenstadt von Wattenscheid. An erster Stelle
sind als wichtige Quellen selbstverstindlich der Bahnhof sowie der OPNV-Schnitt-
punkt August-Bebel-Platz zu nennen. Weiterhin bilden die Bochumer StrafRe/Hoch-
straBe vom Westkreuz, die Bahnhofstralle von der Abfahrt ,Wattenscheid“ und die
Berliner Stral3e von der Abfahrt ,,Wattenscheid-West“ die wichtigsten Stadtzufahrts-
situationen.
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Stadtgestalt, Baukultur und Denkmalpflege
Ist-Situation

Rathaus Wattenscheid, August-Bebel-Platz

Eine lokale Besonderheit ist die baukulturelle Vielfalt in Form von griinderzeitlicher
Bebauung, Zechensiedlungen, markante Ensembles, 1950er- und 1970er-Jahre-Be-
bauung etc. Zahlreiche denkmalgeschiitzte Gebaude wie das historische Rathaus
oder die Stadthalle, aber auch Landmarken wie der Férderturm der ehemaligen
Zeche Holland pragen das Stadtbild und zeugen von der Siedlungsentwicklung im
Untersuchungsraum. Die Dichte der Griinderzeitbebauung sowie die Arrondierung
der Nutzungen ermoéglichen eine stadtraumliche Gliederung in Innenstadt, Vorstadt
und angrenzende Quartiere.

Die A 40 und die Bahntrassen sind massive stadtebauliche Barrieren, die den Sied-
lungsraum in mehrere Einheiten unterteilen. Das flihrt dazu, dass das sogenannte
,Zweistromland“ zwischen der Bahn und der A 40 zu einer stadtstrukturellen Enkla-
ve wird. Gleichzeitig entstehen durch die Unterfiihrungen ,Tore zur Stadt”.

Entlang der historischen StraBenziige im Kernbereich Wattenscheids ist die Klein-
teiligkeit der Innenstadt noch wahrnehmbar. Aufgrund teilweise fehlender Raum-
kanten ist das ,Innenstadtgeriist jedoch nicht allerorts erkennbar. Ebenso bewirken
die Nutzungen und Baustrukturen an den Schnittstellen der EinfallstraRen mit dem
JInnenstadtring” kein bewusstes Eintreten in den Innenstadtraum.

Hervorzuheben ist die Qualitat des 6ffentlichen Raums, insbesondere der FuRgan-
gerzone mit ihren Stadtplatzen. Eine Ausnahme bildet der August-Bebel-Platz, der
zwar aufgrund seiner Lage eine Schliisselposition im Innenstadtraum einnimmt,
jedoch aufgrund verschiedener Faktoren nicht seiner Funktion als Endpunkt der FuB-
gangerzone und zentraler OPNV-Knotenpunkt gerecht wird. Wesentliche Faktoren
sind: die Uberdimensionierung, die Zerschneidung des Platzes durch die breite Fried-
rich-Ebert-StralRe, die geringe Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat und das Ausu-
fern des Platzes in den angrenzenden Parkplatzbereich sowie fehlende Raumkanten.



Stadtgestalt, Baukultur und Denkmalpflege
Ziele und Strategien

Zur Wahrung des baulichen und kulturellen Erbes des Unter-
suchungsraumes sind die vorhandenen Potentiale zu erhalten und
im Sinne eines attraktiven, vielfdltigen Stadtbildes und erlebbaren
Stadtraumes weiter zu entwickeln.

Aus stadtgestalterischer Sicht ist es zudem bedeutend, an markanten Stellen Ein-
gangsbereiche als wichtige Aushangeschilder und ,Visitenkarten“ besser und hoch-
wertiger zu gestalten, ,Tore zur Stadt” zur Orientierung und Identifizierung mit dem
Stadtraum zu inszenieren, bedeutsame Sichtachsen herauszustellen und fehlende
Raumkanten und Brachfldchen durch Begriinung oder bauliche MaRnahmen auszu-
bilden bzw. zu reaktivieren.

Der August-Bebel-Platz ist als , Auftaktbereich® in die Wattenscheider Innenstadt
sowie als Drehkreuz zahlreicher Bewegungsmuster der stadtraumlich wichtigste
Bereich von Wattenscheid. Auf diesen Ort miissen sich in hochster Prioritét alle
Bemiihungen fiir eine Aufwertung des Stadtbildes konzentrieren. Inwiefern das

mit der Umgestaltung der stadtraumlich unbefriedigenden Situation im Bereich

des ehemaligen Gesundheitsamts und einer Neuordnung des tiberdimensionierten
Verkehrsraums der Friedrich-Ebert-StraRe in Zusammenhang gebracht werden kann,
ist zu diskutieren.
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Bevolkerungsstruktur und Bevdlkerungsentwicklung
Ist-Situation

Im folgenden Kapitel wird der ,Sozialraum Untersuchungs-
raum West“ hinsichtlich verschiedener Indikatoren beschrie-
ben, um einen Eindruck von der sozio-demografischen Be-
standssituation des Untersuchungsraumes zu erhalten. Auf
Ebene der Stadtteile und der statistischen Viertel lassen sich
generelle Aussagen z.B. zur Altersstruktur, zum Auslanderan-
teil, zur Einkommensverteilung und zum Anteil der Transfer-
leistungsempfanger treffen. Die sozio-demografische Situati-
on lasst sich wie folgt zusammenfassen:

« Entgegen dem konstanten Riickgang der Gesamtbevol-
kerung ist der Anteil der Auslander im Untersuchungs-
gebiet, insbesondere im Stadtteil Westenfeld, in den
vergangenen Jahren deutlich gestiegen.

+ Der hochste Anteil auslandischer Bevolkerung lebt
im statistischen Viertel ,,Wattenscheid-Rathaus*, ein
Uberdurchschnittlich hoher Anteil zeigt sich auch in den
statistischen Vierteln ,Heide", ,Holland", ,Krayer Stral3e“
und ,Elbinger Stral3e”.

« Im Stadtteil Westenfeld ist in den letzten 10 Jahren der
Anteil der Senioren stark angestiegen.

« |Inden statistischen Vierteln ,Wattenscheid-Rathaus“
und ,Elbinger Stralle® lebt ein tiberdurchschnittlich
hoher Anteil an Kindern und Jugendlichen, wahrend in
den Vierteln ,Stadtgarten®,, Krayer StraRBe®, ,Westen-
feld-Nord“ und ,,Westenfeld-Siid“ der Anteil der Senioren
Uiberdurchschnittlich hoch ist.

« Einsehr hoher Anteil von Personen in den statistischen
Vierteln ,Wattenscheid-Rathaus“ und ,Heide“ bezieht
Transferleistungen (= alle Formen von Geld- oder Sach-
leistungen) , in den angrenzenden statistischen Vierteln
ist der Transferleistungsbezug ebenfalls tiberdurch-
schnittlich hoch.
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Ubersicht Stadtteile und statistische Viertel

+ Der Anteil der Bedarfsgemeinschaften (Transferleistungs-
empfanger gemaf SGB Il) variiert in den Stadtteilen und
ist in Wattenscheid-Mitte und Westenfeld unabhangig
von der Anzahl der Kinder im Haushalt tiberdurchschnitt-
lich hoch; besonders zu beachten ist, dass dort rund 50 %
der Haushalte der Alleinerziehenden in Bedarfsgemein-
schaften lebt.



« Die meisten Arbeitslosen leben in ,,Wattenscheid-
Rathaus” - in den innenstadtnahen Quartieren ist die
Arbeitslosigkeit ebenfalls Giberdurchschnittlich hoch.

« ImVergleich zur Gesamtstadt sowie zum Bezirk Watten-
scheid zeichnet sich im Untersuchungsgebiet ein deutlich
geringeres relatives Jahreseinkommen ab.

Anhand dieser Kernaussagen zeigt sich bereits eine ungleiche
Verteilung der sozialen Disposition. Wahrend die sozio-demo-
grafischen Indikatoren der statistischen Viertel ,,Stidfeldmark*“
und , Westenfeld-Stid“ grundsatzlich dem Bochumer Durch-
schnitt entsprechen, fallen die stadtistischen Viertel ,,Watten-
scheid-Rathaus® und,Heide“ negativ ins Gewicht.

Bevolkerungsstruktur und Bevolkerungsentwicklung
Ziele und Strategien

Im Ergebnis wird deutlich, dass der Fokus der Stadtentwick-
lung auf der Innenstadt und innenstadtnahen Bereichen
liegen sollte. Um einen Ausgleich der Sozialstruktur bzw. eine
Durchmischung zu erzielen, werden folgende Strategien vor-
geschlagen:

 Beriicksichtung der Belange verschiedener Alters- und
Einkommensklassen im Bezug auf Mobilitat, Freizeit,
Wohnen, Bildung und Freiflachen (mit einem besondern
Fokus auf die Bedirfnisse Alleinerziehender, Familien
mit Kindern und Senioren)

- Entwicklung eines lebendigen, vielfaltigen Stadtteille-
bens; Starkung und Ausbau der Angebote zur starkeren
Integration auslandischer Biirger

+ Senkung der (Langzeit-) Arbeitslosigkeit durch Ver-
kniipfung und Abstimmung wirtschafts-, arbeitsmarkt-,
sozial- und bildungspolitischer MaBnahmen z. B. (Wei-
ter-)Bildungs- und QualifizierungsmaRnahmen, Beschaf-
tigungsmaRnahmen
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Wohnen
Ist-Situation

Griinderzeitliche Gebaude an der HochstraRe

Der Wohnungsmarkt im Untersuchungsraum ist gekennzeichnet durch ein breites
Angebotsspektrum (unterschiedliche GroRe, Lage und Ausstattung der Wohnungen).
Die Bandbreite reicht von groRen, zusammenhdngenden Einfamilienhausgebieten
in den statistischen Vierteln Leithe oder Stidfeldmark tber griinderzeitliche Block-
strukturen in der Innenstadt von Wattenscheid und bis zur GroBwohnsiedlung
»Germanenviertel” in Westenfeld. Neben der vielfach sehr ansprechenden griinder-
zeitlichen Bebauung in zentraler Lage finden sich weitere, z. T. prachtvolle Gebaude
im weiteren Umfeld der Innenstadt. Der bauliche Zustand und die Gestaltung der
dortigen Objekte deuten zumeist auf solventere Eigentlimer hin.

Grundsatzlich ist eine weitgehend Uberalterte Bausubstanz charakteristisch fuir den
Untersuchungsraum: Der Anteil der Gebaude, die vor dem Zweiten Weltkrieg errich-
tet wurden, liegt bei rund 45 %. Weitere rund 35 % der Wohngebaude entstammen
der Nachkriegszeit und nur10 % sind nach 1990 errichtet. Der bauliche Zustand
variiert je nach Gebaudetyp und Lage erheblich. In den kommenden Jahren stehen
bei einer Vielzahl von Wohngebduden Modernisierungen an, um einen Wertverfall
zu verhindern und die Vermietbarkeit zu sichern.

Ausgesprochen problematisch stellen sich die Wohnlagen an den vielbefahrenen
StralRen dar, die von sehr engen StraRenraumen mit liberwiegender Blockrandstruk-
tur gepragt sind. Zu nennen sind vor allem die HochstralRe und die Bochumer Stra-
3e, welche zusatzlich zu dem hohen Verkehrsaufkommen durch die StraBenbahn
larmbelastet sind. In der Vergangenheit hat sich im dortigen Einzelhandelsbesatz
ein deutlich sichtbarer Trading-Down-Prozess entwickelt. Die Funktion eines anspre-
chenden, einladenden Stadtteilentrées erfiillen diese StraRenziige nicht mehr.

Der Lagevorteil der innenstadtnahen Quartiere mit ihrer in Teilen sehr attraktiven
griinderzeitlichen Bausubstanz wird auf der Nachfrageseite nicht gewiirdigt. Das
liegt an dem an zahlreichen Gebduden sichtbaren Investitionsstau, der verhalt-
nismaRig hohen Dichte und den geringen Wohnumfeldqualitaten. Die zahlreichen
leerstehenden Wohnungen in den Obergeschossen des Hauptgeschaftsbereichs und
in den zum Teil sehr engen NebenstralRen zeugen von einer geringen Attraktivitat
dieser Lagen. Der bundesweite Trend ,Wohnen in der Stadtmitte” ist in Watten-
scheid noch nicht angekommen.

Kennzeichnend fiir die zentralen Lagen ist ein hoher Anteil an Menschen mit Mig-
rationshintergrund, Singlehaushalten, Menschen mit einem geringen Einkommen
oder Transferleistungsbezieher. Aus dieser Bewohnerschaft resultieren nur geringe



erzielbare Mieten, so dass die Investitionsbereitschaft bzw. -moglichkeit der Eigen-
tiimer eingeschrankt ist.

Das Ergebnis dieser sich liberlagernden Faktoren ist ein markanter Sanierungsstau,
der in absehbarer Zeit ohne externe Unterstiitzung nicht gelost werden kann.

Die Siedlungen der 1950er- und 1960er Jahre zeichnen sich in der Regel durch Ge-
schosswohnungsbauten in Zeilenbauweise mit wiederkehrenden Grundrisstypolo-
gien und Fassadengestaltungen aus. Der bauliche, energetische und gestalterische
Zustand variiert je nach Lage und Eigentiimerverhdltnisse der jeweiligen Bauten.
Aufgrund ihrer baulichen Dominanz pragen zusammenhangende Quartiere oder
dominante Solitdrgebdude der 1970er das Stadtbild starker als die Siedlungen und
Einzelobjekte der direkten Nachkriegszeit. Die sogenannte ,Germanensiedlung”in
Westenfeld und der ,,Gertrudenhof“ siidlich der Innenstadt von Wattenscheid sind
die markantesten Quartiere dieser Bauzeit.

Stadtgestalterisch ist die Germanensiedlung in die Jahre gekommen, und energeti-
scher Sanierungsbedarf ist offensichtlich. Weiterhin zeichnen sich funktionale und
gestalterische Mangel im Wohnumfeld ab. Gleiches gilt fiir zahlreiche Solitdrobjekte
im Untersuchungsraum. Der Gertrudenhof dagegen prasentiert sich als gepflegte
Wohnanlage, auch wenn auch hier energetischer Optimierungsbedarf vermutet
wird.

Die Wohnbaupotentiale im Untersuchungsgebiet sind aufgrund der hohen Sied-
lungsdichte und der Flachenkonkurrenz zu anderen Nutzungen gering. Neben drei
aktuellen Projektentwicklungen in Westenfeld und an der Bochumer Straf3e kann
nur die landwirtschaftliche Flache am Wilhelm-Leithe-Weg als bedeutendes Wohn-
baupotential eingestuft werden.

Wohnen
Ist-Situation

Pauschale Aussagen zu detaillierten Kri-
terien des Wohnungsmarktes im Unter-
suchungsraum sind aufgrund der sehr
unterschiedlichen Lagequalitaten nur
schwer zu treffen. Wahrend in den ge-
hoben Lagen im Umfeld des Stadtgar-
tens oder in grofReren zusammenhan-
genden Eigenheimquartieren weitaus
hohere Ertrage fiir Wohnimmobilien zu
erzielen sind, treffen auf den tiberwie-
genden Teil des Untersuchungsraumes
jedoch folgende Aussagen zu:

« Der Bezirk Wattenscheid ist
hinsichtlich der Mietkosten der
glinstigste Stadtbezirk in Bochum.

- Die Grundstiickspreise liegen im
Schnitt im unteren Drittel der
Bochumer Preisskala.

» Die Eigentimerquote im Unter-
suchungsraum ist im Bochumer
Vergleich sehr gering.

« Der Bestand an Sozialwohnungen
liegt deutlich unter dem Bochu-
mer Durchschnitt.

- Die Leerstandsquote ist im Unter-
suchungsraum mit rund 4 % insge-
samt gering, jedoch sind deutliche
Schwankungen in Abhangigkeit
der Lagen sichtbar.
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Wohnen
Ist-Situation

O 0 OEN EENN ECH
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Bestandserhebung ,Wohnen*

Wohnungsneubau - Quartiere
der 1990er und 2000er Jahre

Zusammenhangende Siedlungen
mit Ensemblewirkungen

Ein- und Zweifamilienhduser

Mehrfamilienhduser,
Blockrandbebauung

vielfach aus der Griinderzeit
Mehrfamilienh&user -
Quartiere der Nachkriegszeit
mit Gberwiegend Zeilenbauten

Mehrfamilienhauser -
Wohnanlagen der 1970er Jahre

Uberwiegend Mehrfamilienhduser -
gemischte Strukturen
(Baualter; Geschosigkeit, etc.)

Mehrfamilienhéuser -
Solitargebaude der 1970er Jahre

Wohnanlagen fiir Senioren

Wohnen in der Innenstadt

Potentialflachen Wohnen

Sonstige Nutzungen

Abgrenzung Unterschungsgebiet

Grundsatzlich fehlen auf dem Wohnungsmarkt groBe, giinstige Wohnungen fiir
Familien mit mehreren Kindern und Angebote fiir dltere Menschen. Mit der sich
andernden Altersstruktur wird die Wohnungsnachfrage einem qualitativen Ande-

rungsprozess unterzogen werden.

Im Wohnungsmarktbericht 2011 der Stadt Bochum wird davon ausgegangen, dass
der durchschnittliche Wohnflachenbedarf je Einwohner langfristig ansteigt und
damit die durchschnittliche WohnungsgroRe. Daraus resultiert auch ein prognosti-
zierter Neubaubedarf, der nicht quantitativ, sondern qualitativ begriindet ist.



Der Schwerpunkt der Stadtentwicklung liegt im Themenfeld Wohnen auf der umfas-
senden Verbesserung der Wohn- und Lebenssituation vor allem in den benachteilig-
ten Quartieren des Untersuchungsraums. Zur Vermeidung von Segregationsprozes-
sen sind in Abhangigkeit der Quartiere und der damit verbundenen Problemlagen
sowie der Eigentiimerstrukturen verschiedene Strategien parallel zu verfolgen:

« Profilierung des Wohnungsmarktangebots zur Starkung des Standorts Watten-
scheid unter Berlicksichtigung verschiedener Zielgruppen z. B. durch Entwick-
lung von altengerechten Wohnungen, Anpassung der Grundrisse

« Aufwertung der Bausubstanz unter energetischen und/oder gestalterischen
Gesichtspunkten (z. B. Anpassung der Wohnanlagen aus den 1970er-Jahren an
heutige Wohnstandards, Erhalt und Gestaltung der stadtbildpragenden Fassa-
den)

 Sicherung der Wohnungsversorgung fiir einkommensschwachere Bevolke-
rungsgruppen

« Starkung des offentlichen und privaten Wohnumfelds, um die Zukunftsfahig-
keit der Quartiere zu gewahrleisten und die Lebensqualitat zu erhéhen (z. B.
Aufwertung der Innenhofe in den Griinderzeitquartieren oder der halboffentli-
chen Flachen der Zeilenbauten)

+ Aktivierung der Wohnungsbaugesellschaften und privaten Eigentiimer (Mo-
tivierung zu Investitionen, Schaffung von Beratungsangeboten z.B. zu Forder-
moglichkeiten oder zu Méglichkeiten der energetischen Sanierung)

« Optimierung und Erweiterung des Angebotsspektrums durch die Aufwer-
tung der bestehenden Bausubstanz, Neubauaktivitaten auf noch verfiigbaren
Grundstiicken sowie den Riickbau - im Einzelfall - nicht mehr marktgerechter
Liegenschaften mit dem Ziel, alternativen Wohnraum zu schaffen

Wohnen
Ziele und Strategien
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Soziales, Bildung und Kultur
Ist-Situation

Aufgrund der demografischen Entwicklung, des baulichen
Zustands der Gebaude, der raumlichen Lage einzelner Ein-
richtungen sowie der stiadtischen Finanzlage sind bereits
heute einzelne Schulstandorte geschlossen bzw. ist die Schlie-
Rung geplant. Fiir die aufgegebenen Standorte hat die Stadt
Bochum bereits konkrete Nachnutzungsideen im Sinne der
Stadtteilentwicklung, welche derzeit planerisch konkretisiert
und in Folge umgesetzt werden.

Ebenfalls dem demografischen Wandel und zugleich dem
Riickgang der Kirchenmitglieder der christlichen Glaubens-
gemeinschaften geschuldet, sind im Untersuchungsgebiet
bereits drei Kirchen geschlossen worden. Wahrend die ka-
tholische Kirchengemeinde Probstei St. Gertrud von Brabant
plant, die nérdlich der Innenstadt gelegene Kirche St. Pius zu
einem Kolumbarium umzuwandeln, soll die bereits temporar
fir kulturelle Veranstaltungen genutzte Kirche St. Nikolaus
in Westenfeld in Zukunft als Kulturtreff genutzt werden. Die
evangelische Kirchengemeinde plant einen Neubau im Um-
feld der denkmalgeschiitzten alten evangelischen Kirche mit
dem Ziel, verschiedene Angebote der Gemeinde am Standort
zu konzentrieren.

Nennenswert ist die gute Grundversorgung im Gesundheits-
sektor. Kern der medizinischen Angebote bilden das Martin-
Luther-Krankenhaus und das Marienhospital. Lediglich der
Vernetzungsgrad der einzelnen Anbieter und Akteure kann
deutlich verbessert werden, um die Situation langfristig auf
der organisatorischen und wirtschaftlichen Ebene zu optimie-
ren und das Angebot kontinuierlich dem Bedarf, wie z. B. der
alter werdenden Gesellschaft, anzupassen.

Generell werden fiir dltere Menschen im Untersuchungsraum
vielfdltige Angebote (z. B. Beratung und Freizeitgestaltung)
bereitgestellt. Die Stadt Bochum hat in den einzelnen Stadt-
bezirken jeweils ein Seniorenbiiro eingerichtet. In Watten-
scheid ist dieses Buro in den Raumen der Caritas in der Nahe
der FuBgangerzone untergebracht.

Eine Besonderheit der Jugendarbeit befindet sich mit ,X-Vi-
sion“im ehemaligen Gesundheitsamt der Wattenscheider
Innenstadt. Aufgrund baulicher Mdngel soll die Einrichtung
Ubergangsweise in Raumlichkeiten der Gemeinschaftsgrund-
schulen in Leithe untergebracht werden. Mittel- bis langfristig
soll ein zentraler Standort gefunden werden. Fiir den ,,Interna-
tionalen Madchentreff”, der ebenfalls in der Innenstadt ansas-
sig ist, wird eine Zukunftsperspektive gesucht.

Trotz einiger regional ausstrahlender und imagefordernder
Veranstaltungsorte ist das kommerzielle kulturelle Angebot
im Untersuchungsraum - verglichen mit der Einwohnerzahl -
eher als gering einzustufen. Dabei ist zu berlicksichtigen,
dass das kommerzielle wie individuelle kulturelle Angebot

in Bochum und in den angrenzenden Kommunen insgesamt
sehr vielfaltig ist und der reine Betrachtungsraum auf einen
Stadtbezirk oder Stadtteil nicht ausreichend ist. Dennoch fehlt
es im Untersuchungsraum an Orten, die fiir die 6rtliche Klein-
kunst und die vor Ort Aktiven genutzt werden kénnen, um ein
vielfaltiges und aktives kulturelles Stadtteilleben zu erméogli-
chen.

Nicht nur aufgrund des Olympiastiitzpunktes nimmt das The-
ma Sport einen hohen Stellenwert ein. Neben einem vielfalti-
gen Angebot von Sportvereinen sind im Untersuchungsraum

zahlreiche Sportstatten und Sportmoglichkeiten vorzufinden.

Auf der quartiersbezogenen, nicht-vereinsgebundenen Ebene
zeigt sich jedoch eine Unterversorgung mit Spiel- und Bewe-
gungsflachen in Teilbereichen des Untersuchungsgebietes.
Dariiber hinaus ist die Nutzbarkeit der Spielplatze und Ball-
spielflichen aufgrund des baulichen und gestalterischen Zu-
stands teilweise eingeschrankt.

Die Vielfalt der unterschiedlichen Angebote und Anbieter fiir
die verschiedenen Themen und Zielgruppen fiihrt dazu, dass
die Kommunikation und Vernetzung zwischen den Akteuren
und Einrichtungen teilweise fehlt.



In Zukunft geht es darum, im Untersuchungsraum zielgrup-
penorientiert, generationstibergreifend und interkulturell
angelegte Angebote und Einrichtungen, basierend auf der
Vernetzung der vorhandenen Infrastrukturangebote sowie der
Forderung des freiwilligen, sozialen Engagements zu etablie-
ren. Einzelne Aspekte sind:

« Ausbau und Vernetzung der Angebote fiir Senioren
(Beratung, Service, Freizeit)

« Starkung der Jugendarbeit
« Starkung der Schulen als Schliisselinstitutionen vor Ort

+ Starkung der ,Stadtteilkultur” (z. B. Ausbau kultureller
Netzwerke)

« Bereitstellung von nicht-kommerziellen Freizeit- und
Sportangeboten fiir alle Bevolkerungsgruppen und Moti-

vation der Bewohner, die Angebote zu nutzen

« Ausbau des Sportangebots fiir alle Altersgruppen unter
den Aspekten Freizeit, Kommunikation und Gesundheit

« Verbesserung der Gesundheitsforderung

Soziales, Bildung und Kultur
Ziele und Strategien

Die Basis fiir jegliche Angebote im Handlungsfeld Bildung,
Soziales, Kultur und Freizeit ist eine entsprechende bauliche
Infrastruktur, in welcher die unterschiedlichen Einrichtungen
oder Angebote verortet sind. Grundsatzlich gilt es zu liberprii-
fen, bei welchen Objekten hoher oder sogar sehr hoher Hand-
lungsbedarf bei der funktionalen und/oder bautechnischen
Aufwertung der jeweiligen Gebaude besteht.

Neben der Aufwertung von Gebdauden und 6ffentlichen Frei-
flachen ist es ebenso notwendig, neue flankierende soziale
Projekte und Unterstiitzungsangebote anzustofRen. Auch
sind bestehende Angebote zu erhalten und zu starken sowie
vorhandene Ideen weiterzuentwickeln, um die Stadtteile des
Untersuchungsraums insgesamt in sozialer und kultureller
Sicht zu starken.

GroRRe Veranderungen in der kulturellen Infrastrukturland-
schaft von Wattenscheid sind absehbar. Die Verlagerung der
,X-Vision Ruhr steht bevor. Gleichzeitig wiirde die Erwei-
terung des ,,CentrumCultur WAT“ um einen kleinen Veran-
staltungsraum sowie die Fortflihrung des Internationalen
Madchentreffs den Stadtbezirk hinsichtlich der Vielfalt der
Angebote deutlich starken.Im Sinne einer Vernetzung der An-
gebote ist es daher zielflihrend, liber eine raumliche Zusam-
menlegung zum ,Burgerkulturzentrum WAT“ nachzudenken.
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Einzelhandel
Ist-Situation

Die Wattenscheider Innenstadt sieht sich einem starken Konkurrenzkampf ausge-
setzt. Neben den etablierten Innenstadtlagen in Bochum und Essen befinden sich in
der Region mehrere Magnete, die eine Anziehungskraft fir den periodischen Bedarf

ausliben.
Innenstadt
. Herne
. ca. 25 km Innenstadt ca. 10 km HiilPRik
Gelsenkirchen ca. 10 km
Centro casiiin .
Oberhausen /
ca. 26 km
Innenstadt Essen/ . - Inne_l;f‘tigrrits E;?:r?;und!
Limbecker Platz '

ca. 16 km

Rhein-Ruhr-
Zentrum

Ein GroRteil des Wattenscheider Einzelhandels konzentriert
sich im Bereich der Innenstadt. Das Gertrudis-Center bildet
funktional und stadtgestalterisch den westlichen Endpunkt
der FulRgdngerzone. Im 6stlichen Bereich endet die FuBgan-
gerzone am August-Bebel-Platz. Aufgrund der baulich-funkti-
onalen Defizite des Platzes und des Uiber die FuRgangerzone
hinaus sukzessivabnehmenden Einzelhandels- und Dienst-
leistungsbesatzes entlang der HochstraRe ist ein raumliches
Pendant zum Gertrudis-Center nicht gegeben.

Neben der FuRgdngerzone und den angrenzenden Geschafts-
bereichen liegen dezentral, liber den Stadtbezirk verteilt,
weitere Einzelhandelsnutzungen. Wahrend an der Bochumer
StraBe oder im Bereich der Krayer StraRe ein kleinrdumiger,
historisch gewachsener Einzelhandelsbesatz die Nahversor-
gung gewdhrleistet, sind in Nahe der A 40 groRflachige Ein-
zelhandelsbetriebe (z. B. an der OttostralRe und am Diicker-
weg) angesiedelt.

Die strukturellen Probleme der Wattenscheider Innenstadt
lassen sich nicht von der Hand weisen und dufSern sich u. a.

Wattenscheid

‘,—’w/

Innenstadt
Bochum

Einkaufen in der ndheren Umgebung

in Leerstanden, im teilweise geringen Niveau der AufRendar-
stellung, im Angebot der Betriebe sowie in hdufigen Fluktu-
ationen im Einzelhandelsbesatz. In der Vergangenheit galten
zahlreiche Bemiihungen der Revitalisierung des Hauptge-
schaftsbereichs. Auch mit der Ansieldung des Getrudis-Cen-
ters am Alten Markt konnten die strukturellen Probleme der
Innenstadt nicht im erhofften MaRe behoben werden.

Charakteristisch fiir die Nahversorgungszentren Leithe und
Bochumer StraBe sind ein liberwiegend rudimentarer, klein-
teiliger Einzelhandelsbesatz, eine unbefriedigende raumliche
Verkniipfung der Nutzungen und eine Konkurrenzsituation

zu naheliegenden Lebensmitteldiscountern. Das Stadtteil-
zentrum Hontrop konkurriert ebenfalls mit verkehrsgiinstig
gelegenen Einhandelsanbietern, weist aber insgesamt im Ver-
gleich zu den oben genannten Standorten einen etwas hohe-
ren Besatz an Geschaften auf. Das groRte Problem dieses Nah-
versorgungsschwerpunktes ist der Wattenschieder Hellweg,
der eine groRe Barriere zwischen den Handelslagen bildet.



Einzelhandel
Ziele und Strategien

Die oberste Prioritat in der Sicherung und Weiterentwicklung des Einzelhandels-
standortes Wattenscheid liegt in der Starkung des Haupteinkaufsbereichs. Die
Innenstadt soll daher als Identifikationsmittelpunkt der Stadt gestarkt und als Ein-
kaufs-, Kultur- und Dienstleistungszentrum der Magnet fiir das Stadtbezirksleben
mit einem quantitativ und qualitativ guten Angebot sein. Handlungsansatze zur
Profilierung der Innenstadt von Wattenscheid sind u. a:

+ Konsequente raumliche Konzentration des Einzelhandels im Hauptgeschaftsbe-
reich zur Wahrung und Steigerung der Angebotsmischung

« Stabilisierung und Erganzung der bestehenden Angebotsstruktur im Hauptge-
schaftsbereich

+ Optimierung der stadtebaulichen und verkehrlichen Rahmenbedingungen
+ Schaffung eines attraktiven Ambientes in der FuBgangerzone und eines posi-
tiven Einkaufsgefiihls, welches die baulichen Potenziale der Innenstadt nutzt

(Altbaubestand, Qualitat im 6ffentlichen Raum)

« Vernetzung von Eigentiimern und Handlern zur Steuerung und Verbesserung
der Ansiedlungspolitik sowie zur Optimierung des Erscheinungsbildes

Gertrudis-Center,
FuBgéngerzone Wattenscheider Innenstadt

Den dezentralen Standorten sollten folgende Strategien zugrunde liegen:

« Sicherung und Starkung der Nahversorgungszentren, Stabilisierung und Opti-
mierung der Standortbedingungen

 Bauliche Aufwertung und Sanierung, kombiniert mit Wohnumfeldverbesserun-
gen

« Chancen fiir Nischen- und Spezialladen sowie Zwischennutzungen schaffen
und aktiv vermarkten

 Profilierung und Starkung der bestehenden Quartierskerne

« Integration der Standorte , Ottostrale” und ,Diickerweg® in die Planung
,Zweistromland“
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Arbeit und Wirtschaft
Ist-Situation

Gewerbegebiete/
gewerbliche Flachen

Gemengelagen

OON

Thyssen-Krupp

4

Thyssen-Krupp
Stahlwerke

Gewerbegebiete und -standorte

Die Mischung aus Produktion und Dienstleistung, wie sie sich auch in der Region findet, ist charakteristisch fiir den Untersu-

chungsraum West. FlachenmaRig das grofRte Unternehmen ist das Thyssen-Krupp-Stahlwerk an der A 40. Die Gewerbegebiete
des Untersuchungsraumes erstrecken sich u.a.in einem Gewerbeband entlang der Berliner Stra8e, in der Schneise zwischen der
A 40 und der Bahntrasse (sogenanntes , Zweistromland“) sowie am Standort HansastralRe/Gewerbestraf3e.

Im Untersuchungsraum sind fast keine freien Gewerbeflachen mehr verfiigbar, sodass notwendige Flachenkapazitaten fiir
Betriebserweiterungen fehlen. Strategie der Wirtschaftsférderung der Stadt Bochum ist es, aufgrund der starken lokalen Ver-
bundenheit der Wattenscheider Unternehmen, die iibrigen Flachenpotenziale fiir diese Gruppe vorzuhalten. Generell richten
sich die Anfragen nach gewerblichen Flachen nicht konkret auf den Standort Wattenscheid, sondern auf Bochum insgesamt.
Ein Problem bei der Weiterentwicklung der Gewerbegebiete im Untersuchungsraum sind einzelne Altimmobilien, welche eine
schlechte Bausubstanz und/oder ein wenig attraktives Erscheinungsbild aufweisen. Vereinzelt |6sen diese Immobilien bereits
Trading-Down-Prozesse aus.



Arbeit und Wirtschaft
Ziele und Strategien

Das Fehlen von Erweiterungs- und Neuansiedlungsmoglichkeiten fiir Gewer-
bebetriebe und Dienstleister ist ein zentrales Problem im Untersuchungsraum.
MaRnahmen zur Bestandspflege von Unternehmen und Gewerbebetrieben im
Untersuchungsraum, zur Férderung von Existenzgriindungen, zur personen- und
unternehmensorientierten Beschaftigungsforderung sowie zur Initiierung und
Unterstiitzung von lokalen Netzwerken und Kooperationen sollten daher im Fokus
der Wirtschaftsentwicklung stehen. Gleichermaf3en spielt die Sicherung eines ,,qua-
litativen Standards“ der Gewerbestandorte eine zentrale Rolle. Folgende Strategien
werden vorgeschlagen:

+ Trading-Down-Prozessen durch Adressbildung und Standortmarketing entge-
genwirken

+ Flachenreserven fiir lokale Unternehmen vorhalten
+ Immobilien- und Standortgemeinschaft fiir Gewerbegebiete griinden
+ Forderung und Begleitung fiir Griinder anbieten

- glinstige Mieten als wichtigen Standortvorteil fiir Griinder nutzen und aktiv
vermarkten

« Verbesserung des Angebots an Bildungs- und QualifizierungsmaRBnahmen

Ein weiterer Schwerpunkt sollte in der klimavertraglichen Gewerbeflachenentwick-
lung liegen. MaRgabe ist es, einen Leitfaden fiir die Neu- und Bestandsplanung zu
entwickeln, iibertragbare Empfehlungen zu Implementierungsstrategien fiir eine
klimagerechte Gewerbeentwicklung zu erarbeiten und eine Beratungskompetenz
fiir die Akteure zur Forderung einer gesamtstadtischen Anwendung aufzubauen.
Hierdurch sollen den verschiedenen Akteuren Strategien fiir Klimaschutz- und An-
passungsmafinahmen im Bestand und in der Neuplanung an die Hand gegeben
werden.
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Verkehr
Ist-Situation

Die A 40 verbindet als wichtigste Mobilitatsachse im Ruhrge-
biet den Untersuchungsraum mit den angrenzenden Stadten
und bewirkt zugleich eine Zasur zwischen den nérdlichen und
stdlichen Stadtteilen des Untersuchungsraumes. Der beinah
abgeschlossene sechsstreifige Ausbau der A 40 zwischen

den Anschlussstellen Gelsenkirchen und Bochum-Stahlhau-
sen sowie der Umbau der Anschlussstelle Stahlhausen zum
Westkreuz sind zwei Bausteine des derzeit grofSten Bochu-
mer Infrastrukturprojekts: die ,,Bochumer Losung“. Neben

den Entlastungseffekten der A 40 soll eine Verbesserung des
Larmschutzes fiir die Anwohner der Autobahn ermoglicht
werden.Im Rahmen der Herstellung des Westkreuzes wird die
HansastraRe mit dem Gewerbegebiet Wattenscheid Ost und
dem Gewerbepark Hansastralle/GewerbestraBe besser an das
lberregionale StraRennetz angebunden. Zurzeit bestehen in
einem anderen Kontext Uberlegungen, die ErschlieBungssitu-
ation am Diickerweg neu zu ordnen und Thyssen-Krupp direkt
an die A 40 anzubinden.

Aufgrund der Nahe zur A 40 und des guten Park-and-Ride-An-
gebots ist der Bahnhof Wattenscheid fiir den Pendlerverkehr
von zentraler Bedeutung. Aktuell erfiillt der Bahnhof aufgrund
des zum Teil unbefriedigenden Bauzustandes und Erschei-
nungsbildes des Bahnhofsgebaudes, der Bahnsteige und des
Umfeldes nicht die Funktion eines zeitgemaRen Knotenpunk-
tes.

Die StraBenbahnlinie 310 und die vorhandenen Busverbindun-
gen ermoglichen eine gute Vernetzung des Untersuchungs-
raums mit den angrenzenden Stadtteilen oder Stadten. Die
Verbindungen zwischen der Wattenscheider Innenstadt, dem
Bahnhof Wattenscheid, dem Stadtteilzentrum Héntrop und
dem Haltepunkt Wattenscheid-Hontrop sind im Sinne einer
attraktiven OPNV-SPNV-Vernetzung jedoch verbesserungs-
wiirdig.

Bahnhofsvorplatz und -umfeld



,Starkung der Nahmobilitat“ ist das zentrale Stichwort fiir die
verkehrliche Entwicklung im Untersuchungsgebiet. Im Einzel-
nen sind folgende Ziele und Strategien richtungweisend fuir
eine integrierte Entwicklung des Untersuchungsraumes:

« Inwertsetzung des Bahnhofs als zentrale Schnittstelle
im OPNV-SPNV-Netz (u.a. Aufwertung der Bausubstanz,
Herstellung eines barrierefreien Zugangs zum Bahnsteig)
und Neuordnung und -gestaltung des Bahnhofsumfelds
und der angrenzenden Nutzungen

« Verbesserung der Verbindungen auf der Achse Hontrop
S-Bahnhof - Bahnhof-Wattenscheid - Innenstadt Watten-
scheid

« Aufwertung der Haltestellen hinsichtlich der Barrierefrei-
heit

« Erhohung der Wohnqualitat durch Sicherung/Verbes-
serung der Erreichbarkeit aller Quartiere und durch Re-
duzierung der Verkehrsmengen in den Wohnquartieren
durch Umbau/Anpassung der StraRenquerschnitte und
Verkehrslenkung

+ Erganzungund Erneuerung des FuBwegenetzes

« Vernetzung der verschiedenen Mobilitatsformen als
Beitrag zum Klimaschutz

« Uberpriifung der Parkraumsituation in der Innenstadt

Verkehr
Ziele und Strategien

Entwurf Umgestaltung des Gesamtbereichs Bahnhofsvorplatz
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Freiraum und Umwelt
Ist-Situation

Kleingartenanlage westlich der Hiiller StraRRe,
Wattenscheider Bach im Bereich der Marienstrale

Die regionalen Griinziige C und D bilden den griinordnerischen Rahmen des
Untersuchungsraumes. Nicht nur fiir die Naherholung, sondern auch fiir den Klima-,
Arten- und Biotopschutz erfiillen die Griinzlige eine wichtige Funktion.

Charakteristisch fiir den Untersuchungsraum ist ein geringer Freiflichenanteil

im teilweise sehr dichten Siedlungsgefiige. Die Park-, Griin-, Friedhofs- und
Kleingartenflachen innerhalb des Untersuchungsraumes bilden einzelne
,Trittsteine” im Freiraumsystem. Durch die isolierte Lage der einzelnen Griinflachen
kommt jedoch weder ein 6kologischer Verbund zustande, noch ein Geflecht aus
griinen Wegeverbindungen und Freifldchen, welches der Naherholung dienen
konnte.

Nordlich der A go ist die Freiraumstruktur vielfaltig, jedoch zeigen sich deutliche
Diskrepanzen hinsichtlich der 6kologischen und gestalterischen Qualitat

einzelner Flachen und Griinanlagen sowie der Nutzungsmoglichkeiten durch die
Bevolkerung. Wahrend der gepflegte Stadtgarten als Naherholungsbereich mit
alten Baumbestand, Teich und groBem Spielplatz einen hohen Erholungswert
insbesondere fiir dltere Menschen und Familien mit Kindern bietet, bleibt das
Naherholungszentrum Nord-Ost mit dem sogenannten,,Monte Schlacko“ weit
unter seinen raumlichen Méglichkeiten. Die Flache wirkt deutlich ungepflegter als
der Stadtgarten, und die Ausstattung (Spiel- und Ballspielflachen, Sitzgelegenheiten,
Wegefiihrung) kdnnte verbessert werden. Weitere kleinere Freirdume mit
Aufenthalts- und Nutzungsqualitaten sind trotz der hohen Bevélkerungsdichte
nordlich der Autobahn nur punktuell zu finden.

Im siidlichen Planungsraum sind lberwiegend landwirtschaftliche Flachen
innerhalb der Siedlungsbereiche erhalten geblieben. Nennenswerte 6ffentliche
Gruinflachen wie Parkanlagen oder Quartiersplatze als urbane Erholungs- und
Kommunikationsraume sind nicht vorhanden.

Zurzeit wird eine Machbarkeitsstudie zur Umnutzung der ehemaligen Trasse der
Rheinischen Bahn als Radschnellweg Ruhr erstellt. Hierdurch kénnte nicht nur
eine regionale Griinverbindung geschaffen , sondern auch eine hochattraktive
Anbindung des Untersuchungsraums an die angrenzenden Kommunen fiir
Zweirader hergestellt werden.



Freiraum und Umwelt
Ziele und Strategien

Als Planungsinstrument fiir eine Uibergeordnete Freiraumplanung der Stadt Bochum
hat der Rat 2004 den Masterplan Freiraum beschlossen. Dieser wird auf Grundlage
verschiedener, sich erganzender Konzepte wie der ,Landschaftspflegerischen
Entwicklungsstudie Griinzug C* umgesetzt.

Das ubergeordnete Ziel flir den Untersuchungsraum West ist
es, auf lokaler Ebene in Erganzung der regionalen Grunzuge
ein durchgangiges Grunsystems zu entwickeln

Zentrale ,,Bausteine® hierfiir sind:

 Erhalt und Weiterentwicklung der regionalen Griinziige durch Anreicherung
der Strukturvielfalt und Gestaltung der Siedlungsrander

« Vernetzung/Entwicklung griiner Achsen durch Erhalt, Pflege oder Neupflan-
zung von Alleen und Baumreihen, Offnung ,versteckter” Griinbereiche und
—anlagen, Entsiegelung verdichteter Wohnquartiere und Gewerbegebiete

Weitere strategische Ansatze im Sinne einer gestalterischen und 6kologischen
Aufwertung des Siedlungsraumes sind:

+ Schaffung qualitativ hochwertiger 6ffentlicher Freiraume fiir alle Generationen
als Kommunikations-, Erholungs-, Spiel- und Bewegungsraum (u. a. Aufwertung
vorhandener Griinflachen, Anlage von Quartiersplatzen, Modernisierung der
Spiel- und Ballspielplatze)

+ Ausbau des Wegenetzes fiir den FuR- und Radverkehr
+ Funktionale Aufwertung und Entsiegelung von Innenhdfen

+ Regenwasserbewirtschaftung in Verbindung mit weiteren Klimaadaptions-
malnahmen
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Klima und Energie
Ist-Situation

Das Thema Klima und Energie wird im Rahmen des Integrierten Gesamtkonzepts Bochum-West als Querschnittsthema be-
trachtet und findet vor allem Eingang in den Kapiteln Wohnen, Freiraum und Umwelt, Arbeit und Wirtschaft sowie Verkehr. Die
Inhalte und Handlungsempfehlungen der vorliegenden Planungen fiir Bochum insgesamt (z. B. Klimaanpassungskonzept, Kli-
maschutz-Teilkonzept klimafreundlicher Verkehr, Zukunftsvereinbarung Regenwasser) wurden mit der Situation und den Zielen
vor Ort abgeglichen und in das Integrierte Gesamtkonzept Untersuchungsraum West eingebunden.

Klimaanpassungskonzept

Mit dem Klimaanpassungskonzept wurde eine langfristige
Strategie auf den Weg gebracht, die beschreibt, wie sich die
Stadt Bochum konkret auf den Klimawandel einstellen wird.
Die KlimaanpassungsmaBnahmen in stadtischen Bereichen
lassen sich in ,Vorsorgende MaBnahmen zur Reduzierung von
Hitzebelastungen® und ,Vorsorgende Manahmen zur Pra-
vention von Hochwasserereignissen” untergeliedern.

Die aktuellen (Hitze-)Belastungsgebiete im Untersuchungs-
raum befinden sich in der Wattenscheider Innenstadt sowie
in den dicht bebauten Quartieren der ,Vorstadt“ und auf Fla-
chen im Verlauf des Wattenscheider Bachs. Ebenso zahlen die
stark verkehrsbelasteten StraRenziige Hochstralle, Bochumer
StraBe und Wattenscheider Hellweg sowie die Quartierszen-
tren Hontrop und Leithe zu den bedeutenden Belastungsge-
bieten.

Durch Starkregen gefahrdete Gebiete liegen hauptsachlich im
Verlauf des Wattenscheider Baches und im Bereich des Ge-
werbestandortes Gollheide.

Klimaschutz durch die energetische Sanierung von Gebauden

Gebaudespezifische Projekte zum Klimaschutz sind u. a. die
Teilnahme der Stadt Bochum am Altbausanierungsprojekt
»AltBauNeu“ sowie die Eigentiimerberatung und Energiebe-
ratung durch die Verbraucherzentrale Bochum und die Stadt-
werke Bochum. Ein weiterer Ansatz ist die geplante Beteili-
gung der Stadt Bochum am Forderprogramm ,,Energetische
Stadtsanierung”.

Klimaschutz-Teilkonzept klimafreundlicher Verkehr

Weiterhin wird derzeit das Klimaschutz-Teilkonzept , klima-
freundlicher Verkehr* fiir die Gesamtstadt erstellt. Fiir das Un-
tersuchungsgebiet West sind bereits erste MalRnahmenideen
wie , Ausbau der Radverkehrsinfrastruktur®, ,Sicherung der An-
bindung an den Radschnellweg Ruhr®, ,,Umbau der Bahnhofe®,
,autofreie oder fahrradfreundliche Schule“ entwickelt worden.
Da das Gutachten noch nicht fertig gestellt ist, wird empfoh-
len, die konkreten Ergebnisse im Rahmen der Erarbeitung des
ISEKs zu analysieren und die Handlungsempfehlungen auf
den Untersuchungsraum West zu projizieren.

Zukunftsvereinbarung Regenwasser

Das Programm ,Zukunftsvereinbarung Regenwasser* dient
dazu, die Mischwasserkanale und Klaranlagen bei Starkrege-
nereignissen zu entlasten. So sollen im Zeitraum von 2005 bis
2020 15 % der versiegelten Flachen, die liber die stadtische
Kanalisation entwassert werden, vom Mischwasserkanal
abgetrennt werden. Damit bietet sich die Moglichkeit, Regen-
wasser wieder dem Grundwasser zuzufiihren und/oder, wo
dies nicht moglich ist, einem Gewasser zuzuleiten. Mit der
Verbesserung des Wasserabflusses des Wattenscheider Bachs
im Bereich der Probst-Hellmich-Promenade ist bereits begon-
nen worden. Die Renaturierung des Bachverlaufs am Oberlauf
und nérdlich der Innenstadt ist geplant. Ebenso soll der Leither
Bach in Teilbereichen renaturiert werden.

Es ist zu priifen, durch welche weiteren Malinahmen der Re-
genwasserabfluss im Sinne der o. g. Zielsetzungen im weiteren
Untersuchungsgebiet optimiert werden kann.



Klimaschutz als tibergeordnetes Ziel ist eine der Handlungsmaximen der Bochumer
Stadtentwicklung. Je nach Handlungsfeld (z. B. Wohnen, Verkehr oder Freiraum und
Umwelt) werden detaillierte Aussagen zu moglichen Vorgehensweisen in den jewei-
ligen Kapiteln des Gutachtens getroffen:

Senkung des privaten und gewerblichen Energieverbrauchs, Aufklarung und
Beratung der Biirger und Gewerbetreibenden hinsichtlich klimafreundlicher

Verhaltensweisen

Energetische Aufwertung des Gebaudebestandes

Nutzung alternativer Moglichkeiten zur regenerativen
Energiegewinnung

Berlicksichtigung der MaBnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel in der Bauleitplanung und allen weiteren
Planungsebenen der Stadtentwicklung

Vermeidung weiterer Fldicheninanspruchnahme

Herstellung von durchgadngigen Frischluftschneisen bzw.
durchgangigen Griinverbindungen

Renaturierung von FlieBgewassern, Schaffung von Reten-
tionsraumen, Anlage von kleinen offenen Wasserflachen

Begriinungs- und EntsiegelungsmafRnahmen im StraRBen-
raum und in hochverdichteten Quartieren

Optimierung der Mobilititsangebote (OPNV, SPNV) und
Starkung der Nahmobilitat

Offentlichkeitsarbeit zur Sensibiliserung im Umgang mit
dem Thema Klimaschutz

Klima und Energie
Ziele und Strategien
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Rahmenplan und Handlungsansatze

Anhand der Entwicklungsziele und Strategien innerhalb der jeweiligen Handlungsfelder lassen sich Handlungsansatze herleiten.
In der Uberlagerung aller in den vorangegangenen Kapiteln dargestellten Strategien entstehen — reduziert auf die stadtraumli-
chen Kernaussagen - in vereinfachter Darstellung folgende fiinf raumliche Ebenen:

Historische Identitét

Ein wichtiges Motiv fiir den Untersuchungsraum West ist die Wahrung der historischen Identitdt durch Erhalt und Pflege der
stadtbildpragenden Bausubstanz. Neben den innenstadtnahen Griinderzeitquartieren sind dies vornehmlich die identitatsstif-
tenden Zechensiedlungen.
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Il Grinderzeitquartiere
[ zechensiedlungen

| Sonstige Wohnbebauung

historische Bebauung



Rahmenplan und Handlungsansitze

Freiraumverbund

Die regionalen Griinziige C und D sollen als Naherholungsraum und fiir den groRraumigen Biotopverbund dauerhaft gesichert
und strukturell durch Landschaftselemente angereichert werden. Perspektivisch ist eine Vernetzung des iiberregionalen Frei-
raums durch lokale Griinverbindungen anzustreben. Die einzelnen Trittsteine wie Parkanlagen, Kleingarten, Friedhofe etc. sollen
durch begriinte StraBenraume/Wege sowie Griinachsen miteinander verbunden werden.

Griinvernetzung
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Rahmenplan und Handlungsansatze

Stadtraumliche Identifikationspunkte und Innenstadtring

Um den Stadtraum lesbarer zu gestalten, sind die stadtraumlichen Identifikationspunkte gezielt zu inszenieren. Neben den
Landmarken zahlen dazu insbesondere die , Tore zur Stadt“ wie die Unterfiihrungen der A 40 oder Bahntrassen. Markante Sicht-
beziehung z. B. zur Friedenskirche, die der Orientierung im Stadtraum dienen, sind zu erhalten bzw. zu optimieren.

Die EinfallstraBen sind als ,,Durchgangskorridore“ von zentraler Bedeutung und miissen gleichzeitig als Wohnstandorte vertrag-
lich gestaltet sein. Ein strategisch wichtiger Ansatz ist dabei die Verwirklichung eines , Innenstadtrings“, der durch Arrondierung
der Bebauung besser hervorgehoben wird und damit dem Innenstadtraum in seiner Kompaktheit eine klare Kontur gibt.
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Rahmenplan und Handlungsansitze

»Schaufenster Autobahn“

Auf Grundlage des ,Rahmenplans A 40 sind die ,Rander“ der A 40 ,erfahrbarer” zu gestalten. Entlang des ,Schaufensters A 40
prasentiert sich der Standort Wattenscheid zurzeit von seiner ,Riickseite”. Dabei bietet gerade die Lage an der A 40 die Moglich-
keit, Prasenz der ansassigen Unternehmen zu zeigen. Daher ist es unerlasslich, die Einzelhandels- und Gewerbestandorte zur

A 40 zu 6ffnen bzw. zu adressieren und eine Schauseite zu entwickeln.

Neben der Qualifizierung der Einzelhandels- und Gewerbestandorte sind die Abfolge urbaner Sequenzen sowie die Gestaltung
der Auftaktbereiche zu optimieren, um die AuRBendarstellung des Standortes Wattenscheid zu starken.

Bf. Wattenscheid

Nutzungen und rdumliche Sequenzen an der A 40
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Rahmenplan und Handlungsansitze

Diese raumlich-thematischen Ebenen bilden die Grundlage den Rahmenplan ,,Untersuchungsraum West“:
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Starkung der Wohn- und Einzelhandelsfunktion
der Innenstadt

Starkung der Grinderzeitquartiere als
Wohnstandort ("Vorstadt")

Erhalt und Aufwertung ortsbildpragender und
identitatsstiftender Bebauung

Funktionale, gestalterische und energetische
Aufwertung von Wohnanlagen der Nachkriegszeit

Priifung energetische Sanierung und gestalter-
ische Aufwertung stadtbildpragender Gebaude der
1970er-Jahre

Starkung und Aufwertung des Wohnens an den
Hauptverkehrsstraen; Belebung der Ladenlokale
Aufwertung des 6ffenltichen Raums

Wohnbauflachenpotenziale

Starkung/Etablierung Seniorenwohnen

Geplante Nutzungsaufgaben von 6ffentlichen
oder kirchlichen Einrichtungen

Nutzungsénderung aus stadtebaulicher Sicht
denkbar/sinnvoll

Entflechtung der Gemengelage -
langfristige Entwicklung als Wohnstandort

Aufwertung von wichtigen Stadtraumen durch
Maflnahmen im &ffentlichen Raum und an der
Gebaudesubstanz

Inszenierung der Stadteingangs-

situationen/ "Tore zur Stadt"

Profilierung von Gewerbe-/ Einzelhandels-
standorten, "Schaufenster A 40"

Profilierung von Gewerbestandorten
Potenzialflache Gewerbeflachenentwicklung

Entwicklung Sonderstandort Einzelhandel

A Attraktivierung der Versorgungsbereiche
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Rahmenplan und Handlungsansiatze

Potential Innenhofaufwertung
Aufwertung/Umgestaltung Griinanlage
Landschaftsgestaltung

Aufwertung Spielplatze

Aufwertung Bolzplatze

Aufwertung Schulhof

Flachenentsiegelung

Renaturierung von Bachen,
Zugange 6ffnen

Ortsrandgestaltung

Promenade

Starkung/Herstellung lokaler Fuf3- und
Radwegebeziehungen

Umnutzung ehemailige Bahntrasse zum
Radschnellweg Ruhr

Priifung Zugange zum Radschnellweg Ruhr

Verlangerung der StralRenbahnlinie 310
mit Haltestellen

Neubau Kreisverkehr

Vorschlag Abgrenzung
Stadterneuerungsgebiet und Plangebiet
Energetische Stadtsanierung

Vorschlag potenzielles
Untersuchungsgebiet VU

Abgrenzung Untersuchungsgebiet



Handlungsempfehlungen

Beantragung von Férdermitteln im
Stadterneuerungsprogramm ,Soziale Stadt”

Aufgrund der genannten Problemlagen und des Handlungsbedarfs im Untersu-
chungsraum West ist es sinnvoll, Fordermittel der Stadtebauférderung beim Land
NRW zu beantragen. Die Ergebnisse der vorangegangenen Analyse der Ist-Situation
sowie der Ziele und Handlungsansatze weisen dabei auf eine Beantragung von Mit-
teln aus dem Stadterneuerungsprogramm ,Soziale Stadt“ hin.

Das Stadterneuerungsprogramm ,Soziale Stadt“ dient der Stabilisierung und Auf-
wertung von durch soziale Missstande benachteiligten Teilen eines Stadtteilgebiets,
in denen ein besonderer Entwicklungsbedarf besteht. GemaR Gesetzestext liegen
soziale Missstande vor, ,wenn ein Gebiet, aufgrund der Zusammensetzung und
wirtschaftlichen Situation der darin lebenden und arbeitenden Menschen, erheblich
benachteiligt ist. Ein besonderer Entwicklungsbedarf liegt insbesondere vor, wenn es
sich um benachteiligte innerstadtische oder innenstadtnah gelegene Gebiete oder
verdichtete Wohn- und Mischgebiete handelt, in denen es einer aufeinander abge-
stimmten Biindelung von investiven und sonstigen MaBnahmen bedarf.”

Die genannten Aspekte treffen - zumindest auf Teilbereiche des Untersuchungs-
raums Bochum West - eindeutig zu. Mit der Entwicklung von zusatzlichen sozial-
integrativen MaBnahmen kann im Zusammenspiel mit den stadtebaulichen und
baulichen Handlungsansatzen eine Stabilisierung und Weiterentwicklung des Un-
tersuchungsraums Bochum West erfolgen.

MaRgeblich fiir die Abgrenzung eines Stadterneuerungsgebietes ist der nachvoll-
ziehbare Beleg fiir die Erforderlichkeit der MaRnahmen und die klare Herleitung
des Planungsraums. Handlungsmaxime des Férdermittelgebers ist dabei, in einem
liberschaubaren Zeitrahmen gebiindelt sozial-integrative und investive Ma3nah-
men zu initiileren und umzusetzen, sodass eine groitmaogliche Wirkung auf den
Planungsraum sowie auf die angrenzenden Quartiere und Stadtteile erfolgen kann.
Dabei sind auch die personellen und finanziellen Ressourcen der Kommune zu be-
riicksichtigen.

Demzufolge ist es nicht moglich, den Untersuchungsraum West in Ganze als Stadt-
erneuerungsgebiet auszuweisen.
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Vorschlag einer Abgrenzung fur das ISEK und
die vorbereitenden Untersuchungen

Uberlagerung
[  sebrhoch
[ hoch
] mittel
(]

gering

Uberlagerung der statistischen Indikatoren

Im Rahmen des Integrierten Gesamtkonzepts Untersuchungsraum West wird ein erster Vorschlag fiir die Abgrenzung des
Stadterneuerungsgebiets vorgenommen. Zur Identifikation dieses Planungsraums wurde im Rahmen der Bestandsanalyse der
Untersuchungsraum einer detaillierten Bewertung unterzogen. Dabei wurden die sich aus der statistischen Analyse ergebenen
negativen Indikatoren kartografisch tibereinandergelegt. Sich liberlagernde ,Negativ-Indikatoren“ weisen auf Bereiche mit ho-
hem Handlungsbedarf hin, wahrend Bereiche, in denen keine oder kaum negative Indikatoren nachgewiesen werden, als Inter-
ventionsraum aus der Betrachtung herausgenommen werden konnen.

Die Uberlagerung der statistischen Sozial- und Bevélkerungsdaten hat ergeben, dass die statistischen Viertel ,,Wattenscheid-
Rathaus“ und ,Heide” genauer betrachtet werden sollten. Die Indikatoren weisen zusatzlich auf Handlungsbedarf in den statis-
tischen Vierteln Westendfeld-Nord, Holland und Stadtgarten hin. Ferner zeigt sich in den statistischen Vierteln Krayer StraBe und
Elbinger StraRe eine wenn auch geringere Uberlagerung problematischer Indikatoren.

In einem zweiten Schritt wurden die relevanten statistischen Indikatoren mit dem Handlungsbedarf der betrachteten Themen
der Stadtentwicklung (Stadtgestaltung, Wohnen, Soziales, Bildung, Kultur und Freizeit, Einzelhandel, Arbeit und Wirtschaft, Ver-
kehr, Freiraum und Umwelt sowie Klima und Energie) abgeglichen, welche sich raumlich in unterschiedlicher Dichte im Untersu-
chungsraum verteilen. Auch bei dieser Betrachtungsweise sind Schwerpunkte in den zentralen Lagen des Untersuchungsgebiets
zu finden.
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Vorschlag einer Abgrenzung fur das ISEK und
die vorbereitenden Untersuchungen

Die statistischen Grenzen funktionieren als vorgeschlagener Bearbeitungsraum fiir das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungs-
konzept nur bedingt, da sie keine stadtraumlich zusammenhangenden Gebiete abgrenzen, sondern nach anderen Kriterien
gewahlt wurden. Daher wird die Gebietskulisse fiir ein mogliches Stadterneuerungsgebiet anhand des konkreten Handlungsbe-
darfs, welcher im Rahmenplan dargestellt ist, angepasst und stellt sich als Ergebnis des Integrierten Gesamtkonzepts Untersu-
chungsraum West wie folgt dar:

Vorschlag Abgrenzung
Stadterneuerungsgebiet und Plangebiet
Energetische Stadtsanierung

Vorschlag potenzielles
Untersuchungsgebiet VU

Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Abgrenzungsvorschlag Stadterneuerungsgebiet
und vorbereitende Untersuchung (VU)
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Vorbereitende Untersuchung und Sanierungsgebiet

Aufgrund der erkennbaren Problemlagen im Untersuchungs-
raum kann allerdings nicht davon ausgegangen werden, dass
allein tiber das ,,weiche Instrument der Stadtebauférderung
ausreichende Impulse gesetzt werden konnen. Es wird emp-
fohlen, zusatzlich das Instrument der stadtebaulichen Sanie-
rungsmaRnahme anzuwenden. Das hat drei Griinde:

+ Das Sanierungsrecht bietet den Einsatz des ,harten”
stadtebaulichen Instrumentariums zur Erreichung der
Sanierungsziele (z. B. Vorkaufsrecht und Genehmigungs-
vorbehalte) und erleichtert den Einsatz der stadtebauli-
chen Gebote der §§ 175 bis 1779 BauGB, insbesondere das
Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot.

+ Steuerliche Absetzungsmdoglichkeiten im Sinne von §§ 7h,
10f, 11a EStG sind nur in férmlich festgelegten Sanierungs-
gebieten oder Entwicklungsgebieten moglich. Andere
Gebietskulissen ohne Satzung — also auch ein ,Soziale-
Stadt-Gebiet” — kommen nicht in den Genuss erhéhter
steuerlicher Absetzungsmoglichkeiten. Die Absetzungs-
moglichkeiten kdnnen aber neben der direkten Forde-
rung ein wichtiges Instrument zur Initiierung privater
Investitionen sein.

« Nurin einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet
kann ein Sanierungstrager als Treuhander fiir die Stadt
eingesetzt werden. Der Treuhander fiihrt die Sanierungs-
malinahmen durch, erwirbt Griindstiicke oder Rechte an
ihnen zur Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sanierung
und bewirtschaftet die Sanierungsmittel. Die Leistungen
des Sanierungstragers sind forderfahig, wahrend die
kommunalen Personalaufwendungen bei MaBRnahmen in
stadtischer Eigenregie bei der Stadt Bochum verbleiben.

Voraussetzung fiir die formliche Festlegung eines Sanierungs-
gebiets sind die vorbereitenden Untersuchungen gemaf

§ 141 BauGB. Im Rahmen der Erstellung des Integrierten
Gesamtkonzepts wurde neben dem Vorschlag fuir ein Stadt-
erneuerungsgebiet gemeinsam mit der Stadtverwaltung der
Untersuchungsraum fir die vorbereitenden Untersuchungen
abgestimmt.

Die Abgrenzung umfasst die zentralen, hochverdichteten
griinderzeitlichen Wohnquartiere sowie die Innenstadt Wat-
tenscheids. Innerhalb dieses Bereichs zeigen sich die grof3ten
Uberlagerungen der ,negativen Indikatoren“ aus der Analyse
der Sozialdaten sowie notwendige stadtebauliche Maf3nah-
men. Zusatzlich werden in diesen Quartieren insgesamt die
groflten Handlungsnotwendigkeiten bei der Aufwertung des
Gebaudebestandes gesehen, um langfristig fiir den Hauptge-
schaftsbereich sowie die angrenzenden Wohnbereiche eine
Perspektive aufzuzeigen.

Es empfiehlt sich, fiir den beigefiigt dargestellten Teilbereich
des ,Soziale Stadt Gebiets“ vorbereitende Untersuchungen
im Sinne des § 141 BauGB durchfiihren zu lassen. Die formelle
Abgrenzung des Sanierungsgebietes wird jedoch erst als Er-
gebnis der vorbereitenden Untersuchungen definiert.
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Quelle: Integrierte stadtebauliche

Entwicklungskonzepte in der

Stadtebauforderung. BMVBS, Referat SW 21.
44 Berlin. August 2013

Das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung beschreibt die Eigen-
schaften und Inhalte eines integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes wie
folgt:

Ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept ...

+ bezieht sich auf ein konkretes Gebiet und stimmt teilraumliche Planungen mit
den libergeordneten raumlichen Ebenen (Gesamtstadt, Region) ab

+ begriindet Anpassungserfordernisse und beschreibt Ziele und Handlungs-
schwerpunkte

- verfolgt einen ganzheitlichen, integrierten Planungsansatz unter Beachtung
sozialer, stadte-baulicher, kultureller, 6konomischer und 6kologischer Hand-

lungsfelder

« entwickelt I6sungsorientierte MaRnahmen, die Uiber reine Tatbestidnde der
Stadtebauférderung hinausgehen

« setzt zeitliche und inhaltliche Prioritaten

« ist interdisziplindre Gemeinschaftsaufgabe verwaltungsexterner und -interner
Akteure

« entsteht unter Beteiligung der Offentlichkeit

« erleichtert die Biindelung 6ffentlicher sowie privater Mittel und fokussiert sie
auf zielgerichtete und untereinander abgestimmte MafRnahmen

« setzt Impulse fiir die Stadtentwicklung und initiiert Akteursnetzwerke

« ist auf kontinuierliche Fortschreibung angelegt und dient als langfristiger Ori-
entierungsrahmen

« passt sich neuen Herausforderungen an und ist solange aktuell und hilfreich,
wie Problemlagen und Entwicklungsziele fortbestehen.
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Das Integrierte Gesamtkonzept Untersuchungsraum West dient, wie im Kapitel
»Anlass und Zielsetzung“ bereits formuliert, als Vorstufe fiir eine Beantragung
von Fordermitteln beim Land NRW. Die vorgeschlagene Gebietskulisse fiir ein
Stadterneuerungsgebiet, der Rahmenplan sowie die Handlungsansatze dienen dabei
als Grundlage fiir eine genauere Betrachtung des zukiinftigen Fordergebiets.

Im nachsten Schritt sollen gemaR der vorangegangen Auflistung konkrete MaRnah-
men entwickelt und ein formal abgegrenztes Stadterneuerungsgebiet festgelegt
werden. Diese detaillierte Bearbeitung wird mit dem Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzept (ISEK) erfolgen, welches als Grundlage fiir die Bereitstellung
von Férdermitteln im Rahmen des Stadterneuerungsprogramms ,Soziale Stadt*
zwingend erforderlich ist.

Diese Vorgehensweise wurde mit dem Ministerium fiir Bauen, Wohnen, Stadtent-
wicklung und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen abgestimmt.

Zusammenfassung

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Wattenscheid bildet gemeinsam mit den
vorbereitenden Untersuchungen zum Sanierungsgebiet ein Entwicklungskonzept
nach § 171 e BauGB und damit die Basis fiir die Forderantragstellung.

Die Forderkulisse ,Soziale Stadt” bietet im Zusammenspiel mit den monetéren und
rechtlichen Méglichkeiten eines Sanierungsgebiets fiir die Stadt Bochum ein umfas-
sendes Instrumentarium, um eine positive Entwicklung entsprechend der o. g. Ziele
in Gang zu setzen.
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Empfehlungen zum weiteren Vorgehen

Seitens des Ministerium fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr des
Landes Nordrhein-Westfalen wurde vorgeschlagen, eine Forderantragstellung fiir
das Jahr 2015 vorzubereiten. Daraus resultiert, dass bis Mlitte 2014 folgende Bearbei-

tungsschritte erfolgt sein miissen:

Erarbeitung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK)
Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen

Durchfiihrung themenspezifischer Biirger- und Akteursbeteiligungen fiir beide
Planungsverfahren

Formelle Abgrenzung eines Stadterneuerungsgebiets und eines Sanierungsge-
biets durch einen politischen Beschluss

Forderantragsstellung und Erstellung einer Kosten- und Finanzierungsiibersicht



Alle aufgefiihrten Abbildungen wurden von Stadt- und Regionalplanung Dr.Jansen
GmbH erstellt, mit Ausnahme von:

S.29 ,Entwurf Umgestaltung des Gesamtbereichs Bahnhofsvorplatz“ aus der Prasen-
tation ,Planungen und Konzepte zum Bahnhof Wattenscheid und seinem Umfeld“
zum Besuch von Minister Groschek am 15.4.2013, Stadt Bochum

Bildnachweis
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