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Vorwort

Mit der Siedlung Dahlhauser Heide liegt ein herausragendes Beispiel des Siedlungsbaus
im Ruhrgebiet auf Bochumer Stadtgebiet. Der Wert dieser Siedlung wurde schon friih er-
kannt und mithilfe der im Jahr 1980 verabschiedeten Gestaltungssatzung ist es gelun-
gen, den baulich-rdumlichen Zusammenhang bis heute zu wahren. Gleichwohl mussten
wir erkennen, dass sich mit veranderten Wohnanspriichen neue Anforderungen an den
Umgang mit der Bausubstanz und die Freirdume ergeben haben. Aus diesem Grunde
ist dieses Gestaltungshandbuch erarbeitet worden, dass mit einer Visualisierung der Sat-
zungsinhalte und erganzenden Themen als Richtschnur fir die Weiterentwicklung der
Siedlung gilt.

Die Besonderheiten der Dahlhauser Heide bilden sich wesentlich in den Raumstrukturen
ab. Dazu zdhlen die offentlichen Rdume mit ihren StraBen, Wegen, Platzen und Griinrdu-
men ebenso wie die Hauser und Garagen auf privaten Flachen. Neben der Beschreibung
der pragenden raumlichen Strukturen behandelt dieses Handbuch auch die Weiterent-
wicklung der baulichen Bestdnde. Pragende Elemente und wertvolle historische Details
der Bauten und Anlagen werden im Einzelnen aufgezeigt und mit Blick auf anstehende
Sanierungen und Modernisierungen werden beispielsweise auch energetische Aspekte
angesprochen.

Ziel der Gestaltungssatzung und damit dieses Handbuches ist ein abgestimmtes Vorge-
hen von baulichen Ma3nahmen. Dies umfasst die Auseinandersetzung mit dem Erhalt
und der qualitdtsvollen Weiterentwicklung des baulichen-rdumlichen Zusammenhangs der
Dahlhauser Heide insgesamt sowie mit jedem Vorhaben am einzelnen Gebdude. Dieses
Handbuch dient hierbei als Hilfestellung und fiir alle weiteren Fragen stehen lhnen unsere
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt gern zur Verfii-

gung.

Dr. Ernst Kratzsch

Stadtbaurat



Lageplan 1902, Kartenausschnitt,, Quelle: Stadt Bochum



Die Siedlung Dahlhauser Heide

Die Siedlung Dahlhauser Heide befindet sich im Bochumer Nordwesten, im Stadtteil Hor-
del. Gelegen in einem griinen Umfeld umfasst sie rund 700 Hauseinheiten und kann auf
eine rund hundertjéhrige Geschichte zurlickblicken. Errichtet als Arbeiterkolonie im Zusam-
menhang mit der Anlage benachbarter Zechen ist die Siedlung Dahlhauser Heide heute
ein beliebter Wohnstandort im Griinen. Die herausragenden Qualititen der stadtebau-
lichen Anlage und die architektonische Ausformulierung der Haustypen konnten erhalten
werden und sind nach wie vor ablesbar.

Historie

Die Bezeichnung der Siedlung Dahlhauser Heide resultiert aus der Geschichte des Ortes
und leitet sich von dem Haus Dahlhausen ab, das den nordlichen Abschluss der Siedlung
bildet. Das Haus Dahlhausen wurde Ende des 18. Jahrhunderts als zweigeschossiges
Herrenhaus mit umgebendem Wassergraben errichtet. Es gehorte zu den Léndereien der
Familie Schragmdiller, in deren Besitz das Gut Dahlhausen rund hundert Jahre war. Zu
diesen Landereien gehorte auch das Areal, auf dem sich heute die Siedlung Dahlhauser
Heide befindet. Nachdem die Firma Krupp 1872 die Zeche Hannover gekauft und suk-
zessive erweitert hatte, erwarb sie 1891 das Gut Dahlhausen mit tber 120 ha Flache von
der Familie Schragmiiller. In einem bewaldeten Grundstiick an der HeidestraBe liegt noch
heute ein Erbbegrabnisplatz mit Aufseherhaus der friiheren Gutsbesitzer, auch die Schrag-
millerstral3e erinnert an die ehemaligen Besitzer.

Fir die Bergleute der Zechen Hannover und Hannibal wurde ab 1906 mit der Errichtung
der Siedlung Dahlhauser Heide begonnen, die umgangssprachlich auch Kappskolonie
genannt wird. Die Fldchen des Guts wurden gerodet und bis 1915 entstanden hier in zwei
Bauabschnitten rund 700 Wohneinheiten. Entgegen der Planung, die eine Erweiterung
in westlicher Richtung vorgesehen hatte, wurden die Arbeiten nach dem Ende des 1.
Weltkrieges nicht wieder aufgenommen. Den Siedlungsentwurf fiir die Dahlhauser Hei-

Foto 1911, Quelle: Krupp Archiv Foto 1911, Quelle: Krupp Archiv




Die Siedlung Dahlhauser Heide

de lieferte der aus Wittenberg stammende Architekt Robert Schmohl, der tber 30 Jahre
(1891-1924) Leiter des Kruppschen Baubureaus war. Er pragte das Siedlungswesen die-
ser Zeit im Ruhrgebiet mal3geblich mit und unter seiner Leitung bzw. Mitwirkung sind u. a.
die herausragenden Siedlungen Margarethenhdhe, Altenhof 1 und Altenhof 2 in Essen, die
Margarethensiedlung in Duisburg-Rheinhausen und die Beisenkamp-Siedlung in Datteln
entstanden. Letztere wurde nahezu zeit- und baugleich mit der Siedlung Dahlhauser Heide
in Bochum realisiert. Bauherr der Siedlung Dahlhauser Heide war die Kruppsche Zechen-
verwaltung ,Hannover und Hannibal” und neben Robert Schmohl waren die Architekten
Henning, Leikert, Schneeganz, Seiffert an den Entwiirfen und der Ausfiihrung der Bauten
beteiligt.

Die gartenvorstadtische Siedlung Dahlhauser Heide wurde bereits zu ihrer Entstehungs-
zeit von der Fachwelt als positives Beispiel fir den Arbeiterwohnungsbau wahrgenom-
men. Dies belegen zahlreiche zeitgendssische Zeitschriftenartikel und Monographien
zum Kruppschen Werkswohnungsbau. Bis heute stellt sie ein herausragendes Beispiel
fir den Arbeitersiedlungsbau in gartenvorstadtisch gepragter Struktur dar, die sich in eine
parkartige Landschaft einfligt. Statt linearer Baufluchten wurden vorrangig geschwungene
StraBenzlige angelegt und mit Geb&udestellungen in Hausgruppen konnten vielgestal-
tige Raume geschaffen werden. Neben stadtebaulichen Figuren, die an gewachsene

Lageplan mit Erweiterungsoption in westlicher Richtung, Kartenausschnitt 1909, Quelle: Stadt Bochum



Dorfstrukturen erinnern, spielen auch Ordnung und Symmetrie eine Rolle, mit dem das
Einzelhaus in einen Gesamtzusammenhang gestellt wird.

Auch die Dahlhauser Heide blieb von Kriegseinwirkungen nicht verschont. Uber 50 Gebau-
de mussten wiederhergestellt werden und ab 1961 erfolgten bauliche Nachverdichtungen
entlang der NeuflozstraBe im Geschosswohnungsbau (diese Bauten sind nicht Gegen-
stand der Gestaltungssatzung). Ab 1978 erfolgte auf der Grundlage umfangreicher Analy-
sen und Losungsansdtze eine flaichendeckende Sanierung der Bauten. Zeitgleich setzte
die Privatisierung der Siedlungsbestdnde ein, die 1984 bereits zu 80% vollzogen war. Ende
der 1970er Jahre erfolgte auch der Umbau des Beamtenhofs zu Altenwohnungen, zudem
sind altengerechte Wohnungen im Neubau an der Banksgenstraf3e entstanden.

Mit der Verabschiedung des Bebauungsplans Nr. 482 und der Gestaltungssatzung fiir die
Siedlung Dahlhauser Heide im Jahr 1980 wurden Instrumente festgesetzt, die bis heute
mafgeblich zum Erhalt des zusammenhdngenden Erscheinungsbildes beigetragen ha-
ben und die Siedlung in ihrer Substanz tragfahig schiitzen.

Hordeler Heide, Ecke Sonnenscheinstral3e, 0.J., Quelle: Stadt Bochum, Bildstelle
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Katholischer Kindergarten, 0.J., Quelle: Stadt Bochum, Bildstelle

Haus Dahlhausen, 0.J., Quelle: Stadt Bochum, Bildstelle
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Die Siedlung Dahlhauser Heide

Einbindung in die Route der Industriekultur

Die Route der Industriekultur ist ein regional angelegtes Tourismus-Projekt, das heraus-
ragende Zeugnisse der industriellen Vergangenheit des Ruhrgebiets in einem rund 400
km langen Rundkurs miteinander verbindet. Dazu gehdren Museen, Industrieanlagen und
Panoramen ebenso wie herausragende Siedlungsbestdnde. 25 Ankerpunkte bilden das
Rickgrat der Route und sind gleichzeitig Ausgangspunkt fiir 25 Themenrouten durch die
Region. Die Siedlung Dahlhauser Heide ist Bestandteil von drei Themenrouten:

Die Themenroute 8 ,Erzbahn-Emscherbruch” erstreckt sich vom Bochumer Westpark bis
zum Standort der ehemaligen Zeche Ewald in Herten und verlduft im Bereich des Regio-
nalen Griinzugs D (der Mittlere der sieben in Nord-Stid-Richtung verlaufenden Griinziige)
entlang der neuen Rad- und Wanderstrecke ,Erzbahntrasse’, einer ehemaligen Werks-
bahntrasse, die grofle Industriestandorte mit dem Rhein-Herne-Kanal verband. Nordlich
des Rhein-Herne-Kanals setzt sich die Wegefilhrung im Bereich des Emscherbruchs fort
und findet ihren Abschluss im Landschaftspark Hoheward mit der Zeche Ewald in Herten.

Die Themenroute 16 ,Westfélische Bergbauroute” umfasst tiber 80 Anlagen und Objekte
der industriellen Vergangenheit im &stlichen Ruhrgebiet. Neben baulichen Relikten der
Schwerindustrie, die vielfach restauriert und firr kulturelle Zwecke oder als Technologie-
zentren umgenutzt sind, wurden mehrere Museen und Siedlungen in diese Route auf-
genommen. Zudem sind Bergwerkseinrichtungen sowie Halden und Parks Bestandteil
dieser Route.

Die Themenroute 19 ,Arbeitersiedlungen” beinhaltet fast 50 Siedlungen im Ruhrgebiet.
Die Siedlungen dokumentieren die Einwanderung in die Region zur Zeit der Industrialisie-
rung und sind bauliche Zeugnisse, mit denen die Belegschaften sesshaft gemacht wer-
den sollten. In der Regel waren sie mit einem Garten hinter dem Haus und einem Stall
zur Kleintierhaltung ausgestattet. Trotz Anpassungen an verénderte Wohnanforderungen
konnten die Siedlungen ihre eigensténdige Identitat bis heute bewahren.



Bebauungsplan

Parallel zur Gestaltungssatzung wurde im Jahr 1980 der Bebauungsplan Nr. 482 ,Berg-
arbeitersiedlung Dahlhauser Heide in Bochum-Hordel” verabschiedet, um die Gesamt-
struktur der Siedlung und die baulichen Besténde zu sichern sowie Art und Mal der bau-
lichen Nutzungen zu regeln. Der Bebauungsplan setzt fiir den Siedlungsbereich ein reines
Wohngebiet (WR), mit Ausnahme eines allgemeinen Wohngebiets (WA) fiir den Bereich
des Beamtenplatzes, fest. Entscheidend fiir die Erweiterung des Wohnraums auf den
rickwartigen Grundstlicksflachen ist die Festsetzung von Baugrenzen (s. hierzu Abschnitt
,Bauliche Ergdnzungen”). Desweiteren sind Standorte fiir Garagen und Stellplatzsammel-
anlagen sowie Standorte von Einzelbdumen festgesetzt.

Der Bebauungsplan ist einschliefflich der textlichen Festsetzungen auf der Internetseite
www.bochum.de/dahlhauser-heide einsehbar.

Quelle: Stadt Bochum
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Siedlungsgrundriss

Die Dahlhauser Heide stellt sich als homogene Siedlung innerhalb des Stadtteils Bochum
Hordel dar. Eingebettet in landwirtschaftliche Nutzflichen und Landschaftsrdume befindet
sie sich in einer ,Insellage” und weist aufgrund ihres kleinteiligen Baubestandes und ihres
stadtebaulichen Zusammenhangs einen nahezu dorflichen Charakter auf. Der Siedlungs-
grundriss charakterisiert die Dahlhauser Heide als gartenstddtischen Siedlungstyp. Dabei
wird der Grundriss im Wesentlichen durch die StraBenfiihrungen und Platzrdume, die Ge-
baudetypologien und den griinen Charakter gepragt.

ErschlieBung

Die Hauptachse innerhalb der Siedlung wird durch die StraBen Hordeler Heide und Ber-
thastraBe gebildet, die die Siedlung von Siden bis zum Nordwesten durchziehen. Sie
weisen im Vergleich zu den anderen Strallen einen breiteren Querschnitt auf und im Ga-
belungsbereich der beiden StralBen befindet sich eine kleine offentliche Griinflache, die
heute als Busschleife umfahren wird. Platz, Haltestelle sowie die Angrenzung o&ffentlicher
Einrichtungen markieren diesen zentralen Bereich der Siedlung.

In die Siedlung filhren vier stadtebaulich definierte Eingange, zwei davon, von Norden und
von Suden, liegen an der Hauptachse. Der Eingang von Siidosten wird markiert vom Kreu-
zungsbereich Mathilden- und Sechs-Schwestern-Strale. Er bildet aufgrund der Verkehrs-
beziehungen in Richtung Bochumer Innenstadt und dem Uberdrtlichen Verkehrsnetz einen
der Hauptzugédnge in die Siedlung. Historisch bedingt wurde die Schoppenkampstral3e als
Verbindung zum nicht realisierten zweiten Bauabschnitt in ihrem Querschnitt breiter aus-
gefiihrt. Sie markiert heute einen untergeordneten Eingang in die Siedlung von Westen.

Der Zusammenhang innerhalb der Siedlung wird durch eine ringartige ErschlieBung be-
tont. Von der Hauptachse und der RingerschlieBung aus erfolgt die Verteilung der Verkehre
in die Wohnstraen. Sie sind mit ihren Querschnitten deutlich untergeordnet und dienen
ausschlieBlich der ErschlieBung der Wohngebaude.

Insgesamt  unterstreicht das ErschlieBungssystem aufgrund seiner vielfach geschwun-
genen Straenfihrungen den gartenstadtischen Charakter des Siedlungsbereichs. Wei-
tere Besonderheiten sind die Aufweitung der Stralenrdaume zu kleinen Platzsituationen
sowie vorhandene Wege, die als FuBwege oder riickwartige ErschlieBungswege dienen.
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Gebdude

Die Wohngebdude sind tberwiegend mit ihren Fronten Stralen begleitend errichtet. In
Teilbereichen erinnern die stadtebaulichen Figuren an gewachsene Dorfstrukturen und
daneben wird auch das Motiv der Reihung verwendet, mit dem das Einzelhaus in einen
Gesamtzusammenhang gestellt wird. Innerhalb einzelner Stralenziige springen Haus-
gruppen (vier bis sechs Hauser) deutlich aus der achsialen Struktur zurlick und bilden so
platz- bzw. angerartige Aufweitungen des offentlichen Raums aus. Insgesamt wurden mit
den differenzierten Gebdudestellungen in Hausgruppen vielgestaltige Rdume geschaffen,
die den besonderen Charakter der Dahlhauser Heide unterstreichen.

Der Charakter des gartenstadtischen Siedlungstyps ldsst sich auch im baulichen Be-
stand ablesen. Wesentliches Element der Siedlungsstruktur ist die Wirkung des einzelnen
Hauses im baulichen Ensemble. Trotz der Vielzahl an unterschiedlichen Haustypen besitzt
die Siedlung einen stadtebaulichen und gestalterischen Zusammenhang aufgrund wie-
derkehrender baulicher und gestalterischer Elemente (s. ,Haustypen”). Eine besondere
Bedeutung kommt der Bebauung am Beamtenplatz zu. Sie bildet aufgrund ihrer Geschos-
sigkeit und der Dichte des baulichen Zusammenhangs eine pragende Situation innerhalb
der Siedlung.

Im Zusammenhang mit den pragenden Griinflichen wurden die 6ffentlichen Einrichtungen
platziert. Diese Sonderbauten, Schule und Kindergarten, sind in die parkartige Landschaft
eingefiigt und korrespondieren sowohl rdumlich als auch gestalterisch mit den Wohnge-
bauden.

Beamtenhof 1974, Quelle: Stadt Bochum



Freiflachen

Das gartenstadtische Erscheinungsbild der Dahlhauser Heide wird durch die Lage der
Siedlung im Griinen und durch den hohen Anteil an offentlichen und privaten Freiflaichen
gepragt. Daneben tragen auch die baumgesaumte Hauptachse sowie die riickwartigen
ErschlieBungswege zum griinen Siedlungscharakter bei.

Innerhalb der Siedlung befinden sich zwei &ffentlich nutzbare Griinflachen: der Park, der
von der Sonnenschein-, der Barbara- und der FinefraustralBe begrenzt wird, sowie der
ehemalige Friedhof westlich der Hordeler Heide, der heute als kleiner Park dient. Aufgrund
des prdgenden und alten Baumbestands besitzen diese Freiflichen eine hohe Aufent-
haltsqualitét und ermdglichen in Teilen eine fulllaufige ErschlieBung durch die Siedlung.
Daneben existieren eine kleine Griinfliche nordlich der SonnenscheinstraBe und mehre-
re Spielpldtze im Siedlungsbereich. Innerhalb der groBen Freiflichen mit parkdhnlichem
Charakter liegen offentliche Gebdude, wodurch ihr Stellenwert im Siedlungsgefiige betont
wird.







Neben den groflen offentlichen Griinflichen existieren innerhalb der Siedlung kleinere
Griinflachen, die an markanten Kreuzungen bzw. Einmiindungen liegen und zum Teil
platzartigen Charakter besitzen. Sie sind wiederkehrende gestalterische Elemente der
Siedlung und tragen zum griinen Charakter der Siedlung bei. In Teilen besitzen diese klei-
nen Griinfldchen ein oder zwei Baumpflanzungen, wodurch die Raume betont werden.

Die kleinen Einmiindungen bzw. Kreuzungen betonende Griinflichen sowie Griinflachen
mit platzartigem Charakter sind zu erhalten. Sind keine Baume auf diesen Fldachen vor-
handen, sind Pflanzungen fiir den Gesamtzusammenhang innerhalb der Siedlung wiin-
schenswert.

Die Siedlung Dahlhauser Heide
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Alter Baumbestand im offentlichen Raum sowie auf den privaten Grundstlicken pragt die
Siedlung wesentlich. So beispielsweise besitzt die Hauptachse Hordeler Heide/Berthastra-
Be nahezu durchgédngig alleeartigen Charakter. Der Bereich gegeniiber der Schule wird
zudem durch machtige Pappeln markiert. Im Norden und Siidosten wird die geschwun-
gene RingerschlieBung durch einseitige Baumpflanzungen betont. Die platzartigen Auf-
weitungen der Kreuzungsbereiche Heidackerstral3e/SchoppenkampstraBe und Mathil-
denstral3e/Barbarastrae/Sonnenscheinstral3e werden ebenfalls durch Béume betont.

Markante Baume sind zu erhalten und zu pflegen. Dies ist fiir offentliche und private Fla-
chen gleichermalRen empfehlenswert.

Entlang der riickwértigen privaten Gartenparzellen verlaufen in einigen Teilen der Siedlung
Wege. Diese sind im Bebauungsplan als Geh- bzw. zusétzlich noch mit Fahr- und Lei-
tungsrechten zugunsten der Anlieger belegt. Sie dienen zur ErschlieBung der riickwartigen
Grundstiicksflachen, auf denen sich zT. Garagen befinden, oder zur fullaufigen Erschlie-
Bung von Gartenbereichen.



Neben den inneren, riickwdrtigen Wegen filhren FuBwege von den Siedlungsrandern in
den umgebenden Landschaftsraum. Sie betonen die Ndhe von Wohnstandort und Frei-
raum und erschlief3en Spiel- und Freizeitangebote.

Die Wege innerhalb der Siedlung sind als solche zu erhalten. Ebenso sind die Wege vom
Siedlungsrand in den Landschaftsraum zu erhalten und zu pflegen.

MaRgeblich fiir den Erhalt des griinen Erscheinungsbildes sind die Wahrung der Propor-
tionen und Gliederungen der Freiflichen. Dies trifft auf die &ffentlichen Rdume ebenso
zu wie auf die privaten Grundstlcksflachen. Die privaten Gérten pragen zum &ffentlichen
Raum hin den griinen Charakter der Siedlung. Zur Betonung dieses Charakters und zur
Kennzeichnung der privaten Grundstlicke in Abgrenzung zum 6&ffentlichen Raum gibt die
Satzung die Einfriedung der Grundstiicksflachen mit Hecken vor.

Demzufolge sind samtliche bauliche MaBnahmen in privaten Grundstiicksbereichen wie
beispielsweise Standorte fir Milltonnen und Werbeanlagen, Zufahrten und Einfriedungen
sowie Garagen und Stellpldtze im Zusammenhang der gesamten Siedlung zu sehen und
zu gestalten (s. hierzu den Abschnitt, Private Freifldchen”).

21
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Raumstrukturen

Aus den typischen und pragenden Elementen der ErschlieBung, der Gestaltung und Stel-
lung von Gebduden sowie den offentlichen und privaten Freiflichen ergeben sich Raum-
strukturen, die die Dahlhauser Heide stadtebaulich kennzeichnen. Durch geschlossene
Fassadenbander bzw. die Stellung der Gebdude zum o&ffentlichen Raum werden entlang
des Rings sowie innerhalb der Siedlung besondere stadtebauliche Achsen betont. Zusam-
menhdngende Gebdudeensembles bilden in besonderen Siedlungsbereichen platzartige
Aufweitungen. Diese befinden sich an Kreuzungspunkten oder im Siedlungsinneren mit
besonderen stadtebaulichen Abfolgen. Mal3geblich fiir die Erscheinung des Siedlungszu-
sammenhangs ist die Gestalt der offentlichen und privaten Freiflichen, die aus den Park-
und Griinflichen sowie den Vorgarten der Bebauung gebildet wird.

Die Satzung setzt fur markante Kreuzungs- und Einmiindungsbereiche so genannte
LSichtdreiecke” fest, die die Verkehrssicherheit sicherstellen sowie die Eckbereiche beto-
nen sollen. Diese Sichtdreiecke sind von Bebauung und hoher Bepflanzung freizuhalten.
Stadtebaulich besonders pragende Bereiche sind darliberhinaus im Plan ,Raumstruk-
turen” markiert.

Die vorhandene bauliche Substanz sowie der raumlich-gestalterische Zusammenhang der
Gebdude sind bei baulichen Ma3nahmen zu respektieren. Ebenso ist der griine Charakter
durch eine qualitdtsvolle Weiterentwicklung, Pflege und Gestaltung der 6ffentlichen Raume
und privaten Freiflachen zu erhalten.




24



Gestaltungssatzung

Die ,Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften fiir die Siedlung ,Dahlhauser Heide” in Bochum
Hordel” ist auf der Grundlage der Landesbauordnung (BauO NRW) seit dem 20.12.1980
rechtsverbindlich. Heute ist die gesetzliche Grundlage der § 86 der BauO NRW. Die An-
derung der duBeren Gestaltung ist entsprechend § 63 Abs. 1 BauO NRW genehmigungs-
pflichtig. GemaR § 73 BauO NRW kénnen Abweichungen zugelassen werden, ohne die
Satzung als solches zu dndern.

Das vorliegende Gestaltungshandbuch ist als eine ,Gebrauchsanweisung” der Ge-
staltungssatzung zu verstehen. Es gibt detaillierte Informationen zur Satzung und zeigt
Spielrdume und Moglichkeiten zur Weiterentwicklung auf, ohne restriktiv zu sein. Es soll
beteiligten Birgerinnen und Birgern, Eigentlimerinnen und Eigentlimern, dem in der Dahl-
hauser Heide tdtigen Wohnungsbauunternehmen sowie Fachleuten eine Beschreibung
der schiitzenswerten Bestandteile der Siedlung an die Hand geben. So kénnen die Betei-
ligten fiir das historische Erbe sensibilisiert und EinzelmalBnahmen im Einklang mit dem
charakteristischen Erscheinungsbild der Gesamtanlage durchgefiihrt werden.

Diese Erlduterungen und Hinweise zum Satzungstext sind im FlieBtext dargestellt. Der
Satzungstext selbst ist in aufgenommen.

Vorschldage und Abweichungsmdglichkeiten zur Weiterentwicklung des Bestandes sind
im vorliegenden Handbuch mit einem griinen Rahmen im Flie3text hervorgehoben.

Berthastraf3e 1974, Quelle: Stadt Bochum
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Raumlicher Geltungsbereich

Insgesamt umfasst der rdumliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung auf einer Fla-
che von ca. 40 ha das Gebiet zwischen der Sechs-Briider-StraBe im Norden, der Sechs-
Schwestern-StraBe im Osten und Sldosten, der WasserbankstraBe im Siden und im
Westen von den Grundstlicken der HeidackerstralBe und der Sarnsbankstral3e sowie den
Grenzen der Grundstlicke an der Berthastrale mit den Hausnummern 12 bis 30. Inner-
halb des rdumlichen Geltungsbereichs liegen 687 Gebaudeeinheiten in unterschiedlichen
Typen (s. hierzu Abschnitt,Haustypen®).

Heidackerstrafl3e 1978, Quelle: Stadt Bochum

Sachlicher Geltungsbereich

Der sachliche Geltungsbereich definiert die schiitzenswerten Bestandteile des Sied-
lungsbereichs Dahlhauser Heide. Hierzu gehort die duBere Gestaltung der Gebdude
(§ 3), insbesondere Regelungen zu den Haustypen und Bauformen (§ 4), Aussagen zu
den Sonderbauten (§ 5), der Fassadengestaltung (§ 6), der Mauerwerksoffnungen, Klapp-
ldden und Vordécher (§ 7), der Gestaltung von Déchern (§ 8) sowie die farbliche Gestal-
tung der Gebdude (§ 9). Im Abschnitt ,Gebdudebestand” des vorliegenden Gestaltungs-
handbuchs wird auf diese Aspekte ndher eingegangen.

Die Gestaltung unbebauter privater Freifldchen, insbesondere der Vorgarten (§ 10), die
Gestaltung von Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatzen (§ 11), die Anzei-
gepflicht (§ 12) und die Gestaltung von Werbeanlagen und Warenautomaten (§ 13) sind
ebenfalls Bestandteil des sachlichen Geltungsbereichs.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fiir die im Ortsteil Hor-
del liegende Bergarbeitersiedlung,Dahlhau-
ser Heide’, mit Ausnahme der Grundstticke
Neuflozstral3e 16 - 28 (gerade Hausnum-
mern/Gemarkung Hordel, Flur 5, Flurstlick
316) und Schoppenkampstral3e 17 (Gemar-
kung Hordel, Flur 6, Flursttick 177).

(2) Der raumliche Geltungsbereich der
+Dahlhauser Heide" ist durch Umrandung
im Gestaltungsplan (Anlage 1) im MaRstab
1:2 000* dargestellt. Der Gestaltungsplan ist
Bestandteil dieser Satzung.

1) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.12.74
(GVNW 1975 S.91) in der jetzt geltenden Fassung
(SGV NW 2023)

2) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.70
(GVNW S.96) in der jetzt geltenden Fassung (SGV NW
232)

* Der Gestaltungsplan ist in der Anlage ohne Maf3stab
abgebildet.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung regelt:

a) die dullere Gestaltung von

- baulichen Anlagen

-Werbeanlagen und Warenautomaten;

b) die bauliche Gestaltung der

- Gemeinschaftsanlagen

- Stellplatze fur Kraftfahrzeuge

- Stellplatze fur bewegliche Abfallbehilter;
¢) die Art, Gestaltung und Hohe von Einfrie-
digungen und

d) die Gestaltung der unbebauten Grund-
stlicksflachen
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Abweichungen von der Satzung

Ubergeordnetes Ziel der Satzung ist der Gestaltschutz des zusammenhingenden Er-
scheinungsbilds und des Gefiliges der Siedlung. Verdnderte Wohnbedirfnisse und neue
energetische Standards erfordern jedoch eine behutsame Anpassung der Inhalte des
sachlichen Geltungsbereichs.

Ergdnzend zu den Festsetzungen der Satzung werden daher Aussagen getroffen, die ei-
nen zeitgemdBen Umgang mit dem Bestand ermdglichen. Die Abweichungen betreffen
folgende Bereiche des baulichen und duf3eren Erscheinungsbilds:

®  Gestaltung von Mauerwerksaffnungen in Form von Fenstern und Turen
Dachflachenfenster und Solaranlagen

Energetische Sanierungen/Modernisierungen

Farbliche Gestaltung von Fassaden und Fassadenelementen

Der Freiraum pragt im Besonderen den Charakter der Siedlung. Auch bezogen auf die
offentlichen Rdume und die privaten Freiflaichen werden Abweichungen formuliert:
e Umgang mit 6ffentlichen Rdumen, insbesondere der siedlungspragenden Griinfla-
chen, platzartigen Aufweitungen und Wegebeziehungen
®  Gestaltung der privaten Freiflachen, insbesondere Einfriedungen, Befestigungen
und Millstandplétze
®  Umgang mit dem ruhenden Verkehr in Form von Garagenanlagen und Stellplatzen

Um fir alle baulichen Anlagen und Freiflichen in der Siedlung ein einheitliches Vorge-
hen im Zusammenhang mit mdglichen Abweichungen von der Satzung sicherzustellen,
wurde dieses Gestaltungshandbuch erarbeitet. Dieses Handbuch bildet jedoch nur eine
Richtschnur und jeder Antrag auf Abweichung von der Satzung unterliegt einer Einzelfall-
entscheidung.

Mit den Abweichungen wird keine Anderung der Satzung vorgenommen. Ebenso wurde
auch der Bebauungsplan Nr. 482 nicht verandert.



Gebaudebestand

Die Gebdude in der Dahlhauser Heide weisen trotz ihrer Vielgestaltigkeit ein zusammen-
hangendes Erscheinungsbild auf. Dominierendes Gestaltungsmotiv der Putzbauten ist
das vorindustrielle westfélische Bauernhaus mit weit heruntergezogenen Dachfléchen. Die
Doppelhduser sind hdufig giebelsténdig orientiert und weisen vielfdltige Gestaltungsdetails
wie Putz- und Fachwerkelemente sowie Holzverschalungen in Giebelbereichen auf.

In der Satzung werden sdmtliche zu schiitzende Elemente benannt und im Handbuch
dazu ergdnzende Aussagen getroffen. Mit der Rechtsverbindlichkeit der Gestaltungssat-
zung sind nach § 63 Abs. 1 in Verbindung mit § 65 Abs. 2 Nr. 2 BauO NRW beispielsweise
folgende Vorhaben an Gebauden, die zu einer Verdnderung des duBeren Erscheinungs-
bildes fiihren, genehmigungspflichtig:

Anstrich,

Verputz,

Verfugung,

Dacheindeckung,

Solaranlagen,

Einbau und Austausch von Tiiren und Fenstern,

Austausch und Ergdnzung von Geldndern sowie

Bekleidungen und Verblendungen aller Art.

Grundlegend ist immer der Erhalt der Proportionen und Gliederungen der Bauten und An-
lagen in der Dahlhauser Heide. Dabei sind fiir die Erscheinung der Bauten — sowohl die
historischen Siedlungsgebdude als auch bauliche Ergdnzungen - die Fassadengestaltung
mit ihrer Farbgebung, die Fenster, die Haustliren und die Vordacher sowie die Dachein-
deckung mal3gebend.

Im Folgenden werden die 14 Haustypen mit ihren wesentlichen Architekturelementen
dargestellt und darauf aufbauend wird auf die zu schiitzenden Elemente der Hauser im
Einzelnen eingegangen.

§ 3 Allgemeine Anforderungen an die
Gestaltung baulicher Anlagen

Bei Reparatur, Anderungen und Erweite-
rungen an baulichen Anlagen ist hinsichtlich
der

- Werkstoffwahl

- Farbgebung

- Konstruktion

- Fassadengestaltung und der dabei ange-
wandten mal3stablichen Gliederung

auf die Erhaltung des geschiitzten Erschei-
nungsbildes Riicksicht zu nehmen.

§ 4 Bauformen

(1) Die in dem Gestaltungsplan (Anlagen
2-15) dargestellten urspriinglichen Bau-
formen (Grundtypen) sind zu erhalten.

Die vorgenannte Anlage ist Bestandteil
dieser Satzung. Bei Errichtung oder
Anderung von baulichen Anlagen sind die
urspriinglichen Bauformen einzuhalten.

(2) Zu errichtende oder zu andernde
Anbauten, die von der Stral3e aus sichtbar
sind, sind dem Stil des Baukorpers anzupas-
sen, an den sie angebaut werden sollen.

(3) Bei neu zu errichtenden Anbauten,
die von der Stral3e aus nicht sicht-

bar sind, kann eine abweichende
Bauform zugelassen werden.

(4) Bei zwei oder mehr nebeneinan-

der stehenden Garagen ist nur eine
einheitliche Bauform zuldssig.
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Haustypen

Es sind insgesamt 14 Haustypen zur Ausfilhrung gekommen, wobei innerhalb der Typen
unterschiedlich variiert wurde. Uberwiegend handelt es sich um eineinhalbgeschossige
Doppelhduser und insbesondere im Bereich des Beamtenplatzes finden sich zweieinhalb-
geschossige Mehrfamilienhduser.

Die folgenden Darstellungen zeigen die charakteristischen und zu schiitzenden Bauteile
der Haustypen im Einzelnen. In wenigen Punkten weichen diese Ansichtszeichnungen
von denen in der Satzung ab, so beispielsweise wird fiir das kiinftige Erscheinungsbild der
Siedlungsbestdnde eine Vereinfachung der Fenstergliederung sowie eine Konzentration
der Klappladen auf die Erdgeschosszonen zugrunde gelegt.
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Gestaltungssatzung

Barbarastral3e 28, 30,32, 34
HauptflozstraBe 29, 31, 33, 35,37, 39

Hordeler Heide 118, 120, 122, 132, 134, 148,
150, 152,154,156, 158

Mathildenstral3e 12, 14
Sechs-Briiderstral3e 7,9, 22, 24, 26, 28

Sechs-Schwesternstralle 6, 8, 46, 48, 70, 72,
90,92
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Gestaltungssatzung

Barbarastral3e 10, 12, 24, 26
Finefraustral3e 5,7

Hauptflozstralle 3,6, 17, 20,
22,24,26,28,41,43

Hordeler Heide 136

Innenhof 5, 15

Kreftenscheerstrale 3,4, 13, 14,19, 20
MathildenstraBe 3,4,7,17
Muschelbank 2,4, 6,8,10,16
Schieferbank 3,4, 7,8,19,20,21,22,27
Schoppenkampstral3e 16

Sechs-Briiderstral3e 4,12, 13, 14,
15, 25,31,36,37,38,39,44,58
Sechs-Schwesternstral3e 3, 5,9a, 10,
11,12,15,17,21,22, 23,24 26,28,
29,38,40,41,51,56,60,62, 80
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Haustyp B2
Barbararstral3e 2,3,5,7,8,
9,11,13,14,36,38

FinefraustraBe 1, 3,9, 11, 15,
17,19,21,23,25,27,29

Hauptflozstralle 1,2,4, 19, 25, 30
Hordeler Heide 138, 140, 142
Innenhof 7,13

Kreftenscheerstrale 1, 2,
15,16,17,18, 25,26

Mathildenstral3e 1,2, 5,6, 19, 20, 22
NeuflozstraBe 1,3

Schieferbank 1,2, 5,6, 17, 18, 23, 24, 25, 26
Schoppenkampstral3e 10,12, 14

Sechs-Briiderstral3e 2,10, 11,

16,17,19, 21, 23,33, 34, 35, 40,
41,42,60,62,64,66,68
Sechs-Schwesternstral3e 1,7,9,11a, 13,
19,25,27,31,33,39,53,54,58,64,78
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Haustyp C

Barbarastral3e 4,6, 16,18
FinefraustraBe 13

Hauptflozstrale 5,7,8,9,10,11,12,13,
14,15,16, 18,21, 23, 36, 38, 40,42

Hordeler Heide 124, 126, 128, 130

Kreftenscheerstral3e 5, 6,7, 8,
9,10,11,12,21,22,23,24

MathildenstraBe 8,9,10,11,13,15,16,18
Muschelbank 12, 14
Schieferbank 9,10,11,12,13,14,15,16

Sechs-BriiderstraRe 1,3, 5,6,8,18,
20,30,32,46,48,50,52,54,56
Sechs-Schwesternstral3e 14, 16,
18,20, 30,32, 34, 35,36,37,43,
45,47,49,74,76,82,84,86,88
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Haustyp D

Banksgenstrae 1,3,5,7,9,11,17,19
BerthastraBe 9, 11,12,13,14,15,17,19
Innenhof9, 11

SarnsbankstraBe 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11,
12,13,14,15,16,18,20
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Gestaltungssatzung

Banksgenstrale 13,15
Barbarastrale 1

Berthastra3e 5,7, 16, 18, 20, 21,22, 23, 24,
26,28,30,32,34,36,38,40,42,44, 46

Finefraustra3e 31, 33, 35,37
HauptflozstraBe 52

HeidackerstraBe 1,2, 3,4,5,6,7,8,9, 10,
11,12,13,14,15,16,17,18,19, 20, 21, 22,
23, 24,25,26,27,28,29,30,31,32,33,
34,35,36,37,38,39,40,41,42,43,44,45,
46,47,48,49,50,52,54,55,56,57,58,
59,60,61,62,63,64,65,66,67,68, 69,
70,71,72,73,75,77,79,81,83,85,87

Hordeler Heide 116,119, 119a, 121,
123,125,127,129,131,133,135, 141,
143,145,147,149, 151,153,155,
157,159,175,177,178,179,180, 181,
182,183,184, 185, 186, 188,190, 192,
194,196, 198, 200, 202, 204, 206

Fortsetzung nachste Seite
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Gestaltungssatzung

Innenhof 2,4,6,8,10,12, 14,16, 18,19,
193, 20, 21,22, 23, 24,25, 26,27, 28,
29,30,31,32,33,34,35,36,38,40
Muschelbank 1, 3

Neuflozstrale 2,4, 6,8,10,12,14
Sechs-Briiderstra3e 43,45, 47,49, 51,
53,55,57,59,61,63,65,67,69,71,
73,75,77,79,81,83,85,87,89,91,
93,95,97,99,101, 103, 105, 107
SchoppenkampstraBe 1,2, 3,4,
56,7,8,9,11,15,18,20
Schragmiillerstra3e 7,9
Sonnenscheinstral3e 1,2, 3,5, 7,
8,9,10,11,13,14,15,16,17,18,
19,20, 21,22, 24,26,28,30
Wasserbankstral3e 5,6,7,8,9,10,11,
12,13,14,15,16,17,18,19, 20, 21,23
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Haustyp F

Berthastral3e 25, 27

Hauptflozstralle 27, 44,45, 46,48, 50
Heidackerstra3e 51,53

Hordeler Heide 171,173,176
Innenhof 1,3,17,17a

Muschelbank 17
Schoppenkampstral3e 13
Sechs-Briderstral3e 27,29
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Haustyp G

Hordeler Heide 114, 114a
Sechs-Schwesternstral3e 42, 44, 50, 52
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Haustyp H1/H2

Barbarastraf3e 20, 40, 42
Hauptflozstralle 32, 34
Hordeler Heide 144, 146
Mathildenstral3e 21
NeuflozstraBBe 5,7
Sechs-Schwesternstral3e 66, 68
Sonnenscheinstral3e 4,6
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Haustyp J

Heidackerstral3e 74,76
Schragmiillerstra3e 11,13
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Haustyp K

Banksgenstrale 2,8
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Haustyp L
Muschelbank 5, 15



Haustyp M (neu)
Hordeler Heide 161, 163, 165, 167, 169

Die Gebaudegruppe an der Ecke Hordeler
Heide und Schoppenkampstral3e diente
lange als Konsum (Lebensmittelgeschaft).
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Beamtenplatz

Eine Sonderform im Siedlungsgefiige
stellt das Ensemble,Beamtenplatz”
an der Hordeler Heide 160-174 dar.
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Gestaltungssatzung

== NyERARRNNEE!
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Bauliche Ergdnzungen
Grundsétzlich konnen bauliche Ergdnzungen vorgenommen werden. Hierbei ist zu unter-
scheiden zwischen Anbauten an den Bestand und die Errichtung von Nebengebduden als
eigenstandige Bauten.

Im Zuge der Anpassung des Gebdudebestandes an heutige Anspriiche an Woh-
nungsgréBe und -zuschnitt sind Wohnraumergdnzungen in Form von Anbauten auf
den riickwartigen Grundstlicksflichen nur innerhalb der im Bebauungsplan gekenn-
zeichneten Baugrenzen moglich. Anbauten mussen sich, gemal3 der Festsetzungen
im Bebauungsplan, in Volumen und Hohe dem Hauptgebaude unterordnen.

Immobile Terrassentiberdachungen sind aufBerhalb der Baugrenzen zuldssig, wenn
sie 30 gm Flache nicht Uberschreiten, max. 3,00 Meter tief sind und die entsprechenden
NachbarduBerungen vorliegen (s. § 65 Abs. 1 Nr. 8b BauO NRW). Ebenso darf die Ter-
rassenflache vom max. 30 gm nicht tberschritten werden.

Diese Vorhaben sind aufgrund des Bebauungsplanes und der erforderlichen Befreiung
genehmigungspflichtig.




Nebengebdude sind Gebdude bzw. Gebdudeteile, die in ihrer Bestimmung Hauptgebau-
den zugeordnet, jedoch in ihrer Gestalt untergeordnet sind, zB. Gartenhduser. Sie sind
nicht fir den Aufenthalt vorgesehen und besitzen nicht die Funktion als Wohn- oder Ar-
beitsraum.

Die Errichtung von Nebengebduden ist mdoglich. lhre Fassade ist in Material und Farbe
dem Hauptgebdude anzupassen. Ein seitlicher Abstand zum Nachbargrundstiick von
mindestens 0,5 Metern ist empfehlenswert. Zudem ist die Dimensionierung von maxi-
mal 10 gm Grundflache wiinschenswert.

Auf rickwartigen Grundstiicksbereichen kdnnen Nebengebdude errichtet werden, so-
fern sie sich durch eine entsprechende Gestaltung in den Siedlungszusammenhang
einfligen und in ihrer GréBe deutlich dem Hauptgebaude untergeordnet sind.

Einige Grundstiicke weisen keine riickwdrtigen Grundstlicksbereiche auf. Zur Wah-
rung des Siedlungszusammenhangs und des gartenstadtischen Charakters der
Siedlung ist die Errichtung von Nebengebduden in den zum o&ffentlichen Raum hin
orientierten Gartenbereichen jedoch nur nach Genehmigung mdglich und unterliegt
als Einzelfallentscheidung der Stadt Bochum. Siehe hierzu auch die Angaben in § 10
,Gestaltung der Vorgarten”.

Evangelischer Kindergarten, o. J., Quelle: Stadtarchiv Bochum

§ 5 Sonderbauten
Samtliche MaBnahmen an den Sonderbauten sind mit dem Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt der Stadt Bochum abzustimmen und unterliegen Einzelfallentschei- | Sonderbauten (Schule, Kindergarten,
dungen. Vorrangiges Ziel ist auch hier der Schutz des urspriinglichen Erscheinungs- | Haus Dahlhausen) sind im Einklang mit
bildes im Gesamtzusammenhang der Siedlung. ihrem urspriinglichen Stil zu erhalten.
Erweiterungen bzw. Anderung dieser
Bauten sind dem Stil anzupassen.
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Fassaden

Die Vielgestaltigkeit der Gebdude in der Dahlhauser Heide wird im Wesentlichen durch
die Gliederung und vielfdltige Akzentuierung der Fassaden bestimmt. Dabei handelt es
sich sowohl um die Betonung von Fassadenteilen bzw. Giebelfeldern mit Fachwerkele-
menten oder Holzverkleidungen als auch um Gliederungen mit vorspringenden und farb-
lich betonten Gesimsbdndern oder aus der Fassade aufsteigende Dachhduser. Ebenso
sind auch Mauerwerkséffnungen wie Fenster und Tiren mafgeblich fiir die Gliederung
und Gestalt der Fassaden. Das Repertoire der Gestaltungselemente und gestalterisch ak-
zentuierenden Bauteile in der Dahlhauser Heide ist aufeinander abgestimmt und tragt zur
Unverwechselbarkeit der Siedlung bei.

Es ist grundlegend, die geschiitzten Fassaden in der urspriinglichen Gestaltung und
mit den urspriinglichen Architekturdetails zu erhalten und zu pflegen. Die Putzoberfla-
chen der Fassaden sind wie urspriinglich vorhanden in Kratz- oder Spritzputz auszu-
fiihren, von der Verwendung von Strukturputzen fiir Sockel ist génzlich abzusehen.
Sockel sind gemal3 der Vorgaben innerhalb der zutreffenden Farbzone zu verputzen
und zu streichen. Zur Gewahrleistung einer einheitlichen Gestaltung je Baukorper ist
eine nachbarschaftliche Abstimmung unabdingbar.

Hinsichtlich energetischer Aspekte siehe die Hinweise im Abschnitt ,Energetische Sanie-
rungen und Modernisierungen”.

§ 6 Fassadengestaltung

(1) Alle Fassaden, die im Gestaltungs-

plan (Anlage 1) durch eine rote Linie
gekennzeichnet sind, miissen ent-
sprechend dem urspriinglichen Sied-
lungsbild gestaltet werden, soweit die
Satzung nichts anderes bestimmt.

Die Anlage 1 ist Bestandteil dieser Satzung.

(2) Die Auf3enverkleidung in Form von
Kratz- oder Spritzputz oder holzverschalten
Wanden sowie gestalterische Architektur-
details (Fachwerk, Putzbander, -gesimse,
-faschen oder dhnliches) sind zu erhalten.

(3) Bei Doppel- und Mehrfamilien-
hausern ist der gesamte Baukor-
per einheitlich zu gestalten.
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§ 7 Mauerwerksoffnungen,
Klappladen, Vordacher

(1) Mauerwerksoffnungen fiir Hausttiren
und Fenster in Fassaden . S.von § 6 Abs.1
dieser Satzung diirfen in ihrer GroBe nicht
verandert werden. Kellerfenster in diesen
Fassaden diirfen auf das néchstgro3ere
Normmaf3 vergroBert werden. Stallfenster
in diesen Fassaden und Mauerwerksoff-
nungen an der Riickfront eines Hauses sind
so zu dimensionieren, dass Maf3stab und
Gliederung der urspriinglichen Fassade

dadurch nicht wesentlich verandert werden.
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Fenster, Tiiren, Klappladen, Vordacher

Mit der Anlage von Fenstern und Tiren in den Fassaden werden neben der Funktiona-
litdit zur ErschlieBung, Belichtung und Belliftung gestalterische Akzente gesetzt. In der
Siedlung Dahlhauser Heide ist je nach Haustyp ein vielfdltiges Spektrum an Fenster- und
Turformen zur Ausfihrung gekommen. Insbesondere in den geschiitzten Fassaden (s.
Karte ,Fassaden”) ist der Erhalt der Offnungen in Dimension und Gliederung grundlegend
fiir das Erscheinungsbild. Der Erhalt der urspriinglichen Tiren, Klappldden und Fenster
unterstiitzt die Besonderheit der Gebdude im Einzelnen sowie der Siedlung insgesamt
zusatzlich. Im Falle eines Austauschs der Elemente ist die Originalitat zu beriicksichtigen.

Abweichend von der Satzung kénnen an den Fassaden, die keinem besonderen
Schutz unterliegen, also an Gebaudertickseiten bzw. vom 6ffentlichen Raum aus nicht
einsehbaren Fassadenbereichen, freie OffnungsmaBe gewihlt werden. Diese Rege-
lung trifft sowohl auf den historischen Bestand als auch auf Anbauten zu. Samtliche
Ma3nahmen sind im Einzelnen mit der Stadt Bochum abzustimmen.




Bedeutsam fiir die Erscheinung eines Gebdudes ist die Haustir. In der Dahlhauser Hei-
de sind differenzierte Tlranlagen zur Ausfiihrung gekommen, wobei je Gebdude immer
einheitliche Turen verwendet wurden. Bei der Erneuerung von Haustliren kann im oberen
Drittel ein Lichtausschnitt vorgesehen werden, hierbei ist von gerundeten Formen génzlich
abzusehen.

Gemeinsam ist allen Haustliren der geringe Glasanteil, der je nach Ausfiihrung im oberen
Drittel der Turblattfliche liegt oder als Oberlicht realisiert wurde. Einige Tiren sind noch in
Originalsubstanz und -zustand vorhanden und bilden die gestalterische Grundlage, wenn
eine Erneuerung der Haustir erforderlich wird. Die Farbgebung der Haustir richtet sich
nach der Farbzone (s. Abschnitt ,Farbgestaltung”), in der das Gebdude liegt. Andersfarbige
bzw. weil3e Haustliren sind nicht zuldssig.

§ 7 Mauerwerksoffnungen,
Klappladen, Vordacher

(2) Die Mauerwerksoffnungen in den
nach § 4 Absatz 2 zuldssigen Anbauten
sind in ihrer Form und Gro3e den vor-
handenen Offnungen anzupassen.

(3) Als Hausttiren sind nur farblich gestal-
tete Rahmentiiren zulassig. Lichtéffnungen
in diesen Tiiren sind nur im oberen Dirittel
derTurblattflaiche zulassig. Diese Bestim-
mungen gelten auch flir Nebentiren in
Fassadeni.S.§ 6 Abs. 1 dieser Satzung.

Haustiren ohne Lichtausschnitt, Quelle: Stadt Bochum

Haustiiren mit Lichtausschnitt, Quelle: Stadt Bochum
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§ 7 Mauerwerksoffnungen,
Klappladen, Vordacher

(4) In Fassadeni.S.von § 6 Abs. 1

dieser Satzung sind nur zweiflligelige
oder zweiteilige Fensterrahmen aus Holz
oder Kunststoff mit einem mindestens

8 cm breiten Mittelsteg zuldssig. Im
Ubrigen gilt § 6 Abs. 3 entsprechend.

Schaufenster sind nur bei Geschaften im

Erdgeschoss mit einer Maximalgroie von
150 x 200 cm (Hohe x Breite) zulassig.
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In allen Fassadenbereichen der Hauptgebdude, die vom o&ffentlichen Raum aus sicht-
bar sind, sind die Fenster mindestens ,optisch” zweigeteilt auszufiihren. Dies bedeutet,
dass eine Fensterscheibe mit Mittelsteg als Blende eingebaut werden darf. Fir das
Erscheinungsbild ist jedoch die Realisierung eines mindestens zweifligeligen Fen-
sters deutlich besser. Flir ein abgestimmtes Erscheinungsbild ist es empfehlenswert,
Fensterrahmen grundsétzlich in weil3 auszufihren. In Teilbereichen sind die histo-
rischen Fenstergliederungen vorhanden, die Uberdies noch Querteilungen der Fligel
vorsehen. Sie bieten eine gute Orientierung fiir die Gestaltung neuer Fenster, wobei
eine Ausflihrung in Holz wiinschenswert ist.

Die Fenster in den Anbauten stehen in der Regel auf den vorspringenden Gesims-
bandern, die gleichzeitig als Fensterbank dienen. Ebenso sind die Fensterbanke der
Hauptgebdude in der Regel in Stein ausgebildet, in Teilen ebenfalls Bestandteil umlau-
fender Gesimsbander. Diese sind zu erhalten und als gestalterisches Gliederungsele-
ment der Fassaden farblich zu akzentuieren.




Zum Erscheinungsbild der Fenster gehodren die Klappldden, die in der Dahlhauser
Heide in unterschiedlichen Varianten zur Ausfilhrung gekommen sind. Sie sind grund-
satzlich in den Erdgeschossen zu erhalten und je nach Farbzone ist die Oberfliche zu
gestalten. Zudem koénnen auch in den Obergeschossen entsprechende Klappladen
erhalten bzw. angebracht werden. Bedeutsam ist die Abstimmung mit den Nachbarn
in Doppel- und Mehrfachhdusern, um ein zusammenhéngendes Erscheinungsbild zu
erzielen.

§ 7 Mauerwerksoffnungen,
Klappladen, Vordacher

(5) Soweit in dem Gestaltungsplan (Anlagen
2 bis 15) Klappladen dargestellt sind, mis-
sen diese erhalten bzw. erneuert werden.
Rollldgden an Fenstern in Fassaden i.S. von
§6 Abs. 1 dieser Satzung sind unzuldssig.
An den Ubrigen Fenstern sind Rollladen
zulassig. Eine Vergitterung der Fenster bzw.
die Verwendung von Glasbausteinen ist nur
an der Riickfront zulassig. Eine unauffallige
Vergitterung der Fenster im Stallanbau

und der Kellerfenster in Fassaden i. S. von
§6 Abs. 1 dieser Satzung ist zuldssig.

Quelle: Stadt Bochum
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§ 7 Mauerwerksoffnungen,
Klappladen, Vordacher

(6) Geschlossenen Anbauten im Eingangs-
bereich sind unzuldssig. Vordacher sind
zuldssig. Zusédtzlich sind seitliche Blenden
aus klarem Glas zulassig. Die Maf3e der in
der Anlage 16 dieser Satzung dargestellten
Form duirfen nicht tiberschritten werden.

Quelle: Stadt Bochum

(7) Soweit Garagen in die Stallanbauten
eingebaut werden, sind max. 2,50 m
breite Tore aus Holz oder Stahl zulds-
sig, die in der Gestaltung den Fenster-
|aden und Tiiren anzupassen sind.

Quelle: Stadt Bochum
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Vordécher konnen oberhalb der Hauseingangstiiren angebracht werden. Vielfach ist in
der Dahlhauser Heide eine Variante in Leichtmetall mit Flachdach zur Ausfihrung ge-
kommen, alternativ kann auch ein Pultdach realisiert werden. Von gerundeten Formen
ist demgegentiber génzlich abzusehen, da sie sich gestalterisch nicht in die historische
Substanz einfligen. Die Gesamtmafe von 100-180 cm Breite und 75-100 cm Tiefe fiir
ein Vordach sind einzuhalten. Zudem koénnen als Wetterschutz seitliche Blenden in
klarem Glas ergénzt werden.

Insofern eine Garage im Anbau vorhanden ist, ist die farbliche Gestaltung der Garage
bzw. des Garagentores gemall3 dem Farbkonzept vorzusehen. Hierbei ist die Farbe
entsprechend der Haustir zu wéhlen (s. Abschnitt, Farbgestaltung”).




Dacher § 8 Déacher, Antennen
Pragend fir das Erscheinungsbild der Gebdude in der Siedlung Dahlhauser Heide sind
neben den Fassaden die tief heruntergezogenen Dachflichen. Sie waren urspriinglich (1) Die vorhandenen Dachformen, -nei-
weitgehend geschlossen und nur bei wenigen Haustypen waren Dachaufbauten, z. B. gungenund -flachen dirfen nicht verdndert
in Form von Gauben, vorgesehen. Aufgrund verdnderter Wohnanforderungen und auch werden. Dachgaupen, die bei Grundriss-
aufgrund von energetischen Aspekten unterliegt das Dach zunehmend gestalterischen Znderungen zur Schaffung ausreichender
Uberformungen, die die Einheitlichkeit der Dachflichen beeintrichtigen. Einige Hinwei- Belichtungsverhalinisse bendtigt werden,
se sind im Abschnitt ,Energetische Sanierungen und Modernisierungen” im Anhang des sind ausnahmsweise bis zu dem in der
Handbuchs zusammengefasst. Grundséatzlich sind Eingriffe in die Dachfliche abgestimmt Anlage 17 dargestellten Malt zulassig.
und sensibel vorzunehmen, fiir Beratungen steht die Stadt Bochum zur Verfiigung. Mehr als zwei Dachgaupen pro Dachseite
sind unzulassig. Die Form der Dachgau-

pe muss sich an bereits in der Siedlung
Abweichend von den Angaben in der Satzung kann die Dachneigung bei Anbauten | vorhandenen Dachgaupen orientieren.
geringfiigig verandert werden, um die lichte Hohe in den zu Wohnzwecken genutzten
Raumen zu erhdhen. Die Art und das Mal3 der Neigungsdnderung unterliegen als Ein-
zelfallentscheidung der Stadt Bochum.
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§ 8 Décher, Antennen
Abweichend zur Verwendung von dunkelbraunen Pfannen sind auch anthrazitfarbene
(2) Dacheindeckungen sind nur mit Dachpfannen zugelassen. Grundsétzlich entscheidend ist die einheitliche Eindeckung
braunen Pfannen zuldssig. mit nicht glanzenden bzw. matten Dachpfannen je Gebdude. Hierzu zdhlt auch die
Verwendung von Ortgangziegeln, die alternativ zur urspriinglichen Ausstattung mit Ort-
gangbrettern eingesetzt werden kénnen.

Neu (2a)

Abweichend von Abs. 2 sind unter folgenden
Voraussetzungen Solaranlagen bis zu einer Gro-

BBe von 13,00 m?als Dacheindeckung zuldssig: Regenrinnen kénnen in verzinkter Oberfldche belassen oder in der Farbe der Dach-
Sie sind in den Dachfléchen zuldssig, die sich eindeckung gestrichen werden. Ebenso ist es empfehlenswert, Fallrohre in verzinkter
nicht auf der gleichen Gebaudeseite oberhalb Oberfliche zu belassen oder in der Fassadenfarbe bzw. der Farbe der Dacheinde-
von Fassaden im Sinne von § 6 Abs. 1i.V. mit ckung zu streichen. Zudem ist es mdglich, Rinnen und Fallrohre in Kupfer auszufiihren.

Anlage 1 der Satzung befinden. Bei giebelstan-
digen Gebauden sind sie nurin den letzten
4,00 m von der straenabgewandten hinteren
Dachkante und nur bis 4,00 m oberhalb der
Unterkante des Hauptdaches (ohne Anbau),

in der Dachschrdage gemessen, zuldssig.

s.Seite 61
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Abweichend von den Angaben in der Satzung kdnnen Dachfldchenfenster in einer
GroRe von je maximal 1,00 gm eingebaut werden. Voraussetzung hierfiir ist eine Ab-
stimmung mit der Stadt Bochum hinsichtlich der beabsichtigten Nutzung der im Dach
liegenden Réume und den daraus resultierenden baurechtlichen Anforderungen. Un-
abhéngig von der Grof3e ist die Lage der Dachfldchenfenster in der Dachflache mit der
Stadt Bochum abzustimmen.

Neben der Ausfiihrung von Schornsteinoberflichen in Putz bzw. Fugenglattstrich
sind auch Schornsteinverkleidungen in der Farbe der Dacheindeckung zuldssig. Von
Schornsteinabdeckungen bzw. -aufbauten sowie zusétzlichen Schornsteinen ist abzu-
sehen.

Antennenanlagen sind ebenso wie Satellitenschiisseln so anzubringen, dass sie vom
offentlichen Raum aus nicht sichtbar sind, da sie das Erscheinungsbild massiv beein-
trachtigen.

§ 8 Dacher, Antennen

(3) Je Dachfldche diirfen maximal zwei
Dachfenster mit den Hochstmal3en von

2 x 3 Dachpfannen der jeweiligen Dachein-
deckung eingebaut werden. Zusatzlich ist
der Einbau von maximal drei Einfluglochern
flir Tauben maoglich. Die Formate sind inner-
halb der Dachflache einheitlich zu wéhlen.

(4) Schornsteine und Schornsteink&pfe
Uber Dach sind in Ziegelbauweise mit
Fugenglattstrich oder Putz auszufiihren.

(5) Bei Erweiterung und Anbauten gem.
§ 4 Abs. 2 ist die vorhandene Dach-
form zu Gbernehmen. Bei Erweiterung
und Anbauten gem. § 4 Abs. 3 ist die
Dachform zu tibernehmen oder das
Dach als Flachdach auszubilden.

(6) Antennen sind grundsatzlich auf dem
Dachboden unterzubringen. Antennenan-
schliisse bzw. -kabel diirfen nicht sicht-
bar auf der Fassade verlegt werden.
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Solaranlagen

Auf den Dachflichen kénnen thermische Solaranlagen zur Warmwasserbereitung bzw.
Heizungsunterstlitzung sowie Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung installiert wer-
den. Nicht alle Dachflachen sind fiir die Nutzung der Solarenergie aus technischer und
gestalterischer Sicht geeignet. Die Ausrichtung des Daches sollte nicht mehr als 45° aus
der Sudrichtung abweichen. Die nebenstehende Karte der Stadtwerke Bochum zeigt die
Dachfléchen, die fiir eine Solarnutzung geeignet sind.

Die Eignung jeder Dachfldche in Bezug auf Ausrichtung und mdgliche Verschattung
durch andere Gebdude oder Bdaume ist im Einzelfall zu prifen. Grundsdtzlich ist es
winschenswert, dass die Anlagen vom Stralenraum nicht oder nur eingeschrankt
sichtbar sind.

Aus gestalterischer Sicht ergeben sich folgende Anforderungen fiir die Installierung von
Solaranlagen (s. Schemaskizze):
®  Anordnung auf der von der Stral3e abgewandten Dachflache (bei traufstandigen
Hausern) oder im hinteren unteren Drittel von Dachfléchen, die rechtwinklig zur
Stral3e stehen (bei giebelsténdigen Hausern)
Maximale Grof3e: Aperturflache 12 gm, Bruttofldche 13 gm
Die Anlagen miissen in die Dachflache integriert werden (,Indachanlage”), auf-
gestanderte Anlagen sind nicht zuldssig

Siehe auch die Hinweise im Abschnitt,Energetische Sanierungen und Modernisierungen”

Flache fir Solaranlagen auf dem hinteren, unteren Drittel der Dachflache bei giebelstandigen Bauten (Beispiel am Haustyp B 2)

§ 8 Dacher, Antennen

Photovoltaikanlage mit integriertem Dachfenster, Indachmontage,
Quelle: roto Bauelemente

Neu (6a)

Abweichend von § 6 sind Parabolan-

tennen bzw. dhnliche fiir den Satelit-
tenempfang geeignete Anlagen, unter
folgenden Voraussetzungen zuldssig:

Sie sind auf dem Dach- und Wandflachen
zuldssig, die sich nicht auf der gleichen
Gebaudeseite von Fassaden im Sinne von
§6 Abs. 1i.V. mit Anlage 1 der Satzung
befinden. Sie sind nur dort zuldssig, wo sie
von den an das Baugrundsttick des Gebaudes
grenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen
aus nicht sichtbar sind. Doppelhduser zéhlen
als ein Gebaude im Sinne dieser Vorschrift.

Neu (7)
Sonstige technische Dachauf-
bauten sind unzulassig.
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Farbgestaltung

Fir die Siedlung Dahlhauser Heide wurde im Rahmen der Gestaltungssatzung ein Farb-
konzept entwickelt, das den Siedlungsbereich in Farbzonen gliedert und auf den Farbto-
nen gelb, braun und griin aufgebaut ist. Je nach StraBenabschnitt steht eine dieser Farb-
tone fir die Gestaltung der Fassaden zur Verfligung, wobei eine ,unbunte” Gestaltung in
samtlichen Siedlungsbereichen méglich ist.

Zur Vereinfachung und besseren Ubersetzung der Farbangaben werden die Farban-
gaben nach NCS (Natural Color System) sowie nach RAL empfohlen, die unabhdngig
von Herstellerangaben angemischt werden konnen und eine Farbgenauigkeit bieten.
Grundsatzlich ist es sinnvoll, einen hellen Ton als Fassadengrundfarbe und darauf auf-
bauend einen etwas dunkleren Ton zur Akzentuierung der Architekturdetails zu wahlen.

§ 9 Farbgestaltung

(1) Die Gebaude dirfen nur entsprechend
dem anliegenden Farbzonenplan (Anlage
18 a) und den danach zuldssigen Farben
rundum gestrichen werden. Der Farbzo-
nenplan ist Bestandteil dieser Satzung. Die
zonenweise zuldssigen Fassadenfarben:

Gelb) Generell als Alternative
Braun) inallen Zonen zuldssig
Griin) Grau/Weil3

Bestimmen sich nach der Farbtafel gem.
Anlage 18 b mit den entsprechenden
Bezeichnungen, die Bestandteil dieser
Satzung ist. Die in der Farbtafel enthal-
tenen Bezeichnungen der Farben sind
RALY Farben bzw. der Alpina-Color-
Karte von Caparaol entnommen.

Es kénnen Farben beliebiger Her-
steller verwendet werden. Die in der
Satzung vorgeschriebenen Farbtone
mussen jedoch beibehalten werden.
Bei der Wahl einer Farbkombination
gelten die in den nachfolgenden Ab-
satzen enthaltenen Bestimmungen

1) Ausschuss fiir Lieferbedingungen
und Glitesicherung e. V.
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Farbzonen zu verwenden fiir: Farbangaben NCS Bezugswerte RAL (so- Farbangaben
innerhalb der (Natural Color weit Anndherung moglich) | Satzung (nach
Siedlung System) Caparol Farbkarte)
Fassaden $1002-Y50R RAL 9001 Bison 9
alternativ | Fassaden $1005-Y50R RAL1013 Bison 7
c Sockel $7010-Y30R rAL804 | | sison0
§ Architekturdetails, Akzente $4010-Y30R rRAL1019 [ | Bison4
oM
Fensterladen, Tiiren, Tore, $7010-Y30R raLe014 Bison 0
sonst. Holzwerk
Fassaden $1005-G70Y - Amazonas 9
(Fassaden) 5$1020-G40Y - Amazonas 6
Sockel $6010-G50Y rRAL7003 [N | Elefant1
Architekturdetails, Akzente $2030-G40Y - Amazonas 4
c Fensterldden, Tiiren, Tore, $6020-G50Y RAL602s [ Amazonas 0
?) sonst. Holzwerk
alternativ | Fensterladen, Tiiren, Tore, $7010-G70Y raL7013 [ Elefant 0
sonst. Holzwerk
alternativ | Fensterlédden, Tiiren, Tore, S6010-G50Y rRaczoos [ Elefant 1
sonst. Holzwerk
alternativ | Fensterldden, Tiren, Tore, S6005-G80Y rRaL7005 [ Schiefer 3
sonst. Holzwerk
Fassaden S0505-Y - Bambus 9
alternativ | Fassaden 5$0520-G90Y - Bambus 6
(Fassaden) 50540-Y - Bambus 4
Sockel $6010-G50Y RAL7003 [ | cefantt
% Fensterldden, Tiiren, Tore, $7010-G70Y rRaL7013 Elefant 0
O sonst. Holzwerk
alternativ | Fensterldden, Turen, Tore, $6010-G50Y RAL 7003 _ Elefant 1
sonst. Holzwerk
alternativ | Fensterldden, Tuiren, Tore, $6005-G80Y rRaL700s Schiefer 3
sonst. Holzwerk




Farbzonen zu verwenden fiir: Farbangaben NCS Bezugswerte RAL (soweit Farbangaben
innerhalb der (Natural Color Anndherung mdglich) Satzung (nach
Siedlung System) Caparol Farbkarte)
Fassaden $1002-Y50R - Schiefer9
Architekturdetails, Akzente $2000-N RAL9018 Schiefer 7
Sockel $6010-G50Y raL7003 [ Elefant 1
alternativ Fassaden $1002-Y50R RAL9010 Elefant 9
alternativ Architekturdetails, Akzente $2005-G90Y RAL 7044 Elefant 6
Fensterldden, Tiiren, Tore, S$6020-G50Y RAL 6025 _ Amazonas 0
sonst. Holzwerk
—
g alternativ Fensterladen, Tiiren, Tore, $7010-G70Y rRaLz7013 [ Elefant 0
g sonst. Holzwerk
= | alternativ Fensterladen, Ttiren, Tore, S6010-G50Y raLzoos [ Elefant 1
sonst. Holzwerk
alternativ Fensterladen, Turen, Tore, S6005-G80Y rRaL700s [ Schiefer 3
sonst. Holzwerk
alternativ Fensterliden, Tiiren, Tore, S$3560-G20Y RAL 6010 _ Smaragd 0
sonst. Holzwerk
alternativ Fensterladen, Tiiren, Tore, $4050-G10Y rRaLeoot [ Viktoria 0
sonst. Holzwerk

Unabhéngig von den Farbzonen wird empfohlen:

Bauteile Bezugswerte RAL

Fachwerk RAL 8022 (Schwarzbraun)
RAL 9011 (Graphitschwarz)

Rotstrich RAL 3003 (Rubinrot)

RAL 3016 (Paprika)
Briistungs-/Treppengelander RAL 7016 (Anthrazitgrau)
Fenster weil}
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§ 9 Farbgestaltung

(2) Doppelhduser erhalten eine
einheitliche Farbgebung.

Zu jeder nach der Farbtafel vorgeschrie-
benen Wandfarbe sind jeweils eine oder
zwei Komplementarfarben aus der Anlage
18 b fiir Tiiren, Fenster, Fensterldden,
Holzwerk, Sockel, Rinnen und sonstige
Details zu verwenden. Fensterrahmen
sind grundsatzlich in weil3 auszufiih-
ren; als Ausnahme sind schwarz bzw.
dunkelbraun bei den Wandtonen gelb,
grau, hellgriin bzw. braun zulassig.

(3) Fachwerk ist je nach Farbzone dun-
kelbraun oder schwarz zu streichen.

66

Die Einheitlichkeit der Farbgebung ist auf ein gesamtes Gebdude zu beziehen und
umfasst neben Doppel- auch Einzel- und Mehrfamilienh&user.

Es wird empfohlen, Fenster grundsatzlich in weil zu streichen bzw. mit weiler Ober-
flaiche einzubauen, von Ausnahmen ist abzusehen. Auch hier ist die Einheitlichkeit je
Gebéude von Bedeutung.

Abweichend zur Angabe in der Satzung kdnnen Garagen auf Einzelgrundstiicken in
der Siedlung sowie innerhalb der Gemeinschaftsanlagen immer einheitlich in dem je-
weils hellsten Farbton aus den angegebenen Farbzonen gestrichen werden. Dies trifft
auf die seitlichen Putzflichen ebenso zu wie auf die Garagentore. Demgegeniiber sind
Garagenbauten in Anbauten in der Farbe der Haustlir zu wahlen. Zur Gestaltung von
Garagen in Anbauten s. Abschnitt, Fassaden”.

Um eine Einheitlichkeit innerhalb der Siedlung herzustellen wird empfohlen, Fachwerk-
elemente in schwarz zu streichen. Alternativ kann laut Satzung auch dunkelbraun ver-
wendet werden, wesentlich istimmer die einheitliche Farbverwendung je Gebaude.




Der zierende Rotstrich ist auf die angegeben Holzelemente zu reduzieren. Es wird
empfohlen, von der Anbringung eines Rotstrichs auf Putzflichen der Fassaden abzu-
sehen.

Briistungs- und Treppengelénder kdnnen gemal3 der Farbzone oder alternativ in dun-
kelgrau (z. B. RAL 7016) gestrichen bzw. in verzinkter Oberfléche belassen werden.

§ 9 Farbgestaltung

(4) An den Tur- und Klappladenflachen
darf zusatzlich ein roter Strich (entspre-
chend Anlage 18 b) von héchstens 1 cm
Breite und am Ortgang, an den Tirvor-
dachern und an den glatten waagerech-
ten Putzbédndern ein roter Streifen von
hochstens 5 cm Breite gestrichen werden.

(5) Fur Gitter, Klappladenhaken und son-
stiges Eisenwerk am Haus sind entweder
die Fassaden- oder aber die jeweilige
Komplementarfarben zu verwenden.
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§ 10 Gestaltung der Vorgarten

(1) Die Vorgarten im Sinne dieser Satzung
sind in der Anlage 1 ausgewiesen. Die
Anlage 1 ist Bestandteil dieser Satzung.

Die Vorgarten sind gartnerisch anzulegen.
Baume, Strauch- und Baumgruppen sind
zuldssig, sofern sie an den Stra3enkreu-
zungen und Einmiindungen die fiir die Ver-
kehrssicherheit erforderlichen Sichtdreiecke
nicht einschranken. Die Sichtdreiecke sind in
der Anlage 19 dargestellt. Die Anlage 19 ist
Bestandteil dieser Satzung.
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Private Freiflachen

Private Freiflichen, die vor und neben den Wohngebduden an den offentlichen Raum
grenzen, werden als Vorgadrten bezeichnet. Eine genaue Zuordnung dieser Fldchen ist der
Karte Freiflichen (s. Seite 18) bzw. der Anlage 1 der Gestaltungssatzung zu entnehmen.
Diesen Flachen kommt ein besonderer Schutz zu und sie erfordern eine erhéhte Aufmerk-
samkeit zur Wahrung des Gesamtzusammenhangs.

Die gdrtnerische Anlage von Vorgartenbereichen umfasst die Gestaltung mit Stauden,
Strduchern und Baumen ebenso wie beispielsweise die Verwendung von Rasen und
Sommerblumen. Unzuldssig sind demgegeniiber Gestaltungen in Pflaster, Kies oder
anderen nicht pflanzlichen Oberflachen. Auch die Verwendung von grof3formatigen
Pflanzkiibeln entspricht nicht einer gértnerischen Gestaltung.

In jlingerer Zeit als Stellplatz genutzte Vorgdrten beeintrdchtigen das urspriingliche Er-
scheinungsbild der Siedlung. Insbesondere flichendeckende Pflasterungen und fehlende
Einfriedungen sind problematisch, da die Ubergénge zwischen offentlichen und privaten
Flachen diffus werden und das griine Erscheinungsbild der Siedlung massiv gestort wird.

Die Nutzung der Vorgartenflachen als Stellplatz ist grundsatzlich unzuldssig. Bereits
vorhandene Stellpldtze sind zurilickzubauen. Fir Hauseigentimer, die keine Garage
auf dem Grundstlick oder auf einem separaten Flurstiick haben, sind Stellpltze in
Sammelanlagen als Bruchteileigentum verfiigbar. Die Zuordnung im Einzelnen ist mit
der Stadt Bochum abzustimmen.




Abweichend von den Angaben in der Satzung ist eine einheitliche Hohe der Hecken -
unabhdngig von den markierten Sichtdreiecken — bis 0,90 Meter zuldssig. Die Hecken
sind mit Laubgehdlzen herzustellen, hierfiir eignen sich beispielsweise Liguster oder
Hainbuche. Unzuldssig sind Einfriedungen der Vorgdrten mit Mauern oder Zaunen.
Lediglich in die Hecken integrierte Drahtzdune, die optisch nicht in Erscheinung treten,
konnen verwendet werden. Turen und Tore, die gestalterisch am Geb&aude zu orientie-
ren sind, kdnnen in Holz oder Stahl ausgefiihrt sein.

§ 10 Gestaltung der Vorgarten

(2) Als Einfriedung des Vorgartens sind nur
Hecken mit einer Hohe von maximal 0,90 m
zulassig; in Sichtdreiecken darf eine Hohe
von 0,70 m nicht iberschritten werden.

(3) Eingangs- und Einfahrtstore, die zu den
Einfriedungen gehoren, diirfen nur in einer
Hohe von maximal 0,90 m aus Holz oder
Stahl hergestellt sein.
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§ 10 Gestaltung der Vorgarten

(4) Hauszugange diirfen bis zu einer Breite
von 1,20 m befestigt werden. Als Befesti-
gung sind lediglich Verbund-, Pflaster- und
Rasensteine bzw. kleinformatige Platten
(0,30x 0,30 m) aus Beton oder Naturwerk-
stein ohne gldnzende Oberflache zuldssig.
Eingangsstufen sind ebenfalls nur in Beton
bzw. Naturwerkstein ohne glénzende Ober-

flache in einer Breite von maximal 1,20 m Quelle: Stadt Bochum

zuldssig.

(5) Fur die Befestigung der Garagenzu- Grundsatzlich ist eine zuriickhaltende Versiegelung von Vorgartenbereichen wiinschens-
fahrten hinsichtlich Materialien gilt Absatz 4 wert, um den griinen Siedlungscharakter nicht zu beeintrdchtigen. Die Zufahrt ist optisch
entsprechend. Neben Spurstreifen ist jedoch in die Gestaltung des griinen Vorgartens zu integrieren. Hierfiir eignet sich die Anlage von
der Einbau von Rasensteinen zuldssig. Die Spurstreifen. Diese dienen jedoch lediglich der Zufahrt und nicht als zusatzlicher Stellplatz.

Zufahrten zu zwei oder mehreren nebenei-
nander stehenden Garagen sind einheitlich

zu gestalten. Abweichend von der Anlage von Spurstreifen ist jedoch eine Pflasterung des Zufahrts-

bereiches in der Breite einer Einzelgarage oder der Garage im Anbau bzw. bis zu 3,00
(6) Fir die Gestaltung der Stellplatze fiir Metern moglich. Ziel ist es hierbei, die Versiegelung der Oberflachen zu konzentrieren
Kraftfahrzeuge gilt Absatz 4 entsprechend. und mdglichst groBe Bereiche der Vorgartenfliche in einer gértnerischen Gestaltung

anzulegen.
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§ 10 Gestaltung der Vorgarten
Im Zusammenhang mit den Hauszugangsbereichen sind Standorte fiir Millbehélter
vorzusehen. Diese sind durch die Einfassung mit Hecken von der StraBe aus abzu- | (7)Standige Standorte fir Millbehalter
schirmen. Je nach Anforderung kann die Heckenpflanzung um die Milltonnen héher | sind durch Bepflanzungen zum offentlichen
sein als die sonstige Heckeneinfriedung. Eine Abschirmung der Miilltonnen durch bau- | Verkehrsraum hin gegen Einsicht abzuschir-
liche Einfassungen bzw. mit Einhausungen ist unzuldssig. men.Von den Festsetzungen des Absat-

zes 2 darf abgewichen werden.

Quelle: Stadt Bochum
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Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist in der Siedlung Dahlhauser Heide unterschiedlich organisiert: ne-
ben der Anlage von Sammelgaragen in Siedlungsrandbereichen wurden Garagenanlagen
auf privaten Grundstiicken errichtet bzw. Anbauten zu Garagen umgenutzt. Von den acht
geplanten und im Bebauungsplan festgesetzten Stellplatzsammelanlagen an den Sied-
lungsrandern wurden bislang vier errichtet. Die dortigen Stellpldtze bzw. Garagen befinden
sich im Bruchteileigentum der Hausbesitzer.

Grundsatzlich ist eine einheitlich helle und abgestimmte Farbgebung fiir die Garagen-
anlagen empfehlenswert. Dies gilt fiir die Putzflichen ebenso wie fiir die Garagentore.
Von farblichen Akzentuierungen ist grundsétzlich abzusehen.

Insbesondere die Garagenanlagen, die sich innerhalb des Siedlungsbereiches befin-
den, sind abzupflanzen um sie stérker in das Siedlungsgefiige zu integrieren.

Jedem Haus kann ein Garagenstellplatz zugeordnet werden. Im Bebauungsplan sind die
Standorte fiir Garagen festgesetzt.

Die Realisierung von ergdnzenden Gemeinschaftsstellpldtzen bzw. Sammelgaragen im
Siedlungsinneren sind an der Sonnenscheinstrale und an der Hordeler Heide denkbar.
Hierfir ist eine abgestimmte Gestaltung, die sich in das Siedlungsgefiige integriert, zwin-
gend erforderlich.

§ 11 Gestaltung der Gemeinschaftsgara-
gen und Gemeinschaftsstellplatzen

(1) Zufahrten und Flachen der Gemein-
schaftseinstellplatze sind in Verbundpflaster
herzustellen. Von der Straf3e aus nicht
einsehbare Garagenhofflachen dirfen
asphaltiert werden.

(2) Fur Gemeinschaftsanlagen bzw.
Garagen sind nur gleiche Garagen zulds-
sig. Hinsichtlich der Farbgebung gilt § 9
entsprechend.

(3) Gemeinschaftsgaragen sind mit
Baumen und Strduchern so abzupflanzen,
dass sie auf das Siedlungsbild nicht storend
wirken.

Quelle: Stadt Bochum
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§ 12 Anzeigepflicht fiir Werbeanlagen Werbeanlagen

und Warenautomaten Die Gestaltung der Gebdude und der privaten Freiflichen, die sich zum o&ffentlichen Raum
hin orientieren, pragen das Gesicht der Siedlung wesentlich. Werbeanlagen kénnen - je

Im Geltungsbereich dieser Satzung wird fur nach Ausfiihrung - das Erscheinungsbild stéren.

genehmigungs- und anzeigefreie Werbean-
lagen die Bauanzeigepflicht eingefiihrt.

Im gesamten Siedlungsgebiet obliegt die Genehmigung von Werbeanlagen und Wa-
renautomaten auf dem privaten Grundstlick als Einzelfallentscheidung der Stadt Bo-
§ 13 Gestaltung der Werbeanlagen und chum.

Warenautomaten

(1) Im reinen Wohngebiet sind Werbean-
lagen nur am Gebdude bis in Hohe der
Oberkante der Fenster des Erdgeschosses
zuldssig. Auskragende Werbeanlagen sind
nicht zuldssig. Die Werbeanlagen durfen
eine Abmessung von 0,50 x 0,50 m nicht
tberschreiten und miissen sich in ihrer Ge-
staltung der tibrigen Fassade anpassen.

(2) Im reinen Wohngebiet sind Warenauto-
maten in Vorgérten unzulissig. Im Ubrigen
kénnen Warenautomaten nur an den
Hauswanden von Geschéften in der Farbe
passend zur Hauswand angebracht werden.
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Ordnungswidrigkeiten und Ansprechpartner § 14 Ordnungswidrigkeiten

Die Dahlhauser Heide ist ein herausragendes Beispiel des Arbeitersiedlungsbaus im Ruhr-

gebiet. Aufgrund der friihzeitigen Festsetzung der zu schiitzenden Bestandteile des Sied- \Wervorsatzlich oder fahrlassig gegen

lungsgefiiges in der Gestaltungssatzung sowie dem B-Plan konnte ein weitgehend zu- Bestimmungen der§53-13 dieser

sammenhdngendes Erscheinungsbild gewahrt werden. Dennoch unterliegt die Siedlung Satzung verstol3t, handelt ordnungswidrig.

einem fortwahrenden Veranderungs- und Erneuerungsprozess, der aus unterschiedlichen Die Ordnungswidrigkeit kann gem.§ 101

Faktoren resultiert und dem die Satzung in ihrer Grundstruktur Rechnung tragt. Absatz 1 Nr. 1 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen mit einer Geldbuf3e

Die Satzung ist grundsdtzlich verbindlich, samtliche MaBnahmen am Erscheinungsbild der geahndetwerden.

geschiitzten Bestandteile sowie samtliche MalBnahmen, die abweichend von der Satzung

genannt sind, bedrfen der Abstimmung bzw. der Genehmigung durch die Stadt Bochum.

Nicht alle Punkte, die das Erscheinungsbild verdndern, kdnnen im Detail in vorliegendem
Gestaltungshandbuch erortert werden. Daher stehen in den Fachdmtern der Stadt Bo-
chum Ansprechpartner zur Verfligung. Dort erhalten Sie weitere Informationen und Hilfe-
stellung bei der Umsetzung lhrer Vorhaben.
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Anlagen zur Satzung *

Anlage 1 Gestaltungsplan

* Die in den Anlagen angegebenen MaBstabe der Abbildungen und Plane entsprechen den Ma3-
staben im Original. Die hier abgebildeten Anlagen sind nicht maBstabsgerecht aufgenommen.
Die Plane und Zeichnungen wurden von der Stadt Bochum zur Verfligung gestellt.
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Anlage 2 - Haustyp A
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Anlage 3 - Haustyp B1



Anlage 4 - Haustyp B2
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Anlage 5 - Haustyp C



Anlage 6 - Haustyp D
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Anlage 7 - Haustyp E



Anlage 8 - Haustyp F

83



84

Anlage 9 - Haustyp G



Anlage 10 - Haustyp H1
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Anlage 11 - Haustyp H2



Anlage 12 - Haustyp J
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Anlage 13 - Haustyp K



Anlage 14 - Haustyp L
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Anlage 15 - Beamtenplatz



Anlage 16 -Vordacher an Eingangsttiren
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Anlage 17 - Dachgaupen




Anlage 18a - Farbgestaltung-Farbzonen
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Anlage 18b - Farbgestaltung der Siedlung Dahlhauser Heide - Farbtafel



Anlage 19 - Erforderliche Sichtdreiecke an Straleneinmiindungen
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Energetische Sanierungen und
Modernisierungen

Eine wiinschenswerte und notwendige energetische Ertlichtigung der Gebdude ist, un-
ter Berlicksichtigung des geschiitzten Erscheinungsbildes der Bauten und der Siedlung,
grundsatzlich moglich.

Neben den Anforderungen, die in der Energieeinsparverordnung formuliert sind, wurden
exemplarisch fiir finf Haustypen in der Dahlhauser Heide energetische Gutachten erstellt.
Die Auswirkungen von Warmeddammmalnahmen und die Modernisierung der Geb&u-
detechnik auf den Heizenergiebedarf wurden unter Berlicksichtigung der gestalterischen
Aspekte untersucht und im Hinblick auf Kosteneinsparung und Wirtschaftlichkeit beurteilt.

Vorschldge zu energetischen Sanierungen und Modermisierungen sind im vorlie-
genden Handbuch mit einem orangenen Rahmen im Flie3text hervorgehoben.

Anforderungen der Energieeinsparverordnung

Die Energieeinsparverordnung (EnEV) hat das Ziel, den Energiebedarf von Gebéduden zu
senken und damit einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten. Als Teil des Wirtschafts- und
Baurechts gibt die EnEV verbindliche Standards fiir die Energieeffizienz bei Neubauten
und der Anderung von Bestandsgebiuden vor. Die derzeit giiltige Energieeinsparverord-
nung von 2009 stellt Anforderungen an den U-Wert (Warmedurchgangskoeffizienten) von
AuBenbauteilen, die ausgetauscht, erneuert oder energetisch saniert werden. Alle hier in
diesem Handbuch vorgestellten MaBnahmen erfiillen diese Anforderungen.

Weiterhin werden Anforderungen an die Nachriistung von Anlagen und Gebduden gestellt,
die auch unabhéngig von einer geplanten Modernisierung durchgefiihrt werden mussen.

Die wichtigsten sind:

e  Gas-oder Olheizkessel, die vor dem 01.10.1978 eingebaut wurden, diirfen nicht
mehr betrieben werden.

®  Bisher ungedammte, zugéangliche Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen
mussen gedammt werden.

e  Ungeddammte, nicht begehbare, aber zugéangliche oberste Geschossdecken mis-
sen geddmmt werden.

Es gelten bestimmte Fristen und Ausnahmen. Genauere Auskunft hierliber kdnnen zB.
Schornsteinfeger, Fachhandwerker und Eigentimergemeinschaften geben. Die néch-
ste Novelle der EnEV, die Anderungen der Anforderungen vorsieht, ist fiir das Jahr 2012
geplant. Demzufolge konnen sich Anpassungen an die hier vorgeschlagenen Maf3nah-
men, z. B. bei angegebenen Dammstoffstarken, ergeben.



Thermografieuntersuchung
An den untersuchten Gebduden wurden zundchst Thermografieaufnahmen durchgefiihrt,
um exemplarisch Schwachpunkte des Gebaudebestandes zu erkennen.

Durch die massive Bauweise und die homogenen Eigenschaften ist das Warmebild einer
typischen GebdudeauBenwand relativ unauffallig, auch wenn sie hinsichtlich ihrer Warme-
ddmmung als eher ungiinstig zu bewerten sind. Die diinneren Wande der Anbauten bzw.
ehemaligen Stallungen zeigen aufgrund des hoheren Warmedurchgangskoeffizienten ho-
here Oberflichentemperaturen als diejenigen des Wohnhauses. Eine Doppelhaushdlfte
hatte vor kurzem eine Innenddmmung und neue Fenster erhalten. Die geringeren Warme-
verluste werden im Vergleich zum Nachbarn durch geringere Oberflachentemperaturen
sichtbar (s. Abbildungen).

Typische Gebaudeaulenwand Unauffalliges Warmebild einer typischen Gebaudeauienwand

Hohe Oberflachentemperaturen an Anbauten Geringerer Warmeverlust durch Innendammung/neue Fenster
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Die untersuchten Dachfldichen sind von auBen insgesamt unauffdllig. Schwachpunkte
stellen die Anschliisse der Dachflichenfenster dar. (s. Abbildung oben links). Deutliche
Schwachstellen sind demgegeniiber die Ubergidnge von Dachschrigen zu den Giebel-
wanden (s. Abbildung oben rechts).

Unauffalliger Warmeverlust an den Dachfléachen Warmeverluste an Ubergang von Dachschrége zu Giebelwand

Die Einbausituation der Fenster und Tiren im Mauerwerk stellt generell eine Wéarme-
briicke dar. Eine geringere Oberflaichentemperatur in der Fensterleibung innen (bzw. ho-
here Temperatur aulen) gegeniiber der Wandfldche und dem Fenster ist normal und un-
kritisch, sofern der Anschluss luftdicht ist. Dies war in den meisten Fallen der untersuchten
Gebdude gegeben (s. Abbildung unten links). Haufiger schlossen der Fensterfliigel bzw.
das Tirblatt nicht dicht, so dass die Fenster- bzw. Tirleibung deutlich auskihlt (s. Abbil-

dung unten rechts).

Typische Fenstersituation mit dichtem Anschluss (AuRenauf- Undichte Eingangstiir (Innenaufnahme)
nahme)



Die Wérmebildaufnahmen der untersuchten Gebdude zeigen bauart- und baujahrtypische
Warmebriicken und Schwachpunkte. Dacher zeigen an den Ubergingen zu den Giebel-
wanden und bei einbindenden Trennwédnden Schwachstellen, die bei einer Dachsanierung
behoben werden kénnen. Fenster und AuBlentliren sind je nach Alter auf Dichtigkeit zu

priifen.

SanierungsmafBnahmen und Einsparpotenziale

Fir die ausgewahlten Haustypen wurden energetische Berechnungen nach folgenden

Grundsatzen durchgefiihrt:

®  Bei Doppelhaushalften bezieht sich die Untersuchung stets auf eine Doppelhaus-

hélfte.
e Nachtraglich erstellte Anbauten werden nicht berticksichtigt.

®  Fir die Bauteilaufbauten und Heizungsanlagen werden die Eigenschaften bzw.
Baujahre angesetzt, die bei der Mehrzahl der Gebaude vorliegen (zB. Fenster aus

den 1980er Jahren).

®  Umgenutzte Rdume (z.B. ehemalige Waschkiichen), die heute bei der Mehrzahl der
Gebaude dem Wohnraum zugeschlagen sind, werden als normal beheizt angese-

hen.
®  Kellerraume werden als nicht beheizt angenommen.
®  Spitzbdden werden dem beheizten Volumen zugeschlagen.

Die Berechnungen wurden mit der groBtmdglichen Sorgfalt
durchgefiihrt. Trotzdem darf die Untersuchung aufgrund der indi-
viduellen Unterschiede der Gebdude und der Nutzungseinfliisse
nicht als Energieberatung fiir ein bestimmtes Gebdude verstan-
den werden. Insbesondere erwédchst kein Rechtsanspruch auf
zu erwartende Energieeinsparungen im Falle von Sanierungen.
Deutlich wurde anhand der Berechnungen, dass die verschie-
denen Haustypen in energetischer Hinsicht groBe Ahnlichkeiten
aufweisen. Daher kénnen die Ergebnisse mit der gebotenen Vor-
sicht auf Haustypen, die nicht untersucht wurden, jedoch eine ver-
gleichbare Gro3e haben, Ubertragen werden. Im Mittel stellt sich
die Energiebilanz fir die Gebdude so dar, wie nebenstehende
Abbildung zeigt.

Energiebilanz fir die Geb&ude in der Dahlhauser Heide im Mittel
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Die wichtigsten Bauteile der Gebdude haben folgende U-Werte im Vergleich zu den heu-
tigen Mindestanforderungen der Energieeinsparverordnung 2009:

Konstruktion U-Wert W/gmK Bewertung Max. U-Wert/WgmK
Ist-Zustand EnEV 2009*
Dachflache 13 Schlecht 0,24
AuBlenwande 1,5-20 Schlecht 0,24
Fenster 18 MaBig 1,30
AufRentiir 20 Gut 2,90
Kellerdecke 0,7 Schlecht 0,30
Bodenplatte 08 Schlecht 0,30

*im Falle von Ersatz oder nachtraglicher Dammung

Fir alle WarmedammmaBnahmen gilt, dass diese sorgféltig geplant und ausgefiihrt wer-
den. Dies gilt insbesondere fiir die Ausfiihrung von Innenddammungen und die Vermeidung
von Warmebriicken. Bei der Anbringung von Auenddmmung mit einem Warmedamm-
verbundsystem (WDVS) ist zu beriicksichtigen, dass im Falle einer Entsorgung zusdtzliche
Kosten anfallen, da es sich um Sondermull handelt.

Dammung Au3enwande

An den Gebdudeseiten, die nicht zu den geschiitzten Fassaden zdhlen (s. Stral3enfas-
saden in Anlage 1 der Satzung und § 6 Fassadengestaltung) kann ein Warmedamm-
verbundsystem (WDVS) angebracht werden. Zur Erfiillung der EnEV 2009 ist eine
Starke von 14 cm mit einer Warmeleitféhigkeit von 035 erforderlich. Das WDVS ist
mit einer Starke von mind. 2,0 cm auch in den Fensterleibungen anzubringen. Zudem
kann es notwendig sein, den Dachiiberstand an den Giebeln zu verldngern.

An den geschitzten Fassaden ist eine auf3en liegende Warmedammung nicht zulds-
sig. Stattdessen kann eine Innenddammung aus 80 mm starken Kalzium-Silikat-Platten
ausgefiihrt werden. Aufgrund der Materialeigenschaften ist keine Dampfsperre erfor-
derlich. Auch hier sollte eine Dammung der Fensterleibungen vorgesehen werden.




Dammung Dach

Die Dammung der Dachschrdgen kann mit einer Zwischensparrenddmmung (Spar-
renhdhe im Bestand ca. 12 c¢m) erfolgen. Daraus ergibt sich eine Gesamtddmmstdrke
von 18 cm (Warmeleitfahigkeit von 035). Diese Maf3nahme zdhlt zu den bauphysika-
lisch kritischen MaBnahmen, da falsche Konstruktionen zu erheblichen Bauschdden
fiihren kdnnen.

Zu berlicksichtigen sind zudem die Kosten fiir eine neue Dacheindeckung, die in fol-
gender Darstellung nicht enthalten sind.

Dammung Kellerdecke

Die Kellerdecke kann von unten mit 8 cm Dammstoff, Warmeleitfahigkeit 035, ge-
dammt werden. Dazu bieten sich Polystyrol-Hartschaum- oder Mineralwolleplatten an,
die geklebt oder geduibelt werden kénnen.

Fensteraustausch
Fir einen Fensteraustausch kann eine 3-Scheiben-Warmeschutzverglasung mit Holz-
oder Kunststoffrahmen vorgesehen (UW-Wert: 0,9 W/m?K) werden.

Austausch Heizungskessel

Auch mit dem Austausch der vorhandenen Heizkessel (Annahme: Niedertemperatur-
kessel) gegen einen verbesserten Brennwertkessel kann der Energieverbrauch ge-
senkt werden. Es wird davon ausgegangen, dass in diesem Zuge auch die Heizungs-
pumpe durch eine elektronisch geregelte Pumpe ersetzt wird.
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Die genannten MalBnahmen konnen zu folgenden prozentualen Energieeinsparungen
fiihren:

Kosten-Nutzen-Betrachtung

Die angesetzten Kosten der MaBnahmen sind mittlere Baukosten mit Stand von Marz
2011. Sie stellen Richtwerte dar und kénnen je nach Marktlage und Eigenschaften des
Gebdudes variieren:

MaBnahme Kosten

Dammung des Daches mit 18 cm Dammstoff

Warmeleitfahigkeit 0,35, inkl. Sparrenaufdopplung, ohne Eindeckung 110€/gm
AuBenwandddmmung mit Warmeddmmverbundsystem

14 cm Polystyrol, Warmeleitfahigkeit 035, inkl. Fensterbanke etc. 130€/gm
Innendédmmung mit Calzium-Silikat-Platten, 8 cm, inkl. Anpassungsarbeiten und
Fensterleibungen 150 €/gm
Dammung der Kellerdecke unterseitig mit 8 cm Polystyrol, Warmeleitfahigkeit 035 40€/gm
Fenster, Dreifachverglasung, Kunststoffrahmen, Uw=0,9 W/gmK 300€/qm

Einbau Brennwertkessel, inkl. Erneuerung der Heizungspumpe und Nebenarbeiten 5000 €/gm




Eine Ubersicht aller beschriebenen Varianten zeigt die folgende Tabelle. Die Heizkosten
und Amortisationszeiten beziehen sich auf Gaspreise mit Stand Marz 2011 (6,5 Cent/kWh)
und eine mittlere Energiepreissteigerung von 5%. Fir die individuelle Entscheidung muss
der berechnete Energiebedarf mit dem realen Verbrauch verglichen und die Kosteneinspa-
rung ggf. angepasst werden.

o) =2l o U o
o % . o ) 5 . 5 3 g L ‘g
5828 | &5 52 &% 25 g2 £%
MafBnahme [kWh/a] [kWh/a] €/a [%] €/a € a
Bestand 29.949 1.947 €
Démmung Dach 22378 7.571 1455€ 25,3% 492€ 9.724€ 14
= AuBenwanddammung WDVS 25.301 4.648 1.645€ 15,5% 302€ 6617 € 16
& Innere AuBRenwandddmmung geschiitzte Fassaden 24954 4.995 1622€ 16,7% 325€ 9.705 € 19
E Waérmedammung alle AuBenwande 20.306 9.643 1.320€ 32,2% 627€ 16.322€ 17
=§ Dammung Kellerdecke 28504 1445 1.853€ 4,8% 94€ 2256€ 16
5 Austausch Fenster 29613 336 1925€ 1,1% 22€ 2910€ >30
Einbau Brennwertkessel 26.264 3.685 1.707 € 12,3% 240€ 5.000€ 15
Alle Ma3nahmen 10.035 19914 652€ 66,5% 1294€ 33.302€ 17
Bestand 31372 2.039€
Démmung Dach 22839 8533 1485€ 27,2% 555€ 10923 € 14
§ AuBBenwandddammung WDVS 26.048 5325 1.693 € 17,0% 346€ 6.981¢€ 14
E Innere AuBenwandddmmung geschiitzte Fassaden 26.864 4.508 1.746 € 14,4% 293€ 8.100€ 18
% Warmeddmmung alle AuBenwénde 21.540 9833 1400€ 31,3% 639€ 15.081€ 16
:é Dammung Kellerdecke 30.142 1.231 1.959€ 3,9% 80€ 1924 € 16
9 Austausch Fenster 30970 403 2013 € 1,3% 26€ 3.600€ >30
zentraler Brennwertkessel 27.508 3.864 1.788€ 12,3% 251€ 5.000€ 14
Alle MaBnahmen 10.500 20873 682€ 66,5% 1357€ 32928¢€ 16
Bestand 34.380 2235€
Démmung Dach 25620 8.760 1.665€ 25,5% 569€ 11.264 € 14
g AuBenwandddmmung WDVS 25.059 9321 1629€ 271% 606 € 12454 € 14
E Innere AuBenwandd@mmung geschitzte Fassaden 31452 2928 2044 € 8,5% 190 € 5430€ 19
g Warmedammung alle AuBenwénde 22131 12.249 1439€ 35,6% 796 € 17.884 € 16
é Déammung Kellerdecke 33.160 1.220 2155€ 3,5% 79€ 1912€ 16
v Austausch Fenster 34.026 354 2212€ 1,0% 23€ 3300€ >30
zentraler Brennwertkessel 30.134 4.246 1.959€ 12,3% 276 € 5.000 € 13
Alle MaBnahmen 10.821 23.558 703€ 68,5% 1531€ 36.060 € 16
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o % . ] 9] 5 . 5 3 _g L E
SS90 | &3 52 5§ 25 g= < B
MaBnahme [kWh/a] [kWh/a] €/a [%] €/a € a
Bestand 32625 2121€
Dammung Dach 24.200 8425 1573€ 25,8% 548€ 10.780€ 14
A | AuBenwanddammung WDVS 24600 8.025 1.599€ 24,6% 522€ 11.687 € 15
% Innere AuBenwanddammung geschiitzte Fassaden 29.838 2.788 1939€ 8,5% 181€ 5.580 € 20
ugJ Wérmedammung alle AuBenwande 21.750 10.875 1414€ 33,3% 707 € 17.267 € 17
’é Dammung Kellerdecke 31450 1.175 2.044€ 3,6% 76€ 1.904 € 17
ICDJ Austausch Fenster 32350 275 2.103€ 0,8% 18€ 2.700€ >30
zentraler Brennwertkessel 28638 3.988 1.861€ 12,2% 259€ 5.000€ 14
Alle MaBnahmen 10675 21.950 694 € 67,3% 1427 € 34951€ 17
Bestand 35.213 2289€
Démmung Dach 26475 8738 1721€ 24,8% 568 € 11.110€ 14
w | AuBenwandddmmung WDVS 26.698 8515 1.735€ 24,2% 553€ 10556 € 13
% Innere AuBenwandddmmung geschitzte Fassaden 31.623 3.589 2056 € 10,2% 233€ 6.945 € 19
§ Warmedammung alle AuBenwénde 23.108 12.104 1.502€ 34,4% 787€ 17.501 € 15
’% Déammung Kellerdecke 33.981 1.231 2209€ 3,5% 80€ 1920€ 16
ICDJ Austausch Fenster 34.964 249 2273€ 0,7% 16€ 2400€ >30
zentraler Brennwertkessel 30.864 4349 2.006 € 12,4% 283€ 5.000€ 13
Alle MaBnahmen 11.109 24104 722€ 68,5% 1567 € 35531€ 16

Die Berechnungen zeigen, dass die untersuchten Manahmen zu erheblichen Energie-
einsparungen filhren. Am effektivsten ist hierbei die Warmeddammung der AuBenwénde,
gefolgt von der Sanierung der Dachfldchen und der Modernisierung der Heizungstechnik.
Die Ddmmung der Kellerdecke bringt nur geringe Einsparungen, noch geringere der Aus-
tausch der Fenster.

Aus wirtschaftlicher Sicht ergeben sich Amortisationszeiten zwischen 13 und 19 Jahren.
Fiir den Fensteraustausch wird innerhalb der Betrachtungszeit keine Wirtschaftlichkeit er-
reicht.

Der Austausch alter Heizungskessel ist sinnvoll, wenn es sich um Altanlagen handelt. Wer-
den zudem WarmedammmaBnahmen durchgefiihrt, muss die Kesselleistung entspre-
chend reduziert werden.



Solarenergie

Eine effektive Nutzung der Solarenergie stellt der Einsatz thermischer Solaranlagen zur
Warmwasserbereitung oder Heizungsunterstiitzung dar. Voraussetzung ist eine zentrale
Warmwasserverteilung im Gebdude und ein entsprechend groler Warmwasserspeicher
im Keller oder auf dem Dachboden. Mit einer thermischen Solaranlage kénnen ca. 50%
der Energie fiir die Warmwasserbereitung und, je nach Warmeddammung des Gebdudes,
bis zu 20% der Energie zur Gebdudebeheizung erwirtschaftet werden. Auch der Einbau
einer Photovoltaikanlage ist moglich. Flir Photovoltaikanlagen auf Gebduden, die im Jahr
2011 in Betrieb genommen werden, garantiert das Erneuerbare-Energien-Gesetz eine Ein-
speisevergiitung von 28,74 Cent/kWh fur 20 Jahre. Fiir selbst im Gebdude verbrauchten
Strom wird eine Vergiitung von 12,36 Cent/kWh bezahlt, was durch die gleichzeitig einge-
sparten Haushaltsstrom (ca. 21 Cent/kWh) wirtschaftlich interessant ist.

Die gestalterischen Anforderungen an die Solarenergienutzung sind im Abschnitt ,D&-
cher” (§ 8) dargestellt.

Die Einspeisevergiitung wird in den kommenden Jahren weiter sinken, 2012 um 12%.
Zudem soll 2012 die Selbstverbrauchsvergiitung wieder entfallen.

Heizungstechnik

Der Einsatz regenerativer Energien bei der Heizungstechnik ist beispielsweise durch die
Nutzung von Holzpellets als Brennstoff oder Erdwarme in Verbindung mit einer Warme-
pumpe moglich. Im Falle von Holzpellet-Kesseln ist der notwendige Raum zur Brennstoffla-
gerung zu berlcksichtigen. Moderne Pelletkessel verfligen bereits Gber Brennwertnutzung
und in naher Zukunft Gber Filter, welche die Feinstaubbelastung reduzieren. Derzeit ist der
Energiepreis von Holzpellets glinstiger als Gas.

Fir die Nutzung von Erdwarme muss individuell gepriift werden, ob ausreichend Platz fiir
die Bohrung von Erdsonden vorhanden ist und ob diese genehmigungsfahig sind. Die
Genehmigung fiir Erdwarmebohrungen erteilt die Untere Wasserbehdrde.

Auch die Nutzung von Kraft Warme-Kopplung mit sogenannten Mini-Blockheizkraftwer-
ken, zB. mit Gasantrieb, ist moglich. Sie werden jedoch nicht als alleiniger Warmeerzeu-
ger eingesetzt, sondern in der Regel mit einem konventionellen Heizkessel kombiniert. Um
wirtschaftlich zu sein muss ein BHKW mdglichst viele Stunden im Jahr in Betrieb sein - eine
kompetente Planung ist hier unbedingt notwendig.

Thermische Solaranlage, Indachmontage, Quelle: Schiico

Holzpelletofen, Prinzipschnitt, Quelle: Wolf
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Glossar

Einfriedung

Als Einfriedung wird die Eingrenzung einer Flache bzw. eines Grundstiicks, das durch ein
Tor bzw. eine Offnung betretbar ist, bezeichnet. Einfriedungen kénnen beispielsweise mit
einem Zaun, eine Mauer oder eine Hecke hergestellt sein.

Endenergiebedarf

Die Energiemenge, die fiir die Gebdudeheizenergie und die Energie flir Warmwasser
unter Berticksichtigung der Systemverluste aufgebracht werden muss. Die Endenergie
bezieht die fiir den Betrieb der Anlagentechnik (Pumpen, Regelung, usw.) benétigte Hilfs-
energie mit ein.

Energiebilanz

In einer Energiebilanz werden alle dem Gebéude in einem Jahr zugefiihrten Energiemen-
gen allen das Gebdude verlassenden Energiemengen gegeniibergestellt. Die aus der En-
ergiebilanz resultierenden Ergebnisse wie Heizwdrmebedarf, Heizenergiebedarf, Jahres-
energieverbrauch, Primdrenergiebedarf, Energiekennzahl etc. sind Ausgangspunkt aller
weiteren Berechnungen und Bewertungen zur Energieeinsparung.

Fasche
Ein in Struktur und / oder Farbe abgesetzter Streifen bzw. die gestalterische Rahmung um
Fassadenoffnungen (Fenster, Tiiren) wird als Fasche bezeichnet.

Giebel

Der obere Abschluss der Fassade, der im Bereich des Daches liegt, wird als Giebel be-
zeichnet. Bei einem Satteldach entsteht das typische Giebeldreieck. Vielfach werden die-
se Bereiche besonders geschmiickt, beispielsweise durch Fachwerkelemente oder Ver-
bretterungen.

Die Fassadenflache, die vom Ortgang abgeschlossen wird, bezeichnet man als Giebel-
seite. Ein Gebdude steht giebelstindig wenn es mit der Giebelseite parallel zur Stral3e
platziert ist.

Heizenergiebedarf

Die Heizenergie ist die Energiemenge, die fiir die Gebdudebeheizung unter Beriick-
sichtigung des Heizwarmebedarfes und der Verluste des Heizungssystems aufgebracht
werden muss. In den Verlusten des Heizungssystems sind enthalten: Die Abgasverluste
aus der Feuerung, Strahlungsverluste des Kessels an den Heizraum, Warmeverluste der
Verteilungsleitungen, sowie Verluste durch unzureichende Regelungseinrichtungen und
hydraulische AbgleichmafRnahmen der Heizwasserverteilung.



Heizwérmebedarf
Der Heizwdrmebedarf ist die Summe von Transmissionswarmeverlusten und Luftungs-
warmeverlusten abzliglich der nutzbaren solaren und internen Warmegewinne.

Interne Warmegewinne
Im Inneren des Gebdudes entsteht durch Personen, elektrisches Licht, Elektrogerdte usw.
Warme. Diese steht als Heizwdrme zur Verfiigung.

Laibung / Leibung

Die Laibung oder Leibung ist die senkrechte Schnittfliche in einem Mauerwerk, die seit-
liche Begrenzungen der Fenster- und Turdffnungen bildet. Der obere Abschluss dieser
Offnungen wird mit Sturz bezeichnet. Gestalterische Rahmungen von Fenster- und / oder
Turéffnungen werden als Fasche bezeichnet (s. a. Fasche).

Liftungswarmeverluste

Luftungswarmeverluste entstehen durch Offnung von Fenstern und Tiiren, aber auch
durch Undichtigkeiten der Geb&udehiille. Die Undichtigkeit kann bei Altbauten insbeson-
dere bei sehr undichten Fenstern und in unsachgemaf ausgebauten Dachrdumen zu er-
heblichen Warmeverlusten fiihren.

Ortgang

Mit Ortgang wird der seitliche Abschluss der Dachfliche am Giebel bezeichnet. Der Ort-
gang verbindet die Traufe mit dem First des Daches. Er ist hdufig mit einem besonderen
Schmuck versehen, beispielsweise mit einem besonders gestalteten Ortgangbrett. In jin-
gerer Zeit werden vielfach Ortgangziegel fiir einen einheitlichen Dachabschluss verwendet.

Primdrenergiebedarf

Damit wird die Energiemenge eines Rohstoffes beschrieben, die zur Deckung des En-
ergiebedarfs des Gebdudes benétigt wird. Dabei werden die Energieverluste, die fur die
Bereitstellung des Energietragers (Gewinnung, Umwandlung und Verteilung, Transport,
etc) entstehen, beriicksichtigt.

Solare Warmegewinne
Die solaren Warmegewinne entstehen durch die Sonneneinstrahlung durch die Fenster
eines Gebdudes, die im Innenraum in Warme umgewandelt wird.
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Thermographie

Das Verfahren der Thermografie macht die Oberflaichentemperatur von Gebauden oder
Bauteilen sichtbar und stellt sie in Farbabstufungen dar. Thermographieaufnahmen sollen
nicht als prazise Wiedergabe der Temperaturen verstanden werden, sondern vor allem
Temperaturdifferenzen und die dadurch zu erkennenden Schwachstellen und Warmebri-
cken erkennbar machen.

Transmissionswarmeverluste

Als Transmissionswarmeverluste bezeichnet man die Warmeverluste, die durch Warme-
leitung (Transmission) der warmeabgebenden Gebdudehiille entstehen. Wéarmeabge-
bende Bauteile sind: AuBenwénde, Fenster, Dacher, Decken und Bauteile gegen unbe-
heizte oder niedrig beheizte Rdume. Die Grof3e dieser Verluste ist direkt abhangig von der
Dammwirkung der Bauteile. Diese wird mit dem U-Wert (Warmedurchgangskoeffizient) in
der Einheit [W/m’K] angegeben.

Traufe

Geneigte Dachflichen werden unten in der Regel von einer Traufe mit einer Dachrinne
Uiber die gesamte Dachbreite abgeschlossen. Die Traufhohe bezeichnet den Abstand zwi-
schen der Geldndehohe und der Traufe bzw. dem unteren Dachabschluss. Traufstéandig
ist ein Gebaude dann, wenn es mit der Traufe parallel zur Strale platziert ist, der Dachfirst
verlauft dann ebenfalls parallel zur Stral3e.

Umwehrung
Umwehrungen dienen der Verkehrssicherheit auf einem Baugrundstiick bzw. innerhalb
eines Gebaudes bezeichnen als Oberbegriff Briistungen, Gelander und Schranken.

U-Wert
Maf zur Beurteilung der Warmeleitfahigkeit bzw. des Warmeverlustes von Bauteilen. Der
U-Wert wird in der Einheit [W/mK] angegeben.



Quellen sowie verwendete und weiterfiihrende
Literatur/links

Franziska Bollerey, Kristiana Hartmann: Siedlungen aus den Regierungsbezirken Arns-
berg und Miinster (= Dortmunder Architekturhefte Nr. 8). Dortmund 1978

Horst M. Bronny: Eine Musterkolonie fiir Bergleute. Die Dahlhauser Heide in Bochum-Hor-
del. In: Geographisches Institut der Ruhruniversitit Bochum / Kommunalverband Ruhrge-

biet (Hg.): Vor Ortim Ruhrgebiet. Ein geographischer Exkursionsfiihrer. Essen 1993

Bund deutscher Architekten (BDA), Kreisgruppe Bochum (Hg.): Bauen in Bochum. Archi-
tekturfiihrer Bochum. Bochum 1986

Gussstahlfabrik Friedrich Krupp (Hg.): Wohlfahrtseinrichtungen der Gussstahlfabrik Friedr.
Krupp zu Essen a. d. Ruhr. Essen 1902, Nachtragsband 1911

Bernhard Kerber: Bochums Bauten 1860-1940. Bochum 1982

Josef Paul Kleihues, Erika Spiegel, Helmut Bonnighausen: Planungsbeispiel Siedlung
Dahlhauser Heide, Bochum (= Dortmunder Architekturhefte Nr. 12). Dortmund 1978

Klaus Pirke: Zechenlandschaft Hannover-Hannibal-Konigsgrube. Industrielle  Potentiale
der kruppschen Bergbaulandschaft in Bochum und Herne. Essen 2008

Route Industriekultur
http://www.route-industriekultur.de/siedlungen/dahlhauser-heide
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Bestande der Stadt Bochum:

Bauakten zu samtlichen Objekten innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung - soweit

vorhanden

Stadtarchiv Bochum

ADS 61002: Planungsamt 1974, Bergarbeitersiedlung Dahlhauser Heide

ADS 61002 (alte Signatur): Sanierungsstelle Bochum 1976

ADS 61003: Planungsamt 1976, Vorbereitende Untersuchungen

ADS 61004 (K Il e 4): Planungsamt 1980: Sanierungsgebiet Dahlhauser Heide
ADS 61005: Planungsamt 1975, Sanierung eines Baudenkmals

ADS 61006: Planungsamt 1979, Erneuerung und Eigentumsbildung u.a.

ADS 61007: Planungsamt 1977, Bericht tiber die Biirgerversammlung 1977
AHO (AHO 156): Verhandlungen zur Eingemeindung, 1912-1918

BO 12 (BO 12/611): Satzung fiir den Sanierungsbeirat Dahlhauser Heide (undatiert)
BO 37 (BO 37/584.1): Beseitigung von Luftschutzstollen, 1977-1996

BO 40 (BO 40-888): Schulamt 1939-1951, Turnhalle als Getreidespeicher u.a.
Kl d 52: Satzung Uiber 6rtliche Bauvorschriften, 1980

SLG 01:div. Ifd. Nummern (Kartenbestande)

Presseamt Stadt Bochum, Bildstelle

1921
40838,40839
4179,4180

43327

43327

49421
5369-21,-26,-29
5448-1,-5,-16,-28
5449-1,-3,-6,-8,-16,-26,-34
5450-28,-33
5463-6

8023/2
10190-14,-20

10208/5



Dokumentationen des Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes der Stadt Bochum

Rahmenplanungen und Entwicklungskonzepte Wettbewerbe und Gutachterverfahren Denkmalpflege | Denkmalschutz
«  Bochum AlleestraBe (2010) «  Stadtebauliche Entwicklung «  Tagdes offenen Denkmals 2011
Dokumentation der Planung Universitétsstrae | WasserstraBe | Romantic, Realismus, Revolution
ISBN: 978-3-8093-0264-3 PaulstraBe (2011) Das 19. Jahrhundert
Dokumentation des Wettbewerbs ISBN: 978-3-8093-0276-6
«  Bochum Innenstadt West (2010)
Gestaltungshandbuch «  Charrette Bochum Havkenscheid (2010) «  Historische Siedlungen in Bochum (2010)
ISBN: 978-3-8093-0265-0 Urbanes Wohnen am griinen Rand Ein Querschnitt von 1868 bis 1918
ISBN: 978-3-8093-0270-4 ISBN: 978-3-8093-0261-2
«  Interkommunales Gewerbegebiet
HER-BO-43 (2010) «  Parkhaus Jahrhunderthalle Bochum (2009) «  Tagdes offenen Denkmals 2010
ISBN: 978-3-8093-0272-8 Realisierungswettbewerb Kultur in Bewegung - Reisen, Handel
Hrsg.: EGR Entwicklungsgesellschaft Ruhr und Verkehr
«  Regionaler Masterplan A40|B1(2010) mbH und Stadtplanungs- und Bauordnungsamt ISBN: 978-3-8093-0271-1
ISBN: 978-3-8093-0269-1
«  Umnutzung Marienkirche (2009) « Tag des offenen Denkmals 2009
«  Mobilitétsband A40[B1(2010) Ergebnisse des Realisierungswettbewerbes Historische Orte des Genusses
ISBN: 978-3-8093-0269-8 ISBN: 978-3-8093-0259-9 ISBN: 978-8093-0258-2
«  Gestaltungshandbuch A40|B1 (2010) «  Neues Gymnasium Bochum (2009) « Tag des offenen Denkmals 2008
ISBN: 978-3-8093-0267-4 Begrenzter Wettbewerb | Dokumentation Vergangenheit aufgedeckt
Hrsg.: EGR Entwicklungsgesellschaft Ruhr mbH Archédologie und Bauforschung
«  Wohnbaulandentwiirfe 2010 und Stadtplanungs- und Bauordnungsamt ISBN: 978-3-8093-0249-0
ISBN: 978-3-8093-0266-7
«  Campus Quartier Lennershof (2008) « Tag des offenen Denkmals 2007
«  Rahmenplanung A40 Bochum zur Qualifizierung Ideenkonkurrenz Orte der Einkehr und des Gebets
der stadtebaulichen Entwicklung entlang der Hrsg.: Amt fiir Bauverwaltung und Historische Sakralbauten
Autobahn A40 (2009) Wohnungswesen und Stadtplanungs- und ISBN: 978-3-8093-0244-5
ISBN: 978-3-8093-0252-0 Bauordnungsamt
ISBN: 978-3-8093-024-6 « Tag des offenen Denkmals 2006
« Integriertes Entwicklungskonzept Rasen, Rosen und Rabatten
Bochum Dahlhausen (2009) «  Bermudalicht (2008) Historische Géarten und Parks
ISBN: 978-3-8093-0256-8 Dokumentation der Planung
ISBN: 978-3-8093-0247-6 « Tag des offenen Denkmals 2005
«  Kirchen é@ndern sich (2009) Krieg und Frieden
Erhalt durch neue Nutzungen «  Hauptschule Wattenscheid-Mitte (2008)
ISBN: 978-3-8093-0257-5 Ergebnisse des Realisierungswettbewerbes « Tag des offenen Denkmals 2004
ISBN: 978-3-8093-0245-2 Wie lauft’s? - Schwerpunktthema Wasser
«  Masterplan Universitat - Stadt (2009)
Entwicklungs- und Handlungskonzept o Wettbewerb Deutsches Bergbau-Museum (2007) « Tag des offenen Denkmals 2003
ISBN: 978-3-8093-0254-4 Erweiterungsbau fiir Sonderausstellungen Geschichte hautnah: Wohnen
ISBN: 978-3-8093-0239-2 im Baudenkmal
e Zur Masterplandiskussion (2009)
Innenstadt Bochum - Plane, Projekte, Perspektiven «  Erich Kastner Gesamtschule (2007) «  Tagdes offenen Denkmals 2002
ISBN: 978-3-8093-0251-3 Ergebnisse des Realisierungswettbewerbes Ein Denkmal steht selten allein:
ISBN: 978-3-8093-0237-2 StraBen, Platze und Esembles

Informationen unter:
Telefon: +49 (0)234 | 910 2521 E-Mail: amt61@bochum.de Internet: www.bochum.de
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