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GruBwort
Die Perspektive

fiir 30.000 gm
inmitten der Stadt!

Gemeinsam haben wir uns

entschlossen, die zukiinftige
stadtebauliche Perspektive
des wertvollen, innerstadti-
schen Bartels-Areals an der
Berliner Straf’e im Rahmen
eines dialogorientierten Wett-
bewerbs herauszufinden.

Unser gemeinsam erarbeite-
tes Nutzungskonzept sieht
eine hochwertige Mischnut-
zung vor, bei der Einfamilien-
hduser in der Tradition des
klassischen, z.T. freistehenden
Giitersloher ,,Stadthauses*,
betreutes und integriertes
Wohnen fiir Altere oder
betreuungsbediirftige Men-
schen mit der Option auf Fle-
xibilitdt in Bezug auf ein
eigentumsorientiertes ,,urba-
nes“ Wohnangebot sowie ein
stadtebaulich integriertes

Nahversorgungsangebot mit
einem SB-Markt zum Gegen-
stand der Zukunftsperspektive
werden sollen.

Gegenstand des kooperativen
Wettbewerbs war die Herstel-
lung flieBender Uberginge
zwischen den vorgegebenen
Nutzungszonen und die stad-
tebauliche Integration des
Nahversorgungsangebotes
mit ca. 100 Stellpldtzen — bei
Sicherstellung nachbarschaft-
licher Riicksichtnahme. Das
empfohlene Konzept des
Teams 3, Schmidt/Schmersahl
und Partner GbR, Bad Salzu-
flen liberzeugte durch eine
zukunftsfahige Struktur, die
die besondere Atmosphare
des Ortes nicht verwischt.

Zum Erhalt der Identitat stif-
tenden Bausubstanz konnte
das Wettbewerbsverfahren
und das letztendlich empfoh-
lene stadtebauliche Konzept
des Teams aus Bad Salzuflen
wichtige Hilfestellungen bie-
ten, so konnte die Integrati-
onsfdhigkeit der denkmalge-
schiitzten ehemaligen Klein-
kinderschule nachgewiesen
werden und weitere Ideen
zum Erhalt von Gebdudesub-
stanz erarbeitet werden.

Die Bearbeitung der stddte-
baulichen Aufgabenstellung
mit dem Know-how von sechs
renommierten, aus einem
internen Bewerbungsverfah-
ren hervorgegangenen, erfah-
renen Stadtebauteams hat
sich gelohnt.




Wir haben den Dialog mit den
Entwurfs-Teilnehmern im Rah-
men des Wettbewerbs dazu
genutzt, unsere eigenen Wirt-
schaftlichkeits- und Vermark-
tungsabsichten zu scharfen,
um eine zukunftsfahige Kon-
zeption auf den Weg bringen
zu kdnnen. Wahrend der kom-
pakten Bearbeitungsphase
mit dem Hohepunkt einer
offentlichen Abschlussprésen-
tation Ende 2004 konnte auch
die interessierte Offentlichkeit
in Giitersloh von der Riickge-
winnung der urbanen Qualita-
ten ihres Bartels-Areals parti-
zipieren.

Mit vereinten Kraften sind wir
nun dabei, unsere gemeinsa-
me Projektentwicklung weiter
zu konkretisieren und die
nachfolgenden Investitionen
vorzubereiten.

Wir danken allen, die dieses
Wettbewerbsverfahren so
facettenreich und vielfaltig mit
gestaltet haben!

Josef-E. Lohr
Geschéftsbereichsleiter Bau
und Verkehr, Stadt Giitersloh

Michael Zirbel
Fachbereichsleiter
Stadtplanung, Stadt Giitersloh

Hilmar Kreier
Niederlassungsleiter

des Bau- und
Liegenschaftsbetriebes NRW,
NL Bielefeld

W

Walter Greve
Geschaftsfiihrer Kontur Bau
Vision GmbH



Situation

Die Entwicklung von
der Seidenweberei
zur Polizeinutzung!

Eine facettenreiche Geschich-
te liegt hinter dem Bartels-
Geldnde im norddstlichen
Innenstadtbereich Giiterslohs.
Verldsslich zuriickverfolgen
lasst sich die Nutzung als
groBte Giitersloher Seidenwe-
berei unter der Federfiihrung
des bekannten Fabrikanten
Ferdinand Bartels, der u.a. die
Fabrik- und Produktionshallen
mit dazugehoriger Kleinkin-
derschule (Baujahr 1903)
errichten lieB. Das Gelande
befand sich noch bis zum Jahr
1975 im Besitz der Firma Bar-

tels, die mit der Besitziiberga-
be an das Land Nordrhein-
Westfalen 1976 dann die Ver-
antwortung zum grofiten Teil
aufgegeben hat. Zwar wurden
einige Hallen noch weiter als
Lager benoétigt, im Wesentli-
chen dnderten sich jedoch
Rahmenbedingungen zugun-
sten einer 6ffentlichen Polizei-
und Verwaltungsnutzung.
Trotz Uberlegungen des Lan-
des Nordrhein-Westfalen, das
Geldnde als Vorratsflache fiir
offentliche Nutzungen (Poli-
zei, Justiz und Finanzen) vor-

zuhalten und die entsprechen-
den Planungsabsichten {iber
eine verbindliche Bauleitpla-
nung aus dem Jahre 1987
rechtsverbindlich zu veran-
kern, gab es bereits 1990
erste Ideen zur Nutzung als
hochwertige Wohnungsbau-
flache in Innenstadtndhe. Aus-
gelost wurde diese Umkehr
durch den Neubau der Kreis-
polizeibehdrde Giitersloh an
anderer Stelle.




Zielsetzung

Die Realisierung
eines Wohn- und
Versorgungsmittelpunktes!

Die Potenziale der knapp
30.000 gm wertvollster Flache
erahnt man bereits aus dem
Blickwinkel der Innenstadt-
Tangente der Berliner Strafie,
die mit ihren dlteren und
stadtbildprdgenden Baumbe-
standen zum grofiten Teil den
Blick auf die Rudimente der
ehemaligen und stark verfalle-
nen Hallen- und Verwaltungs-
gebdude versperrt. Hier und
da wird die Sicht auf die Indu-
striegeschichte freigestellt
und damit identifizierbar. Das
alte Bartels-Firmenschild auf
der roten Backsteinfassade an
der Kreuzung Berliner Strafle
und Nordring halt noch heute
die Erinnerungen an die tradi-
tionsreiche Firmengeschichte
aufrecht. Neben der abwechs-
lungsreichen und heterogenen
Erscheinung der Berliner
Straf3e, die mit Geschéften
und Dienstleistungen, Biiro-
nutzungen sowie unterschied-
lichsten Wohngeb&duden
besetzt ist, sind heute in der
stadtebaulichen Nachbar-
schaft im Norden und Westen
kleinteilige Innenstadt-Misch-
gebiete und vor allem ins
innerstadtische Griin einge-
bettete Wohnbereiche vorhan-
den.

Im Quartiersumfeld des Bar-
tels-Areals gibt es aus der
gewachsenen Situation her-
aus den Bedarf eines ergan-
zenden Nahversorgungsange-
botes — welches auf3erhalb
der Konkurrenz zur Innenstadt
—eine klare Versorgungsfunk-
tion im Quartier iibernehmen
soll. Durch die zahlreichen
Straf3en- und Wegeverbindun-
gen in alle Himmelsrichtungen
{ibernimmt das Bartels-Geldn-
de die Funktion eines rdum-
lich leicht auffindbaren Ortes,
der mit der prominenten,
urbanen Seite zur Tangente
der Berliner Strafie zudem
wertvolle Reserven im Sinne
einer urbanen Stadtentwick-
lung Giiterslohs im Innenbe-
reich bietet. Schwerpunkt der
zukiinftigen Entwicklungsper-
spektive und Zielsetzung zum
Wettbewerbsverfahren ist die
Riickgewinnung als stadti-
scher Ort mit ausgepragten
und unterschiedlichsten
Wohnangeboten bis hin zu
Nahversorgungs- und ergan-
zenden Dienstleistungsnut-
zungen.

Die Gebdudesubstanz ist bis
auf die Kleinkinderschule an
der Griine StraBBe/AckerstraBe
in keinem umnutzungsfahigen
Gesamtzustand und disponi-
bel. Dies ergibt die Chance
einer zusammengehdrigen
und qualitativ hochwertigen
Quartiersentwicklung. Die Ver-
marktungs- und Realisie-
rungsabsichten stellten dari-
ber hinaus besondere Anfor-
derungen an eine flexible und
bewegliche Betrachtungswei-
se der zu konzipierenden
stadtebaulichen Grundkonfi-
guration fiir die gewiinschte
Nutzungsmischung. Aus dem
Einfamilienhaus des Giiterslo-
her Stadthauses muss je nach
Vermarktungssituation even-
tuell auch ein dhnlich
anspruchsvolles Doppelhaus
werden kdnnen. Dies impli-
zierte die Definition eines
»robusten“ Masterplanes im
Rahmen des Wettbewerbs mit
der notwendigen Festlegung
aller 6ffentlichen Stra3en-
raum-, Platz-, Wege- und
Griinflachenqualitaten als Vor-
bereitung der verbindlichen
Bauleitplanung.



Aufgabe

Die Vorgaben und Hinweise
fiir die Entwurfsteams!

o4l1
Wettbewerbsgebiet und
dufdere ErschlieBung

Das Wettbewerbsgebiet wird
heute zu allen Seiten mit
ErschlieBungsstrafien unter-
schiedlicher Leistungsfahig-
keit umschlossen. Daraus
ergaben sich vielfdltige Anbin-
dungsoptionen an das beste-
hende Verkehrsnetz iiber die
Berliner Strale, den Nordring,
die Griine Straf3e sowie die
Bismarckstrafie. Der unter-
schiedliche Charakter der
Straf3en erfordert eine abge-
stufte ErschlieBungsvorgabe.
Als eine der moglichen
ErschlieBungspunkte wurde
der Kreuzungsbereich Berliner
StraBe/WilbrandtstraBe ange-
sehen. Zudem ist tiber den
Nordring eine zentrale innere
ErschlieBungsanbindung mog-
lich, wenn eine ausreichende
Distanz zum Knoten Nord-
ring/Berliner Strafe eingehal-
ten wird. Eine Verbindung in
Verlangerung Griine StraBe
bis zum Nordring ist zwar als
Korridor im offentlichen Raum
bzw. als Fu3- und Radweg
denkbar, die Herstellung einer
durchgehenden Befahrbarkeit
mit PKW war jedoch nicht
erwiinscht. Dies ist auch darin
begriindet, dass die Griine




StraBe einen eher verkehrsbe-

ruhigten Gesamtcharakter auf-

weist. Dies entbindet die Grii-
ne StraBe allerdings zukiinftig
nicht von einer moéglichen
ErschlieBungsfunktion, die sie
ebenso wie die AckerstraBe
und Bismarckstraf3e zumin-
dest fiir eine kleinteilige Par-
zellenerschlieBung neuer
Wohngrundstiicke des umge-
nutzten Bartels-Gelandes
tibernehmen konnte.

o4l 2
Nachbarschaft und
Verflechtungsbereich

Im Nordabschnitt des Wettbe-
werbsgebietes gibt es Ver-
flechtungsbereiche mit
benachbarten Grundstiicksei-
gentiimern, die zu einer
besonderen Riicksichtsnahme
und stadtebaulichen Gesamt-
integration im Rahmen des
Wettbewerbs verpflichteten.
Eine entsprechende stadte-
bauliche Arrondierung dieser
Situation - unter Wahrung vor-
handener Grundstiicksgren-
zen - und die Vermeidung von
Konflikten zwischen den
bestehenden und neu geplan-
ten Nutzungen diente bereits
auf konzeptioneller, stadte-
baulicher Ebene der Vorberei-
tung der verbindlichen Bau-

leitplanung, die hier entspre-
chende Festsetzungen treffen
muss.

o4l3
Zonierung und
Nutzungsbausteine

Aufgrund der stadtraumlichen
Nachbarschaft und der vor-
handenen Potenziale zur
dufleren ErschlieBungssituati-
on wurde eine Nutzungszonie-
rung vorgegeben. Die Uber-
gdnge der Nutzungszonen
mussten dabei zu einem
schliissigen stdadtebaulichen
Gesamtkonzept zusammenge-
fiigt werden. Eine Abweichung
der vorgegebenen Flachen-
werte ist bei einem liberzeu-
genden stadtebaulichen Ent-
wurf mit dem Nachweis der
Wirtschaftlichkeit moglich.
Inshesondere fiir das Areal
des SB-Marktes an der stadt-
rdumlich sehr prominenten
Lage an der Kreuzung Berliner
StraBe/Nordring musste die
Integrationsfdhigkeit alterna-
tiv zu einer eingeschossigen
Standardlosung nachgewie-
sen werden, ohne die funktio-
nalen und betriebswirtschaft-
lichen Anforderungen an
einen Nahversorger und seine
Kunden zu beeintrachtigen.

Die zukiinftig erwartete urba-
ne stadtraumliche Qualitat
und deren Realisierungsfahig-
keit war eine der zentralen
Aufgaben des Wettbewerbs.
Die zu beriicksichtigenden
Nutzungsbausteine waren
u.a.:

SB-Markt als Nahversorger
im Quartier!

Betreutes und integriertes
Alten-Wohnen!
Stadtisches, mehrge-
schossiges Wohnen als
Option!

Einfamilien- und individu-
elles Wohnangebot!

o4ly4
Denkmalwiirdigkeit
und Bausubstanz

Die Kleinkinderschule an der
Griine StraBBe/Ackerstrafie ist
zwar nicht denkmalgeschiitzt,
jedoch insgesamt erhaltens-
wert. Dem Anhérungstext des
Westfalischen Amtes fiir
Denkmalpflege (Auszug) als
zustandige Dienststelle waren
die Besonderheiten des
Gebdudes und seiner Entste-
hungsgeschichte zu entneh-
men, u.a. :

,Das Schulgebdude wurde
1903 durch den Seidenwaren-
fabrikanten und spdteren
Kommerzienrat Ferdinand Bar-
tels (1834 - 1905) auf seinem
Betriebsgeldande errichtet. Die
Kleinkinderschule wird als
bedeutend fiir die Geschichte
der Menschen in Giitersloh
betrachtet, weil sie die Fiirsor-
ge eines groflen Arbeitgebers
belegt. Vorrangig diente die
Schule als "Betriebskinder-
garten" fiir die Kinder der
Beschiftigten (liberwiegend
Frauen). Kleinkinderschulen
boten Miittern die Moglichkeit
zu arbeiten und so fanden
sich diese Einrichtungen in
der Regel im Umfeld von
groBBeren Firmen bzw. Indu-
strieanlagen. Daher erscheint
die Kleinkinderschule an der
Ackerstraf3e in sozialge-
schichtlicher Hinsicht bedeu-
tend fiir Giitersloh. Der Bau-
herr Ferdinand Bartels war
eine fiir das wirtschaftliche
und gesellschaftliche Leben
der Stadt Giitersloh prdgende
Personlichkeit.“



Das Kleinkinderschulgebaude Die Erstellung einer Gefdhr-

musste daher in die stddte- dungsabschadtzung zur
bauliche Zukunftsperspektive Klarung moglicher Altlasten-
des ,Masterplans* integriert problematiken auf Grund der
werden. Alle anderen Gebdu- jahrzehntelangen industriellen
debestdnde wurden als dispo- ~ Vornutzung hat in den letzten
nibel und unter wirtschaftli- Jahren mogliche Unsicherhei-
chen Gesichtspunkten nicht ten zur Neubebauungsoption
erhaltungsfahig eingestuft. ausgerdumt. Fiir die stadte-
baulichen Planungen im Rah-
o4ls men des Wettbewerbs erga-
Baumbestand und Baugrund ben sich keine Restriktionen

bzgl. des Baugrundes.
Entlang der &ffentlichen
Straflenrdume gibt es einige
erhaltenswerte Baumbestan-
de. Die Berliner StraBe besitzt
dabei iiber die dlteren Kasta-
nienpflanzungen einen ehr-
wiirdigen Alleecharakter, der
oberste Schutzprioritat
genieBt. Im Innern des Plan-
gebietes ist kein wertvoller
dlterer Baumbestand vorhan-
den. Im Rahmen der stddte-
baulichen Planungen musste
eine addquate neue stadti-
sche Durchgriinung vorgese-
hen werden. In den Randbe-
reichen bzw. an den Grenzen
des Plangebietes sind erhal-
tenswerte Baume vorhanden.

Abb: Nutzungenzonen
SB-Markt
Mehrgeschossiges Wohnen
(max. 3 Geschosse)

B Einfamilien- und Stadthduser
(max. 2 Geschosse)
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Verfahren

Die Bausteine fiir
einen dialogorientierten
Wettbewerb!

Das dialogorientierte Wettbe-
werbsverfahren wurde mit fol-

genden Bausteinen und Termi-

nen durchgefiihrt

Versand Auslobung
23. Juni 2004

Pressegesprdch
28. Juni 2004

Riickfragen
9. Juli 2004

Abgabe Ideen-Prédsentation
12. Juli 2004

Kolloguium mit Ideen
13. Juli 2004

Schlussabgabe
1. September 2004

Modellabgabe
8. September 2004

Offentliche
Abschluss-Prdsentation
8. September 2004

Team 1
Henk D6ll - Atelier voor
Bouwkunst, Rotterdam (NL)

Team 2
Prof. Ulrich Coersmeier, Kdln

Team 3
Schmidt/Schmersahl und
Partner GbR, Bad Salzuflen

Team 4
AG Spooren und Nagelmann +
Tischmann, Giitersloh

Team 5
Prof. Bernhard Winking,
Hamburg

Team 6 Karin Meyer
Architekten, Bochum

Moderation:
Jorg Faltin,
FSW Diisseldorf GmbH




Preisgerichtssitzung
9. September 2004

Presse-Konferenz
9. September 2004

Aufstellungsbeschluss
Bebauungsplan

9. September 2004
Planungsausschuss-Sitzung
Giitersloh

Folgende Personen waren an

der Entscheidungsfindung
zum Wettbewerbsverfahren
beteiligt:

Stimmberechtigte

Preisrichter/-Innen

1. Prof. Carl Fingerhuth,
Ziirich/CH (Vorsitz)

2. Prof. Johannes Ringel,
Diisseldorf/Leipzig

3. Prof. ). Pablo Molestina,
Kdln/Diisseldorf

Stellvertretung fiir 1-3:

Friedrich - Wilhelm Schro-
der, Giitersloh

Prof. Anett-Maud Joppien,
Frankfurt am Main

Martin Strenge, Herze-
brock-Clarholz

. Josef-E. Lohr, Geschaftsbe-

reichsleiter Bau und Ver-
kehr Stadt Giitersloh

Stv.: Michael Zirbel, Fach-
bereichsleiter Stadtpla-
nung Giitersloh

Hilmar Kreier, Niederlas-
sungsleiter des Bau- und
Liegenschaftsbetriebes
NRW/NL Bielefeld
Heinz-)iirgen Requardt,
IPS Projektentwicklung,
Rinteln

Stv.: Walter Greve, Kontur
Bau Vision GmbH, Hameln

Politischer Lenkungskreis

Reinhold Rossel, CDU
Giitersloh

Stv.: Christel Sewerin, CDU
Giitersloh

Ingrid Schrader, SPD
Giitersloh

Dr. Thomas Kriimpelmann,
SPD Giitersloh

Norbert Bohlmann, UWG
Giitersloh

Stv.: Tassilo Hardung, FDP
Giitersloh

4. Sylvia Mors, BfGT Giiters-

loh

Stv.: Siegfried Kornfeld,
Biindnis 9o/Die Griinen
Giitersloh

Beratung und Vorpriifung

Dieter Paschke, Fachbe-
reich Immobilienwirt-
schaft, Giitersloh

Rainer Venhaus, Fachbe-
reich Immobilienwirt-
schaft, Giitersloh

Michael Knostmann, Pro-
jektleiter im Fachbereich
Stadtplanung, Giitersloh
Christina Kuhlemann, BLB
NRW Kunden- und
Objektmanagement, Biele-
feld

Wilfried Peitz, BLB NRW
Kunden- und Objektmana-
gement, Giitersloh

Peter Maciejek, BLB NRW
Kunden- und Objektmana-
gement, Bielefeld

Jorg Faltin, Andreas M.
Sattler, Claudia Rengier,
FSW Diisseldorf GmbH
Askan Lauterbach, Bebau-
ungsplanexperte/Kontur
Bau Vision GmbH, Hameln
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Prof. Ulrich Coersmeier, Kéln
(Team 2)

Prof. Ulrich Coersmeier
mit Marc Biiltel,
Marcus Melsa,
Joachim Miiller,

Franz Stadler

und dem
Landschaftsarchitekt
Andreas Kipar,
Mailand/Duisburg

Prof. Ulrich Coersmeier

16

Ideen

Zwischen Stadtmitte und Vor-
ort, zwischen Haupter-
schlieBung und Idylle, das
Bartels-Geldnde hat seine
ganz spezifische Qualitat:
dichtes gewachsenes Straf3en-
begleit-Griin vorne, hinten
parkartig anmutender
Bewuchs, eingebunden in ein
effektives ErschlieBungs-
System ebenso wie in ein ver-
netzendes Fulwegenetz, vom
versorgenden Kommerz tiber
verdichtetes innerstddtisches
Wohnen bis zu Einfamilien-
hdusern, alles findet hier sei-
nen richtigen Standort. Das
vorhandene Wegesystem wird
bogenformig komplettiert,
durch einen schmalen Anger,
der sich zwischen den Ge-
schossbau und die Einfamili-
enhduser legt, begleitet von
einer Promenade und einem
Kanal mit eingefasster Wiese.
Der prachtigen Baumreihe
langs der Berliner Straf3e wird
durch das Zuriickweichen der
Bebauung Rechnung getra-
gen. Lediglich die Kopfe der
riickwartigen Bebauung drin-
gen rhythmisch in diesen
Raum ein, geben aber ebener-
dig den Fuf3gdngern grof3ziigi-
gen Raum. Die eingeschossige
Strafenrand-Bebauung nimmt

offentliche Versorgungsfunk-
tionen auf und schirmt
zugleich die Wohn-Héfe vom
StraRenldrm ab. Verschiedene
Durchgange bieten eine Ver-
kniipfung mit dem Riickraum
an. An dieser Nahtstelle zwi-
schen Aktivitat der Stadt und
griinem Erholungsraum ist
das Service-Wohnen (betreu-
tes Wohnen) positioniert.
Deren zentrale Einrichtungen,
wie Cafe, Kiosk, Saal und The-
rapie sind ebenerdig zugleich
auch von ,,auBen“ nutzbar.

Die Wohnungen um die lichten
Hofe sind einbiindig unterein-
ander, aber auch mit der Zen-
trale wettergeschiitzt verbun-
den. Durch Wasser-Distanz-
flachen sind die ansonsten
schwer vermietbaren Erdge-
schoss-Wohnungen geschiitzt.
Das Einfamilienhaus-Quartier
jenseits des Angers ergdnzt
das Vorhandene. Ob Einzel-,
Doppel- oder Reihen-Hauser
am Markt den Vorzug erhal-
ten, kann innerhalb der
gewahlten Struktur der



Lageplan und Ansicht Berliner StraRRe

Zukunft vorbehalten bleiben.
Am Kopf dieses Quartiers wird
vorgeschlagen, die ehemalige
Kleinkinder-Schule einge-
schossig zu einem Hofgebadu-
de zu ergdnzen. Nicht nur vom
Parkplatz, sondern auch durch
die Laden-Zeilen sind die bei-
den grof¥flachigen Einzelhan-

i g e

[

del-Einheiten vom Straflen-
raum aus erreichbar. Der hier-
fiir notwendige Parkplatz
(auch die Anlieferung) verbirgt
sich hinter Hecken oder Mau-
ern. Fazit: Vielfalt der Rdume
und Nutzungen, aufgelockerte
Baustrukturen, Verkehrsfrei-
heit im Inneren und Verkniip-

'5-__ kl_'l

N e
I

fung mit den Nachbarquartie-

ren kann diesem Grundstiick
eine dem Ort angemessene,
attraktive Urbanitat sichern.

Beurteilung

Der Entwurf gliedert sich in
zwei durch einen griinen
Anger getrennte stadtebauli-
che Figuren. Im nordlichen Teil
handelt es sich um eine diffe-
renzierte, lockere Wohnbe-
bauung mit vielféltigen Ent-
wicklungsmoglichkeiten. Der
siidliche Teil beinhaltet mehr-
geschossiges, zum Teil sehr
verdichtetes Wohnen (betreu-
tes Wohnen) und Gewerbe mit
der Ausbildung einer deutli-
chen stadtebaulichen Kante
entlang der Berliner Strafe.
Die hohe Intensitat dieser
Kante wird sehr kritisch
bewertet. Zudem erscheint die
kammartige Anordnung der
Gebdude iiberdenkenswert.
Die ErschlieBung der Wohn-
nutzung erfolgt zentral. Die
Stellplatze befinden sich im
siidlichen Teil in einer Tiefga-
rage. Die Handelsflachen im
Osten haben eigene ebenerdi-
ge Stellplatzangebote. Die
erforderliche Funktionalitat ist
nachgewiesen. Die Wirtschaft-
lichkeit des Konzeptes wird
hoch eingeschatzt, ebenso
wie die Realisierungsfahig-
keit. Das Konzept zeichnet
sich jedoch durch zu grofie
Dichte und eine Abgrenzung
zur Berliner Straf3e aus.
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Entwurfsleitender Grundge-
danke ist die Schaffung einer
zentralen, {iberwiegend
fullaufigen ErschlieBungs-
achse als Riickgrat des neuen
»Weberviertels“. Diese Wege-
achse nimmt im Westen
zundchst die frithere Trasse
der Griinen Straf3e wieder auf,
geht dann aber in eine ca. 15
m breite Fuf3-/Radwege-
fithrung als Quartiersschwer-
punkt Gber und wird nach
Osten in Richtung Knoten-
punkt Nordring - Berliner
Strafle gefiihrt. Die histori-
sche Wegefiihrung wird nicht
weiter aufgegriffen, da die
alte Trasse der Griinen Strafle
heute am Nordring nur in
einen kleinen Anliegerweg
ibergeht, der weder stadtbild-
prdgend ist, noch funktional
fiir das Quartier Bedeutung
haben konnte. Besonderer
Wert wird dagegen der Ver-
kntpfung mit SB-Markt /
Shops und heutigen Verkehrs-
beziehungen sowie der funk-
tionalen Einbindung des Neu-
bauquartiers in den Stadt-
grundriss beigemessen.

Historischer Bezug
Der historische Bezug wird im
Bereich Griine Straf3e durch

¥

behutsame Entwicklung des
kleinstadtischen Ensembles
Griine StraBe einschlie3lich
Erhalt der denkmalwiirdigen
Kleinkinderschule (siehe Aus-
lobung) sowie der Torsituation
aus den 5oer Jahren mit Pfort-
nerhaus, Ziegelmauer, Metall-
tiiren und alter Straflenlaterne
aufgegriffen. Historische
Raumkanten und Gestaltungs-
merkmale werden entlang der
Berliner Strafle durch regel-
maBige Anordnung, Gliede-
rung und Gestaltung (Ziegel-
fassaden und Mauerstiicke)
der Bauk®drper der Alten-
Wohnanlage aufgegriffen bzw.
neu interpretiert. Ebenso kann
der Baukdrper des Nahversor-
gungszentrums in Richtung

unten
Kleinkinderschule

Knotenpunkt durch Ziegel-
mauerwerk und durch das alte
Namensschild ,,Bartels*
gepragt werden.

ErschlieBungskonzept

Das ErschlieBungskonzept
sieht aufgrund der gewiinsch-
ten Bauformen mit einem
hohen Grad individueller
ErschlieBung eine Binnener-
schlieBung durch 3 Stich-
straf3en vor. Motorisierter
Durchgangsverkehr wird nicht
zugelassen. Fiir Miill- und
Notfallfahrzeuge kann dage-
gen eine Verkniipfung Griine
Strafe - Weberstrafie ermog-
licht werden (Sperrpfosten).
Das ErschlieBungskonzept
beriicksichtigt die stadtebauli-



chen Rahmenbedingungen
und fiihrt zu keiner problema-
tischen Belastung der Nach-
barschaft.

Bauformen

Angeboten wird eine
Mischung der Bauformen in
Baufeldern, die ohne zusatzli-
che offentliche ErschlieBungs-
mafinahmen flexibel und
bedarfsgerecht durch Auftei-
lung z.B. in Doppel-, Reihen-
oder Mehrfamilienhduser oder
durch innere Nachverdichtung
mit kleineren Wohnungs-
grundrissen leicht modifiziert
werden kann.

Lageplan

Beurteilung

Die stadtebauliche Leitidee
basiert auf der Diagonalstel-
lung des Nahversorgungsge-
baudes als Grundlage einer
eigenstdndigen Struktur fiir
das Bartels-Geldnde. Aus die-
ser stadtebaulich nicht nach-
vollziehbaren Grundentschei-
dung resultiert eine Addition
verschiedener Baufelder mit
eigenen Bautypologien, die
ein heterogenes Raumbild

erzeugen. Die intendierte
neue Identitat des Standortes
kann so nicht gelingen. Aus
der diagonalen Stellung der
baukdrperlichen Struktur ent-
wickelt sich ein Erschlie-
Bungsnetz, das erhebliche
Defizite hinsichtlich Orientie-
rung und Flachenoptimierung
aufweist. Die Dimensionen
und Formen der Freiflachen
und die Fiihrung der Wege
unterwerfen sich gleichsam
der Diagonalstruktur und wir-

ken beliebig. Die Nutzungs-
qualitat der Freirdume wird
erheblich eingeschréankt wie
auch das Versatzstiick der
neuen Allee, das keine {iber-
zeugende Herleitung aus dem
Kontext erfdhrt. Die Realisie-
rungsfahigkeit des Konzeptes
ist auf Grund der heterogenen
Struktur, die keinerlei Beziige
zur Nachbarschaft aufnimmt
nicht darstellbar.
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Die Ndhe des Planungsgebie-
tes zur Innenstadt bietet die
Chance, ein neues Quartier zu
entwickeln, das Innenstadt
und Randbereiche der Innen-
stadt {iber ein Gelenk, den
schmalen Griinkeil, der sich
an der ehemaligen Schule zu
einem kleinen Quartiersplatz
offnet, verbindet. Der Charak-
ter des Umfeldes, in inner-
stadtisches Griin eingebettete
Quartiere, wird auf dem neuen
Areal fortgesetzt. Quartiers-
blocke mit jeweils unter-
schiedlichen Nutzungsschwer-
punkten bilden daher den
Rahmen fiir das stdadtebauli-
che Konzept: Quartiersblocke
als Leitidee. Die Freiraum-
struktur schafft hierbei ein
stabiles Griingeriist, welches
unterschiedliche Nutzungs-
qualitdten anbietet, den Quar-
tierscharakter mitpragt und
Orientierung schafft.

ErschlieBung

Die einzelnen Quartiere wer-
den separat erschlossen.
Jedes Quartier erhdlt eine
eigene Zufahrt: Das Versor-
gungszentrum mit den zwei
Stadtvillen ist iber den
grof3en Baum-Parkplatz zu
erreichen, das Betreute Woh-

nen ist iber die Berliner
Straf’e angebunden, das Ein-
familienhausquartier von der
BismarckstraBe aus.

Versorgungszentrum mit
hochwertiger Wohnbebauung
Das Versorgungszentrum mit
Lebensmittel- und Getranke-
markt wird im Kreuzungsbe-
reich Berliner Straf3e und Nor-
dring vorgesehen und mar-
kiert als 3-geschossiger
Baukdrper mit Staffelge-
schoss die Ecksituation Berli-
ner Strafle — Nordring. Das
Versorgungszentrum wird
stadtebaulich integriert,
indem es als Sockel fiir das
urbane Wohnen dient. Darii-
ber werden in einem U-férmi-
gen Baukdrper groziigige
Stadtwohnungen angeboten,
die eine Nachfrage nach
einem gehobenen Wohnstan-
dard erfiillen.

Lebenslagengerechtes Woh-
nen — Betreutes Wohnen

Die Ndhe zum Altenheim an
der Berliner Straf3e lasst den
Standort fiir Betreutes Woh-
nen als besonders geeignet
erscheinen. Je nach Lebensla-
ge werden dlteren Menschen
unterschiedliche Wohnformen
angeboten.

Individuelles Wohnen

Das Angebot an Einfamilien-
hdusern ist sehr flexibel zu
entwickeln: Die Parzellierung
ist anpassbar und reicht vom
freistehenden Einfamilien-
haus, iiber das Doppelhaus
zum Reihenhaus. Aufgrund
der einfachen linearen stddte-
baulichen Struktur sind
GrundstiicksgroBen auf die
Nachfrage anzupassen und
flexibel parzellierbar.



Freiraum
Die Freiraumkonzeption
schafft ein stabiles Griin-
geriist, welches unterschiedli-
che Nutzungsqualitdten
anbietet (vgl. Erlduterungen
unter ,,Freiraum®), den Quar-
tierscharakter mitpragt und
Orientierung schafft. Hierbei
werden verschiedene Frei-
raumqualitdten unterschie-
den: der 6ffentliche Quartiers-
treff unter einem Baumdach,
am Kreuzungspunkt verschie-
dener Wege, am westlichen
Eingang des Quartiers mit
dem Treffpunkt fiir Jung und
Alt an der ehem. Kleinkinder-
schule. Die Kantine/Cafe mit
AufBenterrasse konnte fiir die
Offentlichkeit zugénglich
gemacht werden. Rad- und
FuBwege, entlang von baum-
begleitenden Wiesenbandern,
queren das Quartier und ver-
netzen es mit der Umgebung.

Beurteilung

Die Wettbewerbsvorgaben
wurden mit geringen Abwei-
chungen erfiillt. Das Konzept
bietet eine kréftige, eigen-
standige Planstruktur, jedoch
ohne befriedigende Reflektion
auf das bauliche Umfeld mit
beliebig erscheinenden Wege-
fiihrungen. Stadtebaulich
unharmonisch prdsentiert sich
die konzentrierte Bebauung
entlang der Griine Strafe.

Der Ubergang vom massiven
Gewerbegebdude zu den
Stadtvillen entlang der Berli-
ner Strafie unterbricht zu
deutlich den begleitenden
Rhythmus dieser Straie. Das
am Nordring richtig angeord-
nete Einzelhandelszentrum
erhdlt mit dem aufgesetzten
Wohngebdude eine zusatzli-
che Nutzung, die an dieser
Stelle und mit der angebote-

nen Ausrichtung wenig logisch

erscheint.

Die beliebige Verteilung der
Stadtvillen ldsst eine Vielzahl
von nicht zusammenhdngen-
den Freiflachen mit geringem
Nutzwert entstehen.
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Die Neubebauung des Bartels-
Areals bietet die Moglichkeit,
die gromafBstabliche Struk-
tur der industriellen Nutzung
mit dem kleineren Maf3stab
der Wohnbebauung zu iiberla-
gern. Dabei bleiben Spuren
der alten Bebauung erhalten
und geben dem neu entste-
henden Quartier seine eigene
Identitat. Die Anordnung der
Nutzungen nimmt die Vorga-
ben auf und grenzt diese
ablesbar gegeneinander ab. In
Verldangerung der vorhande-
nen Kreuzungspunkte wird die
ErschlieBung weitergefiihrt,
so dass das Bartels-Areal
nach auBen gedffnet wird.
Zentrale Adresse wird der
neue Platz an der Berliner
StrafBe.

Drei Elemente bestimmen den
Ort:

Die Ziegelarchitektur des
alten Fabrikgelandes, die hel-
len Putzfassaden der Wohn-
hauser sowie {ippiges Griin
zwischen den Gebduden und
entlang der StrafRen. Hieraus
entwickelt sich das Leitmotiv
fiir die Neubebauung: die
dichtere Bebauung im Siido-
sten zeichnet die Konturen der
alten Fabrikhallen nach. Dies

findet sich im Material der
Fassaden aus Ziegel wieder.
Die kleinteilige Wohnbebau-
ung im Nordwesten erhilt hel-
le Fassaden und bildet so die
Verkniipfung zu den angren-
zenden Wohnquartieren. Ver-
bindendes Element sind die
Griinrdume mit einem neuen
,Pattken* in der Mitte des
Quartiers. Das Ladenzentrum
im Kreuzungsbereich vom
Nordring und Berliner Strafle
besetzt die Grundstiicksecke
und fasst den Straflenraum.
Die zweigeschossige Gebau-
deecke bietet den Laden eine
Adressbildung zu der Berliner
Strafle. Dem SB-Markt sind
kleinteilige Ladenflachen und
der Getrankemarkt vorgela-
gert, die {iber eine gemeinsa-
me Eingangszone erschlossen
werden. Im Obergeschoss
sind hier Praxisflachen oder
dhnliche ergdnzende Nutzun-
gen denkbar. Die Anlieferung
erfolgt riickwértig tiber einen
kleinen Anlieferungshof vom
Nordring. Dieser ist mit einer
Mauer abgegrenzt und kann
nachts geschlossen werden.

Der stadtische Platz an der
Berliner StrafBe ist ein baum-
bestandener zentraler Platz
mit den Stellplatzen fiir die
Laden, der auBerhalb der Off-

nungszeiten auch Raum fiir
besondere Veranstaltungen
bietet. Der Platz ist dreiseitig
baulich gefasst und wird nach
Siiden durch die Kastanienal-
lee an der Berliner Strafle
gepragt. Ein Teil der alten Gie-
belwand mit den prdgnanten
Shedd&chern wird im
Zufahrtsbereich an der Wil-
brandtstrafie erhalten. Hier
kdnnen Fahrradstellplédtze
oder eine kleine Sondernut-
zung angeboten werden. Die
Bepflanzung mit Platanen bil-
det im Sommer ein schatten-
spendendes Dach und gibt
dem Raum einen noblen Cha-
rakter.

Die stadtischen Wohnhduser
mit den betreuten Wohnungen
rahmen den zentralen Platz-
raum. Die Anordnung der ein-
zelnen Baukdrper ergibt iiber-
wiegend Wohnungen mit einer
Orientierung nach Siidwesten.
In den Erdgeschossen werden
die Baukorper am Platz
zusammengebunden und
geben Raum fiir gemein-
schaftliche Nutzungen des
betreuten Wohnens oder
ergdnzende gewerbliche Nut-
zungen an der zentralen Platz-
flache.






Zwischen den Baukdrpern
sind private Innenhofe ange-
ordnet, die sich nach Nordwe-
sten zu der zentralen Griin-
flache 6ffnen. Bei der endgiil-
tigen Festlegung der Nut-
zungsanteile flir das betreute
Wohnen kénnen wahlweise
zwei, drei oder alle vier Zeilen
zu einer Einheit zusammenge-
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schlossen werden. Bei den
Wohnungen ist zum Teil eine
individuelle Erschlieung mit
,Haus im Haus“-Typen vorge-
sehen.

Die Gartenhofhduser im
Bereich Bismarckstrafle, Grii-
ne StraBe sind ein Angebot an
verdichteten Einfamilienhdu-

sern, welche baulich gefasste,
intime Gartenbereiche bilden.
Der riickwdrtige Bauteil bietet
die Moglichkeit mit unter-
schiedlichen Nutzungen
belegt zu werden- Werkstatt,
Biiro oder Einlieger fiir grofle
Kinder sind nur einige Varian-
ten. Die flache, teppichartige
Bebauung bildet auch den

Rahmen fiir die ehemalige
Kleinkinderschule. Der Grund-
stiickszuschnitt und die
ErschlieBung erlauben sowohl
eine private Wohnnutzung wie
auch eine Nutzung als Kinder-
garten. Die Einfamilien- und
Doppelhduser im Norden des
Grundstiicks bilden eine neue
Raumkante an der heteroge-



links
Perspektive Nahversorgung
an der Berliner StraRRe

A

nen Bestandsbebauung Bis-
marckstrae, Nordring. Die
Zuschnitte der Grundstiicke
erlauben eine flexible Auftei-
lung der Grundstiicksbreiten
entsprechend der Nachfrage
zu mehr Einfamilien- oder
mehr Doppelhdusern. Alle
Grundstiicke liegen an einer
neuen AnliegerstraBe, so dass

alle Stellpldtze auf den eige-
nen Grundstiicken liegen.

Das Lofthaus bildet das Bin-
deglied zwischen dem indivi-
duellen Wohnen und der
gemischten Nutzung im Kreu-
zungsbereich Bismarckstrafle,
Nordring. Als besondere
Attraktion wird der alte
Schornstein umbaut und steht

in den Lofts frei im Raum. Die
Grundrisse erlauben eine fle-
xible Nutzung als Wohn- oder
Biiroloft. Wahlweise konnen
zwei kleinere oder eine grof3e
Einheit pro Ebene angeordnet
werden. Der Verkehr fiir den
verdichteten Bereich wird mit
dem zentralen Platz an die
Berliner StraBe an der Kreu-

zung Wilbrandtstrafie ange-
bunden, die Anlieferung
erfolgt getrennt vom Nordring.
Die Einfamilien- und Doppel-
hduser werden {iber eine neue
WohnstraBe zwischen Bis-
marckstrae und Nordring
erschlossen, teilweise auch
direkt an die Bismarckstra3e
angebunden.
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Wohntypologien
Loftwohnen und Zeilenhduser

ganz unten
Schnitt durch das Gelande
(von Norden)
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Der griine Anger bildet das
raumliche Gelenk zwischen
den verschiedenen Nutzungs-
bereichen. Er liegt im Kreu-
zungsbereich der wichtigen
Fu3- und Radwegverbindun-
gen und bietet Raum fiir Spiel-
und Freizeitflachen. Das alte
Pfortnerhaus bleibt als Spur
der Geschichte erhalten und
konnte als ,,Bartels-Lounge*
bewirtschaftet werden. Alter-
nativ ware hier auch ein
betreuter Spielplatz als Ange-
bot fiir Familien mit Kindern
denkbar. Der Griinraum wird
mit Maulbeerbdaumen
bepflanzt, die einen Bezug zu
der alten Seidenverarbeitung
herstellen. Die Tradition der
Giitersloher Pattchen wird mit
dem Weg zum Nordring aufge-
nommen. Der Weg unter den
Maulbeerbdaumen wird als
»Seidenstraf’e“ ein besonde-
rer Anziehungspunkt auf dem
Bartels-Areal.

Bei der Neubebauung werden
an den strategisch wichtigen
Orten Spuren der alten Nut-
zung in die Neubebauung
integriert. Das Nebeneinander
von moderner Architektur und
Geschichte zum Anfassen ist
das prdgende Leitmotiv fiir die
Neubebauung. Diese gewach-
sene ldentitat des Ortes ist
eine Qualitat, an der es vielen
Neubausiedlungen fehlt. Die
Neubebauung auf dem Bar-
tels-Areal ist ein Pladoyer fiir
die gewachsene, durchmisch-
te Stadt.

Beurteilung

Der Entwurf zeichnet sich
durch die groRziigige Offnung
der Berliner Strae zu einem
in das Bartels-Gelande orien-
tierten grof3ziigigen Platz von
hoher Nutzungsflexibilitdat und
Qualitat aus.

Allerdings wird die Offnung
der Allee auch kritisch bewer-
tet, da die Dimensionen des
geschaffenen Freiraums an
dieser Stelle stadtraumlich
schwierig eingeschatzt wer-
den. Die insgesamt hohe stad-
tebauliche und architektoni-
sche Qualitdt zeigt sich in der
klaren Anordnung der einzel-
nen Nutzungsbereiche. Die
Funktionalitat und Nutzungs-
qualitat sind in diesem Ent-
wurf gegeben. Der Fahrradun-
terstellplatz als Relikt aus der
Bartels-Zeit ist als Identitat
stiftendes Bauwerk der ehe-
maligen industriellen Nutzung
im Verhaltnis zu gering — dem-
gegeniiber wird die Nutzung
des Schornsteins als Leitmotiv
eines Loftgebdudes sehr posi-
tiv gewertet.

Die Anordnung der 3-geschos-
sigen Bebauung mit betreu-
tem Wohnen erscheint logisch
und durchdacht, die Orientie-
rung mit Ausblick auf die
Parkplatzsituation wird jedoch
bedenklich eingeschatzt. Die
Funktionalitat der Anlieferung
des Nahversorgers ist proble-
matisch und miisste tiberar-
beitet werden. Die Anordnung
und Typografie der Gebdude
im Bereich Griine Straf3e und
Bismarckstrafle wirkt durch
die angebotene Dichte in die-
sem Bereich als Fremdkérper.
Bei der Wirtschaftlichkeit lie-
gen die Ausweisungen der
Frei- und Verkehrsflachen im
oberen Bereich.
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Riickgewinnung

als stadtischer Ort

Das Areal ist einerseits einge-
bettet in das Griin der Wohn-
gebiete Giiterslohs, besitzt
aber andererseits durch die
Lage an der Berliner Straf3e in
unmittelbarer Nahe zur Innen-
stadt ein stadtisches Potenzi-
al. Auf die Beriicksichtigung
dieser beiden Eigenschaften
haben wir in der Bearbeitung
unseres Vorschlags besonde-
ren Wert gelegt.

Préagend ist fiir das Areal der-
zeit: die Lage im griinen
Wohnumfeld, die Anbindung
an die Berliner StrafBe, den
Kreuzungsbereich Berliner
StraBe/Nordring, die von der
heutigen Bebauung ausge-
hende Atmosphare des ehe-
maligen Fabrikgelandes. Diese
Punkte haben wir als wesent-
liche Basis in unser Konzept
aufgenommen. Die Nutzungs-
aufteilung, wie sie in der Auf-
gabenstellung genannt war,
scheint uns logisch und
kommt in unserem Losungs-
ansatz zum Ausdruck.

Stddtebauliche Einbindung
Ausgangspunkt fiir das stdd-
tebauliche Konzept des ehe-

maligen Bartels-Gelandes ist
vor allem der Umgang mit den
Randern und die Nutzungsver-
teilung. Von der Bismarck-
sowie der Griinen StraBBe wird
die Struktur der privaten Gar-
ten und Einfamilienhduser
{ibernommen. Zur mittleren
ErschlieBungsstrafie, die als
Anliegerweg einen verkehrs-
beruhigten Charakter erhilt,
setzt sich diese Struktur mit
Doppelhdusern fort. Durch die
Verlangerung der Wilbrandt-
strafle als Anwohnerweg
durch den siidlichen Teil des
Gebietes bis zur Bismarck-
strafle entsteht eine weitere
Zonierung. Es ensteht eine
Ubergangszone zwischen den
bestehenden Gebduden an
der Griinen Strale und den
hoheren Bauvolumen der
Appartements zur Berliner
Strafle hin. Angrenzend an die
Appartementanlage mit einer
halbabgesenkten Tiefgarage
bildet ein Gebdude fiir Dienst-
leistung den Ubergang zum
Nahversorgungszentrum mit
Getrdnke- und SB-Markt. Die-
se Gebdude sind als freie Bau-
volumen um einen Hof grup-
piert. Ein iberdachter Rund-
gang verbindet die drei
Baukdrper und definiert ein
einheitliches Erscheinungs-
bild.

ErschlieBung, Parken und
offentlicher Raum

In Richtung der Berliner
Strale formen die beiden
Markte zusammen mit der
Ladennutzung ein ,,U“, wel-
ches zusatzlich durch die
umlaufenden Vorddcher ver-
starkt wird. Hier entsteht ein
begriinter Zwischenbereich,
auf dem etwa 100 Autos Platz
finden. Die Stellflachen sind
mit Rasenstein gepflastert
und werden durch einige
Baumfelder gegliedert. Die
Zufahrt zum Parkplatz
geschieht direkt iiber den Nor-
dring. Zur Berliner Strale wird
der Hof durch Reste der heuti-
gen Mauer abgegrenzt. Die
Markte werden {iber den Nor-
dring angeliefert. Die Bewoh-
ner der Einfamilien- und Dop-
pelhduser kdnnen auf dem
eigenen Grundstiick oder in
den mit Buchenhecken umran-
deten Parkhofen parken. Hier
gibt es auch fiir Besucher eini-
ge Stellplatze.

Die Appartements sind mit
einer halbabgesenkten Tiefga-
rage ausgestattet. Hierbei ist
die Garage nur 1,5 m in den
Boden abgesenkt. Ein holzer-
nes Plateau ist in 1,5 m Hohe
{iber dem Ausgangsniveau
angebracht. Von diesem
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Niveau aus werden
die Appartements erschlos-
sen. Die Tiefgarage bietet
Platz fiir ca. 100 Fahrzeuge
von Bewohnern und Besu-
chern und wird iiber die Ver-
langerung der Wilbrandt-
strafie direkt erschlossen. Um
den Verkehr hier gut zu kana-
lisieren, ist diese Straf3e nur in
eine Richtung zu befahren.
Der Verkehr wird zur Griinen
Straf3e hin abgeleitet. Dariiber
hinaus kénnen Abstellrdume
fiir die Appartements in der
Tiefgarage vorgesehen wer-
den. Die Mittelzone des ehe-
maligen Fabrikgeldandes kann
als Grenze zwischen dem
»freien Wohnen“ und der eher
stadtischen Bebauung der
Appartements und der Nah-
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versorgung
gesehen werden. Buchen-
hecken umsdumen die priva-
ten Grundstiicke und zeichnen
eine Trennungslinie zwischen
den beiden Nutzungen. Als
verkehrsbheruhigte Anwohner-
strafle liegt hier die Verbin-
dung zwischen Nordring und
Griiner Straf3e, die lediglich
der ErschlieSung der Grund-
stiicke in der Tiefe des Gebie-
tes dient.

Architektur

Wichtig fiir die Schaffung
einer fiir das ehemalige Bar-
tels-Areal homogenen Iden-
titat ist der klare Umgang mit
Typologien, Materialien und
bildpragenden Details. Hierzu

haben wir
eine Toolbox ent-
wickelt, die Flexibilitat und
Rahmen gleichermafien bie-
tet. Durch den Gebrauch ein-
facher, ortstypischer Formen
zusammen mit Elementen der
Industriearchitektur kann so
eine neue, eigenstandige
Identitat geschaffen werden,
die auf die friihere Nutzung
als Industriestandort verweist
und sich trotz struktureller
Parallelen von der Umgebung
klar unterscheidet. Fiir den
Bereich der Dienstleistung
und Nahversorgung bedeutet
dies, dass die Sheddachform
und das umlaufende Vordach

als

wichtige Ele-
mente einen Rahmen bie-

ten, worin unterschiedliche
Gebdude ihren Platz haben.
Entlang dem Nordring kann
dieser Rahmen durch den
Erhalt der Mauer des ehemali-
gen Bartels-Gebdude noch
verstdrkt werden und neben
anderen erhaltenswerten Ele-
menten, wie zum Beispiel dem
Firmenschild zur besonderen
Identitat des Gebietes beitra-
gen.




Perspektive Einzelhandel und
Wohnen an der Berliner StraRe

Bei den
Appartements fiir das stadti-
sche bzw. betreute Wohnen
gehen wir von Wohnungs-
grundrissen mit hoher Flexibi-
litdt aus. Hierbei steht die
Nutzung fiir das betreute
Wohnen im Vordergrund, so
dass fiir diese Wohnungen
durch die Jahre keine aufwen-
digen Umbaumafinahmen
anfallen. Auch hier sind die

Materialwahl und die ergan-
zenden Elemente wichtig fiir
die gesamte Erscheinung.
Grundsatzlich sind die Appar-
tements sowie die Einfamili-
en- und Doppelhduser in rot-
orangem Mauerwerk ausge-
fiihrt. Die Pult- und Sat-
teldacher mit Zinkeindeckung
stehen hierzu im Kontrast und

tragen
zusammen mit Wintergdrten
aus Stahl und Glas zu einem
wsindustriellen* Charakter bei.

Markt und die mogliche Ent-
wicklung des Kreuzungsbe-
reichs zwischen Berliner
Strale und Nordring.

Identitdt und Atmosphére

Wir sehen das Bartels-Areal in
Zukunft als ein vielschichtiges
Stiick Stadtgewebe mit einer
starken homogenen ldentitat.
Das Gebiet erhdlt eine Zen-
trumsfunktion durch den
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Beurteilung

Die Wettbewerbsvorgaben
wurden mit geringen Abwei-
chungen im Wesentlichen
erfiillt. Die freistehenden
Baukorper erganzen sehr
zuriickhaltend die vorhandene
bauliche Umgebung. Der
Erhalt der Kleinkinderschule
und des Betriebsleiterhauses
sowie Fassadenteile entlang
des Nordrings dokumentieren
den gewollten historischen
Bezug und vermitteln dem
Quartier eine eigene ldentitat
- ebenso auch die Gestaltung
der Einzelhandelsgebdude in
der Formsprache vergangener
Industriearchitektur. Die Ein-
zelhausbebauung entlang der
Bismarckstrafie erganzt
logisch den vorhandenen
Strafenzug. Die Konzentration
der Gebdude fiir das betreute
Wohnen im Zentrum des Plan-
gebietes prdgt den Ort - stellt
aber auch den Schwachpunkt
der Arbeit dar. Durch das Her-
ausheben der Tiefgarage iiber
die Geldndeebene entsteht
eine Kommunikationsbarriere
zwischen dem betreuten Woh-
nen und dem angrenzenden
Wohngebiet — der beabsichtig-
te belebte Stadtraum im Mit-
telpunkt der Anlage wird so in
Frage gestellt. Die Einzelhan-
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delsflachen entlang des Nord-
rings entwickeln sich siid-
westlich um einen multifunk-
tionalen arkadengefassten
Parkplatz. Die Einzelhandels-
flachen sind gut organisiert
und auch fiir gebietsexterne
Besucher gut erreichbar. Der
bauliche Ubergang zu den
angrenzenden Gebduden des

betreuten Wohnens bietet fiir
die dlteren Menschen den Vor-
teil der kurzen Wege — wenn-
gleich das Angebot der bauli-
chen Trennung nicht befrie-
digt.

Lageplan



Perspektive Betreutes Wohnen

<

F

Toolbox Architektur
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Erster Preis

Schmidt/Schmersahl und
Partner GbR, Bad Salzuflen
(Team 3)

Prof. Friedrich Schmersahl

mit Falko Biermann,

Hans J. Priifiner, Axel Bley,
Johannes Schmersahl und den
Landschaftsarchitekten Peters
+ Winter, Bielefeld

Ideen

Stddtebauliche Zielsetzung
Das ehemalige Bartels-Geldn-
de ist in der Stadt Giitersloh
ein bemerkenswertes und
bekanntes Quartier. Im Zuge
des Riickbaus gilt es, diese
Identitat auf ein neu gestalte-
tes Stadtquartier zu {ibertra-
gen und durch bauliche Riick-
sichtnahme und Erhalt orts-
prdagender Bausubstanz
gestalterisch und funktional
fiir das neue Quartier zu nut-
zen. In diesem Sinne werden
Moglichkeiten aufgezeigt,
historische Bausubstanzen zu
nutzen. Nicht nur die unter
Denkmalschutz stehende ehe-
malige Kinderschule sondern
auch der Rest des Verwal-
tungsgebdudes sowie Mauern
der ehemaligen Sheddachhal-
len werden in das Nutzungs-
konzept einbezogen, um
Quartiersidentitat zu schaffen
und der Gefahr der zunehmen-
den Anonymitdt entgegenzu-
wirken.

AuBSere Erschlieung

Von der Griinen Straf3e bis
zum Nordring wird eine
ErschlieBung fiir die Wohnnut-
zungen in Form einer Wohn-
und Spielstra3e geplant. Von
der Bismarckstraf3e aus wer-

den einzelne Wohnparzellen
erschlossen. Von der Berliner
Strafle wird in Hohe der Wil-
brandtstrafie der Verkehr fiir
die gewerblichen Flachen und
Nahversorger auf das Gelande
gefiihrt. Somit werden die
Hauptverkehre auf die Berli-
ner Strafle konzentriert und
die Wohnverkehre im Sinne
der vorhandenen Beruhigung
in der ,,Griine Strafle“ fortge-
fiihrt.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieSung mit
seinen Wohnstralen und
Fufwegenetzen wird in seiner
Fiihrung durch Pflanzung oder
begleitende Wasserflachen
betont auf identitdtsstiftende
historische Bauten gefiihrt:

e den riickgebauten aber
deutlich sichtbaren
Schornstein,

e das zu Wohnzwecken
umgebaute ehemalige
Biirogebdude,

e die ehemalige Kinderschu-
le als Cafe Bartels/Kinder-
garten/Altentreff sowie

e den Pfortnerpavillon als
Gartenhaus fiir die Loft-
wohnungen.

Der ruhende Verkehr ist den
jeweiligen Grundstiicken
gruppenweise zugeordnet. Die
Mehrzahl der privaten Stell-
pldtze ist an dem jeweiligen
StraRenbeginn dem Altenwoh-
nungs- und Geschosswoh-
nungsbau zugeordnet. Ein
Fuwegenetz bildet die innere
Anbindung an die gewerblich
genutzten Flachen und macht
das Quartier durchldssig und
ermoglicht eine Verflechtung
auch mit den im Norden gele-
genen Grundstiicken.

Der ruhende- und Anlieferver-
kehr fiir den Nahversorger-,
Getrdankemarkt und den
gewerblichen Erganzungsbau
an der Berliner StraBe wird
auf dem Gelande in zwei
Abschnitte gegliedert, um
grof3e eintdnige Parkplatz-
flachen zu vermeiden. 70 Ein-
stellplatze werden dem Nah-
versorger als baumbestande-
ner Platz zugeordnet und 30
Einstellplatze mit einer Auf-
pflasterung als Bedarfspldtze
und Quartiersplatz (Markt,
Event usw.) gestaltet.

Dem Quartierscharakter ent-
sprechend gestaltet, sind
abschirmende Mauern zum
Wohngebiet angeordnet. Die
Anlieferung erfolgt {iber die
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Zu- und Abfahrten von der
Berliner Straf3e und wird in
abgeschlossenen Anlieferbe-
reichen erfolgen. Da die Anlie-
ferung vorrangig vor den
Geschiéftszeiten erfolgt, kdn-
nen die Parkplatzflachen auch
fiir den Anlieferverkehr
genutzt werden. Die Anord-
nung von Klinkermauern
geben den angrenzenden
Gebieten den erforderlichen
Emissionsschutz.

Nutzung und Zonierung

Die Nutzung folgt dem stadte-
baulichen Konzept: gewerbli-
che Nutzung wird an der Berli-
ner Strafle angeordnet, die
Wohnungsnutzung der klein-
teiligen Bebauung an der Grii-
ne Straf3e, Bismarckstrafie
und der jenseits des Nor-
drings angelegten Wohnungs-
nutzung zugeordnet. Dadurch
entsteht eine klare Zuordnung
der grof¥flachigen Nutzung zur
Berliner Strafie und eine
homogene, kleinflachige Nut-
zung, die mit den vorhande-
nen Wohngebieten vernetzt
ist.
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SB-Markt als Nahversorger
im Quartier

Der SB-Markt nutzt die vor-
handenen AuBenmauern der
Shedhalle um eine quartiers-
bezogene duBBere Gestaltung
der sonst tiblichen ,,Markenar-
chitektur® zu erreichen. Der
rdumliche Wechsel vom SB-
Markt zu Getrankemarkt und
Dienstleistungsgebdude
(Arztzentrum / Apotheke /
Biiros) bewirkt einen aus dem
vorhandenen Stadtgefiige
abgeleiteten mdandrierenden
Wechsel von StraRenrandbe-
bauung und Freiflachen. Ziel
ist, die unvertraglich grofien
Parkplatzflachen zu gliedern
und ein homogenes Freiraum-
konzept zu erreichen.

Betreutes Altenwohnen und
stddtisches Wohnen

Sowohl der Geschosswoh-
nungsbau als auch das revita-
lisierte Biirogebdude sind
strukturell geeignet flir Mehr-
generationen-Wohnen, Einzel-
wohnungen oder Altenwoh-
nungen. Erstrebt wird der Mix
aus Altenwohnungen und
Mehrgenerationenwohnun-
gen. Die prinzipielle 2-
Geschossigkeit mit einem
zusatzlichen Dachgeschoss
schafft giinstige Vorausset-
zungen fiir barrierefreie Woh-
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Perspektive durch das Wohnquartier

mit Blick nach Siidwesten

nungen und dariiber liegende
Familienwohnungen oder
Appartements. Die
ErschlieBung der Baukdrper
erlaubt flexible Nutzungen
und dem Wechsel der Genera-

tionen angepasste Wohnungs-

zuschnitte.

Die Stadthduser sind von der
Gebdudestruktur her in der
Lage, sowohl als Doppelhdu-
ser oder als Mehrgeneratio-

nenhduser genutzt zu werden.

Barrierefreie Erdgeschosse,
abtrennbare ErschlieBungen
tragen den Bedarf nach wach-

senden und schrumpfenden
FamiliengréBen Rechnung.
Durch Abvermietung des Erd-
geschosses, Teilung oder
Zusammenlegung von Woh-
nungen entstehen bedarfsge-
rechte Wohnungsgréfien vom
1 Zimmer-Appartement bis zur
4 Zimmer-Wohnung. Die not-
wendigen Stellplatze werden
in Gruppen zusammengefasst
als Carport an der Wohnstraf3e
angeordnet.

Freiraum
Die Freiraumgestaltung hat
als wichtiges Kriterium die

fuBBlaufige Anbindung des
Quartiers an die umgebenden
Straflen zu erfiillen. Von der
Griinen Straf3e und von den
Loftwohnungen fiihren FuBwe-
geachsen Richtung Nordring.
Diese Achsen werden von
gestalteten Wasserlaufen und
Blumenbeeten begleitet und
abends durch Leuchten in den
Sitzmauern zuriickhaltend
beleuchtet. Die Wasserbecken
und Sitzmauern sind aus dem
ortstypischen Material Klinker
gestaltet. Die Blumenbeete
werden mit Pflanzen, die zu
unterschiedlichen Jahreszei-



ten blithen und die einen
feuchten Standort brauchen,
wie z. B. Lythrum salicaria und
Iris pseudacorus, versehen.
Entlang der FuBwege verlduft
eine einreihige Allee aus
Morus alba, dem weif3en
Maulbeerbaum. Der weifle
Maulbeerbaum war die Futter-
pflanze der Seidenraupe und
soll an diesem Ort an die ehe-
malige Seidenproduktion erin-
nern. Die Spielstrafie wird mit
einer Baumallee aus schmal-
kronigen Baumen, wie z. B.
Pyrus calleryana Chanticleer
(Wildbirne) versehen. Das

Regenwasser versickert kom-
plett in seitliche Rasenpfla-
sterflachen (mit Rigolen), die
als Besucherparkpldtze
genutzt werden kénnen. Die
Parkpldtze der Gewerbenut-
zung werden mit Baumen
bepflanzt, die langfristig ein
Baumdach ergeben, z. B. Acer
platanoides (Ahorn).

Die erhaltenswerte Kastanie
und Rotbuche an der ,,Griine
StraBBe“ sowie die Kastanien
an der Berliner StraBBe werden
geschiitzt und in das Frei-
raumkonzept eingebunden.

Perspektive der
Einzelhandelsflachen

Beurteilung

Die Planverfasser haben die
Wettbewerbsvorgaben im
Wesentlichen erfiillt. Die stad-
tebauliche Leitidee zielt auf
eine klare Gliederung des Bar-
tels-Gelandes in gewerbliche
Nutzung entlang der Berliner
Strafe und Wohnnutzung bis
hin zur Bismarckstrafle. Die
positiv bewertete Gesamt-
struktur weist eine robuste
und trotzdem flexible und ent-
wicklungsfahige Gesamtstruk-
tur auf, die geeignet ist auf
Wandlungen und weitere

Anforderungen zu reagieren.
Das besondere Merkmal des
Entwurfes ist eine gewissen-
hafte Auseinandersetzung mit
den Spuren und dem Bestand
des ehemaligen Industrie-
areals. Dieses Leitmotiv bietet
die Chance fiir einen Ort mit
sehr hoher Nutzungsqualitat.
Die HaupterschlieBung des
Wohngebietes durch die eng
gefasste mit Alleebdumen
bestandene Strafle, 6ffnet ein
sehr qualitdtsvolles, innen-
stadtnahes Wohngebiet mit
hohem Ildentifikationswert.
Dieser wird u.a. durch den
Erhalt des ehemaligen
Betriebstorgebdudes, die Fas-
sung der Hausgarten durch
Wasserbecken und die Aus-
richtung der Wege auf deut-
lich erfahrbare Orientierungs-
punkte erreicht. Die Auftei-
lung der Gewerbeflachen in
mehrere Baukdrper entlang
der Berliner Strafie erzielt
eine signifikante ortspragen-
de und dabei wohltuende
architektonische Antwort auf
die Aufgabe der Platzierung
grof3flachigen Einzelhandels.
Die Teilung der notwendigen
Stellplatzflachen vermeidet
rdumliche Monotonie. Der
Erhalt der historischen Hal-
lenauflenwand entlang der
Berliner Strafle respektiert die
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Geschichte des Ortes. Die
Patina dokumentiert Stadtge-
schichte. Im Sinne des Kon-
zeptes entwickeln die Verfas-
ser erst die Ideen fiir den

Erhalt des ehemaligen Verwal-

tungsgebdudes. Das Projekt
tiberzeugt durch eine
zukunftsfahige Struktur, die
eine besondere Atmosphare
des Ortes nicht verwischt,
sondern bestehende stadte-
baulich pragende Elemente in
ein eigenstandiges und
selbstbewusstes Gesamtkon-
zept integriert.

il
I' "I £l

Hinweise zur Realisierung

1. Es sollinnerhalb einer
begrenzten Frist gepriift wer-
den, ob ein Umbau und eine
Nutzung des Altbaus auf dem
Bartels-Geldnde (ehem. Poli-
zeigebaude) wirtschaftlich
moglich ist. Sollte das Ergeb-
nis dieser Uberpriifung eine
unwirtschaftliche Nutzung des
Altbaus bestatigen, soll das
vorgesehene Baufeld durch
einen Neubau besetzt werden.
Als Frist zur Uberpriifung wird
max. 1 Jahr nach Rechtskraft
des Bebauungsplans verein-
bart.

—

i

2. Die Gestaltung der Frei-
flaichen und des Au3enraums
sollen im Hinblick auf die
erwarteten Investitions- und

Betriebskosten optimiert wer-

den.

3. Das Konzept ist auf eine
verbesserte stadtebauliche
Integration des ,,betreuten
Wohnens im Alter* hin zu
iberpriifen.

4. Die in der Auslobung fest-

gelegten Flachenvorgaben
miissen nachgewiesen wer-
den.

Grundrisstypologien
Wohnungsbau

5. Der grundsétzlich nach-
vollziehbare Vorschlag, an den
stadtebaulichen Ecken des
Bartels-Areals zusétzliches
Bauvolumen zu schaffen, soll
sowohl gestalterisch als auch
wirtschaftlich tiberpriift wer-
den.
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