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Einleitung

Der Wohnungs- und Immobilienmarkt
befindet sich in Deutschland in einer
strukturellen Anpassungskrise, von der
einzelne Regionen und sachliche
Teilmérkte unterschiedlich betroffen sind.
Neben Schrumpfungsprozessen existie-
ren parallel Wachstumsraume. In regio-
naler Hinsicht gibt es ein starkes Gefalle
zwischen den neuen und den alten
Bundeslandern, wirtschaftlich prosperie-
renden und konjunkturell schwécheren
Regionen, zwischen Kernstéadten und
Umland sowie innerhalb der Stadte
zwischen Stadtteilen und Wohnquatrtieren
mit unterschiedlichem sozialen Rang.
Viele Regionen Ostdeutschlands, aber
zunehmend auch die Regionen im
Westen der Republik sind bereits heute
von zum Teil erheblichen Bevdlkerungs-
verlusten gepragt.

Der wirtschaftliche Strukturwandel, riick-
laufige Bevolkerungszahlen, Wohnungs-
leerstande, hohe Arbeitslosenquoten und
veranderte Zusammensetzungen der Be-
volkerung verursachen auch in den alten
Bundeslandern zunehmend Verhaltnisse,
die erhebliche Anpassungen zur Her-
stellung nachhaltiger stadtebaulicher
Strukturen verlangen.

In diesem Zusammenhang wurde das
Bund-Lander-Forderprogramm Stadtum-
bau West entwickelt. Stadtumbau West
beinhaltet die Suche nach dem exempla-
rischen Charakter von Stadtumbaupro-
jekten und dem Modellcharakter der Um-
setzung flr Stadte gleicher GroRen-
ordnung und Stadtstruktur. Vor dem
Hintergrund sinkender Fordermittel zielt
das Programm auf die Akquisition priva-
ter Investitionen ab, um eine zeithahe
Umsetzung von MafRnahmen voranzu-
treiben. Als gesetzliche Voraussetzung fur

die Beantragung von stadtebaulichen
Fordermitteln fir EinzelmalRhahmen ist
die Vorlage eines stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes nach § 171b BauGB
(Baugesetzbuch), welches die Abgren-
zung von Stadtumbaugebieten sowie die
Ziele und MaBRnahmen darstellt, notwen-
dig.

Ziele von Stadtumbaumalinahmen nach
8 171a BauGB sind u. a. die Herstellung
und Anpassung nachhaltiger stadte-
baulicher Strukturen in von erheblichen
stadtebaulichen Funktionsverlusten be-
troffenen Gebieten. Neben der An-
passung des Bestandes, der Aufwertung
und zukunftsorientierten Gestaltung der
Stadt sowie der Verbesserung der Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse geht es um die
Starkung der Innenstadtfunktionen.

Methodik und Aufbau des stadte-
baulichen Entwicklungskonzeptes

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept
legt seinen Fokus auf einen integrativen,
interdisziplinaren Ansatz. Dies bedeutet,
die Ziele des Stadtumbaus auf die Stadt
Arnsberg herunterzubrechen sowie den
Untersuchungsraum zur Ableitung von
Stadtumbaugebieten und Malnahmen
zunachst auf die Gesamtstadt auszu-
weiten.

Die Stadt Arnsberg hat sich bereits in der
Vergangenheit den Herausforderungen
des demografischen und wirtschafts-
strukturellen Wandels, tber alle Lebens-
bereiche hinweg, gestellt und Konzepte
und Mallnahmen entwickelt, die den
Wohn- und Arbeitsstandort Arnsberg
nachhaltig positiv beeinflussen sollen.
Das heil3t, das stadtebauliche Entwick-
lungskonzept baut auf den vorliegenden
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Planungen, Gutachten und Konzepten
der Stadt Arnsberg auf und Ubernimmt
die Ziele und Projektideen, die mit den
Stadtumbauzielen in den -gebieten kon-
form gehen. Mit diesem Konzept wird
sichergestellt, dass die Einzelmalnah-
men aus den Gebieten in einen gesamt-
mindestens aber teilstadtischen Zusam-
menhang gestellt werden.

In einem intensiven Beteiligungsprozess
mit lokalen Akteuren wurden themen-
Ubergreifend Starken und Schwéachen der
Stadt herausgearbeitet, Problembereiche
definiert, Impulsprojekte benannt und im
vorliegenden stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept zusammengefasst.

In Kapitel 3 wird ein Uberblick tiber die
gesamtstadtische Struktur sowie in ver-
tiefender Weise Uber den Wohnungs-
markt sowie die wirtschaftsstrukturelle Si-
tuation gegeben. Hier flieRen die Ergeb-
nisse der Fachgutachten "Wohnungs-
marktanalyse" von InWIS, "Wirtschafts-
strukturanalyse und Wirtschaftskonzept"
von empirica sowie der "Masterplan Ruhr"
von WGF Landschatft ein.

Die Ableitung der Stadtumbaugebiete
erfolgt in Kapitel 4 auf der Grundlage der
Bewertung der Handlungsraume. Hand-
lungsraume sind diejenigen Bereiche im
Stadtgebiet, die aufgrund ihrer Lage und
Bedeutung innerhalb der Stadt besonders
geeignet sind die Stadtteilzentren zu
starken und vor dem Hintergrund von
Stadtumbaumalnahmen von demogra-
fischen und wirtschaftlichen Entwick-
lungen besonders betroffen sind sowie
deren Funktionsverluste schon heute
deutlich sichtbar oder aber zukinftig zu
erwarten sind.

Vor dem Hintergrund der Zielsetzung
"Starkung der Stadtzentren" sollen von
diesen Raumen wichtige Impulse fur die
weitere Stadtentwicklung Arnsbergs
ausgehen. Die Handlungsraume werden
als Aktions-, Modernisierungs- oder Beo-
bachtungsraum kategorisiert und bilden
damit die Grundlage zur Abgrenzung der
Stadtumbaugebiete.

Die aus den Analysen und Bewertungen
abgeleiteten und abgegrenzten Stadtum-
baugebiete werden in Kapitel 5 beschrie-
ben und wurden am 13.12.2006 vom
Rat der Stadt Arnsberg beschlossen. Die
Abgrenzung erfolgte unter Zuhilfenahme
der 2001 festgesetzten Stadterneue-
rungsgebiete. Das “Bahnhofsumfeld Alt-
Arnsberg” und das “Gewerbe- und
Industriegebiet MOhnestraRe” in Neheim
sind bereits 2004 in das Programm Stadt-
umbau West aufgenommen worden. Da-
her gilt hier, die Abgrenzung der Gebiete
zu Uberprifen und auf Grundlage der
gesamtstadtischen Analyse anzupassen.
Die beschlossenen Stadtumbaugebiete
bilden als Férdergebiete im Sinne des
Forderprogramms die Grundlage fur die
Stadtumbaumalnahmen.

Fir die Stadtumbaugebiete werden auf
der Ebene der MalRnahmen Impulspro-
jekte entwickelt, die besonders geeignet
sind, einen Beitrag zur Erreichung der
Ziele und zur Schaffung von Qualitaten
fur die jeweiligen Gebiete zu leisten. Sie
sind Schlisselprojekte zur Umsetzung der
Stadtumbaustrategie und besitzen Strahl-
kraft, um private Investitionen zu initiie-
ren. In Kapitel 6 werden die Impulspro-
jekte mit dem jeweiligen Planungs- und
Umsetzungshorizont sowie den kalkulier-
ten Kosten skizziert.



Ausgangssituation

Die Stadt Arnsberg, mit ca. 76.500 Ein-
wohnern (Stand: 31.12.2006, LDS)
grolte Stadt im Hochsauerlandkreis
(Nordrhein-Westfalen), steht vor den
Herausforderungen des demografischen
und wirtschaftsstrukturellen Wandels. Die
Trendprognose zur Bevdlkerungsent-
wicklung geht von einem Bevolkerungs-
verlust bis zum Jahr 2020 von -7,8 % aus,
dies entspricht einem Verlust von 6.100
Einwohnern. Gleichzeitig verandert sich
die Altersstruktur der Arnsberger Bevolke-
rung. Auf dem Arbeitsmarkt musste Arns-
berg ein Minus von fast 9 % in den letzten
finf Jahren hinnehmen. Die Zahl der Be-
schaftigten ist im Zeitraum von 2000 bis
2005 um ca. 3.000 auf rd. 24.000 sozi-
alversicherungspflichtig beschaftigte Pe-
rsonen am Arbeitsort zurlickgegangen
(LDS, 2006, Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte (Arbeitsort) - Gemeinden).
Von diesen arbeiten etwa 42 % im
verarbeitenden Gewerbe.

Die Besonderheit Arnsbergs liegt in der
polyzentralen Stadtstruktur mit zwei
Haupt-, zwei Nebenzentren sowie elf
Dorfern. Bereits mit dem Stadtentwick-
lungsprogramm von 2003 wurden die
thematischen Entwicklungsschwerpunkte
fur die Zentren definiert (Abb.1). Die
hierin enthaltenen Zielsetzungen und
besonders das gesamtstadtische Entwick-
lungsmodell (Abb. 2) sind fir die Stadt
verbindlich (vgl. Stadt Arnsberg, Bericht
zur Stadtentwicklung, 2003). Dieses
Modell tragt der besonderen polyzentra-
len Siedlungsstruktur im Flusstal der Ruhr
Rechnung.

Die Struktur, die jeweiligen besonderen
Starken der einzelnen Stadtteile und die
Identifikation der Bewohner mit ihren
Ortsteilen ergeben eine Arbeitsteilung
zwischen den Zentren und Nebenzentren.

Fir das Zentrum Neheim wird schwer-
punktmaRig die Entwicklung als regiona-
ler Einkaufsstandort, fir Alt-Arnsberg als
Kultur- und Tourismusstandort, fiir Histen
als Standort fur die Nutzungen Freizeit
und Sport sowie fir das Nebenzentrum
Oeventrop die Entwicklung als Wohn-
und Gewerbestandort mit gesamtstadt-
ischer Bedeutung vorgesehen. Seitdem
haben sich vor allem die Stadtzentren Alt-
Arnsberg und Neheim weiter in diese
Richtung entwickelt und ihre Position
festigen kénnen. Mit der strategischen
Entscheidung die Einzelhandelsent-
wicklung im Bereich der Haupt- und
Apothekerstralle voranzutreiben, ent-
wickelt sich das Stadtteilzentrum Neheim
mit der Aufwertung des offentlichen
Raumes im Geschaftszentrum (Neuge-
staltung der Apothekerstrale und Haupt-
stralRe) sowie der Realisierung zahlreicher
privater und stédtebaulich wichtiger Inve-
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Thematische
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(Quelle: Bericht zur
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Arsfienbricn

Cevenirop
rrdve g

ri
Wolsnen

Stadtumbau West | 07



1 | Einleitung

08 | Stadtumbau West

stitionen und der Ansiedlung namhafter
Filialen und neuer Angebote zu einem der
attraktivsten Einkaufsstandorte der Re-
gion.

Die Aufgabenteilung ermdoglicht eine
Biindelung der thematischen Projekte. Es
wurden und werden sowohl von 6&ffent-

licher als auch privater Seite erhebliche
Impulse gegeben. Begleitet und gelenkt
werden diese MaRnahmen durch die
Masterplane flr die Innenstadte, die den
innerstadtischen Teilraumen (Haupt-)
Funktionen zuweisen und damit dazu
beitragen, "Adressen" zu schaffen.

Abb. 2:

Gesamtstadtisches
Entwicklungsmodell

(Quelle: Bericht zur
Stadtentwicklung 2003, S. 40-41)




lele
tadtumbaus

Mit dem Bund-Lander-Férderprogramm
Stadtumbau West wird die Herstellung
und Anpassung nachhaltiger stadtebau-
licher Strukturen in von erheblichen
stadtebaulichen Funktionsverlusten be-
troffenen Gebieten, die Anpassung des
Bestandes, die Aufwertung und zukunfts-
orientierte Gestaltung der Stadt, die Ver-
besserung der Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse und die Starkung der Innenstadt-
funktionen verfolgt.

Hier setzt das Leitziel des Stadtumbau-
prozesses in Arnsberg an. Ziel ist die
"Starkung der Stadtzentren unter Bertick-
sichtigung des demografischen, wirt-
schaftsstrukturellen und gesellschaft-
lichen Wandels". Innenstadte und Orts-
zentren sind seit Jahrhunderten Kristalli-
sationspunkte des gesellschaftlichen,
wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und
politischen Geschehens. Sie sind Mittel-
punkte von Regionen, Zentren flr
Kommunikation und Kultur. Trotz Nutz-
ungsverlagerungen und Erg&nzungen an
der Peripherie bieten sie Lebendigkeit und
Vielfalt zum Wohnen, Arbeiten, fiir Han-
del und Dienstleistung. Um im beschleu-
nigten globalen Wettbewerb um Investi-
tionen und Arbeitsplatze zu bestehen
braucht es leistungsstarke Stadte. Das
heif’t, die Stadtzentren sind als Motor fur
die Entwicklung der Gesamtstadt zu be-
greifen. Das hier vorhandene Angebot an
infrastruktureller Ausstattung muf3, vor
dem Hintergrund der sich wandelnden
Rahmenbedingungen (Bevoélkerungs-
struktur, wirtschaftliche Anforderungen
an einen Standort), gesichert und ausge-
baut werden. Ein gutes Bildungsangebot
ist bereitzustellen, Angebote flr unter-
schiedliche Wohnwinsche in urbaner
Lage sollten angeboten sowie Arbeits-
platze gesichert und geschaffen werden.

und Prozess des
In Arnsberg

Denn nur mit der Starkung der Stadtteil-
zentren eroffnen sich neue Entwicklungs-
chancen auch fur die Doérfer und kleine-
ren Stadtteile.

Die Erstellung des stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes und die Definition
von Projekten ist ein auf eine breite Betei-
ligung der Bewohner und Akteure vorort
angelegter Prozess. In einem intensiven
Beteiligungsprozess wurden themeniiber-
greifend Starken und Schwéachen der
Stadt herausgearbeitet, Problembereiche
benannt, Ziele definiert und Impuls-
projekte entwickelt.

2 . 1 Ziele des Stadtumbaus

Das 0. g. umfassende Leitziel wird in
sektorale Teilziele unterteilt, um dem Ge-
danken der Zentrenstarkung Rechnung
zu tragen. Es werden folgende sektorale
Ziele im Rahmen des Stadtumbaus
weiterverfolgt:

= Starkung des Wirtschaftsstandortes
= Starkung des Wohnstandortes
= Starkung des Versorgungsstandortes

= Starkung des Freizeit-, Kultur-
und Tourismusstandortes

Starkung des Wirtschaftsstandortes

Die Starkung des Wirtschaftsstandorts
hangt wesentlich davon ab, wie es zu-
kunftig gelingt, qualifizierte Arbeitskrafte
zu gewinnen und an den Standtort zu
binden. Vor dem demografischen Hinter-
grund wird es zunehmend wichtiger
besonders den Jugendlichen, Berufs-
einsteigern, Frauen und Migranten eine
gute Perspektive in Ausbildung und Beruf
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zu bieten sowie das Potenzial &lterer
Arbeitnehmer starker zu nutzen. Eine
Steigerung der Erwerbstatigenquote
starkt die Wirtschaftskraft des Standortes
und erhoht gleichzeitig die Kaufkraft. Die
Tertiarisierung wird auch in Arnsberg
weiter fortschreiten. Hier gilt es, gerade
den Bereich der unternehmensnahen
Dienstleistungen zu unterstutzen. Dies er-
fordert die Bereitstellung geeigneter
Buroflachen in Lage, GroRRe und Aus-
stattung an Informations- und Kommuni-
kationsinfrastruktur.

Die Ansiedlung neuer Unternehmen,
aber auch die Bestandssicherung gelingt
nur durch die Bereitstellung vermark-
tungsfahiger, attraktiver Gewerbeflachen
und -immobilien in guter Lagequalitét.

Starkung des Wohnstandortes

Die Starkung des Wohnstandortes hangt
stark mit dem Arbeitsplatzangebot zu-
sammen, denn nur Uber ein attraktives
Arbeitsplatzangebot lasst sich die zum
groRten Teil beruflich bedingte Abwande-
rung im Saldo reduzieren. Dabei zeichnet
sich ein attraktiver Wohnstandort durch
ein, an der Nachfrage orientiertes, An-
gebot aus. Eine nachfragegerechte Ge-
staltung des Wohnungsmarktes erfordert
die Orientierung an derzeitigen und zu-
kinftigen Zielgruppen. Aufgrund der sich
andernden und ausdifferenzierenden
Lebensstile werden zukinftig andere
Wohnformen aber bspw. auch verstarkt
regenerative Energien, heimisches Holz
als okologischer Baustoff oder ergan-
zende wohnungsbezogene Servicelei-
stungen nachgefragt. Die infrastruktu-
relle Ausstattung und ein attraktives
Wohnumfeld sind ein "Muss" fir einen
qualitatsvollen Wohnstandort.

Hierzu gehéren ein komfortables Ange-
bot fur Rad- und FuRverkehr sowie den
OPNV. Sie stellen eine Alternative zum
motorisierten Individualverkehr (MIV) dar
und tragen vor dem Hintergrund des
demografischen Wandels wesentlich zur
Attraktivitat von Quartieren flr Familien
und altere Menschen bei. Und auch eine
barrierefreie Gestaltung des 6ffentlichen
Raums ist fur alle Zielgruppen gleicher-
malen ein wichtiges Qualitatsmerkmal.

Starkung des Versorgungsstandortes

Die Bedeutung Arnsbergs als Versor-
gungsstandort Uber die Stadtgrenzen
hinaus starken, gelingt nur mit der Bereit-
stellung eines attraktiven Angebots, so-
wohl in (stddte-)baulicher als besonders
in einzelhandelsbezogener Hinsicht. Ziel
ist der Ausbau als regionales Einkaufs-
zentrum.

Auf Quartiersebene geht es im Wesent-
lichen um die infrastrukturelle Ausstat-
tung. Dies spielt insbesondere bei der
Wohnstandortwahl eine Rolle. Hier beste-
hen enge Verzahnungen mit dem Ziel,
den Wohnstandort zu starken. Besonders
um Familien mit Kindern an den Standort
Arnsberg zu holen und zu binden, ist ein
gutes Kinderbetreuungs- und Bildungs-
angebot notwendig. Zu diesem Zweck
sollen die Schulen starker als Lebensorte
bzw. Infrastrukturknoten weiterentwickelt
werden, was eine Offnung der Schulen
zum Stadtteil hin und eine intensivere
schulische Betreuung erfordert. Beson-
ders in benachteiligten Quartieren wird
hiermit ein Beitrag zur Integration
geleistet.



Starkung des Freizeit-, Kultur- und
Tourismusstandortes

Die Starkung des Freizeit-, Kultur- und
Tourismusstandortes erfordert zielgrup-
penspezifische Angebote und die Reak-
tion auf neue Trends. Die Aufwertung vor-
handener Sportanlagen und deren Um-
gestaltung zu multifunktionalen und flexi-
blen Einrichtungen ist erforderlich. Vor
dem Hintergrund geringer werdender
finanzieller Mittel muissen neue Trager-
schafts- und Finanzierungsmodelle ent-
wickelt werden (z. B. Stiftungen, "Sport-
pauschale", Burgschaften). Die Konzen-
tration von Einrichtungen an ausge-
wahlten Standorten (Kultur und Tourismus
in Alt-Arnsberg, Sport und Freizeit in
Husten) tragt zu einer starkeren Positio-
nierung in der Region bei.

Unter dem Aspekt Freizeit- und Tourismus
ist Arnsbergs naturraumliches Potenzial
zu beachten. Neben einer Attraktivitats-
steigerung von Wohnlagen bietet es
grofRe Moglichkeiten, den Tourismus in
der Region weiter zu entwickeln (z. B.
Ruhrtalradweg). Neben den Potenzialen
der grolRen zusammenh&ngenden Wald-
gebiete (Arnsberger Wald, Luerwald) liegt
ein besonderer Augenmerk auf den
Flissen und Flusstdlern von Ruhr, Rohr
und Mohne. Um die Ubernachtungs-
zahlen der Touristen und deren Verweil-
dauer in Arnsberg zu steigern, sind die
vorhandenen touristischen Angebote zu
verbessern und auszubauen. Dies wird
gerade im Radtourismus deutlich, der mit
Eroffnung des Ruhrtalradweges eine ganz
neue Gastegruppe nach Arnsberg
brachte.

Das Thema Stadtbaukultur spielt eine
weitere zentrale Rolle: Das kulturhisto-
rische Erbe zu bewahren, wieder sichtbar
und erlebbar zu machen. Besonders die
historische Altstadt sowie die Innenstadte
ricken hierbei in den Fokus der
Betrachtung. Neben einer Aufwertung
der Bahnhofe muf3 auch die Gestaltung
der Eingangssituationen an den Einfall-
strallen v. a. zu den Zentren vorangetrie-
ben werden.

2 . 2 Stadtumbau-Prozess

Stadtumbau ist ein auf Beteiligung ange-
legter Prozess. Am 03. April 2006 fand
daher eine Auftaktveranstaltung unter
dem Titel "Lust auf Zukunft - Arnsberg
gestalten” mit Uber 150 Interessierten aus
allen Teilen der Bevolkerung statt. Hier
konnten sie die Gelegenheit nutzen, tber
Fachvortrage, inhaltliche Diskussionen
und themenbezogene
"Marktstande" den in-
haltlichen Einstieg in die
komplexe Thematik zu
vollziehen. Der “Markt
der Mdglichkeiten” zu
den Themen "Wirtschaft
und Arbeit", "Wohnen
und Bauen", "Kultur, Bil-
dung und Freizeit", "Ver-
kehr und Mobilitat" und
"Natur und Umwelt" bil-
deten die erste Diskus-
sionsgrundlage.
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In den folgenden Monaten wurden Foren
zu den 0. g. Marktstanden durchgeftihrt,
in denen die Diskussionen vertieft und zu
den aufgeworfenen Fragen Ideen und
Ansatze entwickelt wurden.

In den Wirtschaftsforen ging es um die
Themen "Spezialisierung und Trends der
Arnsberger Wirtschaft', "Arbeitsmarkt"
und "Dienstleistungsimpulse”. In den bei-
den Foren zum Thema Wohnen und
Bauen wurden die wohnungswirtschatftli-
chen Rahmendaten, Arnsberg als zu-
kunftsfahiger Wohnstandort sowie die
zielgruppenspezifische  Wohnungsnach-
frage diskutiert. Die beiden Foren zum
Thema Kultur, Bildung und Freizeit be-
fassten sich neben den demografischen
Auswirkungen vor allem mit Koopera-
tions- und Vernetzungsgedanken, aber
auch mit den Modellen alternativer
Tragerschaften und Integration. Thema-
tisiert wurde auch die Arnsberger Bil-
dungsoffensive sowie das Burgerengage-
ment in Arnsberg. Das Forum Verkehr
und Mobilitat thematisierte die unter-
schiedlichen Anspruiche von Familien und
Senioren an ein attraktives OPNV-, Rad-
und FuRwegeangebot, aber auch der
Wirtschaft an eine Giberregionale Anbind-
ung. Das Forum Natur und Umwelt
befasste sich mit den naturraumlichen
Potenzialen und hier besonders mit den
gegensatzlichen Nutzungsansprichen an
dasRuhrtal.

(Ausflhrliche Darstellungen der Forums-
inhalte sind den jeweiligen Protokollen
unter http://www.arnsberg.de/stadtent
wicklung/stadterneuerung/foren.php zu
entnehmen.)

Abb. 3:
Impressionen

aus den Foren
(Quelle: plan-lokal)
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Im Abgleich dieses Beteiligungsprozesses
und der parallel erstellten gutachter-
lichen Arbeiten durch empirica, InWIS,
WGF und planlokal wurden Ziele kon-
kretisiert, Impulsprojekte entwickelt und
Gebiete von gesamtstadtischer Bedeu-
tung herausgefiltert, in denen starke
stadtebauliche und funktionale Verluste
(z. B. erhohter Leerstand, Bevolkerungs-
verluste, starke Uberalterung, hoher Sa-

nierungs-/Modernisierungsbedarf) fest-
gestellt wurden bzw. erwartet werden. Auf
diesen innenstadtnahen Gebieten liegt
der Fokus des Themas Stadtumbau in
Arnsberg. Durch die Realisierung von
Impulsprojekten soll eine positive Rich-
tungsanderung angeregt und das je-
weilige Gebiet aufgewertet werden.

Abb. 4:

Stédtebauliches
Entwicklungskonzept
(Quelle: eigene Darstellung)

Auftakt-
veranstaltung
Fachforum Wirtschaft Wohnen Bildung, Kultur Verkehr und Natur und
und Arbeit und Bauen und Freizeit Mobilitat Umwelt
Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Fachgutachten: Fachgutachten: Masterplan
o Wirtschaft Wohnen Ruhr
oG
=%
¢ 2 . "
g £ Definition der Handlungsraume
g Aktions-, Modernisierungs- und Beobachtungsrdume)
5
Stadtumbaugebiete
Alt- .
Arnsberg Husten
Einzelgespréche/
Gespréchsrunden Identifizierung und Anstol3 von Initialprojekten
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Der Untersuchungsraum des stadtebau-
lichen Entwicklungskonzeptes wird auf
die Gesamtstadt ausgeweitet. In einem
intensiven Beteiligungsprozess, zusam-
men mit lokalen Akteuren, werden the-
menubergreifend Starken und Schwa-
chen der Stadt herausgearbeitet, Pro-
blembereiche dargestellt, Ziele benannt
und Impulsprojekte entwickelt.

Im Folgenden wird die Bestandsanalyse,
basierend auf den erarbeiteten Fachgut-
achten dargestellt.

3 . 1 Stadtstruktur

Arnsberg ist eine polyzentrale Stadt, die
sich bandartig im Ruhrtal erstreckt und
eine Flache von 194 gkm umfasst. 62 %
des Stadtgebietes sind Waldflachen.
Siedlungsschwerpunkte bilden die
Hauptzentren Neheim mit ca. 23.000
Einwohnern und Alt-Arnsberg mit ca.
20.000 Einwohnern. Diese zeichnen sich
durch regional und gesamtstadtisch be-
deutsame Infrastruktureinrichtungen,
eine hohe Bevolkerungs- und Nutzungs-
dichte und urbane Qualitaten aus. Die
heutigen kommunalen Grenzen der Stadt

Herausforderungen des
Stadtumba - Gesamt-
stadtische Betrachtung

Ortsteilen sind zumeist noch Nahversor-
gungseinrichtungen vorhanden. Der Ein-
zelhandelsschwerpunkt liegt in Neheim,
hier konzentrieren sich 38 % der Einzel-
handelsflache.

Soziale Infrastruktur

Die Versorgung mit infrastrukturellen
Angeboten tragt der Siedlungsentwick-
lung Rechnung. Die Stadt Arnsberg ver-
flgt Uber ein breites Spektrum an Tages-
einrichtungen fur Kinder. Insgesamt gibt
es 40 Kindertageseinrichtungen (davon
26 Einrichtungen in freier Tragerscharft)
und 41 Schulen (hierunter 20 Grund-
schulen). Die Zahl der Schuler im Schul-
jahr 2004/05 mit 11.022 Schuler wird
bis zum Schuljahr 2011/2012 auf 9.963
Schiler zurlickgehen, so dass einige
Grundschulen bezuglich ihrer Tragfahig-
keit auf dem Prufstand stehen werden.
Die Stadt Arnsberg verfolgt das Ziel der
ganzheitlichen und zielgerichteten Férde-
rung von Kindern und Jugendlichen und
dokumentiert dies in zahlreichen Projek-
ten, wie der Selbststandigen Schule, der
offenen Ganztagesschule sowie der
Teilnahme am Modellvorhaben des
Landes NRW Familienzentrum.

entstanden 1975 im Rahmen der Zusam- Abb. 5:
A Vertellung der Kindertageseinrichtungen (dunkelblau)
menlegung der Stadte Ameerg und TRl und Schulen in Arnsberg (hellblau)

Neheim-Husten sowie zwolf kleinerer
Umlandgemeinden.

(Quelle: plan-lokal 2007, S. 54)

Einzelhandel und Nahversorgung

Die Stadt Arnsberg zahlt mit Lippstadt,
Werl und Soest zu den Stadten mit der
hochsten Verkaufsflachenausstattung
sowie zu den Umsatzstarksten in den Krei-
sen Soest und Hochsauerland. In den
Haupt- und Nebenzentren sind zentrale FE e
Einzelhandelsbereiche, in den kleineren Mg S S
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Die steigende Zahl der alteren und hoch-
altrigen Menschen sowie ein weniger
starkes soziales und familiengepragtes
Netz machen Einrichtungen und Ange-
bote flr diese Altersgruppen immer not-
wendiger. Neben vollstationaren Alten-
und Pflegeheimen gibt es in Arnsberg
ambulante und sogenannte Service-
Wohnanlagen. Mehrere ambulante
Pflegedienste und Sozialstationen in Ne-
heim, Histen und Alt-Arnsberg sowie
Altenbegegnungsstatten ergdnzen das
Angebot der Altenpflege. Da ein Grolteil
der &lteren Menschen am angestammten
Wohnort und in bekannter Umgebung
verbleiben méchte, wird zukiinftig der Be-
darf nach ambulanten Pflegeleistungen,
nach Bauleistungen flr altengerechten
Umbau und nach kleineren, dezentralen
Einrichtungen bzw. Wohngemeinschaf-
ten steigen. Die Stadt unterstitzt die Ent-
wicklung alternativer Wohnangebote
und den altengerechten Umbau durch
Beratungsleistungen.

Kultur und Freizeit

Alt-Arnsberg ist mit der historischen Alt-
stadt, dem Klassizismusviertel sowie
einem guten Angebot an kulturellen An-
geboten (stationdre Einrichtungen und
temporédre Veranstaltungen) das kultu-
relle und touristische Zentrum Arnsbergs.
Der Schwerpunkt fir den Bereich Sport
und Freizeit liegt mit dem Sportkomplex
Grolie Wiese und dem Freizeitbad NASS
in Histen. Daruber hinaus sind Sport-
und Freizeitangebote in allen Stadtteilen
vorhanden.

Natur und Umwelt
Arnsberg verflgt Uber ein groRRes natur-

raumliches Potenzial. 62 % des Stadtge-
bietes sind Waldflachen, fast 30 % der

Stadtflachen stehen unter Naturschutz
(5.760 ha), weitere 53 % sind Land-
schaftsschutzgebiete. Neben den grofRen
zusammenhangenden Waldflachen st
die Ruhr und ihr Zuflusssystem aus R6hr
und Moéhne das landschafts- und stadt-
bildpragende Element.

Verkehr und Mobilitét

Arnsberg ist Uber die Bundesautobahn
A 445/46 und die A 44 Uberregional an
die Oberzentren Dortmund und Kassel
angebunden. Auch die Direktverbindung
der Deutschen Bahn vom Bahnhof
Neheim-Husten zum Hauptbahnhof
Dortmund in nur 38 Minuten lasst die
Distanz zum Ruhrgebiet kirzer werden.
Im Stadtgebiet existieren mit Neheim-
Husten, Arnsberg und Oeventrop zwei
Bahnhofe und ein Haltepunkt.

Die Randlage zum Ruhrgebiet bedingt
intensive Verflechtungen sowohl im Hin-
blick auf Wanderungs- und Pendler-
strome, als auch hinsichtlich der Nutzung
infrastruktureller Angebote des Ballungs-
raumes.

Der Anteil des motorisierten Individual-
verkehrs (MIV) an Werktagen liegt im
Hochsauerland bei 63,6 % (LDS, 2001
0.S.). Der OPNV wird durch das Stadt-
bussystem, das Regionalbussystem sowie
ergdnzend durch den Taxibus sicher-
gestellt.

Aufgrund der bewegten Topographie
sind sichere und komfortable Radver-
kehrsanlagen eine wichtige Voraus-
setzung fur die Forderung des Alltags-
und Freizeitverkehrs. Durch die band-
artige Stadtstruktur im Talraum kdnnen
jedoch weite Teile mit dem Rad erreicht
werden.



3 . 2 Wohnungsmarktanalyse

Die hier zusammengefassten Ergebnisse
sind der durch das Institut fir Wohnungs-
wesen, Immobilienwirtschaft, Stadt und
Regionalentwicklung an der Ruhr-
Universitdt Bochum (InWIS) erstellten
Wohnungsmarktanalyse, Stand 2006,
entnommen.

Bevélkerungsstruktur

Die Stadt Arnsberg hat laut LDS-Daten
(Landesamt fur Datenverarbeitung und
Statistik NRW - LDS NRW) eine Ein-
wohnerzahl von 76.427 EW (Stand
31.12.2006). Damit hat sich in den
letzten zehn Jahren ein Bevolkerungs-
verlust von 3,4 % vollzogen. Damit
verliert die Stadt Arnsberg starker an Be-
vOlkerung als der Hochsauerlandkreis mit
insgesamt mit 2,2 %.

Die Ursache der negativen Bevolke-
rungsentwicklung liegt seit Mitte der
1990er Jahre in einer negativen natr-
lichen Bevolkerungsentwicklung in Kom-
bination mit einem negativen Wande-
rungssaldo begriindet. Im Zeitraum von
1995 bis 2004 hat Arnsberg ein
absolutes Geburtendefizit von im Durch-
schnitt minus 67 per Anno, wobei sich die
deutlich absinkenden Geburtenzahlen
verstarkt auf das Gesamtergebnis aus-
wirken. In den letzten Berichtsjahren hat
sich der Sterbefalliiberschuss auf deutlich
tber 100 Personen jahrlich erhoht. Ab-
solut sind die Geburtenzahlen seit 1995
deutlich von ca. 820 auf nur noch 700 im
Jahre 2004 gesunken. Zwischen 1995

1

das sog. "Durchwachsen".

und 2004 sind nach Angaben des LDS
durchschnittlich rd. 108 Einwohner
jahrlich per Saldo durch wanderungsbe-
dingte Verflechtungen verloren gegan-
gen.

Der Wohnstandort Arnsberg steht unter
einem hohen Konkurrenzdruck mit den
Nachbargemeinden und Grof3stadten in
NRW. Neben Einwohnerverlusten an die
Stadt Soest oder die Gemeinden Ense
und Mdohnesee verliert Arnsberg Bevol-
kerung an die GroRstadte des Ruhrge-
biets, aber auch an die Ausbildungs- und
Arbeitsplatzstandorte Koln, Aachen und
Dusseldorf. Im Saldo verliert Arnsberg
18-25-jahrige Auszubildende an die
Ausbildungs- und Arbeitsplatzstandorte,
aber auch bei der Gruppe der jungen
Berufstatigen (25- bis unter 30-Jahrige)
sowie der mittleren Altersjahre (30- bis
unter 50-Jahrige) steht in Arnsberg ein
negatives Saldo. Hier tritt die An-
ziehungskraft der lokalen Arbeitsmarkte
deutlich zu Tage.

Bei der Betrachtung der altersstruktu-
rellen Zusammensetzung (vgl. Abb. 6),
zeigt sich, dass die Einwohnerverluste
annahernd alle Altersgruppen betreffen.
In der Zeit von 1995 bis 2004 schlagen
insbesondere in der Altersgruppe der 25-
bis unter 30-Jahrigen die Verluste von rd.
2.630 Personen' deutlich zu Buche, der
Anteil dieser Altersgruppe an der
Gesamtbevolkerung sinkt von 8,1 % auf
4.9 % im Jahr 2004. Seit 2000 haben
sich die Verluste jedoch deutlich abge-
schwécht.

Bei dieser Veranderung ist die Verschiebung von einer Altersklasse in die néchste zu berticksichtigen,
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Abb. 6:

Verschiebung der Altersstruktur in Arsberg
1995-2004

(Quelle: INWIS 2006, S. 23)
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Abb. 7:
Bevélkerungsentwicklung in Arnsberg
(Quelle: InWIS 2006, S. 15)
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Bevélkerungsentwicklung in den
Stadtteilen

Die Bevolkerungsverluste haben nicht
alle Stadtteile in demselben AusmaR ge-
troffen. In den kleinen Stadtteilen sind die
Einwohnerzahlen deutlich gestiegen. Ne-
heim hat sich hinsichtlich der Einwohner-
entwicklung stabil gezeigt. Diese Ent-
wicklung ist besonders auf die Zuwachse
in den Bezirken Erlenbruch (+63,1 % auf
1.527 Personen) sowie Bergheim
(+21,9 % auf 3.929 Personen) zurick-
zufihren. Aber auch Neheim-Sid und
Binnerfeld verzeichnen gute Zuwachse.

Einwohnerverluste musste in besonderem
AusmalR Alt-Arnsberg, bis auf die statisti-
schen Bezirke Stadtbruch (+8,5 %) sowie
Arnsberg-Sud (+13,6 %), die mit reger
Bautatigkeit innerhalb des Betrachtungs-
zeitraumes entgegenwirkten, hinneh-
men. Neben Alt-Arnsberg sind vor allem
in den statistischen Bezirken Uentrop,
Hiisten und Holzen? riicklaufige Bevolke-
rungsentwicklungen zu beobachten, wel-
che deutlich vom stédtischen Durch-
schnittswert abweichen.

Zur Verdeutlichung des demografischen
Potenzials der Stadtteile wird die statis-
tische MaRzahl nach Billeter’ zugrunde
gelegt. Diese Zahl ist ein Mittel zur Abbil-
dung des Alterungsprozesses. Fir die
Gesamtstadt Arnsberg wird ein Mal} von
-0,48 berechnet, welches annahernd
dem Landesdurchschnitt von -0,45, aber
auch dem Bundesdurchschnitt von -0,44
entspricht.

Prinzipiell ist die Gesamtstadt und sind
auch alle Stadtteile von Uberalterungs-
tendenzen betroffen, wobei kleinrdumig
durchaus unterschiedliche Werte auf-
treten. FUr die einzelnen Stadtteile wer-
den Werte zwischen -0,33 bis -0,64 er-
rechnet. Uberdurchschnittliche Entwick-
lungsmaoglichkeiten, im Vergleich zur
Gesamtstadt, weisen die Stadtteile VoR-
winkel, Bachum und Herdringen auf.
Wahrend die Zentren Alt-Arnsberg und
Huisten unterhalb des gesamtstadtischen
Durchschnitts rangieren, weist das
Zentrum Neheim leicht Gberdurchschnitt-
liche demografische Potenziale auf.

Abb. 8: iz
Einwohnerentwicklung und MaBzahl nach Billeter St S
(Quelle: eigene Darstellung, INWIS 2006, S. 51)  voawimel | <21 2ass
‘Bachum 015 £33
2 Bestehend aus den Bezirken Holzen, Holzen-Forst, Oeling- i J: T?:
hausen, Wettmarsen und Kehlsiepen-Retringen. Im stat. Bezirk it - —
Holzen finden kontroverse Entwicklungen statt, so hat Holzen Hain A aaaii
allein nur einen Einwohnerverlust von 0,9 % und gewinnt seit Huwdeingwn 0.4 A053:
2004 wieder Einwohner hinzu (+0,8 % in den letzten zwei Muscbwde a4t 2541
Jahren). ki 18 113
 Mimdernimei <040 1833
2 Das Billeter-MaR bildet die Wirkung des Geburtenniveaus auf Amsberg 087 20 06
den Alterungsprozess ab. Es setzt die noch nicht reproduktive  Waneigien T 1082
Bevolkerung (unter 15-Jahrige), vermindert um die nicht mehr Eodllniast T Y
reproduktive Bevélkerung (50-Jahrige und Altere), ins Verhéltnis Py =
zur Bevolkerung im aktiven generativen Alter (15- bis unter - —
50-Jahrige) und gewichtet so dass generative Potenzial der ""'""‘“ e i soed
Bevolkerung. Je kleiner sein Wert ist, desto &lter ist im demo- . i
grafischen Sinne die Bevdlkerung. Je weniger junge Menschen nicht A48 128
nachwachsen, umso negativer wird der Wert und umso inten- [
siver ist der Alterungsprozess. D i

2544 #

-3"'.)3 +#{h3
23448 0.3
||.'.||.'.‘ 3.8
itﬂ: 33
1118 16
2470 24
3337 +HS
To8a 158
18335 T3
1004 -]
iﬂﬂ [ ;lﬂl':-
e [ L g
1305 2.7
E.'u"fl 2.4
na

| “miess | 24

Stadtumbau West | 19



3 | Herausforderungen des Stadtumbaus - Gesamtstadtische Betrachtung

Abb. 9:

Prozentuale
Verénderung der
Altersstruktur bezogen
auf das Basisjahr 2004
(Trendvariante)
(Quelle: InWIS

20086, S. 49)
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Bevdlkerungsprognose

Die Ausgangsbasis der Prognose bilden
die Bestandsdaten und Bewegungsdaten
der Stadt Arnsberg. Zum Ausgangszeit-
punkt, dem 31.12.2004, lebten insge-
samt 78.984 Personen mit Hauptwohn-
sitzin Arnsberg.

In der Trendvariante® wird eine Fertilitats-
rate’ fur Arnsberg von 1,55, eine aktuelle
Lebenserwartung von 74 Jahren bei
Mannern und von 80 Jahren bei Frauen,
eine Zunahme der Lebenserwartung bis
2020 auf 76 Jahre bei Mannern und 83
Jahre bei Frauen sowie einer auch zu-
kiinftig anhaltenden stabilen negativen
Wanderungsbilanz von jahrlich ca. 96

e nter 18 Jahre =18 - 25 Jahre =25 - 30 Jahre ====30 - 50 Jahre ===50 - 65 Jahre

40

Personen zugrunde gelegt und somit ein
Rickgang der Bevdlkerung bis 2020 von
7,8 % prognostiziert. Das heilt, Arnsberg
wird im Jahr 2020 nur noch knapp
72.800 Einwohner haben.

Das Szenario ohne Wanderungsverluste
kame immer noch auf einen Verlust von
6,3 % bis 2020 und verdeutlicht damit
die natirliche Bevolkerungsbewegung.

Der Prognosezeitraum endet im Jahr
2020, die sich abzeichnende Entwick-
lung wird sich jedoch fortsetzen. Flr Arns-
berg, wie fur viele andere Stadte in Nord-
rhein-Westfalen, bedeutet dies, dass sich
die Bevolkerungszahlen bis etwa 2040
noch deutlicher zurtickentwickeln wer-

65 - 75 Jahre ====75 Jahre und élter

-40

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

InWIS hat zwei Varianten berechnet: Szenario 1 Trendfortschreibung, Szenario 2 ohne Wanderung.

Die allgemeine Fertilitatsrate gibt die Zahl der lebend geborenen Kinder je 1000 Frauen im
gebérfahigen Alter zwischen 15 und 45 Jahren an

(vgl. http://www.berlininstitut.org/pages/fs/fs_bev_entw_fertilitaet_fertilitaet.html).



den. Daran wird auch eine Steigerung
der Geburtenrate, wenn sie denn Wirk-
lichkeit werden sollte, wenig &ndern, da
sie die eingetretene Entwicklung lediglich
langfristig abschwachen kann.

Neben der rein quantitativen Betrachtung
der Bevolkerungszahl sind auch die qua-
litativen Veranderungen zu betrachten.
Eine Betrachtung der Veranderung der
einzelnen Altersgruppen unter der An-
nahme, dass die Altersstruktur der Arns-
berger Bevolkerung nicht durch Zu- und
Fortzuige beeinflusst wird, zeigt die quali-
tativen Veranderungen, die der Arns-
berger Bevolkerung bevorstehen, deut-
lich auf.

Das Szenario der Trendfortschreibung
bertcksichtigt nicht nur die quantitativen
Folgen der in den letzten vier Jahren beo-
bachteten Wanderungsbewegungen,

00-18Jahre  [18-25Jahre  [O25 - 30 Jahre

030 - 50 Jahre

sondern auch deren Einfluss auf die
Altersstruktur Arnsbergs. In Folge der
Wanderungsverluste der Gruppe der 30-
bis unter 50-Jahrigen, aber auch der
Uber 65-Jahrigen fallen in der Trendfort-
schreibung die Riickgange der Personen
im Familienalter starker aus, wahrend die
Zuwachse der Uber 75-Jahrigen deutlich
geringer ausfallen. Letztere legen gegen-
Uber 2004 nur knapp um 1.050 Per-
sonen bzw. 15,5 % zu und bleiben damit
sogar noch knapp hinter der prognosti-
zierten Zunahme der 25- bis unter 30-
Jahrigen (+824 oder 20,9 %).

Auffallig ist, dass trotz des starkeren Riick-
gangs der 30- bis unter 50-Jahrigen die
Zahl der unter 18-Jahrigen mit weniger
starken Verlusten prognostiziert wird.
Dies ist ein Indiz daftr, dass junge,
kinderreiche Familien im Austausch mit
jungen sowie gealterten, weniger kinder-

050 - 65Jahre E65-75Jahre W75 und alter
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Abb. 10:
Veranderung der
Altersstruktur in
Armnsberg bis 2020
(Trendfortschreibung)
(Quelle: InWIS
2006, S. 48)
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reichen Familienhaushalten zuziiglich
Single- und Paarhaushalten ohne Kinder
stehen. Der relative Rlckgang der
Gruppe der 30- bis unter 50-Jahrigen
fallt mit einem Minus von tiber 33 % noch
deutlicher aus, der Anteil an der Gesamt-
bevolkerung wird von rd. 30 % im Jahr
2004 auf rd. 22 % im Jahr 2020 ab-
sinken. Die Verschiebung hin zu der
Gruppe der éalteren Erwerbstatigen
zwischen 50 und 65 Jahren, die mit ca.
24 % die grofte Gruppe stellen werden,
wird noch deutlicher.

Wohnungsbedarfsprognose

Auf dem Wohnungsmarkt treten Haus-
halte und keine einzelnen Personen als
Nachfrager auf, daher ist es notwendig,
neben der kunftigen Bevolkerungsent-
wicklung zusatzlich die Veranderung der
Zahl der Privathaushalte vorauszu-
schatzen.

Die Haushaltsentwicklung in Deutsch-
land wird bestimmt durch eine kontinuier-
liche Verkleinerung der durchschnitt-
lichen HaushaltsgroRe. Dieser Trend, der
sich aus demografischen Entwicklungen,
der Veranderung der Lebensstile und
Familienformen sowie aus sozioGkono-
mischen Entwicklungen speist, wird sich
aller Voraussicht nach in den nachsten
Jahren fortsetzen und trifft auch fir
Arnsberg zu. Die stetige Verkleinerung

der Haushalte bewirkt, dass die Anzahl
der Haushalte und damit auch der Woh-
nungsbedarf selbst bei konstanten oder
leicht ricklaufigen Einwohnerzahlen
steigen wird. Fir Arnsberg wird vor dem
Hintergrund sich veréndernder Lebens-
verhaltnisse, ausgehend von einer durch-
schnittlichen HaushaltsgréRe von 2,2
Personen im Jahr 2001, eine Verkleine-
rung der Haushaltsgré3en von 2,1 Perso-
nen bis zum Jahr 2020 prognostiziert’,

Die Wohnungsbedarfsprognose zeigt
bereits heute einen Wohnungsuberhang
von gut 400 Wohneinheiten, dies ent-
spricht ca. 1,2 % des Wohnungsbestan-
des. Rechnet man die Fluktuationsreserve
von rd. 510 Wohnungen hier noch hinzu,
dann stehen derzeit etwa 920 Wohnun-
gen auf dem Arnsberger Wohnungsmarkt
leer. Verlassliche Zahlen der aktuell auf
dem Arnsberger Wohnungsmarkt leer
stehenden Wohnungen liegen zurzeit
noch nicht vor, allerdings existieren An-
gaben zu stillgelegten Stromzahlern der
RWE AG. Nach Berechnungen der Stadt
Arnsberg auf Grundlage der von RWE
gelieferten Daten belauft sich der Woh-
nungsleerstand auf rd. 1.050 Einheiten’.

Legt man einen erhohten Ersatzbedarf
(0,5 %)’ zugrunde, wird der negative Neu
bedarf (bzw. Wohnungstiberhang) bis auf
Uber 2.100 Einheiten im Jahre 2020
zunehmen. Durch den Ersatz nicht mehr

Bei der Vorausschatzung der Entwicklung der HaushaltsgréRen ist anzumerken, dass eine gering-

flgige Veranderung in der Entwicklung der Haushaltsgrofen einen wesentlich starkeren Effekt auf die
Hohe des Wohnungsbedarfes hat als eine geringe Veranderung in der Bevolkerungsvorausschatzung.
Beispiel: Bei identischem Einwohnerstand fallt der Gesamtbedarf bei einer unterstellten durch-
schnittlichen HaushaltsgréRe von 2,15 um rd. 90 % geringer aus als in der Version mit durch-

schnittlich 2,1 Personen je Haushalt.

Einerseits flieRen im Rahmen von Wohnungszusammenlegungen abgemeldete Zahler mit in die

Berechnung ein, auf der anderen Seite melden viele Wohnungseigentiimer die Zahler nicht ab,
da etwa fur Besichtigungstermine eine funktionsfahige Belichtung notwendig ist.



nachfragegerechter Wohnungsbestande
wird der negative Neubedarf in dieser Va-
riante durch den Ersatzbedarf kompen-
siert, es resultiert ein Gesamtbedarf in
Hohe von rd. 500 Einheiten bis 2020.

Unabhangig von quantitativen, statisti-
schen Wohnungsbedarfen oder Woh-
nungsuberhangen werden in Arnsberg in
Zukunft weiter Wohnungen gebaut
werden, die aufgrund ihrer hdheren
Qualitaten vom Markt nachgefragt
werden etwa im Eigenheimsegment, im
Bereich altersgerechter Wohnungen oder
auch im Segment gemeinschaftlicher
Wohnformen. Daruber hinaus sagt die

=T ferchaiane = ararte ahre Mayslian

normative Bedarfsentwicklung noch
wenig daruber aus, welche Wohnungs-
nachfrage mit den Bedarfen verbunden
ist. Selbst wenn auf einem Wohnungs-
markt rechnerisch ein Wohnungsbedarf
besteht, wird es durchaus Leerstande in
einzelnen Segmenten geben, z.B. in

Mehrfamilienhausern, Hauser &lteren
Baujahres und in schlechten Lagen.

Der Fokus des Bedarfes von 2.100 Ein-
heiten bis zum Jahr 2020 liegt auf Ent-
wicklungen im Eigenheimsegment. Die-
ses lokal vorhandene Potenzial sollte
auch bedient werden.
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Diese Annahme ist noch mit der Bezirksregierung im Zuge der FNP-Neuaufstellung zu kléren.

Abb. 11:
Bevoélkerungs-
prognose fiir
Arnsberg
2004-2020
(Quelle: InWIS
2006, S. 43)
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Abb. 12:
Entwicklung der
SV-Beschaftigten
(Quelle: empirica
2006, S. 38)
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3 . 3 Wirtschaftsstruktur-
analyse

Die hier zusammengefassten Ergebnisse
sind dem von der empirica, Qualitative
Marktforschung, Stadt- und Struk-
turforschung GmbH erstellten  Wirt-
schaftsgutachten, Stand Juli 2006, ent-
nommen.

Die Entwicklung der sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten in Arnsberg hat
sich in den letzten Jahren rucklaufig
entwickelt. Mit einem Minus von fast 9 %
ist die Zahl der Beschaftigten um etwa
2.400 Beschaftigte im Zeitraum von
1999 bis 2004 auf rd. 25.000 sozialver-
sicherungspflichtig beschéaftigte Personen
am Arbeitsort zurtickgegangen (LDS
2004)°. Im Vergleich mit dem Hoch-
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sauerlandkreis muss die Stadt Arnsberg
eine Uberdurchschnittliche Arbeitslosen-
dichte bewaltigen (rd. 52 Arbeitslose je
1.000 Einwohner in der Stadt Arnsberg,
gegeniber rd. 41 Arbeitslosen je 1.000
Einwohner im HSK insgesamt). Die ho-
here Arbeitslosendichte schlagt sich auch
in Form eines deutlich hoheren Anteils
Langzeitarbeitsloser nieder. Zudem kom-
men in der Stadt Arnsberg auf 1.000 Per-
sonen im Alter von 18 bis 25 Jahren etwa
74 arbeitslose Jugendliche. Auch hier ist
die Dichte arbeitsloser Jugendlicher ho-
her als im Durchschnitt des Kreises mit rd.
65 arbeitslosen Jugendlichen je 1.000
Einwohner der entsprechenden Alters-
gruppe. Die derzeit bereit gestellten Aus-
bildungsplatze reichen nicht fur die Aus-
bildungsplatzsuchenden aus.

9
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Im Zeitraum von 2000 bis 2005 sind sogar insgesamt rd. 3.000 Arbeitsplatze verloren gegangen.



Neben der Jugendarbeitslosigkeit bildet
die Arbeitslosigkeit &lterer Erwerbsfahiger
einen weiteren Schwerpunkt fir die Ar-
beitsagentur. Mit dem Strukturwandel vie-
ler produzierender Unternehmen sind
auch die Anforderungen an die Arbeits-
krafte gestiegen. In der Vergangenheit
waren haufig altere, geringer qualifizierte
Arbeitskrafte von den Umstrukturierun-
gen betroffen, so dass diese Personen-
gruppe schwieriger im Arbeitsmarkt zu
vermitteln ist. Im Gegensatz zu den jin-
geren Arbeitslosen sinkt die Zahl der
alteren arbeitslos gemeldeten Personen
seit Ende der 1990er Jahre (1999 noch
tber 570 Personen in der Stadt Arnsberg
und 2004 rd. 410 Personen)™.

Den Stellenwert der Stadt Arnsberg auf
dem regionalen Arbeitsmarkt verdeutlicht
der Einpendlerlberschuss (weit Uber
1.000 Personen mehr pendeln taglich in
die Stadt ein, als umgekehrt Arnsberger
Bewohner in andere Kommunen). Mit
dem Rickgang der Beschaftigten am
Arbeitsort Arnsberg in den vergangenen
Jahren ist die Zahl der Einpendler
gesunken (z.B. zwischen 2001 und 2003
um rd. 3,3 %)"'. Aber auch die Zahl der
Auspendler hat sich im gleichen Zeitraum
leicht verringert. Die Pendlerentwicklung
im Vergleich mit anderen regionalen Ar-
beitsstandorten zeigt, dass sich Arnsberg
und Soest im Gegensatz zu Lippstadt und
Meschede rticklaufig entwickelt haben.

10

Branchenentwicklung

Insgesamt ist die Beschaftigungsentwick-
lung auch nach dem Jahrtausendwechsel
in der Stadt Arnsberg weiterhin riicklau-
fig, wobei die Dienstleistungen, wenn
auch nicht auf dem Niveau von Lippstadt
oder Meschede, der Motor fur neue
Beschaftigungsimpulse sind. Der grofte
Anteil der Beschaftigten ist nach wie vor
im verarbeitenden Gewerbe tatig, das
auch im Schwerpunkt neben dem Bau-
gewerbe fur die ricklaufige Beschaftig-
tenentwicklung verantwortlich ist. Gera-
de die Produktion steht weiterhin vor ei-
nem hohem Wettbewerbsdruck, der
durch unterschiedliche Rationalisierungs-
strategien im Ergebnis auch ohne kom-
plette BetriebsschlieBungen zu kontinu-
ierlichen Beschaftigungsverlusten fihrt.

Verarbeitendes Gewerbe und
Dienstleistung

Seit 1999 sind im verarbeitenden Gewer-
be etwa 1.800 Personen (rd. 15 %) weni-
ger beschaftigt”. Die Dienstleistungs-
bereiche haben im gleichen Zeitraum nur
um etwa 600 Beschaftigte zugenommen
(rd. 7,4 %).

Die Anforderungsprofile bei den meisten
Unternehmen haben sich stark gewandelt
bzw. wandeln sich noch. Meist ergeben
sich mit starkerer Spezialisierung, Auto-

Hierbei ist jedoch zu berticksichtigen, dass aufgrund der betrachteten Zeitspanne ein Teil der alteren

Arbeitslosen in den Status des Ruhestandes tibergehen.

11

Ein anderer Interpretationsansatz kdnnte eine verbesserte Wohnungs- und Bodenpolitik der Stadt

Arnsberg sein, wonach verstarkt Einpendler ihren Wohnstandort nach Arnsberg verlegen. Dies kann
aufgrund der negativen Bevdlkerungsentwicklung in Verbindung mit der in den letzten Jahren immer
geringer werdenden Zahl an Zuziigen nicht bestatigt werden.

12

Gewerbe tétig.

Insgesamt sind ca. 42 % der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten sind im verarbeitenden
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Abb. 13:

Entwicklung der
SV-Beschaftigten

nach Wirtschaftszweigen
(Quelle: empirica 2006,
S. 13)

26 | Stadtumbau West

matisierung oder Verlagerungen von Pro-
duktions- zu Vertriebsaufgaben andere
Anforderungen an die Qualifikationen
der Mitarbeiter. Ein vorsichtig*” zu inter-
pretierender Indikator fiir die Entwicklung
im verarbeitenden Gewerbe ist die bran-
chenspezifisch erfasste Umsatzentwick-
lung je Beschaftigtem. Hier zeigt sich,
dass sich die Wirtschaft in der Stadt Arns-
berg und des Hochsauerlandkreis insge-
samt von der Entwicklung in NRW seit
etwa 2000 sichtbar abkoppelt, insofern
als NRW insgesamt eine starkere Umsatz-
steigerung pro Beschaftigten aufweist.
Ein Erklarungsansatz fur diese Entwick-
lung findet sich in der Dienstleistungs-
studie des HSK (vgl. Gesellschaft far
wirtschatftliche Strukturforschung mbH,
Dienstleistungen im Hochsauerland-
kreis, 2003), die als eine der Ursachen
fur die regionale strukturelle Schwéache
der unternehmensbezogenen Dienstleis-

tungen einen zeitlich verzbgerten Struk-
turwandel bei Rationalisierungen und
Outsourcing der regionalen Wirtschaft
im Hochsauerlandkreis ausmacht. Die
vergleichsweise geringe Dynamik der
Umsatzentwicklung spricht flr diese
Beobachtung und wirde unterstellen,
dass kinftig ein starkerer Angleichungs-
prozess (héherer Umsatz je Beschéftig-
ten) zu erwarten ist. Bezogen auf die
unternehmensbezogenen Dienstleistun-
gen hat Arnsberg in den vergangenen
Jahren eher eine mittlere Dynamik ent-
faltet, wahrend sich Meschede und
Lippstadt deutlich positiver entwickelt
haben.

Einzelhandel
Der Handel mit etwa 12 % der Beschéaf-

tigten, ein wichtiges Standbein der kom-
munalen Wirtschaft, hat sich in den ver-
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Vorsichtig dahingehend, dass die Umsatzentwicklung durch eine Reihe von Faktoren beeinflusst wird

und nicht mit der Produktivitat der Unternehmen gleichgesetzt werden darf. Allerdings verdeutlichen
regionale und zeitliche Vergleiche die unterschiedlichen Entwicklungspfade.



gangenen Jahren ricklaufig entwickelt.
Die Handelszentralitat der Stadt Arnsberg
hat von 2001 bis 2003 um drei Punkte
zugelegt, seit 2003 aber um 0,7 %
verloren und liegt im Jahr 2005 bei 107"
knapp vor Winterberg und damit an der
Spitze im Hochsauerlandkreis. Insgesamt
ergibt sich fUr die vergangenen Jahre ein
moderater Zuwachs an Verkaufsflachen
von rd. 1,8 % pro Jahr. Allerdings ist der
Zuwachs nicht gleichmaRig Uber alle
Stadtteilzentren erfolgt, sondern konzen-
triert sich in erster Linie auf das Arnsber-
ger Haupteinkaufszentrum Neheim, das
heute rd. 38 % der Verkaufsflachen
(2000: rd. 30 %) beherbergt.

Die Innenstadt von Neheim hat sich in
den vergangenen Jahren nicht nur quan-
titativ. am besten entwickelt, sondern
auch qualitativ an Profil gewonnen. Die
heutige Attraktivitat des Innenstadt-
standorts zeigen verschiedene Anfragen
aus dem Handel und eine ausschlieBlich
fluktuationsbedingte, niedrige Leer-
standsquote.

Der Stadtteil Histen hat mit erganzenden
grol¥flachigen Betrieben seine Stellung
ebenfalls ausgebaut und umfasst heute
etwa ein Viertel der Verkaufsflachen im
Stadtgebiet (2000: rd. 20 %). Eine riick-
laufige Entwicklung ist in den kleineren
Oirtsteilen erfolgt, wahrend das Zentrum
Alt-Arnsberg weitgehend auf dem Niveau
von 2000 verharrt (rd. 16 % der Verkaufs-
flachen). Das Zentrum Alt-Arnsberg hat
auch qualitativ den groRten Bedeu-
tungsverlust als Einzelhandelsstandort er-
fahren. Zudem erstreckt sich der Innen-
stadtbereich mit den beiden Polen Neu-

14

markt in der Altstadt und dem Guten-
bergplatz in der Neustadt vergleichs-
weise weitlaufig (einzelne Leerstande ver-
deutlichen die gegenwartige Problemsi-
tuation). Zu den wichtigsten Potenzialen
des Zentrums z&hlt eine stérkere Profilie-
rung auf Tagesbesucher/Touristen.

Gastgewerbe

Das Gastgewerbe, mit weniger als 2 %
der Beschaftigen insgesamt, ist ein klei-
nerer Wirtschaftsbereich der Stadt Arns-
berg. Mit jahrlich etwa 164.000 Uber-
nachtungen (2005) hat die Stadt Arns-
berg einen Marktanteil von rd. 4,7 % an
allen Ubernachtungen im Hochsauer-
landkreis. Gegenwartig ist die Entwick-
lung der Ubernachtungen in der Region
insgesamt rucklaufig (seit etwa 2001),
wobei Arnsberg mit einem starkeren
Rickgang seinen Marktanteil verringert
hat (2001 noch ein Marktanteil von rd.
5,2 %).

Die Konjunkturschwéache ist auch im Be-
reich des Geschéftstourismus in Arnsberg
splrbar. Fur die kinftige Angebotsent-
wicklung bieten sich im Stadtgebiet
unterschiedliche Schwerpunkte an. Wéh-
rend sich das Zentrum Neheim als Stand-
ort fur ein Angebot mit Schwerpunkt im
Geschéftsreiseverkehr eignet (mehrfach
wurde im Rahmen von Einzelgesprachen
als auch in den Workshops der Wunsch
nach einem zusatzlichen zentralen Ange-
bot fur Business-Kunden geauBert), ver-
figt Alt-Arnsberg Uber entsprechende
touristische Potenziale. Nach Angaben
des Verkehrsvereins konnen z.B. derzeiti-
ge Anfragen von Busunternehmen mit

Erganzt durch die Stadt Arnsberg auf Grundlage der Daten der IHK Arnsberg, Kennziffern 2005.

Die Handelszentralitat ist ein MaR fiir die zentralortliche Stellung der Stadt im Raum.
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Abb. 14:
Altersspezifische
Erwerbsquote im

Hochsauerlandkreis
2004

(Quelle: empirica
2006, S. 42)
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den verfiigharen Ubernachtungskapazi-
taten in Alt-Arnsberg nicht bedient wer-
den. Auch die Gruppe der Wohnmobil-
reisenden kann kinftig mit einem zentra-
leren Stellplatzstandort besser ange-
sprochen werden. Weitere Zielgruppen
des Tourismusmarketing sind auch die
Rad- und Wandertouristik. Insbesondere
der im Fruhjahr 2006 ert6ffnete Ruhrtal-
radweg wird nach Pressemeldungen
bereits sehr gut angenommen und bietet
somit fur die Arnsberger Unternehmen
Anknupfungspotenziale.

Entwicklungsperspektive fiir den Arbeits-
markt der Stadt Arnsberg

Der Arbeitsmarkt setzt sich aus der
Arbeitskraftenachfrage sowie den flr den
Arbeitsmarkt verfligbaren Erwerbsperso-
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nen zusammen. Um die Auswirkungen
der demografischen Entwicklung in der
zukinftigen Entwicklung fiir den Arbeits-
markt der Stadt Arnsberg zu verdeut-
lichen, wird eine vereinfachte Modell-
rechnung™ herangezogen.

Ein Blick auf die heutige Arbeitsmarkt-
situation der Stadt Arnsberg zeigt, dass
mehr als ein Viertel aller erwerbsfahigen
Einwohner (im Alter von 15 bis 65 Jahren)
nicht dem Arbeitsmarkt zur Verfigung
steht. Die durchschnittliche Erwerbsquote
Uber alle Altersgruppen der erwerbs-
fahigen Personen liegt bei rd. 72 %.
Sowohl die geschlechtsspezifische als
auch die altersspezifischen Erwerbs-
guoten zeigen dabei deutliche Unter-
schiede. Die Frauenerwerbsbeteiligung
ist Uber alle Altersgruppen niedriger,
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Altersgruppa

Hierbei wird die kinftige Arbeitskréftenachfrage ausgehend von dem Entwicklungskorridor der

regionalen Wirtschaftsperspektive skizziert und die Arbeitskréfteverfugbarkeit tber eine alters-
spezifische Prognose sowie verschiedene Bandbreiten der kinftigen altersspezifischen Quoten

der Erwerbsbeteiligung modelliert.



wahrend insbesondere bei den alteren
Altersgruppen die niedrige Erwerbsquote
und damit ein niedriges "effektives" Ren-
tenalter sichtbar wird mit deutlich absin-
kender Erwerbsbeteiligung ab etwa 55
Jahren (z.B. stehen nur noch etwa 40 %
der Manner und 20 % der Frauen
zwischen 60 und 65 Jahren tatsachlich
dem Arbeitsmarkt zur Verfligung).

Um die GroRenordnung der Arbeits-
kraftenachfrage in den kommenden
Jahren zu skizzieren, wird von der durch-
schnittlichen regionalen Beschaftigungs-
prognose ausgegangen, nach der sich in
den kommenden 10 Jahren ein leichter
Rickgang umrd. -1,6 % einstellen wird.

In der mittel- und langerfristigen Pers-
pektive bis 2015 und 2020 wird der An-
teil der erwerbsfahigen Einwohner (alle
15- bis 65-Jahrige) an der prognostizier-
ten Bevolkerungszahl bei etwa zwei
Drittel stabil bleiben. Gleichzeitig wird
mit der insgesamt riicklaufigen Bevolke-
rungsentwicklung das Erwerbspersonen-
potenzial spurbar sinken, sofern sich die
Erwerbsbeteiligung vieler Personen-
gruppen gegeniber heute nicht deutlich
erhoht. Es wird sichtbar, dass auch eine
leicht abnehmende Arbeitskraftenach-
frage ohne eine Veranderung der alters-
und geschlechtsspezifischen Erwerbsbe-
teiligung zu einem Engpass auf dem Ar-
beitsmarkt fiihren wird. Um die geringe
Erwerbsbeteiligung bei den jungeren
Frauen langfristig zu erh6hen, ist kiinftig
eine bessere Vereinbarkeit von Beruf und
Familie ein Handlungsansatz, der auch
auf der kommunalen Ebene relevant
wird. In der kiinftigen kommunalen Pers-
pektive sind somit starkere Anstrengun-
gen der Wirtschaftspolitik erforderlich,
um zumindest eine stabile, ggf. nur leicht

rucklaufige Beschaftigungsentwicklung
zu erreichen. Wahrend eine Stabilisie-
rung der wirtschaftlichen Entwicklung
bzw. auch eine relative Verbesserung
innerhalb der Region zu den kommu-
nalen Zielen gehdrt, muss sich der Wirt-
schaftsstandort Stadt Arnsberg ange-
sichts der absehbaren demografischen
Entwicklung auch auf kiinftige Engpasse
beim Arbeitskrafteangebot einstellen.
Neben vereinzelten qualitativen Eng-
passen, die heute bereits von Unter-
nehmen genannt werden, werden kinftig
ohne entsprechende Ausweitung der Er-
werbsquoten zwangslaufig auch quanti-
tative Engpasse auftreten.

Biiroflachen

Die Stadt Arnsberg verfiigt als zentraler
Standort im Hochsauerland Uber ein
recht groRRes Portfolio an Biiroflachen.

Die hauptsachlich nachgefragten Fla-
chengroRen liegen zwischen 80-150 gm.
Der Markt fur gemeinschaftliche Biro-
nutzungen wird von den Maklern groR-
tenteils positiv eingeschatzt. Viele Immo-
bilienmakler sehen darin den (notwendig
gewordenen) Trend, sich zu verkleinern
und die Betriebskosten dadurch zu sen-
ken. Die Nachfrager sind dabei in erster
Linie kleinere Dienstleistungsanbieter.
Von Seiten der Makler wird ein Bedarf an
solchen kleinen bis kleinsten Nutzflachen
gesehen (Anfragen kamen z.B. von Exis-
tenzgrindern aus der EDV- und Wer-
bung/Marketing-Branche und von Ver-
sicherungen). Viele Existenzgrinder sind
gerade auf solche Angebote ange-
wiesen, da der vorhandene Markt Biro-
flachen um die 25 bis 50 gm nicht ad-
aquat bedienen kann. Allerdings gibt bei
den Existenzgriindern in erster Linie der
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Abb. 15:

Ubersichtskarte der
Gewerbegebiete in

der Stadt Arnsberg

(Quelle: eigene Darstellung)
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Preis den Ausschlag dafiir, eher ein Heim-
blro einzurichten. Die durchgefiihrte
Unternehmensrecherche hat gezeigt,
dass gerade bei vielen sehr kleinen
Dienstleistungsbetrieben der Anteil derer
besonders hoch ist, die den Biirostandort
am eigenen Wohnsitz haben. Besonders
problematisch sind fur viele Existenz-
grinder die teils immer noch geforderten
l&ngerfristigen Mietvertrage (oft zwei bis
flnf Jahre), die den Planungshorizont in
der Griindungsphase regelrecht Uber-
schreiten. Die Erfahrungen der Wirt-
schaftsforderung haben gezeigt, dass
kleine Biroflachenangebote in Kom-
bination mit zusatzlichen Service-
angeboten (z.B. gemeinsames Sekreta-
riat oder SozialrAume/ Kiiche/ Toilette
etc.) nicht angenommen werden. Auch
wenn solche Angebote im Rahmen von
Befragungen grundsatzlich beflrwortet

werden. Als Griinde kommen z.B. Kosten
oder Vorbehalte der Teilung von Diens-
tleistungen in Frage.

Die rlicklaufige Preisentwicklung in Kom-
bination mit dem grofRen (Umnutzungs-)
Flachenangebot sowie die eher kleintei-
lige Nachfrage verdeutlichen, dass es
derzeit fur Neuinvestitionen im Stadt-
gebiet Arnsberg nur geringe Spielrdume
gibt. Eindeutig bevorzugt werden zentrale
Lagen auf die sich die Bironachfrage
auch absehbar fokussieren drfte.

Unternehmensbezogene
Dienstleistungen

Der Markt der unternehmensbezogenen
Dienstleistungen in der Stadt Arnsberg ist
vergleichsweise klein®® und von der Be-
schaftigungswirksamkeit bisher "nur
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etwa gleichbedeutend mit der offent-
lichen Verwaltung. Gleichzeitig hat sich
dieser Wirtschaftszweig in der Vergan-
genheit bereits Uberdurchschnittlich ent-
wickelt und wird auch kiinftig absehbar zu
den Wachstumsbereichen zéhlen. Die
Analyse zeigt, dass die lokalen Unter-
nehmen Uberwiegend kleinteilig aufge-
stellt sind. Insbesondere eine Verbesse-
rung der Vermarktungsmoglichkeiten
und eine Erweiterung der unternehme-
rischen Kompetenzen sind haufig ge-
nannte Ziele in den einzelnen Branchen.
Zudem sehen die IT-Betriebe in Arnsberg
in dem unzureichenden Zugang zu
schnellen Leistungen (z. B. Glasfaser)
einen Standortnachteil der Region. Ge-
nerell wird das Bedurfnis artikuliert, den
IT-Bereich in Arnsberg und der Region
starker prasent zu machen und als regio-
nales Kompetenzzentrum zu etablieren.

Gewerbeflachenmarkt

Innerhalb des Arnsberger Stadtgebietes
gibt es 24 Gewerbe- und Industriestand-
orte mit insgesamt ca. 460 ha Bruttoge-
werbeflache. Sechs Gewerbegebiete ver-
fligen noch Uber Potenzialflachen flr eine
betriebliche Ansiedlung, die Uber Rest-
flachenbestande kleiner und kleinster
GroflRenordnung hinausgehen. In der
Summe ergibt sich damit innerhalb des
Stadtgebietes ein aktuell verfigbares
Flachenpotenzial von ca. 25,4 ha''. Bei
einem jahrlichen Gewerbeflachenbedarf
von 1,9 ha ergdbe sich ein Vermark-
tungshorizont von etwa 13 Jahren.

Die Vermarktung der gewerblichen
Flachen in der Stadt Arnsberg hat sich seit
2000 im regionalen Vergleich aufgrund
von Flachenengpassen unterdurch-

Vermarktungstye

Zuordnung

gowerblicher Siedlungstyp

Gebiete mit Petenzialfidchen fir Ansiedlungen

‘Wildshausen, Gut Mierhof
Il, Hiederaimerteld,

Havarkamp,

Atroktive gewe rhlich

Gabiste mit guten Bedingungen fiir Betriehe
ahne verdligbore grifere Poterzialidchen

Wagenbergsirale,
Bergheim, Widoyweg,
Grofie VWiese

genutile Gebiete mil
Entwicklungsperspekfive

Gebiete mit eingeschrénkien Lagegualitéien
(feilweize Aufwerungshedad) -patenziall

Industriell gepriigle Gebiete ahne
PotenziaHldchen [Dominanz von ein bis zwei
Grofibetieben|

‘Wiebelsheide, Im Ohl,
Unterm Brehloh,
Dieselstralle, Lange Wende,
I Heyl, Zur Hiinenburg
(Deventrop], Mohnewshr

Cascodes, Mischede,
Kleinbahnstrafie

Stabile gewerblich genulzhe
Cebiete

Gebiete mit Umstrukturerungsbedarf aut
Teilflachen

Méhnestrafie, Hittanstrafle,
Harmmerwveide,
Cacilienstrofie

Gewerblich genuizte
Gebiete mit

Gebiete mit grofifidchigem
Urnstrukhurierungsbedart

17

Zu den Werkstiten

LUmstrukiurierungsbedart

Zusatzlich kommen hier perspektivisch weitere 3,6 ha Flachen in dem Gewerbegebiet “Zu den

Werkstatten/Bahnhof Alt-Arnsberg” hinzu. Diese befinden sich derzeit noch im Eigentum der

Bahnflachenentwicklungsgesellschaft (BEG).

Abb. 16:
Typisierung der
Gewerbegebiete
(Quelle: empirica
20086, S. 75)
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schnittlich entwickelt. Die durchschnitt-
liche jahrliche Vermarktungsleistung
(Erstverkdufe sowie Wiederverkaufe) be-
lief sich in den Jahren 2000 bis 2005 auf
rd. 1,2 ha. In der wirtschaftlichen Hoch-
konjunkturphase zu Anfang der 1990er
Jahre wurde mehr als das Dreifache an
gewerblichen Flachen umgesetzt (Durch-
schnitt der Jahre 1990 bis 1995: 4,3 ha).

Im regionalen Vergleich der Gewerbe-
gebiete mit aktuell verfligbaren gréeren
Flachenreserven zahlen die Arnsberger
Gewerbegrundstiicke zu den teureren auf
dem Markt angebotenen Flachen. Eine
Aus-nahme in Arnsberg bilden die mit
Hilfe von Fordermitteln erschlossenen
Gewerbeterrassen Wildshausen, die in
einer regionsweit unteren Preiskategorie
einzustufen sind. Wobei die Preisunter-
schiede nur bedingt die lagespezifischen
Standortattraktivitaten widerspiegeln, da
einerseits ein unterschiedlicher Erschlief3-
ungsaufwand und vor allem die Hohe der
Subventionen flr Preisunterschiede ver-
antwortlich sind. Daher gibt es insbe-
sondere fur Umnutzungsflachen aus der
Vermarktungsperspektive nur geringe
Entwicklungsspielraume, denn zusatz-
liche Kosten (z.B. Altlasten, Abbruch etc.)
sind durch am Markt erzielbare Preise
kaum finanzierbar.

Die Gewerbestandorte des Stadtgebietes
Arnsberg verfigen uber eine gute ver-
kehrliche Anbindung. Nur fur drei der
Gebiete muss eine Strecke zwischen 3,5
und 5 km Uberbrickt werden, um zur
nachstgelegenen Autobahnauffahrt zu
gelangen. Die maximale Fahrzeit betragt
etwa 7 Minuten. Im Vergleich sind die

Arnsberger Gewerbegebiete Gberdurch-
schnittlich gut an das Autobahnnetz
angebunden. Wahrend die einzelnen
Kommunen in einem Ansiedlungswett-
bewerb untereinander stehen, zeigen Ko-
operationen in anderen Regionen, dass
durch eine Zusammenarbeit eine starke-
re regionale Présenz zu erzielen ist, die in
Folge auch die einzelnen Vermarktungs-
ansatze unterstutzt. Die Schwerpunkte der
Flachennachfrage, die lokal oder re-
gional entstehen, werden Uber die beste-
henden Vermarktungsinstrumente ver-
mutlich auch kiinftig gut bedient werden.
Die seltenen und zugleich hart umworbe-
nen Uberregionalen Ansiedlungen erfor-
dern dagegen ein erhohtes Vermark-
tungsengagement, das eher in Koopera-
tionsansatzen zu realisieren ist.

Die wirtschaftliche Analyse verdeutlicht,
dass als Schwerpunkte der kommunalen
Wirtschaftspolitik, anders als noch in den
1980er und z. T. 1990er Jahren, nicht
mehr die Angebotsentwicklung kommu-
naler Gewerbeflachen ausreicht. Im Ver-
gleich mit der Region wird zwar die ge-
ringe Vermarktungsdynamik der Stadt
Arnsberg als Folge einer verfehlten
Flachenpolitik der 1990er Jahre sichtbar,
mit den entsprechenden Folgewirkun-
gen. Allerdings verfigt Arnsberg mit
seinen neuen Gewerbegebieten heute
uber gewerbliche Flachenpotenziale, die
auch vor dem Hintergrund der aus-
gepragten regionalen Konkurrenz-
situation vermutlich die Flachennach-
frage der kommenden 10 bis 15 Jahre
bedienen konnen.



3 4 Konzeptionelle Ansatze
« 7t der Wirtschaft auf
gesamtstadtischer Ebene

Wahrend einerseits die Bildung - als einer
der kiinftig vermutlich noch starker an Be-
deutung gewinnenden Standortfaktoren -
heute bereits zu den kommunalen
Themenschwerpunkten gehort, zahlt ein
schwach ausgepragtes Standortimage zu
den haufig diskutierten Defiziten des Wirt-
schaftsstandorts Arnsberg. Mit Blick auf
die schwierige offentliche Haushalts-
situation sollten hierflir kiinftig Ansatze
entwickelt werden, die mit der Wirtschaft
realisiert werden konnen. Unter dem
Stichwort "Schaufenster der Region”
wurden verschiedene Vorschlage und
Ideen fiir die Stadt Arnsberg aufbereitet.

Zu den wirtschaftspolitischen Forderstra-
tegien und der Standortprofilierung
gehort die Unterstitzung der Unter-
nehmensnetzwerke bzw. branchenspe-
zifischer Clusteransatze. Im regionalen
Kontext sind es die Clusteransatze Auto-
motive sowie Forst & Holz in Sldwest-
falen, in die sich auch die Arnsberger
Wirtschaft einbringt. Daneben gibt es mit
den Netzwerk Wald und Holz Arnsberg
(z.B. Ideen zur Profilierung fiir den Touris-
mus), Licht & Leuchten (z.B. Arnsberger
Lichtwoche) sowie Design (z.B. Design-
forum) spezifische Clusteransatze fir die
Arnsberger Wirtschaft. Auf lokaler Ebene
sollten weitere Ansatzpunkte bei den
unternehmensbezogenen Dienstleistun-
gen (einem der kiinftig dynamischen
Wirtschaftszweige) identifiziert werden.
Hier bieten sich aus kommunaler Sicht
gerade die Bereiche Vernetzung, Infor-
mationsaustausch und Kooperationen

18

als Handlungsfelder an. Ein funktio-
nierender lokaler Informationsaustausch
und branchenspezifische Plattformen®
kdnnen als "weiche" Standortfaktoren ge-
rade eine Kleinteilige Unternehmens-
struktur unterstltzen. Ein weiterer Aspekt
ist der Ausbau von Breitbandtechnologie.

Kooperationsansatze mit der lokalen
Wirtschaft

Wahrend Gewerbeflachenangebote nur
einen, zudem in fast allen regionalen
Kommunen gut bedienten Baustein der
Wirtschaftsforderungsstrategien dar-
stellen, riicken andere Ansatze in den
Vordergrund. Ein Aspekt betrifft die zu-
kiinftigen Engpasse auf dem Fachkréafte-
markt und damit, wie es gelingen wird
eine Fachkrafteakquise (z.B. Starkung
von Kooperationen zwischen Unter-
nehmen untereinander, mit Schulen, mit
der Fachhochschule sowie Wirtschafts-
einrichtungen und der Kommune) zu
initiieren.

Fachkréafteakquise

Die Fachkrafteakquise spielt bei fast allen
lokalen Unternehmen eine Rolle. Verein-
zelt ist bereits heute ein Mangel an
Spezialisten zu spuren, der sich in Zukunft
verstarken durfte. Neben der Unter-
nehmenspolitik beeinflussen die allge-
meinen Standortfaktoren der Wirtschafts-
region die Entscheidungen von Stellen-
suchenden, insbesondere wenn mit der
Stellenentscheidung ein Umzug in die
Region verbunden ist. Hier verflgt die
lokale Wirtschaft nach Einschatzung
vieler Unternehmen Uber eine zu geringe

Bereits die Anfangsphase des Designforums Arnsberg zeigt, mit welcher Eigendynamik

branchenspezifische Kooperationen Projekte und Ideen entwickeln kdnnen.
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Anziehungskraft fir Fachkrafte von
auBBen. Die Qualitaten, die der Standort
Arnsberg zu bieten hat, werden nicht aus-
reichend wahrgenommen. Mit einem
kiinftig absehbar starker zunehmenden
Wettbewerb um Fachkréfte werden
Standortfaktoren und Standortimage zu-
nehmend wichtiger werden. Neben der
Wohn- und Lebensqualitat wird insbe-
sondere die Qualitat schulischer Bil-
dungsangebote wichtiger.

Mit Blick auf haufig beklagte Qualifika-
tionsmangel junger Auszubildender kon-
nen die Unternehmen die Bildungs-
motivation starken, indem z. B. friihzeitig
vermittelt wird, welche Perspektiven die
unterschiedlichen Ausbildungsberufe in
den Unternehmen bieten, was eine kiinf-
tige berufliche Tatigkeit konkret bein-
haltet und welche Anforderungen daran
geknipft sind (z.B. starker praxis-
bezogene Unterrichtseinheiten in Zusam-
menarbeit mit den Unternehmen). Eine
starkere Prasenz der lokalen Wirtschaft in
den Schulen bietet die Chance, das Bild
"weniger begehrter" Ausbildungsberufe
zu korrigieren. Die Kooperation mit
Schulen erfolgt z. T. schon uber be-
stehende Arbeitskreise und Netzwerke
(z.B. Arnsberger Bildungsoffensive mit
dem Arnsberger Diskus als strategischem
Steuerungsinstrument  wobei die Ko-
operation mit der lokalen Wirtschaft
bisher kein Schwerpunktthema darstellt).
Allerdings werden bisherige Bemuhun-
gen von Seiten der Wirtschaft durch die
Lehrerschaft nicht uneingeschrankt
akzeptiert.

Weitere Ideen und Anregungen einer
verstarkten Zusammenarbeit mit lokalen
Unternehmen werden beispielsweise von
der Fachhochschule in Meschede ge-

nannt. Hierzu zahlt die frihzeitige Bin-
dung von Studierenden aus der Region
an die Unternehmen, z. B. durch Unter-
nehmensstipendien, eine Bindung durch
finanzierte Diplomarbeiten in Zusam-
menarbeit mit Unternehmen oder auch
das "konsekutive Studienmodell’, das
einen verstarkten Praxisbezug (mit ab-
wechselnden Praxisprojekten in den
Unternehmen) beinhaltet. Diese Koope-
rationsansatze konnen durch eine Ver-
mittlungsstelle (z.B. Entwicklung einer ge-
eigneten Plattform flr entsprechende In-
serate oder personliche Vermittlung
durch einen Koordinator) zwischen Stu-
dierenden und Unternehmen unterstutzt
werden. Hierzu sollte eine geeignete
Anlaufstelle z. B. flr die lokalen Unter-
nehmen abgestimmt werden. Zudem
sollten Mdéglichkeiten ausgelotet werden,
wie sich die Unternehmen préasentieren
konnen, bzw. wie sowohl Schul- als auch
Fachhochschulab-solventen die Unter-
nehmen kennenlernen kdnnen.

Fur diese Vielzahl von Kooperations- bzw.
Koordinierungsaufgaben fehlen nach
Einschatzung lokaler Unternehmen
bisher geeignete Strukturen in Arnsberg.
Dies gilt sowohl fur den - gerade von den
kleineren und mittleren Unternehmen als
besonders wichtig eingeschatzten -
Bereich der nichtakademischen Fach-
krafte (z.B. technische oder kauf-
mannische Berufe), als auch fiir den
Bereich der starker qualifizierten Fach-
und Fuhrungskrafte, bei dem die lokalen
Unternehmen starker in einem Uberre-
gionalen Wettbewerb stehen.

Ein kunftig wichtiger werdendes Thema ist
die starkere Erwerbsbeteiligung alterer
arbeitsfahiger Personen. Unter den Er-
fahrungen der heutigen Arbeitsmarkt-



situation wird ein friihes Ausscheiden aus
der Erwerbstéatigkeit nicht als proble-
matisch empfunden, teilweise sogar im
Rahmen von betrieblichen Umstrukturie-
rungen forciert. Hier werden kiinftig The-
men berufsbegleitender Qualifikationen
auch flr altere Beschaftigte wichtiger
werden, die durch lokale Kooperationen
unterstitzt werden kdnnen.

Eine starkere Erwerbsbeteiligung von
Frauen gegenuber der heutigen Situation
wird sich alleine schon durch die Kohor-
tenentwicklung® einstellen. Hier kénnen
eine Reihe lokal beeinflussbarer Rahmen-
bedingungen eine hohere Frauener-
werbsbeteiligung klnftig wesentlich
unterstiitzen. Mit der lokalen Familien-
politik (z. B. der Verbesserung von Be-
treuungsangeboten der unter 3-Jahrigen
oder der Ausweitung der Ganztagsbe-
treuungsangebote) werden in der Stadt
Arnsberg entsprechende Voraussetz-
ungen gefordert. Hier konnten auch
alternative Konzepte in Kooperation mit
den lokalen Unternehmen (z.B. Betriebs-
kindergérten Uber eine Zusammenarbeit
mehrerer Unternehmen um eine trag-
fahige Auslastung zu ermdglichen) ge-
prift werden.

Als ein Spezialthema sollte fur den
Bereich der Existenzgrindungen eine ge-
zielte Forderung durch spezifische Bera-
tungsangebote fur Frauen, ggf. fur Mi-
grantinnen durchgefuhrt werden.

19

Schaufenster der Region

Fur das Engagement der lokalen Wirt-
schatft in eine qualifizierte Standortpolitik,
die letztendlich der Standortsicherung der
Unternehmen dient, gibt es eine Reihe
von Beispielen und Ideen anderer Stadte,
die in Arnsberg diskutiert wurden. Ziel-
setzungen fiir ein Engagement sind dabei
in unterschiedlichen Gewichtungen:

= Prasentation der lokalen Wirtschaft
(Darstellung der lokalen Unterneh-
men, Produkte, Leistungen, Kompe-
tenzen)

= Imagestarkung der lokalen/regio-
nalen Wirtschaft mit Blick auf bereits
spurbaren und vermutlich zuneh-
menden Fachkraftemangel

e Starkung einer lokalen/regionalen
Identifikation mit lokalen/regionalen
Unternehmen

= Prasentation der lokalen Wirtschaft
und praxisbezogene Wissensver-
mittlung insbesondere fir Schuler

= Schaffung eines Treffpunktes (For-
ums) mit Ambiente fir die lokale
Wirtschaft

= Schaffung eines Besuchermagneten
(fur regionale und auswartige Be-
sucher)

Die heute 40-jahrigen Frauen haben eine hohere Erwerbsbeteiligung als die 40-jahrigen Frauen vor

20 Jahren, so dass davon auszugehen ist, dass in 20 Jahren die dann 60-jahrigen Frauen eine
hohere Erwerbsbeteiligung erreichen als die 60-jahrigen Frauen heute.
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Im Rahmen verschiedener Gesprache
wurde ein magliches Arnsberger Konzept
entworfen, dass zunachst mit dem
Arbeitstitel "Schaufenster der Region"
bezeichnet wird.

Zu den bisher diskutierten Zielsetzungen
in Arnsberg gehdrt u. a. eine Starkung
des regionalen Images als Wirtschafts-
standort und eine verbesserte Kooper-
ation zwischen lokaler Wirtschaft und
Schulen (bzw. eine bessere Prasenz der
lokalen Unternehmen). Zu einer Image-
verbesserung zahlt, die lokalen/regio-
nalen Kompetenzen aufzuzeigen und zu
festigen. Einen spezifischen Ansatzpunkt
bieten in Arnsberg die vorhandenen
starken endverbraucherorientierten Mar-
ken. In Ergénzung mit regionalen Produ-
zenten bietet sich hier die Chance, durch
thematische Blindelung starker regio-
naler Marken mit Angeboten, die eine
Prasentation sowie einen Verkauf
einschlieBen (FOC-Konzept), ein Ange-
bot mit verstarktem Besucherinteresse zu
schaffen. Einen moglichen Blndelungs-
ansatz bietet hier das Thema "Lifestyle".

Ausgehend von den Zielsetzungen bieten
sich unterschiedliche Ansatze fur Projekte
an:

= Aufzeigen und Festigen von lokalen
und regionalen wirtschaftlichen
Kompetenzen,

e Projekte mit AulRenwirkung zur
Imageaufwertung (Attraktivitat far
Besucher),

e Schaffung stadtebaulicher Impulse
mit Synergiepotenzialen,

= Markenbildung der verarbeitenden
Unternehmen unterstitzen,

« |dentifikation mit lokaler Wirtschaft
starken,

e Prasentation der Wirtschaft und
Wissensvermittlung fur Schiler und

= Kontaktherstellung mit qualifizierten
Nachwuchskréften.

Eine réaumliche Bindelung von Mak-
nahmen/Projekten mit verschiedenen In-
teressen und Zielgruppen bietet die
Chance, durch Synergieeffekte ein trag-
fahiges Gesamtkonzept zu ermdglichen.
Hier sollte ausgelotet werden, wie weit
sich bestehende Einrichtungen wie z. B.
das Kaiserhaus eignen, um weitere
Nutzungsansatze/Konzeptideen dort an-
zudocken.

Zu den in Arnsberg unter dem Thema
"Schaufenster der Region" diskutierten
Projekten gehdren:

= Thematische Prasentation der loka-
len/regionalen Unternehmen (Pro-
duzenten von Spezialprodukten) fur
ein breites Besucherpublikum mit
Informations- und Wissensvermitt-
lung insbesondere fiir Schiiler sowie
gof. Integration von Showrooms fiir
Fachbesucher.

e Ein zentrales Outletcenter mit dem
Verkauf von Produkten regionaler
endverbraucherorientierter Hersteller
mit einem mdglichen Thema
Lifestyle.



= Gemeinschaftsdarstellung lokaler
Unternehmen z.B. durch temporare
Ausstellungen und Aktionen (z.B.
Informationsveranstaltungen rund
um ein Thema).

= Einen gemeinsamen Treffpunkt/Aus-
tauschforum fir die lokale Wirt-
schaft etablieren (z. B. Weiterent-
wicklung des Kaiserhauses oder In-
tegration eines solchen Forums in
ein neues Konzept).

Sofern eine starker auf Kundenfre-
guenzen ausgerichtete Nutzung eines
Shopkonzeptes (FOC mit regionalen Pro-
dukten) zu einem kombinierten Konzept
hinzukommt, wird hierfir auch ein neues
Gebaude (bzw. umzunutzendes Be-
standsgebaude) zu entwickeln sein. Eine
erste Grobkalkulation verdeutlicht, dass
eine Mischnutzung z.B. zwischen Shop-
konzept und Showroom eine derartige
Investition tragen kann. Welche Form und
welche GroélRenordnung und schliefilich
auch welches Gesamtkonzept fiir Arns-
berg geeignet ist, wird in weiteren Ge-
sprachen zu klaren sein. Eine rdumliche
Nahe zur Neheimer Innenstadt sowie zu
der sich etablierenden Dienstleistungs-
meile rund um das Kaiserhaus sollte zur
Erzielung von Synergieeffekten (z.B.
Koppelungen der Besucherfrequenzen)
angestrebt werden.

3 . 5 Masterplan Ruhr

Die Siedlungsstruktur Arnsbergs ist
malRgeblich durch die Lage im Ruhrtal
gepragt. Auf einer L&nge von tber 30 km
durchflieBt die Ruhr das Arnsberger
Stadtgebiet und pragt mit seinen ausge-
dehnten Schleifen das Stadtbild. Durch
die topographischen Verhaltnisse des
Sauerlandes bedingt wurde der ebene
Talboden des Ruhrtals als Siedlungsraum
bevorzugt genutzt. Heute reihen sich die
verschiedenen Siedlungsbereiche band-
artig aneinander. Fur Arnsberg ist die
Lage in und am Ruhrtal ebenso ein pra-
gendes Charakteristikum wie die poly-
zentrale Stadtstruktur. Gleichzeitig ist das
Ruhrtal ein Landschaftsraum mit hoher
okologischer Bedeutung und ein Raum,
den die Menschen zur Naherholung be-
vorzugt aufsuchen.

Die vielfaltigen Nutzungsanspriiche und
die dichte Besiedlung des Ruhrtals haben
einerseits Konflikte etwa zwischen
Freizeitnutzung und Okologie hervor-
gebracht. Andererseits besteht eine Reihe
von Vorhaben und Projekten, die die
Nutzung des Ruhrtals sowie die Gestalt
des Flusses und der Auen in den néachsten
Jahren an vielen Stellen verandern wer-
den. Wesentliche Grundlage dafir ist das
"Konzept zur naturnahen Entwicklung der
oberen Ruhr" (2004) und die darauf
aufbauenden MaRnahmenplanungen.
Erforderliche Hochwasserschutzmalinah-
men werden ebenfalls zu Veranderungen
und Eingriffen fuhren, genauso wie die
angestrebten stadtgestalterischen Mal-
nahmen.

Vor diesem Hintergrund wurde das
Gutachten "Masterplan Ruhr" beauf-
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tragt und an das Buro WGF Land-
schaft, Prof. Aufmkolk, Nurnberg, ver-
geben.

Das Konzept™ befasst sich mit den Natur-
raumpotenzialen der Flusstaler im Arns-
berger Stadtgebiet und den Nutzungen
und MafRnahmen, die dort stattfinden.
Die Interessen von Erholungsfunktion
oder touristischen Nutzungen werden mit
den Belangen des Naturschutzes und des
Hochwasserschutzes abgeglichen. Fra-
gen der Zuganglichkeit, Verkntpfung von
Siedlung und Landschaft, Fihrung und
Qualifizierung des Ruhrtalradwegs,
Hochwasserschutz und VergroRerung
von Retentionsraumen werden behan-
delt. Der Masterplan Ruhr greift dabei die
Zielsetzung des Stadtentwicklungspro-
gramms 2003 "Arnsberg an die Ruhr"
auf.

Abb. 17:

Ubersicht und exemplarische Darstellung
der beschriebenen Talraumtypen
(Quelle: WGF, Niirnberg)

Taltyp Leitbild Vorrang Beispielhafte MaRnahmen

Landschafts -Tal Erhalt der Kultur- Standortgerechte Landwirt- | Extensivierung Acker zu Griin-
landschaft schaft land, Retentionsraumgewinn

Wald -Tal Erhalt der Kultur- Naturnahe Forstwirtschaft Umbau standortfremder Waldbe-
landschaft stande

Stadtisches Tal Stadtnaher Land- Extensive Freiraumnutzung | Qualifizierung von Grinflachen
schaftsraum in der Aue, Zugénge ans Wasser

schaffen

Gewerbe - Tal Okofunktionaler Okologie und Hochwasser- | Hochwasserschutz und Biotop-

Landschaftsraum schutz entwicklung durch Vorlandabtrag

Urbanes Tal

Stadtischer Erleb-
nisraum

Intensive Freiraumgestal- Verbesserung der Aufenthaltsqua-
tung litdtt am Fluss

38 | Stadtumbau West

Leitbild

Um Konflikte zwischen den widerstrei-
tenden Zielen von Landnutzung, Natur-
schutz, Gewasserentwicklung, Hochwas-
serschutz und Stadtgestalt zu vermeiden,
wurde von WGF eine Typologie des Tal-
raums als Grundlage eines Konzepts von
Vorrangraumen erarbeitet. Die Typologie
umfasst eine Charakterisierung des
Landschaftsraumes, die Beschreibung
der dominierenden Nutzungen, die Ab-
leitung eines Leitbildes und eines Nut-
zungsvorranges fir jeden Landschafts-
typen sowie unterschiedliche Mafinah-
menvorschlage.

In der Plandarstellung zum Leitbild wird
die rdumliche Zuordnung der Taltypen
und Vorrangzonen dargestellt. An die
Leitbildfindung schliefen sich Malinah-
menplanungen zu den nachfolgenden
Themen an.

Stadtisches Tal

Landschaftstal

. .%ﬁ IE#\- -'l-'I-H |.,.h.|

Waldtal Urbanes Tal

Ausfuhrlichere Beschreibungen und Darstellungen sind dem Fachgutachten zu entnehmen.



Freizeit und Tourismus

Das Ruhrtal bietet nicht nur den Birgern
Arnsbergs Naherholungsmdglichkeiten;
seit der Herrichtung des Ruhrtalradwegs
hat sich ein touristisches Potenzial eroff-
net, das in Zukunft weiter ausgebaut
werden soll.

Nach nur zweijahriger Zusammenarbeit
von 23 Stadten und Gemeinden wurde
der Ruhrtalradweg im April 2006 offiziell
eroffnet. Damit lasst sich das Ruhrtal von
der Quelle bei Winterberg bis zur
Mundung in Duisburg auf 220 km mit
dem Rad erleben. Seitdem wurden die
Erwartungen mit etwa 90.000 Touristen
im Er6ffnungsjahr tbertroffen. Der Ruhr-
talradweg wurde gut angenommen, weist
aber auch noch Schwachstellen im Stadt-
gebiet auf. Auffallig ist, dass gerade im
Sauerland der Ruhrtalradweg auf weiten
Strecken nicht entlang der Ruhr verlauft.
In einigen Teilen fiihrt der Weg entlang
von Hauptverkehrsstralen. Im Ma-
sterplan Ruhr werden ruhrnahe Wege-
fihrungen in Oeventrop, Uentrop und
zwischen Niedereimer und Bruchhausen
aufgezeigt. Zusatzlich werden alternative
Routen und die Verknupfung mit anderen
Uberortlichen und innerértlichen Rad-
wegen angestrebt.

Entlang des Ruhrtalradwegs liegt eine
Vielzahl von Stationen, d.h. von Orten mit
besonderem Erlebniswert: kulturelle
Attraktionen, Freizeiteinrichtungen und
Orte mit besonderem Bezug zum Fluss.
Der Masterplan macht eine Reihe von
Vorschlagen zur Aufwertung und Einbin-
dung dieser Stationen. Z. B. soll das Frei-
zeitbad NASS starker an den Radweg an-
gebunden werden.

Mit einem touristischen Informations-
system sollen die Wegebeziehungen zwi-
schen den Arnsberger Stadtteilen und
dem Radweg erkennbar gemacht und
dem Radtouristen die Orientierung er-
leichtert werden. Hier sollen ein Wieder-
erkennungswert und Imagegewinn erzielt
werden. Zunachst ist eine "Markierung"
im stadtischen Gebiet angedacht, da-
riber hinaus aber auch fir die sauer-
landische Region denkbar. Zur weiteren
Qualifizierung des RuhrtalRadweges
werden im Masterplan Anregungen zur
Ausstattung des Weges, z. B. mit Aufent-
haltsbereichen und Aussichtspunkten,
gemacht.

Arnsberg an die Ruhr -
Stadtgestaltung an der Ruhr

Schon im Stadtentwicklungsprogramm
2003 wurde das Ziel "Arnsberg an die
Ruhr" artikuliert, die Ruhr starker als Teil
des stadtischen Raums zu begreifen und
zu gestalten: Ausblicke, Zutritte und
Aufenthaltsbereiche am Wasser schaffen.

Der Masterplan Ruhr untersucht in den
Abschnitten des Ruhrtals, die stadtisch
oder urban gepréagt sind, die Zuganglich-
keit zum Fluss, die Wegeverbindungen
und die Aufenthaltsmoglichkeiten an der
Ruhr und entwickelt MalRnahmenvor-
schlage zur Qualifizierung des offent-
lichen Freiraums.

In Alt-Arnsberg bildet die Ruhr den zen-
tralen offentlichen Raum, die Schnittstelle
zwischen Altstadt und Neustadt. Der der-
zeitige Zustand wird dieser Bedeutung
nicht gerecht. Der Masterplan entwirft
eine Umgestaltung der Promenade ent-
lang der Ruhr mit dem Ziel, den urbanen
Charakter zu verdeutlichen, die Aufent-
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haltsfunktion zu starken und die Blickbe-
ziehungen zwischen historischer und mo-
derner Stadt zu verbessern. Gleichzeitig
sollen erforderliche Hochwasserschutz-
mafinahmen so realisiert werden, dass
sie sich in die stadtgestalterischen Mal-
nahmen unauffallig einfigen. Entlang
der Ruhr sollen Zugéange und Aufent-
haltsmoglichkeiten am Wasser ge-
schaffen werden. Der offentliche Raum
soll als attraktiver Rahmen fir Kunstak-
tionen, aber auch fiir Spielen am Wasser
ertlichtigt werden.

In Histen ist der Zugang vom Ortskern
zum Ruhrtal durch vielfaltige Barrieren
(Bahnlinien und StralRen) erschwert. Die
vorhandenen Wegeverbindungen sind
wenig attraktiv. Der Masterplan entwick-
elt Vorschlage, den Zugang ins Ruhrtal
attraktiver zu gestalten und das Ruhrufer
im Bereich des Festplatzes aufzuwerten.

In Neheim werden fir das Umfeld des
Rathauses Umgestaltungsmalnahmen
entworfen. Zwischen Autobahn und Ruhr
(SchillerstaRe) wurde durch Abbruch von
Wohncontainern eine Flache geschaffen,
die kunftig einer Freizeitnutzung zuge-
fihrt werden soll. Fir die Anwohner des
Binnerfelds soll u.a. ein neuer Bolzplatz
geschaffen werden. Die historische Alt-
stadt reicht am Gransauplatz unmittel-
bar an Freiflachen im Mohnetal heran.
Die raumliche Verknipfung ist allerdings
ungenugend, so dass der Nutzer des
Ruhrtalradwegs den Bereich passiert,
ohne die Nahe zur Innenstadt mit ihren
Einkaufs- und gastronomischen Mdglich-
keiten zu erkennen. Umgekehrt erkennt
auch der Besucher am Gransauplatz
nicht die Nahe zum attraktiven Land-
schaftsraum im Méhnetal.

Daher wird eine Umgestaltung des
Mohnetals in diesem Abschnitt vorge-
schlagen, mit dem Ziel, die rdumlichen
Bezlige starker herauszuarbeiten und
dem Bereich eine starkere stadtische Aus-
pragung zu geben. Die Flache eines auf-
gegebenen Spielplatzes kann in Zuge der
MaRnahme eine sinnvolle Neugestaltung
erfahren. Ziel all dieser Mallnahmen ist
letztlich die Starkung der Zentren durch
Verbesserung der Aufenthalts- und Erho-
lungsfunktion.

Okologie

Die Ruhr hat auch in Arnsberg in den
letzten Jahrhunderten und Jahrzehnten
nachhaltige Veranderungen hinnehmen
mussen. Durch Begradigungen, Verle-
gung, Nutzung als Antrieb fir Wasser-
kraftanlagen, Verbau der Ufer und Sied-
lung stellenweise bis fast direkt an die
Ufer, sind Strukturen geschaffen worden,
die eine Eigendynamik dieses Mittel-
gebirgsflusses verhindern.

Trotz dieser Einschrénkungen stellt die
Ruhr einen wichtigen Baustein im 6kolo-
gischen Geflige der Stadt dar. Die Ruhr ist
im gesamten Stadtgebiet als Naturschutz-
gebiet und Uber die EU als Natura 2000
Flache (FFH) flir ein europaweites Bio-
topverbundsystem ausgewiesen worden.

Die Bezirksregierung Arnsberg hat in Ver-
bindung mit dem Staatlichen Umweltamt
Lippstadt das "Konzept zur naturnahen
Entwicklung der oberen Ruhr" 1999 in
Auftrag gegeben und 2004 vorgelegt. In
diesem Konzept sind fir das Stadtgebiet
Arnsberg verschiedene MalRnahmen vor-
geschlagen, die eine Durchgangigkeit
des Flusses fiir Fische und andere Lebe-



wesen nach sich ziehen sollen und fir
okologische Verbesserungen des Gewas-
sers und seiner angrenzenden Bereiche
stehen. Die Stadt Arnsberg hat in den ver-
gangenen Jahren eine Reihe von Renatu-
rierungsmallnahmen durchgefiihrt und
bereitet weitere vor, mit denen diese Ziele
umgesetzt werden.

Der Masterplan Ruhr setzt sich mit den
Anforderungen von Okologie und Natur-
schutz auf unterschiedlichen Ebenen aus-
einander. Im Rahmen der Vorrangzu-
weisung werden Abschnitte des Ruhrtals
vorrangig fur eine naturnahe Entwicklung
reserviert. Umgekehrt wird festgehalten,
dass in den stadtisch und urban gepréag-
ten MaBnahmen der Freiraumgestaltung
trotz Naturschutz maglich sein sollen. Auf
der MaRnahmenebene zur Okologie
greift der Masterplan Vorschlage des
Konzepts naturnahe Ruhr auf und ent-
wickelt weitere MaBnahmen. Zu den ge-
planten Renaturierungsmalnahmen
nimmt der Masterplan mit eigenen An-
regungen Stellung.

Hochwasserschutz

Mit der Industrialisierung und dem Bevol-
kerungswachstum im 19. und 20. Jahr-
hundert riickten die Menschen mit ihren
Wohn- und Arbeitsstatten immer naher
an den Fluss heran, so auch in Arnsberg.
Noch bis zum Ende des letzen Jahrhun-
derts wurden groRRe Flachen im potenziell
Uberschwemmungsgefahrdeten Ruhrtal
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ausschlieBlich durch das Land NRW finanziert.

als Wohn-, Industrie- und Gewer-
begebiete ausgewiesen (vgl. Flachen-
nutzungsplan der Stadt Arnsberg, 1979).

Um einen aktiven Hochwasserschutz her-
zustellen, erfolgte in vielen Fallen (Arns-
berg-Neustadt/Neheim-Binnerfeld/...)
eine Eindeichung der Ruhr. Diese Mal3-
nahmen, von den Oberliegern in &hn-
licher Weise umgesetzt, fiihrten gleich-
zeitig zu einer Beschleunigung des Hoch-
wasserabflusses und trugen in der Sum-
me zu neuen Hochwasserspitzen bei.

Die grolRen Rheinhochwasser Mitte/Ende
der 1990er Jahre haben die Landesre-
gierung veranlasst, zun&chst fur die gro-
Reren, spater auch fir die mittleren
Flusse, sogenannte Hochwasseraktions-
plane (HWAP) aufzustellen®. Fiir die Ruhr
ist dies in den Jahren 2002 bis 2004 ge-
schehen. Die Planung ist als Angebots-
planung fur die betroffenen Kommunen
zu sehen. Entscheidungen darlber, ob
MalRnahmen des HWAP umgesetzt
werden, mussen ausschlieBlich von den
bisher Verantwortlichen in eigener Zu-
standigkeit getroffen werden.

Der Hochwasseraktionsplan Ruhr zeigt
auf, dass auf Arnsberger Stadtgebiet und
damit auf 5 % der Gesamtlange der Ruhr
die Halfte des gesamten Schadens im ge-
samten Verlauf der Ruhr entsteht. Damit
ist die Stadt Arnsberg die am starksten
von Hochwasser gefahrdete Stadt im
Verlauf der Ruhr.

Die Aufstellung erfolgte durch Ingenieurbiiros im Auftrag der Staatlichen Umweltdmter und wurde
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Der Masterplan Ruhr versucht, Mal-
nahmen zum Hochwasserschutz in den
Gesamtkontext der unterschiedlichen
Nutzungsanforderungen einzubinden.
Auf der Leitbildebene werden den Talaus-
schnitten jeweils geeignete Mallnahmen
zum Hochwasserschutz zugeordnet. Es
wird gezeigt, wie eine landschafts-
gerechte Einbindung der Hochwasser-
schutzmaBnahmen erfolgen kann. Die
MaRnahmenvorschlage des Hochwas-
seraktionsplans werden kritisch hinter-
fragt. Daruber hinaus werden Flachen
ausgewiesen, die fur die Gewinnung
zusatzlichen Retentionsraums in Betracht
kommen.



ADb
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Zur Ableitung der Stadtumbaugebiete
werden die Quartiersbewertung von
INWIS, die Analyse der Gewerbeflachen
von empirica, die tiefergehenden Ana-
lysen der Handlungsraume sowie die
Siedlungstypologie von plan-lokal zu-
grunde gelegt.

4. 1 Quartiersbewertung
von InWIS

Das InWIS hat fur das gesamte Stadt-
gebiet eine Quartiersbewertung mit dem
Ziel vorgenommen, anhand objektiver
Bewertungskriterien® die Starken und
Schwéachen des Wohnungsmarktes in
einen regionalen Zusammenhang zu
stellen. Das InWIS hat hierzu einen diffe-
renzierten Bewertungskatalog mit Haupt-
und Unterkategorien entwickelt, der eine
vergleichende Betrachtung der gewahl-
ten regionalen Gliederungseinheiten an-
hand von allgemeingdltigen, weitgehend
zielgruppenunabhangigen Standortkrite-
rien ermaglicht.

Fur die standardisierte Bewertung werden
die Hauptkategorien anhand der Rele-
vanz, die ihnen zur Beurteilung eines
Standortes zukommt, gewichtet. Jede

leitung der
adtumbaugebiete

Die Bewertung der Standortqualitaten
erfolgt flr die Stadt Arnsberg auf Ebene
von zuvor abgegrenzten Quartieren. Die
Abgrenzung orientiert sich an der Be-
bauungsstruktur sowie an Trennlinien wie
Hauptverkehrsachsen oder Bahntrassen.
Diese kleinrAumige Betrachtungsebene
ermdglicht eine detaillierte Analyse des
Arnsberger Stadtgebietes. Es wurden ins-
gesamt 44 Quartiere identifiziert. Auf-
grund zu geringer Einwohnerbestande
bei einigen abgegrenzten Quartieren
(weniger als 100 Einwohner) werden
lediglich 40 Quiartiere in die Bewertung
einbezogen.

Zu beachten ist, dass sich die Bewertung
auf die Situation des Gesamtquartiers be-
zieht. Innerhalb der einzelnen Quartiere
kann es jedoch durchaus zu Kleinst-
raumigen Differenzierungen kommen,
da etwa eine industriell-gewerbliche An-
siedlung in Teilraumen zu erheblichen Be-
lastungen bzw. optischen Beeintrachti-
gungen fihrt, andere Teilraume des
Quartiers davon allerdings weniger bzw.
nicht betroffen sind.

Abb. 18:

Bewertungsgewichte der

InWIS-Quartiers-

bewertung in Arnsberg

(Quelle: InWIS 20086, S. 75)

Hauptkategorie wird systematisch in Haupthategorien der Bewertung Bewerlungsgewdchite.
weitere Unterkriterien ausdifferenziert.
. . Stadtebauliche Charakberisiem 0.3
Haupt- und Unterkriterien werden durch il s
) . ) ) Sopiodemografteche Krieren {1 ]
Bewertungsgewmhte in Beziehung zuei- T ' s
nander gesetzt. Die Bewertungsgewichte | mivastnikrrets Ausstatung ' n.20
resultieren aus der gutachterlichen Er- | Betsstungen und Besnirschigungen | o
fahrung (erfahrungsbasierter Ansatz). | : Bormms:cler: Biuntung sy wwd it 1 L

24

Das von InWIS zugrunde gelegte Bewertungsschema ist dem Anhang zu entnehmen.
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Bewertung des stéadtebaulichen
Charakters

FUr die Bewertung des stadtebaulichen
Charakters wurden Daten bezlglich der
Siedlungsdichte, der Geschossigkeit und
der Beschaffenheit der Wohnbebauung
durch Begehungen vor Ort erhoben. Zu-
satzlich wird in dieser Kategorie der Ein-
fluss von stadtebaulichen Dominanten
auf die Wohnqualitat in den Quartieren
bertcksichtigt.

Es wird deutlich, dass insbesondere die
Dorfer beziglich ihrer stadtebaulichen
Bewertung stark tiberdurchschnittlich ab-
schneiden (vgl. Abb. 20). Die Quatrtiere
entlang der zentralen Ruhrachse sind

heterogen zu bewerten. Dies ist in der hier
stellenweise vorliegenden gewerblichen
Nutzung und der Nutzung als Verkehrs-
achsen begriuindet. In der Folge herrscht
hier vielfach eine verdichtete Bebauung
vor. Dem gegenuber befinden sich in den
Ortschaften weniger verdichtete und oft-
mals niedrig-geschossigere Wohnquar-
tiere, die eine hohere Bewertung er-
fahren. Ein weiterer Grund flr unter-
durchschnittliche Bewertungen sind
Quartiere aus der Nachkriegszeit, die
heute teilweise erheblichen Modernisie-
rungsbedarf aufweisen.

Abb. 19:
Quartiersabgrenzung von INWIS
(Quelle: InwIS 20086, S. 77)

(Zuordnung der Quartiere
zu der Nummerierung
vgl. Anhang)



Bewertung der soziodemografischen
Kriterien

In der Hauptkategorie "Soziodemogra-
fische Kriterien" flieBen die Ergebnisse der
Unterkategorien "Sozialer Status", "Sozia-
le Dynamik", "Nationalitat" sowie "Alters-
struktur" ein.

Die soziodemografischen Bewertungen
(vgl. Abb. 21) zeigen eindeutige Struk-
turen in der Bevolkerung einzelner Quar-
tiere. Wahrend insbesondere die eher
peripheren Siedlungsbereiche wie
VolRwinkel und Holzen uberdurch-
schnittliche Bewertungen erhalten, blei-
ben die zentralen Bereiche wie Neheim
teilweise deutlich dahinter zuriick. Deut-
lichen Einfluss auf das Bewertungs-
ergebnis besitzt die in den Ortschaften
vorherrschende jingere Altersstruktur.
Der soziale Status der Bewohnerschatft er-
scheint in den Ortschaften insgesamt sta-
biler bzw. weniger heterogen ausgepragt
zu sein.

Bewertung der Verkehrsanbindung

Bei der Bewertung der Verkehrsan-
bindung (vgl. Abb. 22) wurden der
motorisierte Individualverkehr und der
oOffentliche Personennahverkehr beriick-
sichtigt. In diesem Zusammenhang
wurde die Erreichbarkeit des Uber-
regionalen Verkehrsnetzes fur den Indivi-
dualverkehr und die Anbindung an den
innerstadtischen OPNV und den (iber-
regionalen OPNV untersucht.

Die Bewertung der verkehrlichen Infra-
strukturen orientiert sich zum einen an
den Autobahnanschlissen und zum
anderen an den auf das Stadtzentrum hin
orientierten  OPNV-Anbindungen. Au-

Renbereiche, insbesondere jene fern ab
der Autobahn, erhalten dementsprech-
end geringere Bewertungen.

Zunéachst wurde die Erreichbarkeit inner-
stadtischer Ziele mittels OPNV beurteilt.
Das Vorhandensein verschiedener Bus-
linien, kurze Fahrzeiten zu den Zentren,
kurze Taktzeiten und kurze Wege in der
Erreichbarkeit von Bushaltepunkten wer-
den mit einer deutlich berdurchschnitt-
lichen Bewertung pramiert. Insbesondere
in den dorflichen Siedlungsbereichen ist
die Anbindung an die Zentren teilweise
problematisch zu bewerten. Das Fehlen
einer Anbindung bzw. die Verfligbarkeit
von nur einer Buslinie mit zudem nicht ak-
zeptablen Taktzeiten sowie Fahrzeiten zu
den Zentren flieBen in nachteilige Bewer-
tungen ein.

Der tiberregionale OPNV wurde geson-
dert bewertet. Quartiere in Nahe der
Bahnhofe bzw. mit guter Anbindung an
diese wurden mit guten Bewertungen ver-
sehen, gleiches gilt fir Standorte mit
guter Anbindung an regionale Buslinien.

Ausschlaggebend fiir das Bewertungser-
gebnis bezogen auf den MIV ist die Er-
reichbarkeit von einem der Autobahnan-
schlusse. Die Anbindung an das weitere
Uberregionale Verkehrsnetz ist v.a. durch
die Erreichbarkeit von Bundesstralien
einbezogen worden. Dariiber hinaus sind
ebenfalls die Parkplatzsituation innerhalb
der Quartiere sowie die allgemeine
Verkehrssituation in die Bewertung ein-
geflossen.
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Abb. 20:
Bewertung des
stadtebaulichen
Charakters
(Quelle: InWIS
2006, S. 80)

Abb, 21:

Bewertung der sozio-
demografischen Kriterien
(Quelle: InWIS

2006, S. 84)

.....

Deutlich Oberdurchschnittlich
Uberdurchschnittlich
MNeutral
Unterdurchschnittlich
Deutlich unterdurchschnittlich

Ruhr
A48

[ TRCCRN
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Abb. 22:
Bewertung der
Verkehrsanbindung
(Quelle: InwIS
20086, S. 86)

Hauring:

Abb. 23:
Bewertung der
infrastrukturellen
Ausstattung
(Quelle: InWIS
2006, S. 89)
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Abb. 24:
Bewertung der
Belastungen und
Beeintréchtigungen
(Quelle: InWIS
2006, S. 91)

Meutral

Ruhr
A48

[ TRCCRN
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Deutlich Oberdurchschnittlich
Uberdurchschnittlich

Bewertung der infrastrukturellen
Ausstattung

Von hoher Bedeutung fiir die infrastruk-
turelle Ausstattung der Quatrtiere sind die
Mdglichkeiten der Nahversorgung sowie
die offentliche und halboffentliche Infra-
struktur, d. h. besonders die N&ahe zu Kin-
dertageseinrichtungen, Grundschulen
und Gemeinde- bzw. Jugendzentren. Als
weitere Bewertungskriterien gingen Fak-
toren wie die medizinische, die kulturelle,
sowie die sport- und freizeitorientierte
Infrastruktur in die Analyse ein. Die Daten
wurden zum Teil aus der amtlichen
Statistik und zum Teil durch Begehungen
vor Orterhoben.

Unterdurchschnittlich
Deutlich unterdurchschnittlich

Bei der Bewertung in dieser Hauptkate-
gorie (vgl. Abb. 24) wurde die
Erreichbarkeit infrastruktureller Einrich-
tungen einbezogen. Dies gilt insbe-
sondere fur solche Einrichtungen, bei
denen Uberschaubare Wegstrecken in
Kauf genommen werden, wie etwa fir
kulturelle oder sportorientierte Einrich-
tungen. Esist deutlich erkennbar, dass die
Infrastruktureinrichtungen auf die Zen-
tren konzentriert sind.

Bewertung der Belastungen und
Beeintrachtigungen

In dieser Kategorie werden sensorische
Belastungen wie Larm, Geruch, Staub



durch qualitative Einschatzungen im Rah-
men der Begehungen erhoben. Ebenfalls
bewertet werden optische Beeintrachti-
gungen. Eine deutlich berdurchschnitt-
liche Bewertung steht hierbei fur eine
Situation ohne nennenswerte Belas-
tungen und Beeintrachtigungen (vgl.
Abb. 24). Bei der Bewertung von
Belastungen und Beeintrachtigungen
wurden durch Ortsbegehungen Daten zu
Larmimmissionen und optischen Beein-
trachtigungen erhoben.

Wahrend die N&he zur Autobahn bei der
verkehrlichen Anbindung noch als posi-
tives Merkmal hervorzuheben war, be-
deutet dieses Kriterium auf der anderen
Seite naturlich vielfach eine optische und
vor allem akustische Belastung. Neben
der Autobahn sind es vor allem die
stadtischen Durchgangsstral’en und Ge-
werbeanlagen, die insbesondere die Tal-
lagen entlang der Ruhr belasten und zu
unterdurchschnittlichen Bewertungen
fihren. Die Wohnqualitat wird in diesen
Quartieren dadurch erheblich gemin-
dert. Demgegeniber sind die peripher
gelegenen Quartiere oftmals nicht be-
lastet und erhalten demzufolge auch
Uberdurchschnittliche Bewertungen.

Gesamtbewertung der Quartiere
In der Gesamtbewertung (vgl. Abb. 25)
werden die Ergebnisse der funf Haupt-

kategorien entsprechend der Bewer-
tungsgewichte aggregiert, so dass eine
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Gesamtbetrachtung der Wohnqualitaten
auf der Ebene der gebildeten Quartiere
fur die Stadt Arnsberg ermdglicht wird.

Deutliche Unterschiede zwischen den
Quartieren sind bezuglich ihrer Lage er-
kennbar. In Folge vielfach vorhandener
gewerblicher Nutzungen und Belastun-
gen durch den Verkehr sind in einigen
Quartieren stadtebauliche Mangel vor-
zufinden. Auch in sozialstruktureller Hin-
sicht fielen die Bewertungen hier
niedriger aus. So wurde beispielsweise
das Quartier "Hammerweide" (Nr. 28)
deutlich unterdurchschnittlich bewertet,
vergleichbare Bewertungen wurden fir
die Quartiere "Bahnhofstrale Husten"
(Nr. 16) sowie "Vogelbruch" (Nr. 20)
vergeben.

Vorhandene Starken in der Infrastruktur-
ausstattung sowie verkehrlichen Anbin-
dung haben sich deutlich positiv auf die
Bewertung der Zentren ausgewirkt. Diese
Starken konnten unterdurchschnittliche
Bewertungen hinsichtlich der stéadtebauli-
chen Charakterisierung kompensie-
ren”.

Insgesamt deutlich tberdurchschnittliche
Qualitaten weisen die Quartiere "Ne-
heim-Zentrum" (Nr. 10), "Alt-Arnsberg
Altstadt" (Nr. 31), "Eichholz" (Nr. 32),
"Muhlenberg" (Nr. 18) sowie "Liisenberg-
Hasenwinkel Ost" (Nr. 34) auf. Diese
Quartiere zeichnen sich insbesondere
durch ihre Bebauungsstruktur, die Be-

Die unterdurchschnittliche Bewertung resultiert aus dem zugrunde gelegten Bewertungsschema,

wonach aufgelockerte Quartiere in 2-geschossiger Einfamilienhausbebauung mit hohen baulichen
Qualitaten und einem groRzligigem Angebot an attraktiven Griin-/ und Freiflachen als Ideal

zugrunde gelegt wurden.
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Hacwan

Deutlich Oberdurchschnittlich
Uberdurchschnittlich

schaffenheit der Wohnbebauung und die
Erreichbarkeit infrastruktureller Ein-
richtungen aus.

Aufgrund der Grofiie der bewerteten Be-
reiche kdnnen durchaus kleinraumige
Quartiersteilbereiche von der Gesamtsi-
tuation teilweise deutlich abweichen.
Bspw. mussten Teillagen der Quartiere
"Alt-Arnsberg Innenstadt Nord" (Nr. 33)
oder auch "Alt-Arnsberg Innenstadt Sud"
(Nr. 44) aufgrund vorhandener Be-
eintrachtigungen (z. B. durch den verar-

|

:

1
}

Unterdurchschnittlich
Deutlich unterdurchschnittlich

beitenden Betrieb Cascades im Bereich
der Hellefelder Strale) oder auch
stadtebaulicher Kriterien wie Moder-
nisierungszustanden im Vergleich zum
Bewertungsergebnis des Gesamt-
quartiers differenziert betrachtet werden.

Unter Bezug auf die vorhandenen und im
Rahmen der Quartiersbewertung identi-
fizierten Qualitaten sollten hier gezielte
Aufwertungsprozesse angestolen wer-
den.

Abb. 25:
Gesamtbewertung der Quartiere
(Quelle: InWIS 2006, S. 92)
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4 . 2 Handlungsraume des
Stadtumbaus

Handlungsraume werden definiert als
diejenigen Bereiche im Stadtgebiet, die
aufgrund ihrer Lage und Bedeutung im
Stadtgebiet besonders geeignet sind, die
Stadtteilzentren zu starken und die von
demografischen und wirtschaftlichen Ent-
wicklungen besonders betroffen sind.
Hier sind einerseits Funktionsverluste
schon heute deutlich sichtbar oder aber
zukiinftig zu erwarten. Anderseits geben
gerade diese Gebiete wichtige Impulse
fur die weitere Stadtentwicklung der ge-
samten Stadt, mindestens aber fir den
Stadtteil. Aus den Handlungsraumen
werden in einem zweiten Schritt die Stadt-
umbaugebiete abgeleitet.

Um die Handlungsraume zu definieren,
wurden zwei Ansatzpunkte gewahlt. Die
Abgrenzung der Gebiete orientiert sich
dabei an den Abgrenzungen der Sied-
lungstypen® und der wohnungswirt-
schaftlichen Quartiere von InWIS. Auf der
Grundlage der einzelnen Analysen und
weil die Zentren eine erfahrungsgeman
hohe Entwicklungsdynamik aufweisen,
wurden zunachst alle Haupt- und Neben-
zentren sowie die zentrumsnahen Ge-
biete als potenziell stadtumbaurelevant
definiert.

24

vgl. Anhang

Die Gebiete weisen daher folgende
Charakteristik auf:

« Die Gebiete haben besondere Be-
deutung fiir Image und Identifika-
tion. Eine negative Entwicklung des
Gebietes wirde erhebliche Auswirk-
ungen auf die Gesamtstadt/ den
Stadtteil haben.

= Esist eine mangelnde soziale/
demografische Durchmischung zu
vermuten.

e Es sind hohe Leerstande von Wohn-,
Gewerbe-, Einzelhandel- oder Infra-
strukturbauten vorhanden oder zu-
kinftig zu vermuten.

e Gebaude und Einrichtungen ent-
sprechen nicht der kunftigen Nach-
frage und/oder weisen Sanierungs-
bedarf auf.

e Die Gebiete weisen Potenziale wie
Brachflachen und untergenutzte
Flachen auf.

= Der offentliche Raum weist erheb-
liche Funktions- und Gestaltungs-
mangel auf.

= Die Wohnqualitat wird durch
Immissionen stark beeintrachtigt.

= Es sind bereits Ansatzpunkte oder
Akteursgruppen zu identifizieren,
die einen positiven Anreiz ausiiben
konnen.
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Abb. 26:

Die Handlungsraume
in der Ubersicht
(Quelle: eigene
Darstellung)
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Die als potenziell stadtumbaurelevant
definierten Gebiete werden nachfolgend
als "Handlungsraume" bezeichnet und
hinsichtlich ihrer stadtebaulichen, ©6ko-
nomischen, soziodemografischen, stadt-
raumlichen und Wohnungs- bzw. wohn-
raumversorgungsbezogenen Charakte-
ristika problemorientiert in Steckbriefen
analysiert und bewertet.

Es wurden folgende Handlungsraume
untersucht:

Stadtumbau, die Bedeutung der Moder-
nisierungsraume ist etwas geringer und
die Beobachtungsraume verlangen keine
akute Intervention im Rahmen des Stadt-
umbaus, wohl aber eine verstarkte Auf-
merksamkeit hinsichtlich ihrer Entwick-
lungstendenzen.

Aktionsraume
Aktionsraume haben eine hohe Be-

deutung fur die Zentren Arnsberg, Ne-
heim, Histen und Oeventrop aufgrund

Neheim:

Moosfelde
MohnestralRe
Neheim-Zentrum
Neheim-Ost
Binnerfeld
Miggenberg/Rusch

Histen:
Bahnhofsumfeld
Vogelbruch

Hlsten Zentrum
Hlsten Zentrum-West

Alt-Arnsberg:
Bahnhofsumfeld Alt-Arnsberg
Ringstralie

Innenstadt Sud

Altstadt

Gierskampen

Obereimer Hammerweide
Oeventrop:
KirchstralRe/Widaymarkt

Die Handlungsraume wurden auf der
Grundlage der Bewertung in Aktions-,
Modernisierungs- oder Beobachtungs-
raume eingeteilt. Diese Einteilung basiert
auf ihrer gesamtstédtischen Bedeutung,
den ermittelten Handlungsbedarf, der
Komplexitat der Problemlagen sowie der
vorhandenen Anknipfungspunkte fir die
Umsetzung von stadtumbaurelevanten
Malinahmen.

Die Einteilung entspricht einer Abstufung
der Problematiken. Die Aktionsraume
definieren die hochste Stufe. Sie besitzen
besonders hohe Bedeutung fir den

ihrer Lage, Grofle, dem Bevdlkerungs-
und Beschaftigtenanteil oder dem
touristischen Potenzial. Der Handlungs-
druck ist aufgrund der sozialen/de-
mografischen Situation, der Leerstands-
problematik, des Zustandes der Ge-
b&ude und des 6ffentlichen Raumes sehr
hoch. Die Problemstruktur ist sehr hete-
rogen und komplex. Funktionsverluste
sind vorhanden und Umstrukturie-
rungsprozesse bereits sichtbar.



Modernisierungsraume

Der Handlungsdruck in diesen Gebieten
ist weniger stark als in den Aktionsrau-
men. Die Problemstrukturen sind thema-
tisch und weniger heterogen. Gleichwohl
haben diese Gebiete eine wichtige
Funktion fir die Stadtteilzentren, d.h. eine
Stabilisierung der Gebiete ist wichtig.

Beobachtungsrdume

Hierbei handelt es sich berwiegend um
die Zentren selbst und zentrennahen
Wohngebiete. Die Wohngebiete stellen
sich (noch) positiv dar, sollen jedoch beo-
bachtet werden, um einer eventuellen ne-
gativen Entwicklung (z.B. Leerstéande) vor-
beugen zu kdénnen.

[

Auf den folgenden Seiten sind die Hand-
lungsrdume entsprechend der Zuord-
nung dargestellt.

Aktionsraume

= Neheim-Moosfelde

e Neheim-Mo6hnestralie

e Neheim-Sud

e Bahnhofsumfeld Histen

e Hsten-Zentrum

« Bahnhofsumfeld Alt-Arnsberg

Modernisierungsraume

= Alt-Arnsberg Innenstadt-Std

= Alt-Arnsberg-Ringstrafle

= Oeventrop-Kirchstrale/Widaymarkt

Beobachtungsrdume
e Neheim-Zentrum
e Neheim-Ost

= Neheim-Binnerfeld
= Neheim-Muggenberg/Rusch

= Huisten Zentrum-West Abb. 27:
- HUsten—Vogerruch Réumliche DarsEeIIung
. . der Handlungsrdume
= Obereimer-Hammerweide (Quelle: plan-lokal,2007
= Alt-Arnsberg Altstadt eigene Darstellung)

| Witsten - Tostum |

Legende

Handlungsrdume

@ Aktionsraume

/A Modernisierungsraume

D Beobachlungsraume

Exnn bl el R b

i Kirchabrafie ) Vidayrmarkt | o
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Thematischer Schwerpunkt:

Wohnen

Bedeutung fur die
Gesamtstadt:

einwohnerstarker Wohnstandort in Zentrumsnahe, Ortseinfahrt

Einwohner:
EW-Entwicklung bis 2020:
Flache:

Auslanderanteil:

Excl. Migrantenanteil:
BilletermaRi:

Soziale Situation:

4.066

geringfugig bis deutlich schlechter als im Stadtdurchschnitt
65,8 ha

14,3 %

30,9 % (davon 61,7 % Spéataussiedler)

-0,20 (im Vergleich zum Stadtdurchschnitt rel. hoher Anteil an
Kindern und Jugendlichen)

hoher Anteil sozial schwacher Haushalte

Funktionsverluste:

mind. 10 % Leerstand im Mietwohnungsbestand
infrastrukturelle Leerstande (Lehrschwimmbecken, Ladenflache)
Aufwertungsbedarf Wohnumfeld, Geschaftszentrum

Modernisierungsgrad:

teilw. nicht nachfragegerechter Mietwohnungsbestand der
60er/70er Jahre und hoher Sanierungs-/ Modernisierungsbedarf

Wohnungsmarktakzeptanz:

Familien, jingere und &ltere Paarhaushalte, jingere und &ltere
Singles, Alleinerziehende

Haushalte mit geringem bis mittlerem Status

Ankniipfungspunkte:

aktive Biirgerinitiative
wenige Eigentlimer mit gréfReren Wohnungsbestanden
(Wohnungsbaugesellschaften)

soziale Einrichtungen: zwei Kindergérten (Ausbau als Familienzent-
ren), Grundschule, Kirche

attraktive innenstadtnahe Wohnlage

Bewertung:

Der zentrumsnahe Wohnstandort unterliegt hohem Handlungsdruck
durch die Leerstandsproblematik im wohn- und infrastrukturellen
Bereich sowie durch die zum Teil be lastende soziokulturelle Situati-
on. Besonders starke Potenziale sind in Form der Burgerinitiative,
der Familienzentren und der gespréachsbereiten Wohnungsbauge-
sellschaften vorhanden. Es gilt, den Abstieg des Quartiers aufzu-
halten und den Wohnstandort mit seinen Versorgungsfunktionen zu
starken.

Ziele

Sicherung und Stérkung des innenstadtnahen Wohnstandortes

Handlungsfelder /
MaRnahmen

Verbesserung der Integration von Auslandern und Migranten

nachfragegerechte Gestaltung des Wohnungsbestandes,
v.a. Anpassung des Wohnraumes, ggf. Riickbau

Aufwertung des Wohnumfeldes und Sicherung der Nahversorgung

Imageaufwertung und Forderung der Identitét durch Beteiligung
und Kooperation
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Gebiet “Neheim-Moosfelde”

Aktionsraum



Gebiet “Neheim-Mdhnestralde”

Aktionsraum

Thematischer Schwerpunkt:

Wirtschaft / Wohnen

Bedeutung fiir die

Arbeitsplatzschwerpunkt in unmittelbarer Zentrumsnéhe

Gesamtstadt:

Einwohner: 710

EW-Entwicklung bis 2020:  geringfuigig bis deutlich schlechter als der Stadtdurchschnitt
Arbeitsplatze: ca. 1.000

Flache: 56,8 ha

Auslanderanteil: 22,4 %

Excl. Migrantenanteil:
BillermaR:

8,9 % (davon 21,5 % Spétaussiedler)
-0,34 (jungere Bevolkerungszusammensetzung als Gesamtstadt)

Funktionsverluste:

ca. 6 ha Gewerbebrachen und teilweise Umstrukturierungsbedarf
hoher Leerstand in Wohngeb&uden

Leerstéande im Einzelhandels-, Biro- und Gewerbegeb&uden
Aufwertungsbedarf Wohnumfeld / 6ffentlicher Raum

Immissionsbelastung:

Immissionen durch StraRenverkehr auf Méhne-, Schobbo- und Werler
StralRe sowie L 745

Modernisierungsgrad:

Sanierungsbedarf der Altbaubestande

Wohnungsmarktakzeptanz:

Jungere und altere Paarhaushalte, jingere und altere Singles

Ankniipfungspunkte:

Mittelstandszentrum Kaiserhaus als Imagetrager und
Kristallisationspunkt

Sitz zweier grofRer Unternehmen (Honsel und BJB)

Konzept zur Starkung der Freizeit- und Kulturwirtschaft als Beitrag zur
Starkung der Innenstadt

Verein zur Forderung des Museums flr Licht u. Beleuchtung e.V.

Bewertung:

Das Gebiet steht im engen rdumlichen Zusammenhang mit dem
Stadtteilzentrum Neheim und markiert zusammen mit Moosfelde den
nordlichen Innenstadtrand. Durch die wirtschaftlichen Umstrukturie-
rungsprozesse und die vorliegende Leerstandsproblematik ist ein
hoher Handlungsbedarf gegeben. Gleichzeitig sollen die positiven
Effekte des Kaiserhauses fiir weitere Entwicklungen und zur Arbeits-
platzsicherung genutzt werden.

Ziele:

Sicherung des Industrie- und Gewerbestandortes MéhnestraRe
Starkung der Innenstadt durch Freizeit- und Kulturwirtschaft

Weiterentwicklung des Dienstleistungsstandortes Neheim und Ausbau
der Clusteransatze (Licht und Design)

Aufwertung eines innenstadtnahen Wohnstandortes

Handlungsfelder /
MafRnahmen:

Adressbildung

Beratungsleistung zur Modernisierung / Férdermdglichkeiten
Aufwertung des Wohnumfeldes durch (Um-)Gestaltung des StralRen-
raumes, Entwicklung einer Lichtroute

Umnutzung leerstehender Gebé&ude z.B. durch Freizeit- und
Kulturwirtschaft
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Thematischer Schwerpunkt:

Wirtschaft / Wohnen

Bedeutung fiir die

innenstadtnahes Gebiet, Eingangssituation

Excl. Migrantenanteil:

Gesamtstadt:

Einwohner: 2.114

EW-Entwicklung bis 2020:  entspricht dem Stadtdurchschnitt
Flache: 58,0 ha

Auslanderanteil: 20,1 %

12,2 % (davon 44,4 % Spétaussiedler)

BilletermaR: -0,25 (deutlich unterhalb des Stadtdurchschnitts, hoher Anteil Kinder
und Jugendliche)
Funktionsverluste: Gebiet im Umbruch

hoher Leerstand Wohnen in einzelnen StralRenziigen
(zukinftig) Leerstande Einzelhandel, Postgebaude
kleinrdumige ErschlieBung des Gewerbegebiets problematisch

Immissionsbelastung:

Immissionsbelastung der Wohnbebauung durch das angrenzende
Gewerbe und Stralenverkehr (v.a. Lange Wende, Stembergstralie,
Goethestralie)

Modernisierungsgrad:
Wohnungsmarktakzeptanz:  jiingere und altere Paarhaushalte, jingere und &ltere Singles
Ankniipfungspunkte: private Investitionen in den Umbau/ Umnutzung
Verlagerungstendenzen
Bewertung: Als Stadteinfahrt fir das Stadtteilzentrum Neheim hat dieses Mischge-
biet besondere Bedeutung. Aktuelle Umbruchsituationen wie betriebli-
che und wohnungswirtschaftliche Leerstande signalisieren hohen
Handlungsbedarf und weisen hohe Komplexitat auf.
Ziele: Sicherung des zentrumsergénzenden Arbeits- und Versorgungsstand-
ortes
Attraktivierung des Eingangstors zur Stadt
Starkung des innenstadtnahen Wohnstandortes mit neuen zielgrup-
penorientierten Angeboten
Aufwertung des Wohnumfeldes (Wege, Freiflachen, StraRenrdume)
Handlungsfelder / Erstellung einer Konzeptstudie, Neuordnung des Bereichs zwischen
MagRnahmen: Lange Wende und StembergstraRe mit Bremerspark

Stadtebauliche und gestalterische Aufwertung der Eingangstore zur
Stadt

Verbesserung der FuB- und Radwegeverbindungen, ErschlieBung des
Gewerbes
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Gebiet “Neheim-Sud”

Aktionsraum



Aktionsraum

Gebiet “Bahnhofsumfeld Histen”
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Thematischer Schwerpunkt:

Wohnen / Wirtschaft

Bedeutung fir die

Arbeitsplatzschwerpunkt

Gesamtstadt: Gebiet mit hoher zentralen Bedeutung fur die Gesamtstadt
(Rathaus, Schulzentrum, Arbeitsplatzschwerpunkt, Bahnhof)

Einwohner: 1.545

EW-Entwicklung bis 2020:  deutlich schlechter als der Stadtdurchschnitt

Arbeitsplatze: ca. 5.000

Flache: 139,1 ha

Auslénderanteil: 20,5 %

Excl. Migrantenanteil:
Billetermal}:
Soziale Situation:

11,1 % (davon 41,1 % Spataussiedler)
-0,60 (hoher Anteil alterer Menschen aufgrund von Seniorenwohnanlagen)
hoher Anteil sozial schwacher Haushalte

Funktionsverluste:

hoher Leerstand Wohnen (v.a. an der Bahnhofstralie)
Leerstande in Gewerbe und Handel, Bahnbrachen
Funktionsméangel der Verkehrsfiihrung

hoher Aufwertungsbedarf Wohnumfeld / 6ffentlicher Raum
schlechtes Image

Immissionsbelastung:

Hohe Immissionsbelastung durch Ziel- und Durchgangsverkehre
(v.a. Bahnhofstrae, Kleinbahnstrae) - verkehrsreichstes Gebiet der Stadt.

Modernisierungsgrad:

teilweise Umstrukturierungsbedarf der Gewerbeflachen
hoher Sanierungsbedarf Wohnen

Wohnungsmarktakzeptanz:

jungere und altere Paarhaushalte, jungere und altere Singles
Haushalte mit geringem bis mittlerem Status

Ankniipfungspunkte:

Ruhr, Ruhrtalradweg
Ergebnisse der Perspektivenwerkstatt
Sitz groRer Unternehmen und 6ffentliche Einrichtungen

Bewertung:

Das Gebiet besitzt hohe gesamtstédtische Bedeutung aufgrund von Bahn-
hof, Unternehmen und 6ffentlichen Einrichtungen. Der schlechte Zustand
des offentlichen Raumes, des Wohnungsbestandes und die Verkehrsproble-
matik bewirken einen hohen Handlungsdruck. Es ist notwendig, den Stand-
ort stérker ins Stadtgefiige einzubinden und als Arbeits- und Wohnstandort
zu stabilisieren.

Ziele:

Sicherung des Wohn- und Arbeitsstandortes
Entwicklung des Bahnhofsumfeldes
Stérkung der vorhandenen Infrastruktur

Handlungsfelder /
Mafnahmen:

Aufwertung des 6ffentlichen Raumes und des Wohnumfeldes
Umbau der BahnhofstralRe, barrierefreier Ausbau
Umstrukturierung der freigezogenen Bahnflachen

Aufwertung der Eingangstore zur Stadt, Gestaltung des Bahnhofs als Ver-
kehrsknotenpunkt

Umnutzung von Gewerbebrachen
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Gebiet “Husten-Zentrum”
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Thematischer Schwerpunkt:

Versorgung

Bedeutung fiir die
Gesamtstadt:

Nebenzentrum im Zentrum der Gesamtstadt

Einwohner:
EW-Entwicklung bis 2020:
Einzelhandelsflache:
Flache:

Auslanderanteil:

Excl. Migrantenanteil:
Billetermal?:

787

geringfligig schlechter als im Stadtdurchschnitt
ca. 10.000 m2 (davon ca. 12 % Leerstand)
44,2 ha

195%

10,9 % (davon 46,1 % Spataussiedler)

-0,44 (Stadtdurchschnitt)

Funktionsverluste:

Hoher Leerstand Wohnen

Hohe Leerstéande im Einzelhandel, Erhéhung erwartet
Aufwertungsbedarf Wohnumfeld / &ffentlicher Raum
untergenutzte Flachen

Immissionsbelastung:

hohe Immissionsbelastung der Wohnbebauung durch den StralRenver-
kehr (Heinrich-Liibke-StralRe) und Bahnlinie

Verbesserung durch den Neubau der B 229n erwartet

Modernisierungsgrad:

teilweise hoher Sanierungsbedarf

Wohnungsmarktakzeptanz:

jungere und altere Paarhaushalte, jingere und &ltere Singles, Alleiner-
ziehende, teilweise Familien

Ankniipfungspunkte:

Nahe zur Ruhr, RuhrtalRadweg
Entdeckung von Natursole
Familienzentrum
Stadtteilmarketingprozess

Bewertung:

Das Nebenzentrum Hiisten wird bestimmt durch die Verkehrsbelastung
und Einzelhandelsproblematiken. Durch die soziokulturelle und demo-
graphische Situation besteht ebenfalls hoher Handlungsdruck. Die
ostlich und westlich anschlieRenden Wohngebiete befinden sich in
gutem Zustand mit hoher Wohnzufriedenheit.

Ziele:

Entwicklung eines (erganzenden) Leitbildes "Bad Husten"
Starkung des Sport- und Freizeitzentrums
Sicherung der Nahversorgung

Handlungsfelder /
MaRnahmen:

Initiierung eines GeschéftsstraBenmanagements

Aufwertung des 6Offentlichen Raumes,
v.a. Umgestaltung der Heinrich-Liibke-StralRe

Verbesserung der FuB- und Radwegeverbindung
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Aktionsraum

Gebiet “Bahnhofsumfeld Alt-Arnsberg”
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Thematischer Schwerpunk:

Versorgung / Wohnen / Wirtschaft / Tourismus

Bedeutung fir die
Gesamtstadt:

Eingangstor zur Stadt
Zentraler Bereich, Hauptverbindung Bahnhof - Altstadt

Einwohner:
EW-Entwicklung bis 2020:
Einzelhandelsflache:
Gewerbeflache:

Flache:

Auslanderanteil:

Excl. Migrantenanteil
BilletermaR:

2.926

entspricht dem Stadtdurchschnitt

ca. 19.000 mz (davon ca. 6,5 % Leerstand)

ca. 17,5 ha

119,7 ha

10,6 %

6,6 % (davon 31,2 % Spataussiedler)

-0,50 (altere Bevolkerung als im stédtischen Durchschnitt)

Funktionsverluste:

Gewerbebrachen, Bahnflachenbrachen

vereinzelt Leerstande im Einzelhandel, Anstieg vermutet
Bedeutungsverlust als Versorgungsstandort

hoher Aufwertungsbedarf Wohnumfeld / 6ffentlicher Raum
Funktionsmangel, z.B. Verkehrsfihrung

schlechtes Image des Bahnhofsumfeldes

Immissionsbelastung:

Immissionsbelastung der Wohnbebauung durch das angrenzende Gewerbe im
Norden und Straen- / Schienenverkehr (v.a. Clemens-August- und Ruhrstrae)

Modernisierungsgrad:

vereinzelt Sanierungsbedarf

Wohnungsmarktakzeptanz:

jingere und altere Paarhaushalte, jingere und altere Singles, Alleinerziehende,
bedingt Familien

Anknipfungspunkte:

rel. verkehrsgiinstige Lage des Gewerbegebietes
stadtbildpragendes Bahnhofsgeb&ude

teilweise historische Bausubstanz

Clemens-August-Strale als wichtige stadtebauliche Achse
Nahe zur Ruhr, RuhrtalRadweg

Bewertung:

Die Clemens-August-StralRe als Verbindungsstiick zwischen Bahnhof und Innen-
stadt ist als Stadteingang von besonderer Bedeutung. Die wichtige Sichtachse ist
derzeit gestort. Ebenso wird die Funktion als zentraler Einzelhandelsbereich
gestort und eine Verschlechterung der Situation wird erwartet. Das direkte
Bahnhofsumfeld wurde aufgrund der isolierten Lage vernachldssigt, besitzt ein
schlechtes Image und ist durch Leerstande und Brachflachen gepragt. Die
Potenziale der Ruhr werden noch nicht ausgeschopft. Aus diesen Griinden ist ein
hoher Handlungsbedarf gegeben.

Ziele:

Sicherung der Innenstadtleitfunktion Einzelhandel/ Nahversorgungszentrum
Attraktivierung des Gewerbe- und Verwaltungsstandortes
Einbindung der Ruhr in das Stadtbild

Handlungsfelder /
MaBnahmen:

Aufwertung des Bahnhofsumfeldes als Eingangstor zur Stadt
(Verkehrsknoten, Gestaltung Vorplatz)

Umnutzung der Bahngebaude (Schreinerei, Empfangsgebaude)
(Um)Strukturierung der Gewerbeflachen, Reaktivierung der Brachen

Optimierung der Verkehrsanbindung u.a. durch den Bau einer Ruhrbriicke zur
Uentroper StraBe

Starkung des zentralen Einzelhandelsbereiches
Aufwertung des offentlichen Raumes
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Gebiet “Alt-Arnsberg Innenstadt-Sud™”

AL

By

Thematischer Schwerpunkt:

Wohnen / Wirtschaft / Ruhr

Bedeutung fir die

zentraler Bereich

Excl. Migrantenanteil:

Gesamtstadt:

Einwohner: 971

EW-Entwicklung bis 2020:  entspricht dem Stadtdurchschnitt
Flache: 58,6 ha

Ausléanderanteil: 6,7 %

5,7 % (davon 45,6 % Spataussiedler)

Billermaf3: -1,01 (sehr hoher Anteil alterer Menschen aufgrund von
Seniorenwohnprojekten)
Funktionsverluste: erhohter Leerstand Wohnen (v.a. Hellefelder Strale)

Leerstand Hallenbad

Immissionsbelastung:

teilweise hohe Immissionsbelastung der Wohnbebauung
durch das angrenzende Gewerbe und StraRenverkehr

Modernisierungsgrad:

teilweise hoher Sanierungsbedarf

Wohnungsmarktakzeptanz:

jingere und altere Paarhaushalte, jingere und altere
Singles, Alleinerziehende

Ankniipfungspunkte:

Sauerlandtheater, Sporteinrichtungen mit aktiven Vereinen
Ruhr, RuhrtalRadweg

Bewertung:

Als Stadteinfahrt von Stiden hat die Hellefelder Strale
hohe Bedeutung und wird stark gepragt durch das Neben-
einander von Industrie und Wohnen. Die Ruhr ist kaum
wahrnehmbar. Immissionsbelastungen und der erhdhte
Sanierungsbedarf signalisieren erhohten Handlungsdruck.

Ziele:

Starkung der Funktionen als Zentrum fur Kultur und
Tourismus

Einbindung der Ruhr in das Stadtbild

Handlungsfelder /
Malnahmen:

Aufwertung des Wohnumfeldes und des 6ffentlichen
Raumes

Umnutzung des Hallenbades

Nutzung der naturrdumlichen Potenziale, Einbindung der
Ruhr in das Stadtbild
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Gebiet “Alt-Arnsberg-Ringstral3e”

Modernisierungs-
raum

Thematischer Schwerpunkt:

Wohnen

Bedeutung fir die

zentrumsnaher Bereich

Gesamtstadt:

Einwohner: 3.602

EW-Entwicklung bis 2020:  entspricht dem Stadtdurchschnitt

Flache: 69,8 ha

Auslénderanteil: 59%

Excl. Migrantenanteil: 8,9 % (davon 54,5 % Spataussiedler)

Billermal3: -0,58 (leicht &ltere Bevolkerung)

Funktionsverluste: Hohe Leersténde in Teilbereichen (Ringstrale)
Leerstand Jugendherberge

Immissionsbelastung: Teilweise hohe Immissionsbelastung der Wohnbebauung
durch das angrenzende Gewerbe (Cascades) und StraRen-
verkehr (Ringstrale)

Modernisierungsgrad: teilweise Sanierungsbedarf
vereinzelt Aufwertungsbedarf Wohnumfeld / 6ffentlicher
Raum

Wohnungsmarktakzeptanz:  Familien, jungere und &ltere Paarhaushalte, altere Singles

Ankniipfungspunkte: offentliche Einrichtungen (Bezirksregierung, Finanzamt)
Wohnungsbaugenossenschaft

Bewertung: Aufgrund von Leerstand und Anzeichen einer Uberalterung
weist dieser unmittelbar zentrumsnahe Bereich mittleren
Handlungsdruck auf.

Ziele: Sicherung der Innenstadtleitfunktion Einzelhandel/ Nahver-
sorgungszentrum
Sicherung der Neustadt als zentraler Wohnstandort

Handlungsfelder / nachfragegerechte Gestaltung des Wohnungsbestandes

MaRnahmen:

Aufwertung des Wohnumfeldes und des 6ffentlichen
Raumes
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Gebiet “Oeventrop-Kirchstral3e/Widaymarkt”

\ ! e M
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Thematischer Schwerpunkt:  Versorgung / Wohnen

Bedeutung fiir die Nebenzentrum

Gesamtstadt:

Einwohner: 483

EW-Entwicklung bis 2020:  geringfligig schlechter als der Stadtdurchschnitt

Einzelhandelsflache: ca. 9.500 m2 (davon ca. 4,5 % Leerstand)

Flache: 39,7 ha

Auslanderanteil: 18,8 %

Excl. Migrantenanteil: 6,3 % (davon 45,2 % Spataussiedler)

BillermaR: -0,12 (im Verhaltnis zur Gesamtstadt sehr junge Bevolke-
rung)

Funktionsverluste: Leerstédnde im Einzelhandel (Kirchstralie)
hoher Leerstand Wohnen
Lehrschwimmbecken Leerstand
Aufwertungsbedarf Wohnumfeld / 6ffentlicher Raum

Immissionsbelastung: teilweise hohe Immissionsbelastung der Wohnbebauung
durch Schienen- und Stralenverkehr
(Kirchstrale, Oeventroper Stralle, Widayweq)

Modernisierungsgrad: teilweise Sanierungsbedarf

Wohnungsmarktakzeptanz:  jlingere und &ltere Paarhaushalte, jungere und altere
Singles, Alleinerziehende

Ankniipfungspunkte: Werbegemeinschalft, Stadtteilmarketing
studentischer Ideenwettbewerb

Bewertung: Das Stadtteilzentrum KirchstraBRe unterliegt einem erhéhtem
Handlungsdruck aufgrund der Leerstandssituation im
Wohnungsbestand und des Einzelhandels sowie der Immis-
sionsbelastungen.

Ziele: Stérkung des Einzelhandelsbereichs
neue Wohnformen initiieren

Handlungsfelder / Konzentration der Einzelhandelsbereiche

Mafinahmen: Aufwertung des 6ffentlichen Raumes
Prifung und Umsetzung der Wettbewerbsergebnisse
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Gebiet “Neheim-Zentrum”

Beobachtungsraum

Thematischer Schwerpunkt:

Einzelhandelszentrum / Wohnen

Bedeutung fir die Zentrum

Gesamtstadt:

Einwohner: 1.728

EW-Entwicklung bis 2020:  geringfligig besser als der Stadtdurchschnitt
Einzelhandelsflache: ca. 20.400 m2

Flache: 26,4 ha

Auslanderanteil: 10,6 %

Excl. Migrantenanteil:
Billermafi:

8,7 % (davon 24,1 % Spéataussiedler)
-0,48 (Stadtdurchschnitt)

Funktionsverluste:

geringer Leerstand in Wohngeb&auden

Immissionsbelastung:

geringe Belastung durch Verkehr

Modernisierungsgrad:

vereinzelt Sanierungsbedarf, Uberwiegend guter Zustand

Wohnungsmarktakzeptanz:

jungere und altere Paarhaushalte, jungere und altere
Singles, Alleinerziehende

besondere Bedeutung fir jingere Starterhaushalte sowie
altere Single- und Paarhaushalte

Ankniipfungspunkte:

Werbegemeinschaft, Vereine
Einzelhandelskonzept, Masterplan Neheim
Private Investitionsbereitschaft

Bewertung:

Als Einkaufsschwerpunkt der Stadt Arnsberg hat dieses
Gebiet besonders hohe Bedeutung fir die Gesamtstadt.
Durch die Neugestaltung der Geschaftsstraen wurden
private Investitionen initiiert und der Geschaftsbestand
konnte weiterentwickelt werden. Derzeit ist nur ein geringer
Handlungsbedarf im Sinne des Stadtumbaus zu erkennen.
Langfristig muss die Qualitat erhalten und ausgebaut
werden.

Ziele:

Ausbau als regionales Einzelhandelszentrums
Fortflihrung urbanen Wohnens

Handlungsfelder /
Malnahmen:

Steigerung der Attraktivitét z.B. durch stadtgestalterische
Malnahmen wie Kunst im 6ffentlichen Raum, Schaufens-
tergestaltung, Beleuchtung
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Gebiet “Neheim-0st”

Thematischer Schwerpunkt: ~ Wohnen

Bedeutung fiir die innerstadtisches Wohngebiet
Gesamtstadt:
Einwohner: 2.862
EW-Entwicklung bis 2020:  entspricht dem Stadtdurchschnitt
Flache: 67,3 ha
Auslanderanteil: 8,5%
Excl. Migrantenanteil: 9,2 % (davon 57 % Spataussiedler)
BillermalR: -0,69 (hoher Anteil alterer Menschen)
Funktionsverluste: geringer Wohnungsleerstand
teilweise Aufwertungsbedarf Wohnumfeld / 6ffentlicher Raum
Immissionsbelastung: geringe Belastung durch Verkehr
(SchobbostraRe und Graf-Gottfried-Str.)
Modernisierungsgrad: teilweise Modernisierungs-/ Sanierungsbedarf

Wohnungsmarktakzeptanz: ~ Familien, jingere und &ltere Paarhaushalte, jiingere und
altere Singles, Alleinerziehende

besonders fir altere Haushalte und Familien qualifizieren

Ankniipfungspunkte: attraktives Wohnumfeld mit Brockelmanns Park und hoch-
wertiger Stadtvillenbebauung
Umstrukturierung im gewerblichen Bereich
Seniorenwohnprojekt am Mohnefriedhof
(zuklinftig) Verlagerung der Feuerwehr moglich

Bewertung: Der attraktive innerstadtische Wohnstandort hat eine Ten-
denz zur Uberalterung, weist aber ansonsten nur einen
geringen Handlungsdruck auf. Es gilt, die Wohnqualitaten zu
erhalten und weiterzuentwickeln und die anstehende Uber-
alterung abzumildern.

Ziele: Sicherung des attraktiven innerstadtischen Wohnens
Handlungsfelder / Steigerung der Attraktivitat fur neue Zielgruppen
Mafnahmen: Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

Entwicklung eines Monitorings

Beobachtungsraum

64 | Stadtumbau West



Gebiet “Neheim-Binnerfeld”

Beobachtungsraum

Thematischer Schwerpunkt:

Wohnen

Bedeutung fiir die

innerstadtisches Wohngebiet

Gesamtstadt:

Einwohner: 1.560

EW-Entwicklung bis 2020:  deutlich besser als der Stadtdurchschnitt
Flache: 44,2 ha

Auslanderanteil: 6,3 %

Excl. Migrantenanteil:

6,0 % (davon 42,9 % Spéataussiedler)

BillermalR: -0,78 (hoher Anteil alterer Menschen)
Funktionsverluste: geringer Wohnungsleerstand
vereinzelt Aufwertungsbedarf Wohnumfeld /
offentlicher Raum
Immissionsbelastung: Immissionsbelastung der Wohnbebauung durch Larm (Auto-
bahn, Sportbereich)
Modernisierungsgrad: teilweise Modernisierungs-/ Sanierungsbedarf
Wohnungsmarktakzeptanz: ~ Familien, jungere und &ltere Paarhaushalte, jlingere und
altere Singles, Alleinerziehende
besonders fur altere Haushalte, jingere Paarhaushalte und
Familien qualifizieren
Ankniipfungspunkte: positives Image
nachgefragtes, attraktives Wohngebiet
gute soziale Infrastruktur
Bewertung: Der attraktive innerstédtische Wohnstandort hat eine Ten-
denz zur Uberalterung, weist aber ansonsten nur einen
geringen Handlungsdruck auf. Es gilt, die Wohnqualitaten zu
erhalten und weiterzuentwickeln und die anstehende Uber-
alterung abzumildern.
Ziele: Sicherung des attraktiven innerstadtischen Wohnens
Handlungsfelder / Steigerung der Attraktivitat fir neue Zielgruppen
MafRnahmen:

Entwicklung eines Monitorings
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Thematischer Schwerpunkt:

Wohnen

Bedeutung filr die

Wohnstandort in Zentrumsnahe

Excl. Migrantenanteil:
BillermaR:

Gesamtstadt:

Einwohner: 3.574

EW-Entwicklung bis 2020:  entspricht dem Stadtdurchschnitt
Flache: 90,0 ha

Auslanderanteil: 6,5 %

13,5 % (davon 31,2 % Spataussiedler)
-0,70 (hoher Anteil &lterer Menschen)

Funktionsverluste:

in Teillagen hoher Leerstand Wohnen
(ScharnhorststralRe, Zum Miggenberg)

punktueller Aufwertungsbedarf Wohnumfeld /
offentlicher Raum

fehlende Nahversorgung

Immissionsbelastung:

in Teilbereichen Larmbelastungen durch die Autobahn

Modernisierungsgrad:

teilweise Modernisierungs-/ Sanierungsbedarf

Wohnungsmarktakzeptanz:

Familien, jingere und &ltere Paarhaushalte, jlingere und altere
Singles, Alleinerziehende

besonders fir &ltere Haushalte und Familien qualifizieren

Ankniipfungspunkte:

aktive Wohnungsbaugenossenschaft mit groReren Bestanden
attraktiver Wohnstandort, positives Image
gute soziale Infrastruktur

Bewertung:

Der zentrumsnahe Wohnstandort weist aufgrund der demogra-
phischen Situation und der Nahversorgung Mangel auf. Die
Bebauungsstruktur ist insgesamt vielféltig (EFH, MFH, Ge-
schosswohnungsbau), weist aber in Teilbereichen potenziell
problematische Bestande auf. Ein starker Handlungsbedarf ist
zur Zeit noch nicht gegeben.

Ziele:

Sicherung des attraktiven Wohnstandortes

Handlungsfelder /
MafRnahmen:

Erschliefung junger Zielgruppen,
nachfragegerechte Gestaltung des Wohnungsbestandes

Sicherung der Nahversorgung und Anpassung der Infrastruktur
Einrichtung eines Monitorings
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Beobachtungsraum



Gebiet “Histen Zentrum-West”
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Thematischer Schwerpunkt:

Wohnen

Bedeutung fiir die
Gesamtstadt:

innerstadtisches Wohngebiet

Einwohner:
EW-Entwicklung bis 2020:
Flache:

Auslanderanteil:

Excl. Migrantenanteil:
Billermali:

549

geringflgig schlechter als der Stadtdurchschnitt
11,1 ha

9,6 %

5,7 % (davon 40 % Spataussiedler)

-0,76 (hoher Anteil alterer Menschen)

Funktionsverluste:

sehr geringer Leerstand in Wohngebauden

teilweise Aufwertungsbedarf Wohnumfeld /
offentlicher Raum

Immissionsbelastung:

geringe Immissionsbelastung;
zukiinftig Erhéhung durch B 229n zu erwarten

Modernisierungsgrad:

teilweise Sanierungsbedarf

Wohnungsmarktakzeptanz:

jungere und &altere Paarhaushalte, jingere und altere
Singles, Alleinerziehende, Familien

Ankniipfungspunkte:

Bewertung:

Die derzeitige Situation erfordert keinen Handlungsbe-
darf. aufgrund der Synergien mit dem Zentrum Husten,
ist dieser direkt angrenzende Bereich in seiner Entwick-
lung zu beobachten.

Ziele:

Starkung der Wohnfunktion

Handlungsfelder /
MaBnahmen:

nachfragegerechte Gestaltung des Wohnungsbestandes
Aufwertung des Wohnumfeldes
Einrichtung eines Monitorings

Beobachtungsraum
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Thematischer Schwerpunkt:

Wohnen / Wirtschaft

Bedeutung fiir die

Bindeglied mit geringer Zentralitat

Soziale Situation:

Gesamtstadt:

Einwohner: 2.038

EW-Entwicklung bis 2020:  deutlich schlechter als der Stadtdurchschnitt
Gewerbeflache: ca. 39,2 ha

Flache: 86,0 ha

Auslanderanteil: 13,6 %

Excl. Migrantenanteil: 9,9 % (davon 39,1 % Spataussiedler)

Billermal3: -0,55 (leicht erhohter Anteil &lterer Menschen aufgrund von

Seniorenwohnanlagen)
hoher Anteil sozial schwacher Haushalte

Funktionsverluste:

in Teillagen hoher Leerstand
teilweise Aufwertungsbedarf der Gewerbeflachen
Aufwertungsbedarf Wohnumfeld / dffentlicher Raum

Immissionsbelastung:

teilweise hohe Immissionsbelastung der Wohnbebauung durch
das angrenzende Gewerbe und StralRenverkehr (Autobahn, B
229, Arnsberger Stralle)

Modernisierungsgrad: teilweise hoher Sanierungsbedarf der Wohngeb&ude

Wohnungsmarktakzeptanz:  jlingere Singles und Paarhaushalte, bedingt &ltere Haushalte
Haushalte mit geringem bis mittlerem Status

Ankniipfungspunkte: Schul- und Sportzentrum (GroRe Wiese, Freizeitbad NASS)
Entdeckung der Natursole

Bewertung: Handlungsbedarf ist aufgrund der schlechten Quartiersbewertung
(durch InWIS) gegeben. Allerdings besitzt das Gebiet fiir die
Gesamtstadt nur geringe Bedeutung. Der funktionalen Méngel
und der sozialen Situation wegen empfiehlt es sich, diesen Be-
reich zu beobachten.

Ziele: Stérkung des Wohn- und Gewerbestandortes
Starkung des Sport- und Freizeitstandortes

Handlungsfelder / Einrichtung eines Monitorings

MaRnahmen:

Weiterentwicklung des Leitbildes "Bad Husten"
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Gebiet “Histen-Vogelbruch”

Beobachtungsraum



Gebiet “Obereimer-Hammerweide”

Thematischer Schwerpunk:

Wirtschaft / Wohnen

Bedeutung fiir die
Gesamtstadt:

Kein zentraler Bereich

Einwohner:
EW-Entwicklung bis 2020:
Gewerbeflache:

Flache:

Auslanderanteil:

Excl. Migrantenanteil:
Billermal:

Soziale Situation:

355

deutlich schlechter als der Stadtdurchschnitt
ca. 28 ha

62,9 ha

32,8%

3,6 % (davon 30,8 % Spéataussiedler)
-0,21 (relativ junge Bevolkerung)

hoher Anteil sozial schwacher Haushalte

Funktionsverluste:

Leerstand im Gewerbe / Gewerbebrachen
hoher Leerstand Wohnen
hoher Aufwertungsbedarf Wohnumfeld / 6ffentlicher Raum

Immissionsbelastung:

Immissionsbelastung der Wohnbebauung durch das angren-
zende Gewerbe

Modernisierungsgrad:

jingere Singles und Paarhaushalte

Wohnungsmarktakzeptanz:

tiberwiegend hoher Sanierungsbedarf bei Wohnen

Ankniipfungspunkte:

Bewertung:

Handlungsbedarf besteht aufgrund der schlechten Quartiers-
bewertung (durch InWIS). Allerdings hat das Gebiet nur eine
geringe Bedeutung fur die Gesamtstadt, im Sinne des Stadt-
umbaus besteht nur geringer Aktionsbedarf. Der funktionalen
Mangel und der sozialen Situation wegen empfiehlt es sich,
diesen Bereich zu beobachten.

Ziele:

Starkung des Gewerbestandortes

Handlungsfelder /
MaRnahmen:

(Um)Strukturierung der Gewerbeflachen
Einrichtung eines Monitorings

Beobachtungsraum
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Gebiet “Alt-Arnsberg Altstadt”

Thematischer Schwerpunkt:

Wohnen / Tourismus / Versorgung

Bedeutung fiir die
Gesamtstadt:

Touristisches Zentrum / historischer Stadtkern Altstadt

Einwohner:
EW-Entwicklung bis 2020:
Einzelhandelsflache:
Flache:

Auslanderanteil:

Excl. Migrantenanteil:
Billermaf:

1.563

Stadtdurchschnitt bis geringfligig besser

ca. 4.000 m2 (davon ca. 12,5 % Leerstand)
66,7 ha

12,1 %

3,5 % (1,8 % Spataussiedler)

-0,56 (hoherer Anteil altere Bevolkerung)

Funktionsverluste:

deutliche Leerstédnde in den Wohngebé&uden
Leerstdnde im Einzelhandel und Bedeutungsverlust

Immissionsbelastung:

erhohte Verkehrsbelastung an Jager-, Konig- und Bdémerstralle

Modernisierungsgrad:

Uiberwiegend historische denkmalgeschiitzte Gebaude - tiber-
wiegend saniert aber auch teilweise hoher Sanierungsbedarf

Wohnungsmarktakzeptanz:

Familien, jingere und altere Paarhaushalte, jingere und altere
Singles, Alleinerziehende

Anknapfungspunkte:

historisches Zentrum, Tourismus und Kultur als Schwerpunkte
Ort hoher Identitat fir die Gesamtstadt

Umgesetzte Projekte mit positiver Wirkung fur die Gesamtent-
wicklung (Kulturschmiede, Kloster Wedinghausen, Stadtfiihrun-
gen etc.)

Bewertung:

Bereits durchgefiihrte Projekte haben die Qualitat der Altstadt
als Kultur- und Freizeitschwerpunkt gestérkt. Noch bestehende
Funktionsméangel weisen eher geringen Handlungsdruck auf.
Die Qualitaten mussen erhalten und ausgebaut werden

Ziele:

Starkung des touristischen Zentrums
Starkung des Wohnstandortes

Handlungsfelder /
MaBnahmen:

Reduzierung der Leerstande

Initiierung und Durchfiihrung von Kulturprojekten
Aufwertung des 6ffentlichen Raumes und des Stadtbildes
Weiterentwicklung des Radtourismus
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Gebiet “Alt-Arnsberg Gierskampen”

=
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Thematischer Schwerpunkt: Wohnen

Bedeutung fur die kein zentrumsnahes Gebiet

Gesamtstadt:

Einwohner: 929

EW-Entwicklung bis 2020: geringfugig schlechter als der Stadtdurchschnitt

Flache: 20,1 ha

Auslanderanteil: 6,3 %

Excl. Migrantenanteil: 19,4 % (davon 59,6 % Spataussiedler)

BillermaR: -0,22 (relativ hoher Anteil Kinder und Jugendliche)

Soziale Situation: hoher Anteil sozial schwacher Haushalte

Funktionsverluste: hoher Leerstand in den Wohngeb&uden
Aufwertungsbedarf Wohnumfeld / éffentlicher Raum

Immissionsbelastung: nicht relevant

Modernisierungsgrad: teilweise hoher Sanierungsbedarf

Wohnungsmarktakzeptanz: Familien, jlingere und &ltere Paarhaushalte, jlingere Singles

Ankniipfungspunkte: Wohnungsbaugenossenschaften

Bewertung: Dieses peripher liegende Wohngebiet ist gekennzeichnet durch
die soziokulturelle Situation sowie den teilweise nicht nachfrage-
gerechten Wohnraum. Der funktionalen Mangel und der sozia-
len Situation wegen empfiehlt es sich, diesen Bereich zu beo-
bachten.

Ziele: Stérkung des Wohnstandortes

Handlungsfelder / nachfragegerechte Gestaltung des Wohnungsbestandes

Mafnahmen: Verbesserung der Nahversorgung
Verbesserung des Images
Einrichtung eines Monitorings

Beobachtungsraum
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Stadtumbaugebiete

Auf Grundlage der Handlungsraume
werden die Stadtumbaugebiete abgelei-
tet. Als Stadtumbaugebiete werden die
ermittelten Aktionsraume definiert. Nur in
Alt-Arnsberg wird der definierte Aktions-
raum um die Modernisierungsraume er-
ganzt. Diese Besonderheit in Alt-Arnsberg
resultiert aus den starken Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Gebie-
ten. Negative Entwicklungen in angren-
zenden Handlungsrdumen kénnen sich
hemmend auf die Entwicklung des jewei-
ligen Betrachtungsraums auswirken. Aus
diesem Grund missen derartige wechsel-
seitige Auswirkungen mit bertcksichtigt
werden.

Direkt angrenzende Aktionsraume wur-
den aufgrund von Wechselwirkungen
und Synergien in den Gebieten zu einem
Stadtumbaugebiet zusammengefasst. In-
folgedessen wurden die Aktionsraume
Mohnestralle und Moosfelde zum Stadt-
umbaugebiet Neheim-Nord und die Ak-
tionsrAume Bahnhofsumfeld Husten und
Histen Zentrum zum Stadtumbaugebiet
Hulsten zusammengelegt. Im sudlichen
Bereich Neheims - im Umfeld von Stem-
bergstrale und Lange Wende - wurde
das Stadtumbaugebiet Neheim-Sud
definiert, das mit einem Teil des Mo-
dernisierungsraums Muggenberg zu-
sammengefihrt wird.

In Alt-Arnsberg wird das Bahnhofsumfeld
mit dem angrenzenden Bereich der Cle-
mens-August-Strale sowie des stidlichen
Bereiches der Hellefelder Stral3e und der
Ringstrale als Stadtumbaugebiet Alt-
Arnsberg zusammengefasst. Diese ste-
hen in einem engen Zusammenhang,
wenn es um die Starkung und Stabilisie-
rung des Stadtteilzentrums geht.

5 . 1 Stadtumbaugebiet
Neheim-Nord

Das Stadtumbaugebiet setzt sich aus dem
Industrie- und Gewerbestandort entlang
der Mohnestralle einschlieBlich des
Mohneparks (Werler Strale / Mendener
StraBe) und den Ostlich angrenzenden
Wohngebieten Waldsiedlung Loquet und
Moosfelde zusammen. Das Gebiet um-
fasst eine Flache von 125 ha, in der
4.800 Personen leben. Der Bereich der
Mohnestralle, u. a. mit den Unternehmen
BJB und Honsel, ist ein zentraler Arbeits-
platzstandort fir ca. 1.000 Beschéftigte.
Vorhandene Branchen sind: Metallverar-
beitung (v.a. Leuchten), Baustoffe, Kfz-
und Baubranche, Speditionsbetrieb,
(Fach-) Handel, Dienstleistungen und Be-
ratungsunternehmen.

Sudwestlich des Umbaugebietes grenzen
die Beobachtungsraume Neheim-Zen-
trum und Neheim-Ost an.

Abb. 28:
Stadtumbaugebiet
Neheim-Nord
(Quelle: eigene
Darstellung)
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Hier ergeben sich Wechselwirkungen
zwischen diesen Bereichen. Eine negative
Entwicklung des Umbaugebietes wirde
sich besonders in den Randbereichen
nachteilig auf die Attraktivitat des Wohn-
standortes Neheim-Ost und die Innen-
stadt auswirken. Negative Entwicklungen
hinsichtlich der Versorgungssituation und
der Attraktivitat der Innenstadt wirden
EinbuRen fiir die innenstadtnahen Wohn-
standorte Mohnestral’e und Neheim-Ost
zur Folge haben. Zudem sind die attrak-
tiven Wohnbereiche Neheim-Ost fiir die
Belebung der freizeitorientierten und kul-
turellen Angebote und Einrichtungen an
der Mohnestralie bedeutsam.

Durch die Aufgabe bzw. Verlagerung der
Firmen Hillebrand und Thorn entstand
bereits vor einigen Jahren im zentralen
Bereich der Mohnestrale eine Industrie-
brache mit ungenutzten Produktions- und
Lagergebauden. Um den Dienstleis-
tungsstandort zu starken und Teile der
leer stehenden Immobilien einer neuen
Nutzung zuzufiihren, wurde das Kaiser-
haus (ehem. Kaiser Leuchten) als Mittel-
stands- und Veranstaltungszentrum ent-
wickelt. In seiner Funktion als Tagungs-
zentrum wurde hier eine technisch und
architektonisch hochwertige Einrichtung
geschaffen, die im weiteren Stadtum-
bauprozess fortentwickelt und erweitert
werden soll. Im Méarz 2007 wurde das
"kreative Zentrum" (Kunst-Werk) im rtick-
wartigen Bereich des Kaiserhauses eroff-
net. Hier stehen Buro- und AtelierrAume
vor allem fur kreative Berufe (z.B. Kiinst-
ler, Medien) zur Verfigung. Sowohl
Kaiserhaus als auch Kunst-Werk sind zu
einem grol3en Teil bereits vermietet.

Zum weiteren Ausbau dieser neuen
Adressbildung der Mdhnestrale werden
die Ergebnisse des Gutachtens zum
"Modellvorhaben des Landes NRW:
Innenstadtentwicklung durch Freizeit-
und Kulturwirtschaft" (2005) aufge-
nommen und weiter entwickelt.

Fur die positive Wirkung des Kaiserhau-
ses ist es wichtig, das Umfeld in eine Neu-
gestaltung einzubeziehen. Aus diesem
Grund wird die Neugestaltung des 6ffent-
lichen Raumes - ausgehend von der In-
nenstadt entlang der MohnestralBe -
ebenso ein wichtiges Thema des Stadt-
umbaus sein wie die Aufwertung des Ge-
b&udebestandes und das Einbringen
neuer Funktionen und Nutzungen.

Ein weiterer Schwerpunkt der Arbeit sind
die Wohngebiete Moosfelde und die
Waldsiedlung Loquet. Fur den zentrums-
nahen Siedlungsschwerpunkt mit ca.
4.000 Einwohnern ist es wichtig, eine
Stabilisierung des Quartiers zu erreichen.
Ziel ist es, zusammen mit den Wohnungs-
gesellschaften als gréReren Eigentiimern
von Wohnungsbestanden die Leerstands-
problematik in den Griff zu bekommen
sowie das Quartierszentrum vor einem
weiteren Verfall zu bewahren und dem
Imageverlust des Quartiers entgegen zu
wirken.

Zielsetzung

1. Sicherung des Industrie- und Ge-
werbestandortes Mohnestralie

2. Weiterentwicklung des Dienstleis-
tungsstandortes Neheim und
Ausbau der Cluster (Licht und De-

sign)



3. Starkung der Innenstadt durch Ein- Strategien
richtungen und Angebote im Be-

reich der Freizeit- und Kulturwirt- = Sicherung der ansassigen Unter-

schaft an der Mdhnestralie nehmen (unter Berticksichtigung der
4. Aufwertung eines innenstadtnahen Themen Flachen, Verkehrsanbin-

Wohnstandortes zu einer attraktiven dung, Immissionsschutz)

Adresse = Nutzung leer stehender Gebaude

und Brachen zur Erweiterung des

Den Zielen entsprechend kdénnen ange- Angebots fir Gewerbe bzw. Blro-
lehnt an die gesamtstadtische Systematik nutzungen sowie Freizeit- und
mehrere, speziell auf das Umbaugebiet Kulturwirtschaft
zutreffende Ubergeordnete Handlungs- = Zwischennutzung brachliegender
felder benannt werden. Die MaRnahmen Flachen
zur Starkung des Arbeits- und Freizeit- = Aufwertung des 6ffentlichen Raumes
standortes sollen sich auf die Festigung und des Gebaudebestandes
des Industrie- und Gewerbestandortes = Verbesserung der Anbindung an die
einerseits und die Weiterentwicklung der Innenstadt
vorhandenen Qualitaten hin zu einem = Identitatsbildung und Schaffung
funktionsgemischten Standort fur Dienst- einer "Adresse": Nutzung der
leistungen und erganzende Freizeit- und Geschichte der Leuchtenindustrie
Kulturwirtschaft als "Kreative Dienstleis- als Ankerpunkt
tungsmeile" anderseits konzentrieren.

e : = ) , e -' i L T Abb. 29:

FLARLC Lo e Ve Sy rimr i —a i m S * , Handlungskonzept

Neheim-Nord,

Teilbereich M6hnestralle
(Quelle: plan-lokal 2007,
eigene Darstellung)
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= Nachfragegerechte Gestaltung des
Mietwohnungsbestandes und Erhalt
des Altbaubestandes

= Aufwertung des Wohnumfeldes und
des offentlichen Raumes

= Sicherung/Herstellung der Nahver-
sorgung in Moosfelde

= \erbesserung des Images der
Quartiere Moosfelde und der
Waldsiedlung Loquet

Raumliche Schwerpunkte

Mohnestralle

Der Bereich ist Eingang zur Stadt von
Norden. Er verbindet das Umbaugebiet

Abb. 30:
Handlungskonzept
Neheim-Nord,

Teilbereich Moosfelde
(Quelle: plan-lokal 2007,
eigene Darstellung)
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mit der Innenstadt Neheims und hat des-
halb hohe Bedeutung flr die Entwicklung
des Standorts. Das Kaiserhaus mit dem
Kunst-Werk stellt einen Kristallisa-
tionspunkt dar.

Moosfelde

Raumlicher Schwerpunkt in Moosfelde ist
das Quartierszentrum. Dieses spielt als
Ort der Versorgung, der Begegnung
zwischen unterschiedlichen Bewohner-
gruppen und der Identifikation eine zen-
trale Rolle fur die Entwicklung Moos-
feldes. Diese Funktionen sind durch Leer-
stinde und gestalterischen Defizite v.a.
im Feiraum stark gestort.




5 . 2 Stadtumbaugebiet
Alt-Arnsberg

Das Stadtumbaugebiet setzt sich aus den
Bereichen Bahnhofsumfeld, Clemens-
August-Stralle, Brickenplatz/Europa-
platz, Hellefelder Strae und Ringstralie
zusammen und umfasst eine Flachen-
gréRe von 238 ha. Im Gebiet leben rund
7.600 Einwohner mit einem Auslander-
anteil von ca. 8 % und einem Anteil von
ca. 9 % Migranten.

Ausschlaggebend fir die Abgrenzung ist
die Bedeutung der einzelnen Gebiete flr
das Stadtteilzentrum am Briickenplatz/
Europaplatz und der Verbindung zur Alt-
stadt.

Im Norden des Umbaugebietes befindet
sich der Bahnhof, mit dem stadtbildpra-
gendem Empfangsgebaude als Endpunkt
einer wichtigen stédtebaulichen Achse.
Das Empfangsgeb&ude befindet sich seit
2005 in stadtischem Besitz und wird in
Teilen als Birgerzentrum genutzt. Der
Bahnhofsvorplatz bedarf einer Umgestal-
tung, fur die bereits konkrete Entwurfspla-
nungen vorliegen, ebenso fur das direkte
Bahnhofsumfeld. Am Bahnhof befinden
sich gewerblich genutzte Bereiche,
welche in besonderem Mafe von struktu-
rellen Defiziten betroffen sind. Die Bahn-
linie trennt die Gebiete "Zu den Werk-
statten" im Norden und "Wintroper Weg"
im Stden und bewirkt mit der Ruhr eine
Isolation des nordlichen Gewerbege-
bietes. Ein grofRes Entwicklungshemmnis
ist die Verkehrsanbindung des ndrdlichen
Teilbereiches, die Uber die Bahngleise
und die Clemens-August-Strale erfolgt
sowie die innere ErschlieBung.

—

y

Als mittelfristiges Flachenpotenzial stehen
Flachen entlang der Bahngleise im nord-
lichen Gewerbegebiet zur Verfligung,
welche sich jedoch noch im Eigentum der
Gesellschaften der Deutschen Bahn
befinden. Fur die Neuordnung des Ge-
bietes wurde im Jahr 2000 im Zuge eines
Werkstattverfahren eine Rahmenplanung
erstellt, die auf die Weiterentwicklung zu
einem attraktiven Gewerbestandort setzt.

Im Bereich der Ruhrstralie wurde die Ge-
werbebrache als Nahversorgungsstand-
ort entwickelt. In der Gestaltungs- und
Entwicklungsstudie von 2003 ist im riick-
wartigen Bereich, in unmittelbarer Nahe
an der Ruhr eine Wohnbebauung vorge-
sehen.

Abb. 31:
Stadtumbaugebiet
Alt-Arnsberg
(Quelle: eigene
Darstellung)
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Abb. 32:
Handlungskonzept
Alt-Arnsberg,
Teilbereich
Bahnhofsumfeld
(Quelle: plan-lokal,
eigene Darstellung)
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Hierzu wurde 2004 ein Investorenwett-
bewerb ausgelobt mit der Zielsetzung,
hochwertige innovative Wohnbebauung
zu realisieren. Zusatzlich ist zur Verbesse-
rung der Anbindung eine Fuf3- und Rad-
wegebrlicke geplant.

Innerhalb des Umbaugebietes liegen die
zentralen Einzelhandelsbereich der Neu-
stadt um den Bruckenplatz (als klassizis-
tische Stadterweiterung), des Gutenberg-
platzes sowie weitere Versorgungsange-
bote an der Clemens-August-Stralie.
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Die Ruhr bildet als Ruckgrat Arnsbergs
und stellt in Alt-Arnsberg zugleich ein
historisch trennendes Element zwischen
Altstadt und Neustadt dar, besitzt aber
auch in diesem Bereich zwischen
Marienbriicke und Rundturnhalle be-
sonderes Potenzial als verbindendes,
stadtgestalterisches Element. Bislang ist
die Ruhr nur wenig zuganglich und
erlebbar.

Im stdwestlichen Bereich des Stadt-
umbaugebietes, direkt an das Zentrum
anschlielRend, befinden sich die ebenfalls
gemischt und weiter im Siden wohn-
baulich genutzten Bereiche zwischen
Hellefelder Stral3e und Grafenstrafe.
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Dieser Bereich wird durch die Verkehrs-
belastung der Hellefelder Stral’e und den
Produktionsstandort Cascades beein-
flusst. Der Altbaubestand ebenso wie der
Stralenraum haben in diesem Bereich
Aufwertungsbedarf. Der Industriestandort
Cascades soll als wichtiger zukunfts-
fahiger Arbeitsstandort gesichert werden.

Zielsetzung

1. Sicherung der Innenstadtfunktion
Einzelhandel/Nahversorgungs-
zentrum

2. Attraktivierung des Gewerbe- und
Verwaltungsstandortes

3. Starkung der Funktionen als
Zentrum fur Kultur und Tourismus

4. Sicherung der Neustadt als zenraler
Wohnstandort
5. Einbindung der Ruhr in das Stadtbild

Strategien

e Konzentration des Einzelhandels
auf den zentralen Bereich

= Aufwertung des Wohnumfeldes und
des offentlichen Raums

e Erhalt und Sanierung der histori-
schen Bausubstanz

e Forderung als Kultur- und Touris-
muszentrum in der Region

= Nutzung des touristischen Potenzials

= Strukturierung der gewerblich ge-
nutzten Flachen "Zu den Werk-
statten" und "Wintroper Weg"

Abb. 33:
Handlungskonzept
Alt-Arnsberg,
Teilbereich Briickenplatz
(Quelle: plan-lokal,
eigene Darstellung)
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= Aufwertung des Images der gewerb- Raumliche Schwerpunkte
lichen Flachen/des Bahnhofsum-
feldes Bahnhofsumfeld
e \erbesserung der tbergeordneten
und kleinraumigen Verkehrsanbin- Fir das unmittelbare Bahnhofsumfeld
dung, der Ful- und Radwegever- liegt bereits eine Entwurfsplanung vor.
bindungen v.a. zur und an der Ruhr Diese sieht den Bau der Ruhrbriicke zur
e Gestaltung des Bahnhofs als Ein- Uentroper StralBe sowie die Neugestal-
gangstor zur Stadt und Verkehrs- tung des Bahnhofsvorplatzes vor. Teile
knotenpunkt des Bahnhofsgebaudes wurden bereits
= \Verbesserung der Wegeverbindun- 2005 renoviert und werden heute als Bir-
gen zwischen Bahnhof, Briicken- gerzentrum vor allem von Senioren-
platz, Sauerlandtheater und Altstadt gruppen genutzt. Die Clemens-August-
= Nachfragegerechte Gestaltung der StraBBe ist neben dem Briickenplatz die
Wohnungsbestande durch Moder- erste Stadterweiterung des 19. Jahrhun-
nisierung, Umbau und ggf. Ruckbau derts. Zusammen mit dem Bahnhofsge-
= Nachnutzung/Nutzungskonzepte b&ude charakterisiert sie einen wichtigen
leerstehender Gebaude und Infra- Abschnitt der Arnsberger Stadtentwick-
strukturen lungsgeschichte.
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Ziel ist es, die Gradlinigkeit und den his-
torischen Bezug der Stralle zum Bahnhof
wieder herzustellen und den Bahnhof
somit "néher an die Stadt zu riicken".

Stadtteilzentrum

Die Qualitat des zentralen Einzelhandels-
bereichs Briickenplatz/Europaplatz wird
durch die raumliche Ausdehnung der Ein-
zelhandelsnutzung vom Gutenbergplatz
bis zur Altstadt beeintrachtigt. Durch die
weit verstreuten Einzelhandelsangebote
ist die Attraktivitat des Stadtteilzentrums
eingeschrankt. Auch das in die Jahre ge-
kommene Einkaufszentrum der 1970er-
Jahre wird aufgrund der Introvertiertheit,
seiner unzeitgemalen Eingangssituation
und den "Rickseiten" den gestiegenen
Ansprichen nicht mehr gerecht. Ein wich-
tiges Projekt ist die Aufwertung des offent-
lichen Raumes im Bereich Briickenplatz
und die Neugestaltung des Europa-
platzes als zentraler Bereich und damit
die Erhéhung der Aufenthaltsqualitét.

Der Briickenplatz als Auslaufer des Klas-
sizismusviertels hat als "Gelenk" zwischen
Altstadt und Bahnhof eine hohe Bedeu-
tung flr den Einzelhandel und den Touris-
mus. Die Ruhr fungiert als Ruckgrat der
Stadt und ist sowohl trennendes als auch
verbindendes Element zwischen Altstadt
und Neustadt. Der Bereich zwischen
Eichholz und Marienbriicke hat auf
Grund der zentralen Lage ebenfalls eine
hohe Bedeutung fir Tourismus, Einzel-
handel, offentliche Einrichtungen und
Wohnen.

5 . 3 Stadtumbaugebiet
Husten

Das Stadtumbaugebiet setzt sich aus den
beiden Aktionsraumen Bahnhofsumfeld
Histen und Husten-Zentrum zusammen
und hat eine Flache von rund 180 ha. Die
Bahnhofstral’e und die KleinbahnstralRe
verknupfen das tberwiegend gewerblich
genutzte Bahnhofsumfeld "Unterhisten"
mit dem Zentrum Huisten. Im Gebiet
leben insgesamt rund 2.400 Personen.

Die beiden Gewerbegebiete Hutten- und
Kleinbahnstrale umfassen zusammen
ca. 45 ha. Sie stellen einen wichtigen Ar-
beitsplatzschwerpunkt fir rund 5.000 Be-
schaftigte dar. Das Gewerbegebiet
Httenstral3e ist schwerpunktmagig Pro-
duktionsstandort der Bau- und Metall-
branche, im Gebiet Kleinbahnstrale ist
vor allem Produzierendes Gewerbe
(Metallverarbeitung/Leuchten, Maschi-
nen-/Anlagenbau, Fahrzeugbau, Druck-

Abb. 35:
Stadtumbau-
gebiet Hiisten

(Quelle:
eigene Darstellung)
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erei) ansassig und wird durch die GroR3-
betriebe Desch und Trilux dominiert.

An das Stadtumbaugebiet grenzen im
Nordwesten jenseits der Autobahn das
Stadtumbaugebiet Neheim Sid, im
Nordosten der Beobachtungsraum
Husten Vogelbruch und westlich der
Heinrich-Lubke-StraBe der Beobacht-
ungsraum Huisten Zentrum-West an. Die
Bedeutung des Vogelbruchs fiir das
Stadtumbaugebiet ist relativ gering, mit
Ausnahme der dort vorhandenen Sport-
und Freizeiteinrichtungen (u.a. Freizeit-
bad NASS). Husten ist innerhalb der
Funktionsteilung in der Stadt Schwer-
punkt fur Sport- und Freizeit. Der
Zentrumsbereich hat zudem die Funktion
der Versorgung fur die umliegenden
Wohnbereiche.

Das Zentrum Husten ist gepragt durch
den Einzelhandelsbereich an Marktstral3e
und Heinrich-Llbke-Stral’e mit einer Ge-
samtflache von ca. 8.000 gm. Auf Grund
der Grof¥flachigkeit des Einzelhandels-
bereichs und verminderter Aufenthalts-
qualitat der Heinrich-Lubke-Stral3e (man-
gelnde Gestaltung,hohe Verkehrsbelas-
tung) verliert der Standort an Bedeutung.
In der Konsequenz existieren an der
Markt- und der Heinrich-Lubke-Stralle
hohe Leerstéande in Ladenlokalen. Durch
die Ortsumgehung B 229n ergeben sich
neue Handlungsspielraume.

Die Konzepte zur Entwicklung des Bahn-
hofsumfeldes Husten basieren auf den
Ergebnissen der Perspektivenwerkstatt
und der nachfolgenden stadtebaulichen
Planung (vgl. Stadt Arnsberg, Bahn-
hofsumfeld Neheim-Husten, Ergebnisse
der Perspektivenwerkstatt, 2000). Sie be-

treffen die Neugestaltung der Bahnhof-
straBe mit den beiden Kreisverkehren an
der Von-Lilien-Stralie, die Aufwertung des
Bahnhofsvorplatzes und des direkten
Bahnhofumfeldes zwischen Schulzentrum
und Rathaus, die Einbindung der Ruhr,
die Gestaltung des Franz-Stock-Gymna-
siums sowie die Einbeziehung der Bahn-
flachen entlang der Bahnhofstralle flr
eine stadtebauliche Entwicklung.

Ziel der Entwicklung des Hustener Zen-
trums ist die Erhaltung der Nahversor-
gung und die Sicherung und Starkung
des Wohnstandortes "Innenstadt’. Dabei
spielt die Entwicklung des Freizeit- und
Sportbereichs aus gesamtstadtischer
Sicht eine groRe Rolle. In diesem Zusam-
menhang ist die Anfang 2006 entdeckte
Thermalsole in der Nahe des Freizeit-
bades NASS von besonderer Bedeu-
tung. Wichtig ist die Aufwertung der Ful3-
und Radwegeverbindungen zwischen
dem Karolinen-Hospital, Alten Friedhof
und Freizeitbad bzw. Schulzentrum
Vogelbruch, sowie die Neugestaltung der
Heinrich-Libke-StraBe nach Erdffnung
derB229n.

Zielsetzung

1. Starkung des Sport- und Freizeit-
zentrums und Anbindung an den
Innenstadtbereich

2. Weiterentwicklung des Leitbildes
"Bad Huisten"

3. Sicherung des Wohn- und Arbeits-
standortes (Entwicklung Bahnhofs-
umfeld und Innenstadtbereich)

4. Sicherung des Nahversorgungs-
zentrums Husten

5. Starkung der vorhandenen
Infrastruktur



Strategien

e Sicherung der ansassigen Unter-
nehmen

= Bahnhofsumfeld als Eingangstor zur
Stadt und Verkehrsknotenpunkt

e Aktivierung / Nutzung der Brach-
flachen und Optimierung der
Verkehrsanbindung

= Aufwertung des 6ffentlichen Raumes
und des Wohnumfeldes

= Nachfragegerechte Gestaltung des
Wohnungsbestandes durch
Modernisierung und Erhaltung des
Altbaubestandes

= Konzentration des Einzelhandels-
bereichs auf einen zentralen Bereich

= Erganzende Angebote fir Sport,
Freizeit und Ubernachtungen

e \erbesserung der Anbindung des
Sportzentrums an die Innenstadt/
VerknUpfung der Sport- und Frei-
zeitangebote

Réaumliche Schwerpunkte
Husten Mitte

Der zentrale Einzelhandelsbereich um
den Marktplatz hat als historischer Ort
Bedeutung fur die Identifikation und das
Image. Zudem treffen hier die Versor-
gungsbereiche Marktstrale und Hein-
rich-Lubke-Stral’e zusammen.

Abb. 36:
Handlungskonzept
Husten,

Teilbereich Zentrum
(Quelle: plan-lokal,
eigene Darstellung)
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Bahnhofsumfeld Hiisten / Quartiers-
zentrum Unterhisten

Der Bahnhof hat hohe Bedeutung als
Drehkreuz und Eingangstor zur Stadt und
damit sowohl fir Wirtschaft, Versorgung,
Wohnen und Tourismus. Der Quartiers-
mittelpunkt Unterhlisten um Kindergar-
ten, Kirche, Ernst-Wilm-Haus und Me-
moryhaus Ubernimmt wichtige Versor-
gungsfunktionen und ist Bezugspunkt/
Identifikationsort fir das Quatrtier.

Abb. 375:
Handlungskonzept Histen,
Teilbereich Bahnhofsumfeld
(Quelle: plan-lokal,

eigene Darstellung)
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5 4 Stadtumbaugebiet
Neheim-Sud

Das Stadtumbaugebiet besteht aus dem
Aktionsraum Neheim-Sid und schlief3t
sich slidlich der Neheimer Innenstadt an.
Es umfasst die Bereiche zwischen Lange
Wende und Stembergstralie, den Bereich
GoethestraBe sowie Teilbereiche des
Muggenbergs. Das Gebiet hat eine
Flache von 76 ha und beheimatet rund
2.700 Personen.

Fur das nordostliche, direkt an die
Innenstadt angrenzende Teilgebiet wurde
2001/2002 ein Wettbewerb durch-
gefuhrt und im Ergebnis die Zielplanung
Sudliche Innenstadt Neheim (B.A.S
Kopperschmidt + Mozcala, Weimar,
2002) erstellt. Das Gebiet ist durch das
St. Johannes Hospital und erganzende




Einrichtungen rund um das Thema der
Gesundheit gepragt. Ein weiterer Bau-
stein wurde 2006 mit dem Altenpflege-
zentrum realisiert.

Zwischen Lange Wende und Stemberg-
stral’e wurde im Zuge des nun vorliegen-
den stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes eine Konzeptstudie "Sidliche
Stadtzufahrt Stembergstralle" (Drees und
Huesmann, Bielefeld 2006 )erstellt.
Diese bildet die Grundlage fur die
Definition der Handlungsfelder. Im Zen-
trum steht der Bremers Park mit dem
nordlich angrenzenden Quartier sowie
die stadtebauliche Neuordnung und Auf-
wertung des Wohnstandortes, die Besei-
tigung von Leerstdnden durch eine er-
ganzende Bebauung und die Aufwertung
der wichtigen Wegeverbindungen zur In-
nenstadt.

Zielsetzung

1.

2.

3.

Sicherung des zentrumserganzenden
Arbeits- und Versorgungsstandortes
Attraktivierung der Eingangstor zur
Stadt

Starkung des innenstadtnahen
Wohnstandortes mit neuen ziel-
gruppenorientierten Angeboten
Aufwertung des Wohnumfeldes
(Wege, Freiflachen, StralRenrdume)

Strategien

Aufwertung der vorhandenen
Gewerbeflachen und Reaktivierung
der Brachen und untergenutzten
Flachen

Nachnutzung / Umnutzung leer
stehender Gebéaude

== Abb. 38:

“4-  Stadtumbaugebiet
- Neheim-Siid
(Quelle: eigene
£2.1 Darstellung)
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e Erganzung der Bebauung und
Schaffung von Stadtraumen

e Optimierung der Verkehrsanbin-
dung fur den motorisierten wie auch
nichtmotorisierten Verkehr sowie
der Parkraumsituation

= Aufwertung der StralRenraume

= Nachfragegerechte Gestaltung des
Wohnungsbestandes durch Moder-
nisierung und Umbau

= Anbindung an die Innenstadt

R&umliche Schwerpunkte

Goethestralle/Hauptstrale

Das Dreieck zwischen Goethestrale,
Hauptstrale und Lange Wende bietet
aufgrund der unmittelbaren Nahe zur
Innenstadt besondere Entwicklungs-
maoglichkeiten. Gerade das Ziel der Star-
kung der Innenstadt kann hier Uber die
Themen Parken, Einzelhandelserweiter-
ung und Wegeverbindungen verfolgt
werden.

Kolpingquartier/Graf-Gottfried-Stralle

Der Bereich zwischen Bremers Park, St.
Johannes Hospital und Engelbertplatz
bildet einen Ubergangsbereich zur Innen-
stadt mit den Hauptnutzungen Wohnen
und Gesundheitsdienstleistungen. Auf-
grund von Umstrukturierungstendenzen
und Verlagerungen entlang der wichtigen
EinfallstraRe Stembergstralle zwischen
Autobahnabfahrt und Engelbertplatz ist
hier wichtiger Entwicklungsschwerpunk.

Muggenberg

Zwischen Scharnhorststralle und Zum
Miggenberg liegt der innenstadtnahe
rein wohnbaulich genutzte Bereich des
Miggenbergs. Hinsichtlich der Bewoh-
nerschaft deutet sich derzeit eine Um-
bruchphase mit hohen Leerstanden auf-
grund des Modernisierungszustandes der
Gebaude und der Wohnungszuschnitte
an. Die Wohnungsbaugenossenschaft
Arnsberg-Sundern als Eigentlimerin der
Gebéaude stellt eine zuverlassige und
aktive Partnerin dar.



Abb. 39:
Handlungskonzept
Neheim-Sud,
(Quelle: plan-lokal,
eigene Darstellung)
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Impulsprojekte

Impulsprojekte sind Projekte, die be-
sonders geeignet sind, einen Beitrag zur
Erreichung der Ziele und zur Schaffung
von Quialitaten fiir die jeweiligen Orte zu
leisten. Sie sind Schlusselprojekte zur
Umsetzung der Stadtumbau-Strategie
und besitzen Strahlkraft, um private Inves-
titionen zu initiieren. Die Impulsprojekte
sind Ubergreifend und bestehen aus
einem Bundel von Einzelprojekten.

Die Impulsprojekte werden in Typen ein-
geteilt. Dementsprechend gibt es "Ko-
operationsprojekte”, die in Zusammenar-
beit mit lokalen Akteuren geplant und
umgesetzt werden, andere haben zur
Aufgabe, die Rahmenbedingungen fir
eine zuklnftige Zusammenarbeit zu
schaffen und die privaten Akteure zu akti-
vieren, die "kooperationsvorbereitenden
Projekte". Ziel soll sein, moglichst viele
Projekte in Zusammenarbeit mit lokalen
Akteuren umzusetzen, einerseits wegen
des Einsatzes begrenzter Offentlicher
finanzieller Ressourcen, andererseits um

Uber die Beteiligung eine starkere Identi-
fikation mit dem Erreichten zu bewirken.
Kooperationsvorbereitende Projekte sind
deshalb besonders in der Startphase der
Projekte in einem Umbaugebiet relevant
und sollten danach eher zuriicktreten.

Die nachfolgende Tabelle stellt die Ablei-
tung der Projekte aus den Zielsetzungen
und den entwickelten Strategien dar, zu-
dem gibt sie Auskunft Gber den Planungs-
und Umsetzungshorizont. Aufgefiihrt sind
neben Kooperations- und kooperations-
vorbereitende Projekte auch rein private
Projekte sowie Projekte, die bereits durch
Fordermittel finanziert und im Haushalts-
plan eingestellt sind, um die Aktivitaten
im Sinne von Stadtumbau West in den
Stadtumbaugebieten darzustellen und
die Bundelung von finanziellen Ressour-
cen zu dokumentieren. Die Reihenfolge
der Projekte spiegelt dabei die Prioritat
der Umsetzung im Rahmen eines gesamt-
stadtischen Entwicklungskonzeptes wie-
der.
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Nr. |Ziel |strategie |(impuls)projekte [Typus |Zeitplanung
1 Neheim-Nord:  Weiterentwicklung des Kaiserhaus und Adressbildung Freizeit- und
Mohnestrale Kulturwirtschaft Mdhnestrale
Starkung der Innen- |Adressbildung Kaiserhaus: als neuer Stand- |Kooperationsvorbereitendes| bis 2011
stadt durch Freizeit- Imageverbesserung durch |Ort mittelstandischer Unter-  [Projekt
und Kulturwirtschaft  [eye Nutzungen, Reakii- nehmen und als Tagungs-
Weiterentwicklung  |vierung von Brachflachen [zéntrum. Hochwertige Gast-
des Dienstleistungs- |bzw. Zwischennutzung,  |fonomie im Kaiserhaus.
standortes Neheim  |Schaffung von Qualitéten [Hotelbetrieb als ergénzende
und Ausbau der Nutzung zum Tagungszent-
Clusteransatze (Licht rum
und Design) Weiterentwicklung des kreati-
ven Zentrums — Kunst-Werk
Umnutzung der Trafohalle:  |Kooperationsprojekt 2007-2009
Schaffung einer Plattform fur |, siadt und dem Verein
die Leuchtenindustrie als zur Férderung des Muse-
"Schaufenster fur Stadt und ;s fiir Licht und Beleuch-
Region" z.B. Prasentation von tung, Trilux und RWE
Design
Zwischennutzung am M6h-  (Kooperationsprojekt
nepark durch temporére zw. Stadt, ortl. Vereine und
Sport-/ und Freizeitevents Eigentimer
Umnutzung der Thornimmo- |Privates Projekt
bilie
Events (Themenparty) im Privates Projekt seit 2006
ehem. Sozialgebaude als
Zwischennutzung/Umnutzung
Identitét stiften Lichtroute Kooperationsprojekt 2007
historische Entwicklung | 'Stadt der Leuchten® |,y stadt und dem Verein
der Leuchtenindustrie |- temporare Lichtinstallatio- 1, Forderung des Muse-
herausarbeiten nen zur Vorbereitung statio- |yms fiir Licht und Beleuch-
narer Installationen, Organi- |tng, Trilux, Universitaten,
sation eines studentischen | Arheitsgruppe "Kunst, Licht
Workshops und Klang im &ffentlichen
Raum"
Anbindung an die Nehei- |Kreisverkehrsplatz Schob- Kooperationsvorbereitendes | 2007-2009
mer Innenstadt bostraBe und Anlage von Projekt
Stellplatzen Vorleistung der Stadt zur
Aktivierung der Privatei-
gentumer sowie Kooperati-
on mit Egtm. Des TRI-
Hauses beziigl. der Stell-
platze
Aufwertung 6ffentlicher Raum |Kooperationsvorbereitendes | 2010-2012
M©ohnestraRe Projekt
Vorleistung der Stadt zur
Aktivierung der Privatei-
gentiimer
Realisierungswettbewerb und |Privates Projekt Baubeginn
Aufstockung eines Verwal- Sommer
tungsgebaudes 2007
Sicherung des In- Fachkrafteakquise Absolventenmesse organi- Kooperationsprojekt
dustrie- und Gewer- sieren, Aufwertung des zw. Stadt, Unternehmen,
bestandortes Images "Arbeiten im Sauer-  ||nstitutionen
land", Fihrungen in den Un-
ternehmen
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Nr. |Ziel Strategie (Impuls)projekte Typus Zeitplanung
Aufwertung zu einem |Aktivierung von Fassadenwettbewerb initiie-  [Kooperationsprojekt
attraktiven Wohn-  [Hauseigentiimern ren, Modernisierungsbera- |, stadt, Verbraucher-
standort tung organisieren i.v.m. zentrale
Werkstattverfahren zur Um-
gestaltung der MdhnestralRe
2 Alt-Arnsberg: Umgestaltung der zentralen Achse Neustadt - Altstadt
Stadtteilzentrum
Sicherung und Stér- |Umnutzung von Bra- Nutzungskonzept Leersténde |Kooperationsprojekt 2007-2010
kung des Stadtteil-  [chen/Leerstanden Bémerstrae und Grunder-
zentrums werb
Verbindung Altstadt -
Neustadt
AnstoR eines Geschéftsstra- |Kooperationsprojekt 2007-2009
Renmanagement zw. Stadlt, Eigenttimern,
Einzelh&ndlern
Attraktivierung des 6ffent- |Werkstattverfahren und Um- [Kooperationsvorbereitendes | 2007-2010
lichen Raums gestaltung des Europaplatzes |Projekt
Umbau Briickenplatz, Klos-
terbriicke und Anlage eines
Kreisverkehrs
3 Hiisten Mitte: Perspektivenentwicklung fiir das Zentrum Hsten
Entwicklung eines Moderationsverfahren zur 2007-2009
Leitbildes "Bad Erarbeitung eines neuen
Husten" Leitbildes fir Histen/ Husten-
Mitte ("Option Sole")
Sicherung des Nah- Ansiedlung eines Discounters |Privates Projekt
versorgungszentrums im Stadtteilzentrum
Konzentration des Einzel- [AnstoR eines Geschéftsstra- |Kooperationsprojekt 2008-2010
handels Renmanagement fur das zw. Stadt, Eigentimern,
Nahversorgungszentrum Einzelhandlern
Histen
Aufwertung des offentli-  |Werkstattverfahren und Um- (Kooperationsvorbereitendes | 2008-2011
chen Raums gestaltung der Heinrich- Projekt
Lubke-StraRe
Stérkung des Sport- |Verbesserung der Anbin- |Aufwertung der Ful- und Kooperationsvorbereitendes | 2008-2011
und Freizeitzentrums [dung an das Stadtteil- Radwegeverbindung zwischen |Projekt
zentrum Husten Karolinen-Krankenhaus, Frei-
zeitbad NASS und dem
Hustener Zentrum, Verklei-
nerung des Schrottplatzes
Aufwertung des Alten Fried-
hofes z.B. durch die Einbin-
dung in einen "Solepark"
4 Alt-Arnsberg: Entwicklung des Bahnhofs als Eingangstor zur Stadt
Bahnhofsumfeld
Attraktivierung des  |Verbesserung der Ver- Anbindung an die B 7 mit Kooperationsvorbereitendes | 2008-2009
Gewerbe-/ Verwal-  |kehrsanbindung (MIV, einer Briicke (und Grunder- |Projekt
tungsstandortes OPNV) werb)
Umgestaltung des direkten  (Kooperationsvorbereitendes | 2007-2012
Bahnhofsumfelds mit Zuwe- |Projekt
gung und Anlage eines P&R-
Platzes
Wiederherstellung der histori-
schen Achse der Clemens-
August-StralRe
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Nr. |Ziel Strategie (Impuls)projekte Typus Zeitplanung
StraRenneubau “Zu den Kooperationsvorbereitendes 2008
Werkstétten" Projekt
Verbesserung des Quar- |Umnutzung des Bahnhofsge- |Kooperationsprojekt 2009-2012
tiersimage béaudes und Erweiterung des |, stadt, rtlichen Verei-
Gebdudes (z.B. Unterbrin- e Bildungstrager
gung der VHS, Fernuni),
Radservicestation
Umbau der ehemaligen Kooperationsprojekt 2008
Bahnschreinerei als Kommu- |, stadt und
nikations- und Begegnungs- |reerwehrhistorie e.V.
zentrum
Anbindung an den Ruhrtal-
radweg (Nordseite des Lu-
senberg, Mallnahme A4)
Umgestaltung der Clemens- |Kooperationsvorbereitendes
August-Stralte Projekt
Ideenwettbewerb Zwischen-  [Kooperationsvorbereitendes
nutzung - mit Burgerinnen -  |Projekt
brachliegender Flachen
5 Neheim-Nord:  Einrichtung eines Quartiersmanagements und Beseitigung
Moosfelde infrastruktureller Missstande in Moosfelde
Sicherung und Stéar- |Imageverbesserung Einrichtung eines Quartiers- |Kooperationsprojekt 2007-2010
kung des innenstadt- management - Stadtteilburo, |,y stadt, 1B, 6rtliche Verei- | (Pis 2012)
nahen Wohnstand- Netzwerkarbeit fir Jugendli- |ne Bewohner/innen, kirch-
ortes che, Einrichtung eines Quar- |jiche Trager, Wohnungs-
tiersbeirat mit Verfligungsfond |y gesellschaften
Imagekampagne (Flyer, Ge- |Kooperationsprojekt
schichtswerkstatt, Ausstellung, (,y, der Stadt, den Bewoh-
Stadttteilfest etc.) ner und Eigentiimern, IB,
Wohnungsgesellschaften
Aufwertung des Quartiers-  [Kooperationsvorbereitendes
zentrums: Ausbau und Erhalt |Projekt
der Wegeverbindung
Beseitigung von infra- Umnutzung des Lehr- 2007-2009
strukturellen Leerstanden (schwimmbeckens als integ-
rierendes Sportprojekt z.B.
Bau einer Outdoorhalle
Sicherung der Nahversor- [Alternative Nahversorgungs- |Kooperationsprojekt
gung konzepte
Forderung der Integration |Weiterentwicklung und For-  [Kooperationsprojekt
von Kindern und Jugend- |derung der Kooperation der |, stadt und kirchlichen
lichen Familienzentren, bauliche Tragern der Einrichtung
Erweiterung des Familien-
zentrums Ahornstrale
Neubau eines Spielplatzes Kooperationsprojekt 2007
mit Einbindung der Kinder |,y stadt, ortlichen Verei-
und Jugendlichen vor Ort |nen, Kindern und Jugendli-
chen
Anpassung des Woh- Moderationsverfahren: Kooperationsprojekt 2007-2009
nungsbestandes Schaffung nachfragegerech- |, stadt und Wohnungs-
ten Wohnraumes (fur Famili- |paugesellschaften
en und Senioren)
6 Alt-Arnsberg: Starkung des Wohnstandortes und Ausbau des touristischen Potenzials
Stadtteilzentrum
Sicherung der Neu- Innovative Wohnbebauung  |Privates Projekt 2005-2009
stadt als zentraler Ruhrauen in energieeffizienter
Holzbauweise (6 Komplexe a
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Nr. |Ziel

Strategie

(Impuls)projekte

Typus

Zeitplanung

Wohnstandort

6 WE & Gemeinschaftsanla-
ge, ca. 5.000 gm Wohnfla-
che)

Umnutzung von Bra-
chen/Leerstanden

Verbesserung der fuBlau-
figen Erreichbarkeiten

Einbindung der Ruhr
in das Stadtbild

Aufwertung des 6ffentli-
chen Raums

Neubau eines Einkaufszent-
rum mit Vollsortimenter, Dis-
counter und Getrankehandel

Privates Projekt

2005

Ideen- und Realisierungswett-
bewerb fiir das Hallenbad

Zwischennutzung als
"Kunst.Hallen.Bad" - tempo-
rérer Ausstellungsraum fiir
Kunst

Kooperationsvorbereitendes
Projekt

2007

Sportkonzept (TV Arnsberg)

Kooperationsprojekt
zw. Stadt, Verein etc.

Bau einer FuBgéanger-/ Rad-
fahrer-Briicke

Kooperationsvorbereitendes
Projekt

2007-2008

Erneuerung der Ringstrafle
und der Hellefelderstralle

Kooperationsvorbereitendes
Projekt

Vorleistung der Stadt zur
Aktivierung der Privatei-
gentumer

2007-2010

Einrichtung einer Uferprome-
nade und Umgestaltung der
Uferrandbereiche von Bahn-
briicke bis Rundturnhalle
(MaBnahmen A1, A2 des
Masterplan Ruhr)

Kooperationsprojekt

2009-2010

Aussichtspunkt Bellevue am
Neumarkt

Renaturierung Marienbriicke
bis Realschule

2007

Renaturierung "Mengen Wie-
se”

2004

7 Husten:
Bahnhofsumfeld

Entwicklung des Bahnhofs/ -umfeld Neheim-Hiisten

Sicherung des Wohn-
und Arbeitsstandortes
Bahnhofsumfeld

Ausbildung eines Ein-
gangstor zur Stadt

Neuordnung, Um- und
Neunutzung von Brachfla-
chen oder mindergenutz-
ter Flachen

Aufwertung des o6ffentli-
chen Raums/ Freiraums

Umgestaltung und Optimie-
rung des Bahnhofsvorplatzes
als Verkehrsknotenpunkt

Revitalisierung der Bahnfl&-
chen, Verlagerung der RLG

Kooperationsvorbereitendes
Projekt

2008-2015

Umnutzung der Gewerbebra-
che Rosier

Inwertsetzung der "Hustad-
timmobilie", Bau einer Solar-
anlage mit 5.000 gm

Privates Projekt

2006

Umnutzung der Flachen
Pfleiderer

Umgestaltung der Bahnhof-
strale: Bau von zwei Kreis-
verkehren beidseitig der Von-
Lilien-StraBe, Platzgestaltung
im Bereich des Zollamtes

Barrierefreier Umbau des
offentlichen Raums

Kooperationsvorbereitendes
Projekt

2008-2011
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Nr.

Ziel

Strategie

(Impuls)projekte

Typus

Zeitplanung

Neuanlage eines Bolzplatzes
auf den Flachen der ehem.
Aussiedlerheime fiir das
Quartier Binnerfeld

Kooperationsvorbereitendes
Projekt

2007-2008

Aufwertung der Griinverbin-
dung und Schaffung neuer
Wegeverbindungen

Gestaltung des Ruhrufers zw.
Kurt-Schumacher-Str. und
Rathaus

2010

Entwicklung einer neuen
Wegeverbindung zw. Franz-
Stock-Gymnasium/ Kultur-
zentrum und Rathaus

Hiisten:
Bahnhofsumfeld

Konzentration und Starkung der Bildungseinrichtungen

Starkung der vor-
handenen Infra-
struktur

Ausbau des Ganztages-
bereichs und Umsetzung
des Entwicklungskonzep-
tes (Campus) aus der
Perspektivenwerkstatt

Konzentration von Weiterbil-
dungs- und Bildungseinrich-
tungen, Wettbewerbsverfah-
ren und Bau eines Kommuni-
kationszentrum mit Mensabe-
trieb am FSG

Kooperationsprojekt
zw. Stadt und Schule

2007-2009

Neheim-Sid

Sicherung und Star-
kung des Arbeits-
und Versorgungs-
standorts

Attraktivierung des
Gebietes als Ein-
gangstor zur Stadt

Adressentwicklung:

Gesundheits- und Dienst-
leistungsachse

Neuordnung, Um- und
Neunutzung von Brachfla-
chen oder mindergenutz-
ter Flachen

Entwicklung eines Nutzungs-
konzeptes fur das "Kolping-
haus"

Kooperationsprojekt
zw. Stadt und Verein

2007

Stédtebaulicher Entwurf:
Neuordnung des Bereiches
zwischen Lange Wende, Ka-
pellenstralle und Bremers
Park - Workshopverfahren mit
Akteuren (z.B. Kolpinghaus,
Architekten, Investoren, An-
liegern, Politik)

Kooperationsvorbereitendes
Projekt

Vorleistung der Stadt zur
Aktivierung der Privatei-
gentumer

2007

Ergénzende Nutzungen z.B.
mit Einzelhandel/ Dienstleis-
tung im Sparkassengebaude
Hauptstr.

Privates Projekt

Wetthewerb zur Umgestal-

tung des Freiraums und In-
tegration eines neuen Park-
hauses

Kooperationsvorbereitendes
Projekt

2007

Verlagerung und Umbau im
Bereich der StembergstralRe
durch die Fa. Berlet

Privates Projekt

Umnutzung des Postgebéu-
des und Verlagerung der
Postfiliale

Privates Projekt
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Nr. |Ziel Strategie (Impuls)projekte Typus Zeitplanung

Schaffung von Trittstei-
nen/Umnutzung minderge-
nutzter Gebaude oder Fl&-
chen - z.B. Zwischennutzung
der Brachfléche "Dicke He-

cke"
Stérkung des innen- Schaffung von Wegeverbin-
stadtnahen Wohn- dungen: FuB- und Radwege
standortes, Aufwer- in die Innenstadt und zu den
tung des Wohnum- Parks
feldes
Anpassung des Woh- Schaffung nachfragegerech- (Kooperationsprojekt
nungsbestandes am Miig- |ten Wohnraumes zw. Stadt und Wohnungs-
genberg baugenossenschaft
10 Gesamtstadtische
Projekte
Weiterftihrung des interkom- 2007-2009
munalen Netzwerkes Stadt-
umbau West
Infrastruktur zur Breitband- ab 2007
technologie ausbauen
Wettbewerb zur Fassaden- 2008-2010

gestaltung unter Einbindung
des Gestaltungsbeirates

Umsetzung weiterer Einzel- 2007-2012
projekte des Masterplan Ruhr

Aufbau eines Leerstandsma-
nagement

Monitoring der Handlungs- ab 2007
raume
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6 . 1 Impulsprojekte im
Stadtumbaugebiet
Neheim-Nord

Mittelstandszentrum Kaiserhaus

Der Umbau einer Altindustriebrache zu
einem zukunftsfahigen Biro- und Ta-
gungszentrum ist beinahe abgeschlos-
sen.

Im ersten Bauabschnitt des Kaiserhauses
wurden ca. 2.000 m2 Biiro-, Labor- und
Werkstattflache geschaffen. Daneben
bestehen ca. 2.500 m2 Veranstaltungs-
und ca. 200 m2 Gastronomieflache.

Der zweite Bauabschnitt erganzt das
Dienstleistungszentrum durch weitere
1.700 m2 Blro-, Labor- und Werkstatt-
flache. Im Mittelgebdude wurden ca.
3.600 mz fir kreative Dienstleister ge-
schaffen (Kunst-Werk). Dieses Gebaude
wird im "low budget" Sektor angeboten.
Die Mieter wirken im Endausbau mit und
erhalten somit kostengunstig Buro-,
Atelier- und Ausstellungsflachen.

Der zweite Bauabschnitt des Kaiser-
hauses ist mittlerweile fertiggestellt und zu
100 % vermietet. Das Mittelgebaude ist
ebenfalls nahezu vollstandig bezugs-
fertig. Der Vermietungsstand betragt hier
ca. 70 %. Die Ausschreibung weiterer
MaBnahmen (AuBenanlagen, weitere
Biroflachen) ist kurzfristig vorgesehen.

Ein Tagungshotel konnte das Kaiserhaus
zukinftig erganzen. Hier wird ein Investor
gesucht.

Mittelstandszentrum Kaiserhaus &
kreatives Zentrum Kunst-Werk

Kooperationsvorbereitendes Projekt
der Wirtschaftsforderung Arnsberg

Ziel:

Neunutzung einer gewerblichen
Brache / Starkung des Dienst-
leistungsstandortes Neheim /
Zentraler Veranstaltungsort im
Rahmen der Freizeit und Kultur-
wirtschaft

Planungs- und Realisierungszeitraum:
2002 - 2011

Baukosten: 11.600.000 €




Entwurf Erdgeschoss
Tepe Griitzbach Architekten, 2006

Umnutzung der Trafohalle

Kooperationsprojekt
(Verein, RWE, Stadt)

Ziel:

Forum und Schaufenster fur die
Leuchtenindustrie (und Design) der
Stadt und Region / Umnutzung einer
Gewerbebrache / Einpassung in das
Konzept Freizeit- und Kulturwirtschaft

Planungs- und Realisierungszeitraum:
2007 - 2010

Baukosten: 810.000 €

Kreisverkehr
Kooperationvorbereitendes Projekt

Ziel:

Erhéhung der Verkehrssicherheit vor
allem fur den nichtmotorisierten
Verkehr

Planungs- und Realisierungszeitraum:
2007 - 2008

Baukosten: 210.000 €

Umnutzung der Trafohalle -
Schaufenster fiir Stadt und Region

Die Initiative des Vereins zur Forderung
des Museums flr Licht und Beleuchtung
e.V. knupft an bereits vorhandene Einrich-
tungen - z.B. Kaiserhaus, Designforum,
Lichtmuseum - an. Die brachliegende
Trafohalle der RWE erhalt eine neue Nut-
zung, die an die Identitat des Ortes -
Standort der Leuchtenindustrie in Neheim
- anknlpft und Synergien mit dem Kaiser-
haus erwirken um als Veranstaltungsort
Besucher in die MOhnestral3e zu ziehen.

In der Trafohalle sind Ausstellungen,
Messen, kleinere Vortrage und Work-
shops geplant. Die multifunktionale Nut-
zungsmoglichkeit der Raumlichkeiten
bietet ein attraktives und neutrales Forum
und Schaufenster fiir die Lichtindustrie
der gesamten Region.

Kreisverkehr
Schobbostrafle/Mohnestrale

Besonders flr FuRganger und Radfahrer
stellt sich der Kreuzungsbereich Schob-
bostraRe/Mohnestralle negativ dar. Die
Uberquerung ist nur tiber Umwege mog-
lich, so dass es oftmals zu verkehrs-
widrigen Verhalten kommt.

Die Anlage eines Kreisverkehrs bedeutet
eine Aufwertung des 6ffentlichen Raumes
an der Schnittstelle zwischen Md&hne-
stralle und Innenstadt und eine Verdeut-
lichung der Verbindung zwischen Stadt-
zentrum und den Zielorten in der M6hne-
strafle.

Stadtumbau West | 97



6 | Impulsprojekte Neheim-Nord

98 | Stadtumbau West

"Lichtroute" - Masterplan Licht

Im Anschluss an die Umgestaltung der
GeschaftsstraBen "HauptstraBe/Apo-
thekerstrae" hat sich unter Beteiligung
der Geschéftsleute, Eigentiimer, Vereine,
Politik und Verwaltung eine Arbeits-
gruppe "Licht, Klang und Kunst" gebildet,
die sich intensiv mit dem Thema Licht in
Neheim auseinandersetzt.

Die MohnestraBe als Ort der ersten Leu-
chtenindustrie spielt in diesem Zusam-
menhang eine besondere, identitatsstif-
tende Rolle. Hier hatten die Hersteller der
Leuchten, die Neheim zur "Stadt der
Leuchten" machten, ihren Standort. Diese
Historie soll durch eine Lichtroute her-
ausgearbeitet werden. Ausgehend vom
Kaiserhaus Uber das Museum flr Licht
und Beleuchtung mit der angrenzenden
Trafohalle bis zur Innenstadt wird der
Weg in Szene gesetzt. Die Beleuchtung
soll in den Abend- und Nachtstunden die
Aufmerksamkeit der Besucher und der
Bevdlkerung wecken und auf die Ange-
bote entlang der Mdhnestralle aufmerk-
sam machen. Diese Idee ergéanzt in
vorteilhafter Art und Weise die Weiterent-
wicklung des innerstadtischen Gebietes
durch Freizeit- und Kulturwirtschaft.

Im Méarz 2007 fand ein Workshop mit
Studierenden der Universitaten Weimat,
Wismar und limenau statt. In einem an-
schlieBenden Symposium werden Licht-
ideen prasentiert, die Anregungen fir
stationdre Lichtinstallationen und die Er-
arbeitung eines Masterplans Licht geben
sollen.

Lichtroute

Kooperationsprojekt
(RWE, Trilux, Stadt)

Ziel:

Imagebildung / Aufwertung des
offentlichen Raums / Verbindung der
Mdohnestralle mit der Innenstadt
Neheims

Planungs- und Realisierungszeitraum:
2007 - 2009

Workshop und Symposium - Stadt
und Licht: 15.000 €

Stationare Lichtinstallationen:
20.000 €

Stadr uni’ Lelg




Quartiersmanagement Moosfelde

In der Gartenstadt® Moosfelde arbeitet
eine Bilrgerinitiative seit 2005 in
Zusammenarbeit mit der Verwaltung an
der Verbesserung der Wohn- und Lebens-
situation im Stadtteil. Leerstandsproble-
matik, hoher Anteil sozial schwacher
Bevolkerung und Einwohner mit Migra-
tionshintergrund sowie fehlende Nahver-
sorgung sind die Themen der Stadtteil-
arbeit. In  Zusammenarbeit mit den
Wohnungsgesellschaften, dem Interna-
tionalen Bund und der Blrgerinitiative
sowie allen Interessierten vor Ort soll ein
Quartiersmanagement aufgebaut wer-
den.

Ziel ist die Vernetzung zu den beste-
henden Einrichtungen sowie die Koordi-

Rat der Stadt Arnsberg

Ausschuss fur Ausschuss fur
Wirtschaft, Schule,
Beschaftigung und Jugend und

Weiterbildung Familie

Ausschuss fir
Planen, Bauen
und Wohnen

Bezirksausschuss

Stadtteilbiiro

Quartiersbeirat

Berichtserstattung

Besetzung

Bewohner/innen
Soz. Einrichtungen
(Kiga, Grundschule,
Kirche,
Familienzentren)

Quartiersmanagement

Kooperationsprojekt (Internationaler
Bund, Stadt, soziale Einrichtungen,
Kirchen, Burger/innen)

Ziel:
Sicherung und Starkung eines
innenstadtnahen Wohngebietes

25

nation und Einbindung der unterschied-
lichen Initiativen. Die Einrichtung eines
Quartiersbeirates, der das Engagement
der Bewohnerinnen und Bewohner, ihre
Interessen und Kompetenzen bindelt und
aktivieren soll, ist ein wichtiger Baustein
dieses Quartiersmanagements. Hierfiir
wird durch die Verwaltung ein Ver-
fligungsfonds eingerichtet um kleine Pro-
jekte durch den Quartiersbeirat auf den
Weqg zu bringen.

Die Einbindung der Wohnungsgesell-
schaften soll in moderierten Gespréachs-
runden stattfinden, um die Aufwertung
des Wohnungsbestandes und des
Quiartiers zu erreichen.

Koordinationsstelle
(Verwaltung)

Kooperation
Information

Fordergesprache v

AK Verwaltung
(Stadtentwicklung, Schule,
Jugend, Integration,
Wendepunkt,
Verkehr, Gruinflachen)

Fordermittelgeber

Aktivierung und
Vernetzung ortlicher
Akteure

Berichtserstattung

Verfiigungsfonds

Einzelhandler

Wohnungs -
gesellschaften

Planungs- und Realisierungszeitraum
2007 - 2011

Kosten Quartiersmanagement flr
zun&chst drei Jahre: 295.000 €
(ca. 98.000 pro Jahr)

Moderationsverfahren: 20.000 €

Hierbei handelt es sich jedoch nicht um eine Gartenstadt im ideologischen Sinne.
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Umnutzung des Lehrschwimmbeckens
als integrierendes Sportprojekt - Bau
einer "Outdoorhalle” in Moosfelde

Das Lehrschwimmbecken in Moosfelde
wird aufgrund des schlechten baulichen
Zustands abgerissen. Als Ersatz ist der
Bau einer multifunktionalen Outdoor-
halle geplant. Diese Anlage soll u. a. den
Arnsberger Box Club aufnehmen, der
bereits Uberwiegend Jugendliche mit
Migrationshintergrund trainiert sowie das
Angebot fiir Jugendliche in Moosfelde
erganzen. Die Kombination zwischen
Sport und Jugendarbeit wird bereits
erfolgreich vom Arnsberger Box Club
betrieben, allerdings fehlen diesem
Verein die Raumlichkeiten. Die Arbeit in
Moosfelde kénnte helfen, die Gruppe der
14-20-jahrigen Migranten aufzufangen
und einen Beitrag zur Integrations
leisten. Dieses Projekt ist auf die Unter-
stlitzung der Jugendeinrichtungen ange-
wiesen. Hier wird die Bedeutung der
Netzwerkarbeit ersichtlich.




6 . 2 Impulsprojekte im
Stadtumbaugebiet
Alt-Arnsberg

Neunutzung leerstehender Gebaude in
der Bémerstrale

An zentraler Stelle zwischen Altstadt und
Briickenplatz stehen seit Jahren mehrere
Gebaude leer. Ausgehend vom Neu-
markt wirde sich eine Nutzung in Rich-
tung Dienstleistungen, Verwaltung und
Wohnen anbieten.

Ein wichtiger Schritt ist die Entwicklung
eines Nutzungskonzeptes fur die betroffe-
nen Gebaude.

Nutzungskonzept fiir die Gebaude in
der Bémerstraf3e

Kooperationsvorbereitendes Projekt

Ziel:
Neue Nutzung im historischen
Stadtkern

Planungs- und Realisierungszeitraum:
2008 - 2010

GeschéftsstraRenmanagement in
Arnsberg

Der Briickenplatz ist zusammen mit dem
Europaplatz und dem Briickencenter der
zentrale Bereich im Stadtteil. Zusammen
mit den Geschéftsleuten und Hauseigen-
timern soll eine Strategie zur Entwicklung
des Einzelhandelsbereiches erarbeitet

werden.
Moderationsverfahren Hinzu kommen die Bereiche Altstadt, Gu-
Geschéftsstralenmanagement tenbergplatz und Clemens-August-Stra-

Re als GeschéftsstraRen mit hohem Ein-
zelhandelsbesatz. Hier sind die Funk-
Ziel: Konzentration und Starkung des tionsverlust durch Leerstdnde sichtbar.
Einzelhandels Das Moderationsverfahren sollte die Ak-
teure aus diesen Teilrdumen einbinden
und zu einem Konsens in Richtung Zen-
trumsdefinition und -bildung kommen.

Kooperationsvorbereitendes Projekt

Planungs- und Realisierungszeitraum:
2008 - 2010

Kosten: 30.000 €
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Entwurfsplanung
Briickenplatz/Europaplatz

Der nordlich angrenzende Briickenplatz
ist die erste klassizistische Stadterweite-
rung. Noch heute ist die historische Bau-
substanz in weiten Teilen erhalten. Der
Stralenraum wird gepragt durch eine
breite Verkehrsflachen, die zusammen
mit dem Kreuzungsbereich der Clemens-
August-Stralle die verkehrsorientierte

Gestaltung der letzten Jahrzehnte wider- Entwurfsplanung Briickenplatz/
spiegelt. Europaplatz - Umbau des éffentlichen
Raumes

Inhalte der stéadtebaulichen Entwurfspla-

nung werden Vorschlage zur Briicken- Kooperationsvorbereitendes Projekt

und StraRenraumgestaltung und zur Stra- Ziel:
Renmdblierung, Beleuchtung und Bep- Aufwertung des offentlichen Raums /
flanzung sein. Aufgrund der historischen Starkung des Stadtteilzentrums

Bedeutung dieses Bereiches ist die Ge- - : )
Planungs- und Realisierungszeitraum:
staltungsplanung von besonderer Bedeu- 2007 - 2010
tung. Ziel der Planungen ist die Aufwer-
tung des zentralen Bereichs durch die Re- Baukosten: 1.510.000 € (GVFG)
du2|erung_der Verkehrsflache. Im Kreu- Werkstattverfahren 60.000 €
zungsbereich der Clemens-August-Stra-
Re ist ein Kreisverkehr aus stadtebauli-
cher Sicht vorteilhaft. Der Planungs-
prozess wird unter Beteiligung der Eigen-
timer, der Geschéftsleute, der Bewohner
und allen Interessenten als Werkstattver-
fahren durchgefhrt.
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. Vorentwurf “—:'
Planersocietét, 2006 ==

i

Entwurfsplanung Bahnhofsumfeld
Kooperationsvorbereitendes Projekt

Ziel:

Starkung des Verkehrsknotenpunktes
Bahnhof und die Gestaltung des
offentlichen Raumes

Planungs- und Realisierungszeitraum:
2007 - 2010

Baukosten:

Briicke/Zubringer: 3.062.000 €
(GVIG)

Bahnhofsvorplatz: 681.000 €
P+R, B+R, OPNV: 691.000 €
(OPNV)

Strallenneubau

Zu den Werkstatten: 737.000 €

Entwurfsplanung Bahnhofsumfeld

Das wichtigste Ziel der vorliegenden Vor-
entwurfsplanung fiir das Bahnhofsumfeld
ist die Aufwertung des Verkehrsknoten-
punktes als Eingangstor zur Stadt und die
Bemiihungen um neue Nutzungen fir
das direkte Bahnhofsumfeld und das
Bahnhofsgebaude.

Eine neue Briicke zur Uentroper Stralle
ermdglicht die direkte Verbindung des
Bahnhofsumfeldes und des Gewerbege-
bietes "Zu den Werkstatten" zur Auto-
bahn. Die Briicke ist eine Schlisselmal-
nahme, die das gesamte Gebiet aus der
raumlichen Isolation in der Ruhrstrale
herausholt und seine Lagegunst auf-
wertet.
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Radservicestation im Empfangsgebaude

Durch eine neue Ruhrbriicke besteht die
Maoglichkeit, den Ruhrtalradweg direkt
zum Bahnhof zu fihren. Dies bietet die
Chance, in dem zur Zeit leerstehenden
Bahnhofsgebaude Serviceleistungen fir
Radfahrer und Besucher der Stadt anzu-
bieten: Kiosk oder Bistro, touristische
Informationen, Backerei, Reparaturwerk-
statt bis hin zu Unterkunftsmoglichkeiten.

Renovierung des Bahnhofsgeb&audes /
Eine Renovierung des historischen Bahn- Radservicestation

hofsgeb&audes als Endpunkt der stadte-
baulichen Achse vom Stadtteilzentrum

Kooperationsprojekt

Uber die Clemens-August-Stral3e ist von Ziel:

grofRem stadthistorischem Wert. Starkung der touristischen Angebote
am Ruhrtalradweg / Belebung des

Der nachste Schritt in der Projektentwick- Bahnhofsumfeldes

lung ist die Suche nach einem Betreiber

des Kiosks oder der Radservicestation. Planungs- und Realisierungszeitraum:

Zusammen mit dem geplanten Umbau 2008 - 2012
der ehem. Schreinerei durch den Verein Baukosten (Renovierung):
Feuerwehr Historie e.V. und der bereits ca. 800.000 €

realisierten Renovierung der ehem.
Bahnhofsmeisterei (Burgerbahnhof) er-
geben sich Synergien, die zu einer we-
sentlichen Belebung des gesamten Bahn-
hofsumfeldes beitragen.
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= Kommunikations- und Begegnungs-

! — —— T p e
r— gaige mW' 1 zentrum der Arnsberger-Feuerwehr-
Wia e FTEE el | Historie e.V.
fiee i L“ LS = | {1
].q_ﬁ T G = Die Gebaude der ehemaligen Bahnhofs-
i it e Vil schreinerei 6stlich des Empfangsgebau-
Erdgeschoss ~  # G — des sollen durch den Verein Feuerwehr
Breker, 2006 —— Historie e.V. als Kommunikationszentrum
Kommunikationszentrum der UmQEbaUt werden. Diese NUtZUﬂg er-
FeuenNehr Hlstone eV génzt SiCh Vorte”haﬁ m|t dem 2005 beZO‘
) ) genen Gebaude der ehem. Bahnhofs-
Kooperationsprojekt meisterei, das jetzt als Stadtteilzentrum
Ziel: Belebung des Bahnhofs- vor allem von Seniorengruppen genutzt
standortes mit Nutzungen fiir den wird.
Stadtteil
. ] Geplant ist ein Ausstellungsbereich flr
Planungs- und Realisierungszeitraum: historische Feuerwehrfahrzeuge, fir Ex-
2007 - 2008 ponate aus der Maschinenbau- und
Baukosten: 380.000 € Eisenbahngeschichte sowie fur Sonder-
ausstellungen. Zur Realisierung ihrer

Ideen wird der Verein mit unterschied-
lichen vor Ort aktiven Gruppen zusam-
menarbeiten.
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Radfahrer- und FuRgéngerbriicke
Uferstralle

Ausgehend von einer neuen Wohnbe-
bauung im Bereich der RuhrstraRe und
der bereits realisierten Renaturierung
flhrt die neue Rad- und FuBwegebriicke

o=

den Ruhrtalradweg direkt in das Wettbewerbserge'bms 4l

Stadtteilzentrum. Weiterhin verbindet Dr. Jirgen Graf, 2006. = .

diese Bricke das geplante Wohngebiet ; 3

"Ruhrauen" mit der Uferstrale. Radfahrer- und FuBgéangerbricke
Uferstrale

fur die Briicke durchgefihrt. Der 1. Preis )

nimmt durch einen geschwungenen Ziel: _

Briickenverlauf die Hauptwegebezie- Anblndung des Elnkaufszentrums und

hungen auf und erméglicht eine attrak- Wohngebietes Ruhrstrate an die

tive Flussquerung. Uferstralle und das Stadtteilzentrum
Planungs- und Realisierungszeitraum:
2006 - 2008
Baukosten: ca. 550.000 €

Umnutzung der Brachflachen entlang
der RuhrstraRe

Im Anschluss an die SchlieBung eines
Autohauses konnte die Flache zwischen
Ruhrstralle und Ruhr neu entwickelt wer-
den. Das Planungskonzept (vgl. Ruhr-
stralBe Alt-Arnsberg, B.A.S, 2003) gliedert
sich in zwei Nutzungsbereiche. Der
westliche Teil entlang der Ruhrstrale
wurde als zentrumsnaher Einzelhandels-
standort mit Vollsortimenter, Discounter
und Getrankemarkt entwickelt. Fir die
Ostliche Flache entlang der Ruhr wird eine
innovative Wohnbebauung in energie- Kooperationsprojekt

effizienter Holzrahmenbauweise vorge- Ziel:

sehen. Hier soll ein Wohnstandort ent- 1€ . .
stehen, der an die guten Lagen der Ufer- Wlﬁdft?rnutzhungheme_r Brachﬂl?che /
stral3e anschlieBt und hochwertige Woh- Schaffung hochwertigen Wohnraums
nungen anbietet. Geplant sind 36 Wohn- Planungs- und Realisierungszeitraum:
einheiten mit ca. 5.000 gm Wohnflache 2005 - 2009

und Gemeinschaftsflachen. Baukosten: 7.200.000 €

Innovative Wohnbebauung
"Ruhrauen”
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Konzept “Raum im Raum”
M. Burkhalter & Ch. Sumi, 2003

Museum auf Zeit
Kooperationsvorbereitendes Projekt

Ziel:

Wiedernutzung leerstehender
Infrastruktur / Aufwertung eines
zentralen stadtebaulichen Raums

Planungs- und Realisierungszeitraum:

2007 - 2009

Kosten fiir die Herrichtung fur
kulturelle Nutzungen: ca. 50.000 €

Kosten fur die Instandsetzung des
Gebéudes: ca. 150.000 €

Tempordre Nutzung des Hallenbades

Die Schlieung des Hallenbades ist das
Ergebnis des Baderkonzeptes der Stadt
Arnsberg, das vorsah, die in die Jahre ge-
kommenen Hallenbader und Lehr-
schwimmbecken der Stadt zu schlieBen
und ein zentrales Freizeitbad zu errichten.
Das Hallenbad in Arnsberg wurde 2004
geschlossen und steht seitdem leer. Das
Gebaude préasentiert eine erhaltenswerte
Architektur der 60er Jahre. Ein Uberzeu-
gendes Nutzungskonzept konnte bislang
nicht gefunden werden. Das Hallenbad
befindet sich in zentraler innerstadtischer
Lage direkt an der Ruhr. Eine neue
(Zwischen)Nutzung kann eine Attraktion
am RuhrtalRadweg darstellen und dem
deutlich sichtbaren Funktionsverlust an
dieser Stelle aktiv entgegentreten.

Der Innenraum befindet sich in der ersten
Etage und ermdglicht eine Nutzung als
Ausstellungsraum. Die Nutzung des
Schwimmbeckens als Buhne mit Sitz-
reihen oder die Nutzung der Wande fir
groRformatige Kunstobjekte stellen nur
zwei Mdglichkeiten eines Museums auf
Zeit dar, das mit geringen Investitionen
flr bestimmte Events (Kunstsommer) oder
Sonderausstellungen (Mdckel-Ausstel-
lung) realisiert werden kann.
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Aufwertung der "Stadtruhr" zwischen
Bahnbriicke und Rundturnhalle

Der Stadtteil Arnsberg wird von der Ruhr
in einer Doppelschleife durchflossen. Ein
Stlick Natur mit hoher Naherholungs-
qualitat, die allerdings bislang nicht aus-
reichend erkannt und entwickelt wurde,
in Mitten der Stadt. Durch die erste
Renaturierung "Mengen Weisen" wurde
diese Qualitat deutlich.

Aufwertung der "Stadtruhr”

Im Masterplan Ruhr wird der gesamte Kooperationsvorbereitendes Projekt

FluBlauf im Arnsberger Stadtgebiet unter-

sucht und Raume lokalisiert, die flr den Ziel:
Menschen zuganglich gemacht werden Einbindung der Ruhr in das Stadtbild -
konnen. Tourismusforderung

. . . . Planungs- und Realisierungszeitraum:
Die "Stadtruhr" in Alt-Arnsberg ist ein g g

wichtiger Bereich, wo stadtraumliche 2007 - 2010

Qualitaten deutlich werden und Aufent- Baukosten

halts- bzw. Verweilorte geschaffen wer- Uferpromenade: 1.110.000 €
den kdnnen. Renaturierung: 300.000 €

Das Projekt beinhaltet die Einrichtung
einer Uferpromenade und die Umgestal-
tung der Uferrandbereiche sowie die Re-
naturierung der Ruhr von der Marien-
briicke bis zur Realschule.

Die MalRnahmen integrieren den tech-
nischen Hochwasserschutz.
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63 Impulsprojekte im
Stadtumbaugebiet
Husten

AT

Kreisverkehrsplatz -

Pz sy Umgestaltung der Bahnhofstralie
IGK, 2007 "1 5

0 P | o R Mit der Umgestaltung der Bahnhofstralle
i, S SR B S - wird der offentliche Raum aufgewertet

e e ; und das Quartierszentrum Unterhlsten
.*”I'= s H'IT_,“:I;"'H' = gestarkt. Weiterhin wird mit der Neuge-
e ey P !

staltung der Kreuzungsbereiche zu bei-
Umgestaltung der BahnhofstraRe den Seiten der Von-Lilien-StralRe die Ver-
kehrssituation verbessert. Heute bestehen

Kooperationsvorbereitendes Projekt Verkehrssicherheitprobleme vor allem

Ziel: durch die Linksabbieger und die Auf-
Aufwertung des offentlichen Raums, stauungen bei SchlieBung der Bahn-
Verbesserung der Verkehrssituation im schranken. Mit der Elnrlchtur_l_g der Kreis-
Bahnhofsumfeld verkehre kann - nach der Offnung der

. i Schrankenanlagen - der Verkehr geord-
Planungs- und Realisierungszeitraum: neter abflieRen und die FuRgénger und
2008 - 2010 Radfahrer den Stralenraum gesichert
Baukosten (1.+2 Bauabschnitt): queren.

4.090.000 € (GVFG)

Wichtiger Bestandteil der Umgestaltung
ist eine neue Platzgestaltung, zur Aufwer-
tung des zentralen Bereichs in Unter-
husten mit Heilig-Geist-Kirche und Ein-
kaufszentrum.

Nordlich der Bahnhofstrale hat sich ein
Schwerpunkt fur Seniorenwohnen mit
speziellen Pflegeeinrichtungen (Einrich-
tungen fir Demenzkranke und fur Alten-
pflege) herausgebildet. Die Bewohner
stellen besondere Anforderungen an den
oOffentlichen Raum, so dass die Barriere-
freiheit bei der Realisierung der StraRen-
baumalnahme eine besondere Rolle
spielt.
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Entwicklung des Bahnhofsumfeldes Siatitebaulicher Erfwii
Neheim-Histen Ebele/Zadow/Thompson, $601
Cal FTALETURFLAN

]
Eine Machbarkeitsstudie zeichnet aus 9 J|' ]
bahntechnischer Sicht die Alternativen \' e ‘C{&
auf, die bei einer Verlagerung des Gliter- & T

verkehrsbetriebes der Regionalverkehr o é. ~ H_:‘-}i‘
Ruhr Lippe in den sudlichen Bahnhofs- )%‘ ™ -“A.h\

bereich bestehen. Um die Flache entlang "y Yy
der BahnhofstraRe fiir neue Entwick- ,ﬁ»’,’ﬁ NS

. e | P e ‘
lungen frei zu bekommen, entstehen
Kosten in Hohe von 1,2 bis 1,8 Mio. Entwicklung des Bahnhofsumfeldes
Euro. Kooperationsvorbereitendes Projekt
Diese Verlagerung ist die zentrale Voraus- Ziel:
setzung flr die Neuordnung des Bahn- Neuentwicklung der Bahnflache
hofsumfeldes mit P+R und Busverkehren entlang der Bahnhofstrale / Starkung
sowie die Verbesserung der FuBwegebe- des Bahnhofs als Verkehrsknotenpunkt
ziehungen und die Aufwertung des Bahn- Pl lisi . ]
hofsvorplatzes. anungs- und Realisierungszeitraum:

2008 - 2015

Das Konzept passt sich ein in die Uberge-
ordnete Zielvorstellung, dieses Gebiet
mit dem Nutzungsschwerpunkt Freizeit-
und Kulturwirtschaft zu entwickeln.

Neubau Bolzplatz Binnerfeld
(MaRnahme aus dem Masterplan Ruhr)

Zwischen Autobahn und Ruhr (Schiller-
stale) wurde durch Abbruch von Wohn- Neuanlage eines Bolzplatzes
containern eine Flache geschaffen, die Binnerfeld

kiinftig einer Freizeitnutzung zugefihrt
werden soll. Die Zielgruppe sind die An-

Kooperationsvorbereitendes Projekt

wohner des Binnerfelds. Ziel:
Aufwertung des Ruhrrandbereiches als
Geplant ist die Anlage eines Bolzplatzes Naherholungsraum

(Kunststoffspielfeld, Ballfangzaune, Mob- Planunas- und Realisierunaszeitraum:
lierung, Beleuchtung) sowie die Schaf- 2008 9 9 .
fung einer Wegeverbindung zum Ruhr-

talradweg sowie die Aufwertung der Baukosten 220.000 €
Wegeverbindung zur Ruhr.
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GeschéaftsstraRenmanagement

Kooperationsprojekt
(Einzelh&ndler, Hauseigentiimer, Stadt)

Ziel:
Konzentration des Einzelhandels /

Starkung des Nahversorgungs-
zentrums

Planungs- und Realisierungszeitraum:
2008 - 2009

Moderationsverfahren: 30.000 €

GeschéaftsstraRenmanagement Hiisten

Die Ausdehnung der Einzelhandels-
nutzung in Huasten entlang der Markt-
stralBe, der Heinrich-Liibke-Strale und
am Marktplatz ist fur die Funktion als
Nahversorgungszentrum tberdimen-
sioniert und weitlaufig. Die Leerstande in
den Erdgeschosszonen unterstreichen
diese Aussage.

Fir die zukunftige Positionierung Hustens
innerhalb der Gesamtstadt sowie fur die
Starkung des Stadtteils ist es wichtig die
Thematik des Schrumpfens mit den lo-
kalen Akteuren zu diskutieren sowie An-
satze fur eine positive Entwicklung zu
finden. Hierzu soll ein moderiertes Ver-
fahren gestoflen werden, mit dem Ziel,
ein Leitbild fir den Stadtteil unter Beach-
tung der Option Sole zu entwickeln und
ein Geschaftsstralenmanagement zu in-
stallieren. Dies ist der erste wichtige
Schritt in Sinne einer aktiven Positionie-
rung des Staditteils.
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Neugestaltung der Heinrich-Liibke-
Stralke

Die Bundesstralle B 229 ist eine der am
starksten befahrenen StralRen im Stadtge-
biet. Vor allem der Schwerlastverkehr von
und zu den Steinbriichen im stdlichen
Stadtgebiet belastet den Stadtteil Hiisten.

Aufgrund dieser Verkehrssituation haben
sich die Nutzungen entlang der Heinrich-
Libke-Strale Giber die Jahrzehnte negativ Neugestaltung der Heinrich-Liibke-
entwickelt. Fehlende Modernisierungen Strale

der Geb&ude, vermehrter Leerstand bzw.
"Liegenlassen" von Altbauten kennzeich-

Kooperationsvorbereitendes Projekt

nen den StralRenzug. Ziel:
Neugestaltung des 6ffentlichen
Mit dem Neubau einer Ortsumgehung Raumes

wird der Verkehr um ca. 50 % reduziert.
Fir den StraBenraum der Heinrich-Lib-
ke-Stralle ergeben sich dann vollig neue
Nutzungsperspektiven. Planungskosten: 70.000 €

Baukosten: 1.000.000 €

Planungs- und Realisierungszeitraum:
2008 - 2010

In einem Werkstattverfahren soll die Neu-
gestaltung zusammen mit den Anliegern,
Geschéftsleuten, Politik und Verwaltung
und allen Interessierten erarbeitet wer-
den. Mit der Offnung der B 229n
(voraussichtliche Fertigstellung Ende
2008) soll der Umbau der Heinrich-Lib-
ke-StraRe beginnen.
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2rfilan Ruhr - Strukturkonzept

FuR- und Radwegeverbindung

Kooperationsvorbereitendes Projekt

Ziel:
Aufwertung des Offentlichen Raums /
Starkung des Stadtteilzentrums

Planungs- und Realisierungszeitraum:
2007 - 2010

Baukosten: 200.000 €

Wegeverbindung zwischen NASS und
Hiistener Markt

Im Rahmen des gesamtstadtischen Ent-
wicklungsmodells Gbernimmt der Stadt-
teil Histen neben der Nahversorgungs-
funkion den Schwerpunkt Sport und Frei-
zeit. Dieser Schwerpunkt entwickelt sich
vor allem entlang der Arnsberger Strafle
mit dem Freizeitbad NASS und der dortim
Zuge der Erdwarmebohrungen gefun-
denen hochwertigen Sole. Dieser Sport-
und Freizeitschwerpunkt mit den Ent-
wicklungsperspektiven wird durch die
Ruhr vom Hustener Stadtteilzentrum
raumlich getrennt.

Eine FuBwege- und Radfahrerverbindung
vom NASS bzw. dem benachbarten
Schulzentrum Uber die Ruhr entlang der
Riggenweide bis zur Petri-Kirche ist ein
wichtiges Verbindungselement zwischen
den funkionalen Schwerpunkten. Weiter-
hin fihrt der Weg Radfahrer und FuB-
ganger vom RuhrtalRadweg in das Histe-
ner Zentrum.
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64 Impulsprojekte im
Stadtumbaugebiet
Neheim-Sud

Stadtebaulicher Entwurf flr die
sudliche Innenstadt

Auf der Grundlage der vorhandenen
Konzeptstudie von Drees & Huesmann
soll fir den Bereich der stidlichen Innen-
stadt zwischen Lange Wende, Engelbert-
platz, Stembergstrae und Bremers Park
eine stadtebauliche Entwurfsplanung er-
arbeitet werden.

Inhaltlicher Schwerpunkt stellt die Neu-
entwicklung des untergenutzten Kolping-
hauses und des direkten Umfeldes dar.
Zusammen mit den lokalen Akteuren soll
ein Konzept entwickelt werden, welches
sowohl das Parkgelande aufwertet als
auch neue Nutzungen fir das Kolping-
haus findet.

Neben der Auseinandersetzung mit den
baulichen Strukturen sind die Ful3- und
Radwegeverbindungen zum Planungs-
gebiet und zu den anderen inner-
stadtischen Grinflachen von Bedeutung.

| st
| b
Konzeptstudie . '

_Drees_ g_Hue_smz_ann, 2006 Am E -

Stadtebaulicher Entwurf
Kooperationsvorbereitendes Projekt

Ziel:

Neuordnung, Um- und Neunutzung
von Brachflachen und minderge-
nutzter Flachen

Planungs- und Realisierungszeitraum:
2007 - 2008

Planungskosten: 30.000 €




Stadtvertragliches Parken
pperschmidt + Moczala, 2006

Neubau eines Parkhaus stidliche
Innenstadt

Kooperationsvorbereitendes Projekt

Ziel:
Starkung des Einzelhandelsstandortes,
Neuordnung der Stellplatze

Planungs- und Realisierungszeitraum:
2007 - 2010

Baukosten: 2.700.000 €

Stadtvertragliches Parken in der
sudlichen Innenstadt

Die andauernde Nachfrage nach innen-
stadtnahen Stellplatzen, die Verpflichtung
der Stadt Arnsberg zur Errichtung von
Stellplatzen aus Abldsebetragen sowie
die Neugestaltung des Bereichs stdlich
des St. Johannes Hospitals mit dem Neu-
bau eines medizinisches Zentrums fuhrte
zu einer intensiven Auseinandersetzung
mit dem Thema zentrumsnahes Parken.

Inhalt der Entwurfsplanung ist die Aus-
einandersetzung mit zwei scheinbar kon-
tréren Zielen: zum einen angrenzend an
das Krankenhaus einen Aufenthalts-
bereich mit Parkcharakter zu schaffen
und zum anderen eine gestalterisch an-
spruchsvolle Anordnung der Stellplatze
zu gewahrleisten.

Ein vorliegendes Gutachten (vgl. B.A.S.,
Stadtvertragliches Parken, 2006) unter-
suchte vier Varianten, die die Reali-
sierung eines Parkhauses bei gleichzei-
tiger Beachtung der Freiraumqualitaten
ermdglicht.

Das Krankenhaus wird in direkter Nahe
zum Parkhaus ein medizinisches Zentrum
bauen. Dies tragt positiv zur Adress-
bildung "Gesundheit" in der stdlichen
Innenstadt bei.

Im Zuge der Realisierung eines Park-
hauses werden die Wegeverbindungen
zur FuBgangerzone und in die umliegen-
den Wohngebiete bis hin zum Bremers
Park erneuert.
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Zentrumsnahes Wohnen am
Miiggenberg

Der Wohnungsbestand befindet sich
Uberwiegend im Eigentum der Woh-
nungsgenossenschaft Arnsberg-Sundern.
In Kooperation mit der Genossenschaft
soll eine Konzeption zur Aufwertung des
Wohngebaudebestandes aus den
1950er Jahren erarbeitet werden. Die
Schaffung von gréReren Wohneinheiten
sowie die Aufwertung des Wohnumfeldes
soll unterschiedliche Zielgruppen als po-
tenzielle Mieter ansprechen. Ein weiteres
Thema ist die Neunutzung der brachlie-
genden Einzelhandelsimmobilie zur Nah-
versorgung des Wohngebietes.

Wohnen am Miiggenberg

Kooperationsprojekt
(Wohnungsgenossenschaft, Stadt)

Ziel:
Sicherung und Weiterentwicklung
eines zentrumsnahen Wohnstandortes

Planungs- und Realisierungszeitraum:
2008 - 2010




Das stadtebauliche Entwicklungskonzept
stellt die Starken und Schwéachen der
untersuchten TeilrAume und themati-
schen Schwerpunkte Wohnen, Wirtschaft,
Freizeit und Kultur, Natur und Umwelt in
der Stadt Arnsberg sowie deren Entwick-
lungsperspektiven dar. Hier wird deutlich,
dass die analysierten Entwicklungen
raumlich sehr differenziert bewertet wer-
den mussen. Das rdumliche Neben-
einander von Funktionsverlusten bzw. ge-
winnen, Bevolkerungszuwachsen und
-abwanderungen charakterisieren die
Stadtentwicklung in Arnsberg. Die im
Stadtentwicklungsprogramm 2003 defi-
nierten Schwerpunkte mit einer stadt-
teilbezogenen Aufgabenzuordnung sind
ein erster Schritt in die richtige Richtung.
Die jetzt erarbeiteten Stadtumbaustrate-
gien auf der Grundlage der vorliegenden
Gutachten und Ergebnisse erganzen das.

Der Strategieansatz kann zusammen-
fassend auf vier Handlungssaulen, die
ausgehend von der gesamtstadtischen
Ebene auf die einzelnen Teilrdume her-
untergebrochen werden, konzentriert
werden:

1. Die Adressbildung in den Aktions-
rdumen (Schwerpunktsetzung).

2. Die Neu- bzw. Umgestaltung des
offentlichen Raumes.

3. Die Auseinandersetzung mit den
Funktionsverlusten der innerstadt-
ischen Gewerbestandorte, im Be-
sonderen des Einzelhandels (Ge-
schaftsstralenmanagement und
Leerstandsmanagement).

4. Die Aufwertung der innenstadt-
nahen Wohnquartiere.

Vorgehen

Das vorliegende stadtebauliche Entwick-
lungskonzept zeigt, dass die Strategie der
Aufgabenzuweisung der vier Stadtteil-
zentren ein wesentliches Element der zu-
kunftigen Entwicklung ist. Auf dieser
Grundlage werden teilraumliche Qua-
litaten geschaffen, die den Auswirkungen
des demografischen Wandels und den
jetzt schon ersichtlichen Funktions-
verlusten aktiv entgegentreten konnen.
Sie ermdOglichen, dass die knapper
werdenden finanziellen Ressourcen
gezielter eingesetzt werden kbnnen.

Nach der erfolgten Festsetzung von
Stadtumbaugebieten mit Beschluss vom
13.12.2006 und der Identifizierung von
Impulsprojekten auf Grundlage dieser
Arbeit geht es zukinftig darum, die Ak-
teure fur die Umsetzung zu gewinnen.

Das Leitziel des Stadtumbauprozesses in
Arnsberg

"Starkung der Stadtzentren unter Be-
ricksichtigung des demografischen,
wirtschaftsstrukturellen und gesellschaft-
ichen Wandels"

kann nur umgesetzt werden, wenn es ge-
lingt, eine breite Allianz fir ein zukunfts-
fahiges Arnsberg zu gewinnen.

Innerhalb der Verwaltung - im Rahmen
der Stadtumbaukoordination - wird we-
gen der Vielschichtigkeit, Komplexitat
und Vernetzung der Aufgaben kinftig die
fachubergreifende Zusammenarbeit von
zentraler Bedeutung sein. Fir die einzel-
nen Projekte missen vor Ort Partner ge-
funden werden. Netzwerkarbeit ist hier
das Stichwort, das fur die unterschied-
lichen MalRnahmen jeweils neu definiert
und organisiert werden sollte.
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Mit der Auftaktveranstaltung und den
Fachforen im Jahr 2006 wurde ein
Biirgerbeteiligungsprozess angestoflien,
der auch weiterhin den Stadtumbau in
Arnsberg pragen soll. Fur die Arbeit in
den Impulsprojekten ist es wichtig, die je-
weils betroffenen Birgerinnen und
Birger aktiv einzubinden. Erste Ansatze
dazu sind in dem noch laufenden Prozess
zum Masterplan Ruhr sichtbar.

Starke Stadtzentren wirken sich positiv auf
die Gesamtheit der Arnsberger Quatrtiere

Imagebildung und starken den Wohn-
und Wirtschaftsstandort Arnsberg, aber
auch die regionale Stellung der Stadt. In
dem Sinne dienen letzlich alle zentren-
starkenden MafRnahmen nicht nur der
Bevolkerung in den Innenstadtbereichen,
sondern auch den Einwohnern der um-
liegenden Stadtteile und Dorfer.

Die Erhaltung und Erhéhung der Zentra-
litat - insbesondere durch qualitative
Verbesserungen - ist daher die Richt-
schnur der weiteren Stadtentwicklung.

aus. Sie fuhren zu einer zukunftsfahigen

Abb. 40:
Organisationsstruktur

des Stadtumbauprozesses
(Quelle: eigene Darstellung)

Rat der Stadt Arnsberg Fordermittelgeber
8 MBV, BR A
5 Ausschuss filr PUSEEUES Ausschuss filr
3 Wirtschaft,
4 Planen, Bauen Beschaftigung, Schule, Jugend
und Wohnen Weiterbildung und Familie Information
. . Beteiligung
Bezirksausschtisse
+ Fepzif] lun:
Stadtumbaukoordination Fordergesprache
Aktivierung und Projekisteuerung
Vernetzung ortlicher Programmkoordination
Akteure
Impulsprojekte
Einzelhandel Adressbildung Quartiers- Bahnhofsumfeld Bahnhofsumfeld Masterplan Ruhr
Mobhnestralle management Alt-Arnsberg Husten
B 3 Moosfelde n .
- Weiterentwicklung - Umnutzung des - Reaktivierung der - Qualifizierung des
des Kaiserhaus Bahnhofs- ehem. Ruhrtalradwegs
Leerstands- - Lichtmuseum gebaudes Bahnflachen - Zugénge schaffen/
management - Lichtroute - Umgestaltung des - Umgestaltung der Verbindung von
Bahnhofsbereichs BahnhofsstraRe Siedlung und
- Kommunikations- - Umgestaltung der Landschaft
und Begegnungs- Heinrich-Lubke-Str.
Monitoring der zentrum
Handlungsraume . n
2 Projektgruppe Projektgruppe
Akteurs- und
Offentlichkeitsbeteiligung
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Anhang

Starken und Schwachen der bewerteten Quartiere

Quartiers- Quartier Stéarken Schwéachen Zielgruppen-
ID ansprache
Sozialstruktur, Be- Infrastruktur, Anbindung, Familien, jiingere
bauungsstruktur, periphere Lage im Stadt- Paarhaushalte
Belastungssituation, gebiet
01 Stockey landschaftliche Lage
Sozialstruktur, Be- Nahversorgung, Anbin- Familien, jingere
bauungsstruktur, dung OPNV, eher peri- Paarhaushalte
Belastungssituation, phere Lage im Stadtge-
familienorientierte biet
Infrastruktur, land-
schaftliche Lage,
freizeitorientierte Inf-
rastruktur, Lage in
der Nahe des zu
fullenden Gewerbe-
gebietes ,Gut
Nierhof*, gute Er-
reichbarkeit Zentrum
02 VofRwinkel Neheim tber B7
Sozialstruktur, Be- Infrastruktur, Anbindung Familien, jingere
bauungsstruktur, Paarhaushalte
Belastungssituation,
Zugang zu Grun-
und Freiflachen,
Gute Erreichbarkeit
Zentrum Neheim U-
03 Bachum ber B7
Sozialstruktur, Be- OPNV-Anbindung, Nah- Familien, jiingere
bauungsstruktur, versorgung, medizini- Paarhaushalte
landschaftliche Lage sche Infrastruktur, peri-
phere Lage im Stadtge-
04 Holzen biet
Sozialstruktur, land- Infrastruktur, Anbindung, Familien, jiingere
Wettmarsen- schaftliche Lage periphere Lage im Stadt- Paarhaushalte
05 Retringen gebiet
Sozialstruktur, Be- Infrastruktur, Anbindung, Familien, jiingere
bauungsstruktur, periphere Lage im Stadt- Paarhaushalte
landschaftliche Lage, gebiet
Oelinghauser Zugang zu Griun-
06 Heide und Freiflachen
Sozialstruktur, Be- Nahversorgung lediglich Familien, jingere
bauungsstruktur, durchschnittlich, optische Paarhaushalte,
Belastungssituation, Beeintréchtigungen altere Paarhaus-
familienorientierte durch Industriegebiet im halte, altere Sin-
Infrastruktur, Nahe Norden des Quatrtiers gles
Zentrum Neheim,
07 Bergheim Lage an der Ruhr
Anbindung, Infra- Parkplatzdruck im sudli- Familien, jingere
struktur dank Nahe chen Quartier, Uberalte- Paarhaushalte,
zum Zentrum Ne- rung, teilweise unzurei- altere Paarhaus-
heim, Zugang zu chender Modernisie- halte, altere Sin-
Griin- und Freifla- rungszustand, Nahver- gles
chen sorgung v.a. fur be-
stimmte Zielgruppen wie
08 Totenberg Senioren
Anbindung, Infra- Deutliche Uberalterung, Familien, jungere
struktur dank Nahe Belastungen (A46, Lan- Paarhaushalte,
zum Zentrum Ne- ge Wende), Grundwas- altere Paarhaus-
heim, Image, Be- serstand, Altlasten halte, jungere
bauungsstruktur, Singles, altere
Charakter eines ge- Singles, Alleiner-
wachsenen Quar- ziehende
09 Neheim West tiers
Infrastruktur, Anbin- Vergleichsweise ver- Jungere Paar-
dung, teilweise dichtete und hoherge- haushalte, altere
grunderzeitliche Be- schossige Bebauung, Paarhaushalte,
bauung Belastungen entlang HS jungere Singles,
Neheim Zent- altere Singles,
10 rum Alleinerziehende
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Quartiers- Quartier Starken Schwachen Zielgruppen-
ID ansprache
Anbindung, Infra- Stellenweise Modernisie- Familien, jingere
struktur dank Nahe rungsbedarf, Uberalte- Paarhaushalte,
zum Zentrum Ne- rung altere Paarhaus-
heim, Zugang zu halte, jungere
Grin- und Freifla- Singles, altere
chen Singles, Alleiner-
11 Muggenberg ziehende
Anbindung, Infra- Stellenweise Modernisie- Familien, jingere
struktur dank Nahe rungsbedarf, Uberalte- Paarhaushalte,
zum Zentrum Ne- rung, Belastungen ent- altere Paarhaus-
heim, Zugang zu lang HS halte, jungere
Grin- und Freifla- Singles, altere
chen, teilweise grin- Singles, Alleiner-
derzeitliche Bebau- ziehende
ung sowie attraktive
Architektur in Stil der
1920er Jahre, Be-
wohnerwechsel be-
12 Neheim Ost reits im Gange
Anbindung, familien- Bebauungsstruktur, So- Familien, jlingere
orientierte Infra- zialstruktur, teilweise Paarhaushalte,
struktur, Zugang zu Modernisierungsbedarf altere Paarhaus-
Grin- und Freifla- halte, jungere
chen Singles, altere
Singles, Alleiner-
13 Moosfelde West ziehende
Bebauungsstruktur, Lage im Anschluss an Familien, jingere
Anbindung, familien- Quartier Moosfelde West Paarhaushalte
orientierte Infra- (Image)
struktur, Zugang zu
Grin- und Freifla-
14 Moosfelde Ost chen
Sozialstruktur, An- Optische Beeintrachti- Familien, jungere
bindung, Infrastruk- gungen durch nérdlich Paarhaushalte,
tur dank Néhe angrenzendes Gewerbe altere Paarhaus-
Husten Zentrum, fa- halte, altere Sin-
Muhlenberg milienorientierte Inf- gles, Alleinerzie-
15 Nord rastruktur hende
Anbindung, Infra- Sozialstruktur, Belastun- Jungere Paar-
struktur dank Nahe gen durch HS, Bahntras- haushalte
BahnhofstralRe Husten Zentrum, La- se, Autobahn, Gewerbe
16 Husten ge an der Ruhr
Belastungssituation, Deutliche Uberalterung, Familien, jingere
Anbindung, familien- Nahversorgung verbes- Paarhaushalte,
orientierte Infra- serungswirdig altere Paarhaus-
struktur, kulturelle halte
Infrastruktur, Zugang
Rumbecker zu Grin- und Freifla-
17 Holz chen
Bebauungsstruktur, OPNV-Anbindung fiir Familien, jingere
Sozialstruktur, sport- bestimmte Nutzergrup- Paarhaushalte,
orientierte Infra- pen altere Paarhaus-
struktur, familienori- halte
entierte Infrastruktur,
Zugang zu Grun-
18 Mihlenberg und Freiflachen
Sozialstruktur, Be- Nahversorgung, freizeit- Familien, jingere
bauungsstruktur, orientierte Infrastruktur Paarhaushalte,
Belastungssituation, altere Paarhaus-
familienorientierte halte
Infrastruktur, land-
schaftliche Lage,
Image, stadtebauli-
19 Herdringen che Dominanten
Anbindung, Lage an Bebauungsstruktur, So- Jungere Singles,
der Ruhr, Zugang zu zialstruktur, Belastungen jungere Paar-
Grin- und Freifla- durch Gewerbe, A46 haushalte
20 Vogelbruch chen
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Quartiers- Quartier Starken Schwachen Zielgruppen-
1D ansprache
Infrastruktur, Anbin- Sozialstruktur, Belastun- Jiingere Singles,
dung gen alter Singles,
jungere Paar-
haushalte, altere
Paarhaushalte,
21 Histen Zentrum Alleinerziehende
Bebauungsstruktur, Familien, jungere
Sozialstruktur, Infra- Paarhaushalte,
struktur, Anbindung, altere Paarhaus-
Zugang zu Grin- halte
und Freiflachen, La-
22 Histen Ost ge an der Ruhr
Sozialstruktur, Be- Gewerbe im stidlichen Familien, jungere
bauungsstruktur, Bereich, eher periphere Paarhaushalte
23 Muschede landschaftliche Lage Lage im Stadtgebiet
Sozialstruktur, Infra- Anbindung, Belastungen Familien, jungere
struktur, Zugang zu durch HS, Gewerbe, Paarhaushalte,
Griin- und Freifla- teilweise Modernisie- altere Paarhaus-
24 Bruchhausen chen rungsbedarf halte
Bebauungsstruktur Anbindung, Infrastruktur, Familien, jungere
eher periphere Lage im Paarhaushalte
Stadtgebiet, Belastung
25 Wennigloh durch Steinbruch
Bebauungsstruktur, OPNV-Anbindung, ge- Familien, jingere
Sozialstruktur, Nahe ringe Belastungen durch Paarhaushalte,
Zentrum Alt- A46, Gewerbe altere Paarhaus-
26 Niedereimer Arnsberg halte
Anbindung, Nahe Teilweise Modernisie- Familien, jungere
Zentrum Alt- rungsbedarf, Uberalte- Paarhaushalte,
Arnsberg rung, Nahe A46 altere Paarhaus-
27 Schreppenberg halte
Anbindung, Nahe Sozialstruktur, Bebau- Jiingere Paar-
Zentrum Alt- ungsstruktur, Belastun- haushalte, jinge-
Arnsberg, Lage an gen re Singles
28 Hammerweide der Ruhr
Bebauungsstruktur, Teilweise Modernisie- Familien, altere
Sozialstruktur, Nahe rungsbedarf, Gewerbe Paarhaushalte
Zentrum Alt- angrenzend
Arnsberg, Nahe
Unterm Rom- Seufzertal, Lage an
29 berge der Ruhr
Bebauungsstruktur, OPNV-Anbindung Familien, altere
Sozialstruktur, Be- Paarhaushalte
lastungssituation
Nahe Zentrum Alt-
Arnsberg, Nahe
30 Seltersberg Seufzertal
Infrastruktur, Anbin- Modernisierungsbedarfe Familien, jingere
dung, Bebauungs- zu Randbereichen hin, Paarhaushalte,
struktur Sozialstruktur altere Paarhaus-
halte, jungere
Singles, éaltere
Arnsberg Alt- Singles, Alleiner-
31 stadt ziehende
Bebauungsstruktur, Uberalterung, Anbindung Familien, jungere
Sozialstruktur, Infra- Paarhaushalte,
struktur, Lage inmit- altere Paarhaus-
ten der Ruhrschleife, halte, altere Sin-
NSG gles, Alleinerzie-
32 Eichholz hende
Anbindung, Infra- Bebauungsstruktur, So- Jungere Paar-
struktur, Lage an der zialstruktur, teilweise haushalte, altere
Ruhr Modernisierungsbedarf Paarhaushalte,
jungere Singles,
Arnsberg In- altere Singles,
33 nenstadt Nord Alleinerziehende
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Quartiers- Quartier Starken Schwachen Zielgruppen-
1D ansprache
Belastungssituation, Familien, jungere
Bebauungsstruktur, Paarhaushalte,
Sozialstruktur, Infra- altere Paarhaus-
Lusenberg- struktur/ Anbindung halte
Hasenwinkel dank Nahe Zentrum
34 Ost Alt-Arnsberg
Infrastruktur, Anbin- Deutliche Uberalterung, Familien, jungere
dung dank Nahe teilweise Modernisie- Paarhaushalte,
Zentrum Alt- rungsbedarf altere Paarhaus-
Arnsberg halte, altere Sin-
35 Hasenwinkel gles
Lage Waldrand, N&- Sozialstruktur, Bebau- Familien, jungere
he Zentrum Alt- ungsstruktur, (Image), Paarhaushalte,
Arnsberg, Infra- Nahversorgung, Takt- altere Paarhaus-
struktur zeiten OPNV halte, jungere
36 Gierskampen Singles
Bebauungsstruktur, Infrastruktur, OPNV-An- Familien, jingere
Sozialstruktur, Be- bindung Paarhaushalte,
lastungssituation, altere Paarhaus-
Né&he Zentrum Alt- halte
37 Dickenbruch Arnsberg
Sozialstruktur, Be- Infrastruktur, OPNV-An- Familien, jungere
bauungsstruktur, bindung Paarhaushalte,
Belastungssituation, altere Paarhaus-
Erreichbarkeit Zent- halte
38 Rumbeck rum Alt-Arnsberg
Sozialstruktur, Be- Néahe A46, Infrastruktur Familien, jungere
bauungsstruktur, Paarhaushalte,
Anbindung MIV, La- altere Paarhaus-
39 Uentrop ge Waldrand halte
Sozialstruktur, Be- Infrastruktur, OPNV- Familien, jungere
bauungsstruktur, Anbindung, periphere Paarhaushalte
40 Breitenbruch Belastungssituation Lage im Stadtgebiet
Bebauungsstruktur, Familien, jingere
Belastungssituation, Paarhaushalte
Infrastruktur/ Anbin-
dung durch Néhe
Zentrum Oeventrop,
Dinschede- Lage Waldrand, La-
41 Gloésingen ge an der Ruhr
Bebauungsstruktur, Moderate Belastungen Familien, jungere
Belastungssituation, durch A46, Bahntrasse Paarhaushalte,
Infrastruktur, Anbin- altere Paarhaus-
dung, Zugang zu halte, altere Sin-
Grin- und Freifla- gles, Alleinerzie-
chen, Lage an der hende
42 Oeventrop Ruhr
Aufgelockerte Be- Belastungen durch Ge- Familien, jungere
bauungsstruktur werbe mit Lieferverkehr, Paarhaushalte
Anbindung, Infrastruktur,
periphere Lage im Stadt-
43 Brumlingsen gebiet
Anbindung, Infra- Bebauungsstruktur, So- Jungere Paar-
struktur, Lage an der zialstruktur, Belastungen, haushalte, altere
Ruhr teilweise Modernisie- Paarhaushalte,
rungsbedarf jungere Singles,
Arnsberg In- altere Singles,
44 nenstadt Std Alleinerziehende
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Bewertungsschema der Quartiere von InWIS

Quartiersbewertung - Kriterienkatalog (1)
Bewertungsgewichte setzen Haupt- und Unterkriterien in Beziehung.
Komplementare Begriffspaare zeigen Bewertungsspielraume.
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Quartiersbewertung - Kriterienkatalog (2)
Bestimmte Kriterien haben den Charakter von KO-Kriterien, wenn
der Standort nicht fur eine Wohnbebauung geeignet ist.
Gremichin Aanpragung
Haigg- und Llmnsrstisgeims Heupl: Ll Wnier
nsmgoean | masogosien | kritesien ined Hage
Ik oz
Difemiche und mibfoniliche nfrasinikie 28
Giureshinn m315 | ndlintig il e
Hindemganei, KindorsgEmanifen m3% | Al WM ST
- Spemipibtm 01 | fuftbdig wrtine snfoiTi
- Kivgharpsaingd, - g, Bagsorngeeain 02 | guks Ao sfibInes Angabot
Seefirinesc e lidrstrobi | Mieder golomene Arne. fporheen) 15 clflcrenmiones fngebot 'm, i ek
Blimrasiscuipuay (Firenl sl Nie Rt i oo i bl Boclaf B3 Pt s I A, A
Clusirsd diesos Angprbarion) ¥ chtimnnntn Ancpho i nmins Angobaot
il Infracmikdin (Thoaiey, Cponhines. Koneensani & PoCheoiipes [ WSS WOTH
Bt nakin, ALssTelngin, Mimoe Ouiian e Angobos ' chllenuHams A b difararnnems Angabo
Sparimricriane rbmsmakio Sporpinre, Spofhnies. Spornarenn 5 Fochmoitiges N T, W
fr s, 10 te oS Spekinim an Spomanen) ckerenmiomes fngebor difiermnunieres Angebo
Franed o o ann ddasoukaud Frove- wid Eroteeastinnen, N N N
Gasrancm, Kina. Patks, s Grone oo Frislungeibichan w1 mﬁkm“n“ mmﬁ_ﬁ“::;:}
filinksr], Jou, Teegacimi il
Esbaghuiniyna B india e i iguncgan cos MIKIoRlanaons 0156
L Goroah, ks BA rich: worhanton i fioomims egung
Ozl Brastniiacikpagn o LI e T [T
ﬁ;ﬁ:m?sﬂmhﬂcﬂ:ﬂ;;mm.ﬂ:l‘nllmm. Worhandestsn won 02 e Histkan hahe Risken

Stadtumbau West | 123




Vorgehensweise Quartiersbewertung
Beispiel: ,Stadtebauliche Charakterisierung”
Diese Hauptkategorie flieBt sehr deutlich mit in die Gesamtbewertung ein.
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