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1.

Wesentliche Aussagen des Grundstiicksmarktberichtes

Umsétze allgemein

Der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses in der8tett wurden im vergangenen Jahr
529 Grundstucksvertrage (Kauffalle) dber bebaute und unbebautelBicke zugestellt. Der
hiermit verbundene Geldumsatz betrug ca. 89,6 Millionen EURQjdkioca. 136,4 Millionen
EURO). Der auRergewohnlich hohe Umsatz des Vorjahres resultiertVesentlichen aus Ver-

kadufen aus dem Segment ,bebaute Grundstiicke - sonstiges".

Unbebaute Grundstiicke

Im Berichtsjahr 2012 sind insgesamt 25 Baugrundstiicke fir déwiduoellen Wohnungsbau
umgesetzt worden. Dies entspricht einem Umsatzriickgang von%aE® Bauplatz kostete im
Mittel ca. 187,-€/m? inkl. ErschlieRungskosten, wobei ein Grunddtirc&ine Doppelhaushélfte
bzw. Reihenhaus durchschnittlich ca. 150,-€/m2 und fir ein freistehdfidéamilienhaus ca.
202,-€/m? kostete. Dieser Preisunterschied ist dadurch begrindedjel&ssiplatze fur Doppel-
haushélften bzw. Reihenhduser iberwiegend in dem Neubaugebiet ghbbddh* mit einem

niedrigen Preisniveau umgesetzt wurden.

Bebaute Grundstiicke

Fur das Stadtgebiet Linen wurden 2012 19 Vertrage Uber sclaiiggelEin- und Zweifamili-
enhauser registriert (Vorjahr 19 Kaufféalle). Bei den Zwezitdufen war ein Umsatzplus ( Kauf-
falle 212/ +20%) zu verzeichnen — ein Umsatzniveau, das ldigtd@09 erreicht wurde. Die
Preisentwicklung ist je nach Baujahrsklasse bzw. Art deaBeng unterschiedlich. An Hand der
Marktanpassungsfaktoren ist insbesondere bei Objekten bis 160.00@®isanstieg festzustel-

len.

Eigentumswohnungen

Die Anzahl der Kauffalle bei den Eigentumswohnungen sank um ca. 6% auf afalléa
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Zielsetzung des Grundstiicksmarktberichtes

Der Grundsticksmarktbericht des "Gutachterausschusses riiindstlickswerte in der Stadt
Linen" ist eine zusammengefasste Darstellung des Grundstiikkessnand seiner Entwicklung

in LUnen.

Die wesentlichen Daten und Angaben dieses Berichtes wurdébrandstiicksvertragen gewon-
nen oder abgeleitet, die aufgrund gesetzlicher Regelung (8d98esetzbuch) dem Gutachter-

ausschuss vorgelegen haben.

Dargestellt sind insbesondere die aus dieser Kaufpreissammlwrgittelten

"wesentlichen Daten" fur die Wertermittlung. Ferner sindUleséatze, Preisentwicklungen und
eine Ubersicht (iber die jeweils zum 01.01. des Folgejahres atemitgebietstypischen Boden-
richtwerte dargestellt. Alle grundstiicksbezogenen Daten stanams tatséchlich gezahlten, im

gewdhnlichen Geschéftsverkehr zustande gekommenen Kaufpreisen.

Die Darstellungen, insbesondere die der Umsatz- und Preiskluimgc aber auch der weiterge-
henden Rahmendaten, sollen zur Transparenz des ortlichen Bau- und Bddesrbeitragen
und interessierten Blrgerinnen und Birgern entsprechende Orientietengsidtéen. Die grund-
stiicksbezogenen Daten beschreiben den Markt und auch die Entwiaklgegéralisierender
Form, sie kénnen deshalb von den wertbestimmenden Verhaltniss&ontesten Einzelfalles
erheblich abweichen. Auskiinfte kdnnen bei der Geschéftsstell@ulashterausschusses einge-
holt werden (Anschrift siehe Seite 39).
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3.1

Gutachterausschiisse und Oberer Gutachterausschus S

Die Gutachterausschiisse flr Grundstiickswerte sind in NaneWestfalen aufgrund des Bun-
desbaugesetzes (BBauG) von 1960 eingerichtet worden. Sie sind kneddreien Stadten, den
Kreisen sowie den GrolRen kreisangehdrigen Stadten eingerichtéhha 1981 ist fur das Land
Nordrhein-Westfalen ein Oberer Gutachterausschuss gebildet woedea.Gschaftsstelle wur-

de bei der Bezirksregierung Disseldorf eingerichtet.

Die gesetzlichen Grundlagen fur die Tatigkeiten der Guteanldechiisse und ihrer Geschéftsstel-
len sind insbesondere das Baugesetzbuch (BauGB), die Immobiliermigtftingsverordnung
(ImmoWertV) sowie die Gutachterausschussverordnung NW (GAVO.NW)

Aufgaben der Gutachterausschisse

Der drtliche Gutachterausschuss ist als Einrichtung dedesagin unabhangiges, an Weisungen
nicht gebundenes Kollegialgremium. Die Mitglieder des Gutaatsschusses werden von der

Bezirksregierung Arnsberg fur die Dauer von 5 Jahren bestellt.

Die Tatigkeit im Gutachterausschuss ist ehrenamtlich, $8@setzung interdisziplinar. Die in
dem Gutachterausschuss tatigen ehrenamtlichen Gutachter komipesomdere aus den Fach-
bereichen Architektur, Bauwirtschaft, Bankwesen, Immobiliegibbr Land- und Forstwirtschaft

sowie Vermessungs- und Liegenschaftswesen.
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Zu den Aufgaben des Gutachterausschusses zahlen:

- die Erstellung von Gutachten tber den Verkehrswert von bebauten urizhutdreGrundsti-
cken sowie von Rechten an Grundstticken

- die Erstattung von Gutachten tber die H6he der Entschadigung fur Rechte&ihistig-
nung) und tber die H6he der Entschadigung fur andere Vermdgensnachteile

- die Ermittlung von Grundstiickswerten in férmlich festgelegten Sargegebieten

- die Erstattung von Gutachten Uber die Miet- und Pachtwerte

- die jahrliche Ermittlung von durchschnittlichen Lageweftenden Boden unter Berlicksichti-
gung des unterschiedlichen Entwicklungszustandes (Bodenrichtwerte)

- die Fuhrung der Kaufpreissammlung, in die alle notariellenr&fget eingehen, die sich auf
den Grund und Boden beziehen, wie z. B. Kauf- und Ubertragungsvertragek&egen und
Erbbaurechtsvertrage

- das Sammeln der fur Wertermittlungen erforderlichen Datsvie deren Fortschreibung und

Veréffentlichung

Der Obere Gutachterausschuss hat folgende Aufgaben:
- Erarbeitung einer Ubersicht tiber den Grundstiicksmarkt in Nordrheitfaléas
- Erstattung von Obergutachten auf Antrag von Gerichten

- Erstattung von Obergutachten auf Antrag von Behdrden in gesetzlichen Vierfahre

Voraussetzung fur die Erstattung eines Obergutachtens isthelasts ein Gutachten eines 6rtli-

chen Gutachterausschusses vorliegt.
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3.2

Aufgaben der Geschéftsstellen

Zur Vorbereitung und Durchfiihrung ihrer Tatigkeiten bedient sich deadBt#rausschuss einer
Geschiftsstelle. Diese ist bei der Gebietskorperschaferichtet, flr deren Bereich der Gutach-

terausschuss gebildet wurde.

Zu den Aufgaben der Geschéaftsstelle, die nach Weisung des Vorsitzenden, adidéa:

- die Einrichtung und Fihrung der Kaufpreissammlung

- die Vorbereitung der Bodenrichtwertermittlung

- die Beobachtung und Analyse des Grundsticksmarktes

- die Erteilung von Auskinften Uber Bodenrichtwerte und die ausgdemrizaten aus der
Kaufpreissammlung

- die Vorbereitung von Wertermittlungen

Nach den gesetzlichen Bestimmungen unterliegen sowohl der Inhaftadévertrage als auch
samtliche sonstige personenbezogenen Daten der Kaufpreissangmindgatzlich dem Daten-

schutz.

Grundstucksmarktbericht fur die Stadt Linen 2013



Grundstucksmarkt

Die nachstehenden Aussagen zur Umsatz- und Preisentwicklung baufh&aswertungen der
bei der Geschaftsstelle im Berichtsjahr 2012 (Stichtag 01.03)2@gistrierten Kaufvertrage des
gewdhnlichen Geschéftsverkehrs. Kaufvertrage, bei denen anzunelameass sie durch per-
sonliche oder ungewohnliche Verhaltnisse beeinflusst worden sindemvem Grundstiicks-

marktbericht nicht beriicksichtigt.

Die tabellarischen und grafischen Darstellungen verdeutlidlieemsatz- und Preisentwicklung
auf dem Grundsticksmarkt in Linen, wobei insbesondere die grafischetellDagen der

schnellen Information dienen sollen.

Bei den allgemeinen Aussagen wird nach den Teilmarkten
- unbebaute Grundsttcke

- bebaute Grundstiicke

- Wohnungs- und Teileigentum

unterschieden.

Unbebaute Grundstiicke sind alle selbstandig bebaubaren Grundstiicke fundigiduellen
Wohnungsbau (Ein- und Zweifamilienhduser), Geschosswohnungsbau (Mébariaguser),
gewerbliche Bauflachen, land- und forstwirtschaftlich genutiiehen und sonstige unbebaute

Flachen (Arrondierungsflachen, Gartenland etc.)

Bei denbebautenGrundstiicken wird nach den Teilmarkten Ein- und Zweifamilienhauser-Meh
familienhauser, Wohnungs- und Teileigentum, Gewerbeobjekte undgsobsthaute Grundsti-

cke unterschieden.
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4.1 Anzahl der Kauffalle

Der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses sind im Jahr 2012rihsgesa

529 Kauffalle
Uber bebaute und unbebaute Grundstiicke mit einem Gesamtumsatdhén vdn rund
89,6 Mio. EURO vorgelegt worden.

Abb. 1
2006| 2007| 2008| 2009( 2010] 2011 2012

Anzahl der Kauffalle 535| 519| 520 513| 534 560 529
5% -3%| 0%]| -1%| 4% 5% -6%
Anzahl der ausgewerteten 496| 480| 475 475| 485 532 485
Kauffélle

Abb. 2 Anzahl der Kauffalle
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4.1.1 Gliederung der Kauffalle

Abb. 3

Anzahl der Kauffalle
529

ausgewertete Kauffélle

() = davon Zwangsversteigerungen

485
I
bebaut Erbbaurechtsvertrage unbebaut
400 21 64
Ein- und Zwei- schlisselfertig Baugrundstiicke
familienhduser 19
231 Zweitverkauf individueller
(5) 212 Wohnungsbau
25
Mehrfamilien-/ Wohn- schlisselfertig Geschosswohnungsbau
und Geschéftshauser 0 2
32 Zweitverkauf Gewerbe
(7) 32 5
Biro-,Verwaltungs-
und Geschéftshauser
3
Erstverkauf
Wohnungs- u. 2 Land- und
Teileigentum Zweitverkauf Forstwirtschaft
104 99 10
(5) Teileigentum
3
Gewerbe- Bauerwartungsland
objekte Rohbauland
7 1
I I
Sonstige sonstige Flachen z. B.
Objekte StraRenlandabtretung,
23 Splissparzellen
(2) 21
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4.2

4.3

Flachenumsatz

Im Berichtsjahr 2012 wurden in der Stadt Linen insgesamt

ca. 595.000 m?
umgesetzt — ein Umsatzzuwachs von ca. 6%. Der Flachenumsdthesinders durch die Seg-
mente ,Sonstige”, ,Gewerbe“ und ,Landwirtschaft* bestimmt, dieraauch wie in den Vorjah-
ren erheblichen Schwankungen unterlegen waren. Die Umsatzentwicd@itng006 zeigt die

folgende tabellarische Darstellung:
Abb.4
2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012

Flachenumsatz (in Tm2)

Gewerbe 131 | 377 | 390 | 57 91 176 73
Land-/Forstwirtschaft 83 35 24 201 69 32 228
Wohnungsbaumarkt 150 | 158 | 143 | 153 | 170 | 232 204
Sonstige 344 | 172 | 237 | 200 | 56 123 90
insgesamt 708 | 742 | 794 | 611 | 385 | 563 595
Geldumsatz

Der Geldumsatz verzeichnete ein Umsatzriickgang von ca. 34% awfangge
ca. 89,6 Millionen EURO.

Abb. 5
Umsatz aller verkauften Grundstiicke
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4.4 Umsatz in EURO nach Grundstiicksarten
Abb. 6

Sonstiges
4,5

Mio EURO

5%

LW-Flache
0,8 Mio EURO
1%

Gewerbe
12,1 Mio EURO
13%

Wohnungsbaumarkt
72,2 Mio EURO
81%

4.4.1 Umsatzentwicklung

Geldumsatz (Mio. EURO) und prozentualer Anteil am jeweiligen Gesasatizm

Abb. 7

Bereich _—Jahr 2006 [2007 [2008 [2009 [2010 |2011 | 2012
[Wohnungsbaumarkt 58,90 66,1 [ 56,0 [ 54,9 [ 615 73,7 [ 72,2
58% | 52% | 53% | 72% | 91% | 54% [ 81%
|Gewerbe 164] 39 [22,1| 81 | 50| 27,8 ] 121
16% [ 31% [ 21% | 10% | 7% | 20% | 13%
[LW-Flache 04[o01f[o1f[o07[o02] 02] 08
0% | 0% [ 0% [ 19% | 0% | 0% | 1%
[Sonstiges 25,70 21,1 [ 26,7 | 128 1,1 | 347 | 45
26% [ 17% [ 26% [ 17% | 2% | 26% | 5%
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4.5 Aufteilung Wohnungsbaumarkt  (ohne Rohbauland, Bauerwartungsland und Erbbaurechte)

Abb. 8
Bauland 1-2
Wohnungs- Fam.Hauser Bauland
Teileigentum 2 4 Mio. Geschoss-
10,0 Mio "3 wohnungsbau
15% 2,2 Mio.
3%
Geschoss-
wohnungsbau

12,6 Mio.
18%

1-2 Fam. Hauser
42,7 Mio.
61%

4.5.1 Umsatzentwicklung

Geldumsatz (Mio. EURO) und prozentualer Anteil am jeweiligen Gesagatz

Bereich /Jahr 2006 [2007 [2008 [2009 [2010 |2011 | 2012

|Bau|and 1-2 Fam.H&auser 7,7 3,8 3,4 3,8 4.6 5,6 2,4
13% | 6% | 7% | 7% | 8% 8% 3%

[Bauland GeschossWhb. 19129103 00]04] 09 2,2
3% | 5% | 1% [ 0% [ 1% | 1% 3%
[1-2 Fam.HS 253124,9]26,3|31,1|332| 342 | 42,7

43% | 40% | 50% | 61% | 56% | 50% | 61%
|Geschosswohnungsbau 74 | 17,4 | 12,2 ] 6,9 7,6 17,9 12,6
13% | 28% | 23% | 14% | 13% | 27% | 18%
|Wohnungs-/TeiIeigentum 16,61 13,7 10,1 | 9,2 | 12,9 | 9,7 10,0
28% | 22% | 19% | 18% | 22% | 14% | 15%

Grundstucksmarktbericht fur die Stadt Linen 2013



Unbebaute Grundstlicke

Individueller Wohnungsbau

Hierbei handelt es sich um voll erschlossene BauplatzeifidroBer Zweifamilienhdauser in ein-
oder zweigeschossiger Bauweise. Es wurden sowohl Einzekuals Reihen- und Doppelhaus-
bebauungen berlcksichtigt. Der durchschnittliche Preis (inidcHieRungskosten) fir Ein-
[Zweifamilienhausgrundsticke lag im Geschaftsjahr 2012 hel&3-€/m2, wobei ein Grund-
stiick fur eine Doppelhaushélfte bzw. Reihenhaus durchschnittlich @a€/b&% und fur ein frei-
stehendes Einfamilienhaus ca. 202,-€/m? kostete. Dieser megisthied ist dadurch begrindet,
dass die Bauplatze fur Doppelhaushalften bzw. Reihenhauser Ukerdiiegdem Neubaugebiet

»,Am Mahlbach® mit einem niedrigen Preisniveau umgesetzt wurden.

Umsatzentwicklung

Abb. 10

2006 2007| 2008| 2009| 2010| 2010 2011| 2012
Anzahl der Bauplatze(insg.) 59 38 42 34 55 55 49 25
Reihen-/Doppelhausbebauung 27 15 22 14 30 30 17 8
Einzelhausbebauung 32 23 20 20 25 25 32 17
Flachenumsatz (ha) 3,6 1,9 191 19 2,3 2,3 2,5 1,3
Geldumsatz ( Mio. €) 7,7 38 34| 38 46| 46| 56 24
@ Bauplatzgrof3e in m2- RHS/DHH 349 348| 332 300 262| 262| 309 300
@ Bauplatzgrof3e in m2 - EHS 617 568| 554| 533] 550| 550/ 601] 599
@ Preis pro Bauplatz(T€)-RHS- 84 76 71 64 44 44 65 45
Einzelhausbebauung 149 124] 119] 114 124 124] 144] 121
Abb. 11
9
g
7
6
5
4
3
2
1
01

2006 2007 2008 2009 2010 2010 2011 2012

l Preisumsatz in Mio. € |:| Flachenumsatz in ha
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5.2 Geschosswohnungsbau
Berlicksichtigt wurden voll erschlossene Grundstiicke, die nutl@r mehrgeschossigen Gebau-
den bebaut werden kdnnen. Eine Unterscheidung nach Geschosswohnungsbau fafnrivretw

gen, Eigentumswohnungen oder gemischte Nutzung erfolgte nicht.

Umsatzentwicklung

Im Geschéftsjahr 2012 wurden 2 Kauffalle registriert. Die Albvérdeutlicht, dass das Um-

satzniveau in Llnen seit 2006 relativ gering ist.

Abb. 14
2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012

Anzahl 4 6 2 0 3 4 2

Flachenumsatz] 1,1 1,8 0,3 0 0,3 0,6 1,03
(ha)

Geldumsatz | 1,86 | 2,86 | 0,30 | 0,00 | 0,43 | 0,88 | 2,20
(Mio. €)

Abb. 15
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5.3

Gewerbliche Bauflachen

Gewerbe und Industrie, tertidre Nutzung

Umsatz- und Preisentwicklung

In der folgenden Tabelle ist die Umsatz- und Preisentwicklingdéwerbliche Bauflachen

gestellt.

Abb. 16
Jahr Anzahl der Flachenumsatz Preisumsatz ~ §/m?*

Verkaufsfalle Tm? Mio. EURO )

2006 15 50,0 1,7 40,-
2007 13 97,5 2,66 31,-
2008 20 295,6 9,1 31,-
2009 7 11,0 0,4 37,-
2010 11 52,0 2,7 39,-
2011 14 60,3 2,6 43,-
2012 5 23,4 0,8 39,-

* ohne tertidre Nutzung

Preisniveau

dar-

Das Preisniveau fir gewerbliche Bauflachen bewegt sich1986 zwischen 31,- €/m2 und

43,- Imz2,

Grundstucksmarktbericht fur die Stadt Linen 2013
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Land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen

Als land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen werdenHeéddezeichnet, die z.Zt. entspre-
chend genutzt werden oder nutzbar sind und in absehbarer Zégindurund forstwirtschaftli-
chen Zwecken dienen werden. Eine Unterscheidung zwischen Aukental Griinland erfolgte

nicht.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Umsatze

Abb. 17
Jahr Anzahl der Flachenumsatz Preisumsatz

Verkaufsfalle ha Mio. EURO

2006 3 8 0,37
2007 2 3,4 0,09
2008 3 1,9 0,13
2009 7 19,8 0,69
2010 4 6,6 0,20
2011 3 3,2 0,23
2012 7 18,4 0,74

Preisniveau

Die  Preisspanne der Verkaufe liegtim  Mittel seit 1994 zwischen
3,00 EURO/m?2 und 5,00 EURO/mz.

Forstwirtschaftlich genutzte Flachen
Im Berichtsjahr 2012 wurden der Geschaftsstelle 3 Verkawdsféitgeteilt mit einem Durch-

schnittspreis von 0,94€/mz2 inkl. Aufwuchs.

Grundstucksmarktbericht fur die Stadt Linen 2013
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6. Bebaute Grundsticke
Die bebauten Grundstiicke haben mit ca. 70,4 Mio. EURO den gro3ten Am@ildumsatz auf
dem Grundstticksmarkt in Linen. Die folgende Tabelle zeigt den Anteil devéflge
- Ein- und Zweifamilienhauser
- Mehrfamilienh&user
- Biro-, Verwaltungs- und Geschéftshauser
- Gewerbe und Industrie
- Sonstige bebaute Grundsticke.
Erbbaurechte und Erbbaurechtsgrundstiicke sowie Wohnungs- und Teileigmd nicht bertick-

sichtigt.
Abb. 18
Anzahl Preisumsatz Mio.€ Flachenumsatz Tm?2

2011 2012 2011 2012 2011 2012
Ein- u. Zweifamilienhauser 196 231 34,2 42,7 104,1 139,2
Mehrfamilienhauser 54 32 17,9 12,6 72,2 32,3
Buro-, Verwaltungs- u.
Geschaftshauser 9 3 21,2 75 56,5 9.4
Gewerbe u. Industrie 9 7 3,9 3,8 59,4 40,2
Sonstige 30 23 33,4 3,8 99,8 18,7

6.1 Ein- und Zweifamilienhauser
6.1.1 Neubaumafinahmen (schlisselfertig)

Umsatzentwicklung

Abb. 19
2008 2009 2010 2011 2012
Anzahl 15 24 32 19 19
36% 60% 33% -41% 0%
Flachenumsatz (Tmz2) 4,3 7,7 10,2 5,2 6,5
34% 79% 32% -49% 25%
Preisumsatz (Mio. €) 3,0 4,9 7,0 4,3 4,3
20% 63% 43% -39% 0%
@ Grundst.-Groe (m?)
REH / DHH 300 334 329 284 374
RMH 240 269 265 217 254
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Differenzierung

Der Verkauf von schlUsselfertigen Ein- bis Zweifamilienh&udmschrankte sich ausschlielich
auf Reihenhéauser bzw. Doppelhaushalften.

Abb. 20
Jahr

Anzahl
Art 2008 2009 2010 2011 2012
Reihenendhéuser/
Doppelhaushélften 11 19 27 16 14
Reihenmittelhduser 4 5 5 3 5
Einzelhauser 0 0 0 0 0

Preisentwicklung

Reihenendh&user / Doppelhaushalften

Grundsatzlich werden nur Kauffalle mit einer GrundstiicksgréRgchen 250m2? und 500m?2 aus-

gewertet.

Abb. 21

Jahr 2008 2009 2010 2011 2012
Anzahl d. ausgewerteten Vertrage 8 12 15 12 4
durchschnittl. €/m2Wohnflache 1.780 1.795 1.820 1.820 1.880
durchschnittl. Wohnflache in m2 118 115 116 127 118
durchschnittl. Gesamtkaufpreis in T € 210 206 211 231 222

Bei den aufgefuhrten Durchschnittspreisen handelt es sich sehpteise unterkellert/nicht un-

terkellert.

Ausgewertet wurden Kauffalle mit einer Grundstiicksgré3e zwischen 15@h800m2.

Reihenmittelhduser

Abb. 22

Jahr 2008 2009 2010 2011 2012
Anzahl d. ausgewerteten Vertrége 4 4 K.A. 3 4
durchschnittl. €m2Wohnflache 1.810 1.660 k.A. 2.085 2.265
durchschnittl. Wohnflache in m2 117 116 k.A. 107 105
durchschnittl. Gesamtkaufpreis in T € 212 193 K.A. 223 238
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6.1.2 Zweitverkaufe

Umsatzentwicklung

Im Geschaftsjahr 2012 wurden der Geschéftsstelle 212 Kauffélle eilitgbtes entspricht einem
Umsatzzuwachs von 20%. Dieses Umsatzniveau wurde letztmalig 192erai 136 Kauffal-

len (64%) handelte es sich um Reihen- bzw. Doppelhausbebauungersénteile an Wohn-

hausern.
Abb.23
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Anzahl 133 141 147 168 164 177 212
-21% 6% 4% 14% -2% 8% 20%
Preisumsatz 22,7 22,4 23,2 26,2 26,1 29,9 38,4
(Mio. €) -22% -1% 4% 13% 0% 15% 28%
Flachenumsatz 70,1 68,3 69,8 90,6 102,2 99,0 132,7
(Tm?) -24% -3% 2% 30% 13% -3% 34%

6.1.3 Differenzierung nach Kaufpreishohe in Tsd. € ( Erst- und Zweitverkaufe)

Abb. 24
bis 50 | 75 | 100 [ 125 | 150 | 200 | 250 | 300 | 350 | 400 | 450 [ 500 | >500
2006 0 7 14 | 14 | 24 | 43 | 24 | 11 5 1 1 2 0
2007 1 8 20 | 20 | 21 | 43 | 25 9 5 0 0 0 0
2008 0 14 9 19 | 34 | 51 | 23 | 10 2 0 0 0 0
2009 3 12 | 25 | 15 | 34 ] 56 | 31 | 11 2 3 0 0 0
2010 6 8 19 | 21 | 31 | 50 | 48 9 2 1 0 0 1
2011 4 13 112 | 21 ) 29 | 59 | 32 | 17 5 4 0 0 0
2012 2 10 | 20 | 15 | 37 | 71 | 25 | 16 8 2 4 0 2
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Preisniveau fur Neubauten und Zweitverkaufe
Aufgrund der tlw. geringen Anzahl ausgewerteter Kauffélle im éi@zelnen Baujahrsklassen ist

eine relativ gesicherte Aussage nicht in allen Sparten gewétirleist

In den ermittelten Wohnflachen sind Terrassenflachen grundsatzlichoeidtuksichtigt.

Abb. 25
Anzahl der | @ Grund- | @ Wohn- |@ Preis/m2 | & Gesamt-
ausgewer- | gstiicks- flache - Wil. kaufpr. [€]
teten flache [m?] [€/m2]
Kauffalle [m?]
freistehend Neubauten 0 - - - -
350m2-800m2  1975-2010 8 594 150 1.975 296.000
Grundstiick 1950-1974 6 640 152 1.440 219.000
1920-1949 k.A. - - - -
bis 1919 k.A. - - - -
Ef\/':‘ggig‘i?s Neubauten | 4 358 118 1880 | 222.000
haushélften, 1975-2010 21 351 125 1.695 212.000
250m2-500m2 1950-1974 3 365 134 1.285 172.000
Grundstiick bis 1949 10 345 97 1.375 133.000
Reihenmittel-  Neubauten 4 239 105 2.265 238.000
hauser, 1975-2010 7 231 114 1.585 181.000
150m2-300m?  1950-1974 5 257 106 1.460 155.000
Grundstuck bis 1949 K.A. - - - -

Bei den ausgewerteten Kaufféllen handelt es sici®biekte ohne BauschidenDie Kaufpreise

wurden entsprechend bereinigt. Bei der Ermittlung der Durchschnitesfieisleubauten werden

die baulichen AuRenanlagen sowie sonstigen Anlagen nicht gesondekdiehtigt.
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Preisentwicklung

Bei den Neubauten und Zweitverkaufen ist die Preisentwickinri@ezug auf den Preis pro m?2

Wohnflache uneinheitlich.

Abb. 26
Baujahr
€/m2 Wohnflache

2008 2009 2010 2011 2012
b oonpe . Neubauten | 1780 | 1795 | 1820 | 1820 | 1880
haushilfen. 19752010 | 1620 | 1455 [ 1715 | 1.695 | 1.695
250m=500m:  1950-1974 | 1310 | 1325 | 1200 | 1.525 | 1.285
Grundstiick bis 1949 1220 | 1245 | 1315 | 1350 | 1375
Reihenmittel-  Neubauten [ 1.810 | 1.660 KA. 2.085 | 2.265
hauser, 1975-2009 | 1490 | 1355 | 1.200 | 1505 | 1.585
150m>-300m*  1950-1974 | 1270 | 1350 | 1.350 | 1.290 | 1.460
Grundstiick bis 1949 KA. 1250 | 1.025 KA. KA.
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6.2 Mehrfamilien-, Wohn- und Geschéaftshauser

Umsatzentwicklung

Abb. 27
2008 2009 2010 2011 2012
Anzabhl 33 26 33 54 32
0% -21% 27% 64% -41%
Flachenumsatz(Tm?) 30,4 20,9 23,9 72,2 32,3
3% -31% 14% 202% -55%
Preisumsatz (Mio. €) 12,2 6,9 7,6 17,9 12,3
-30% -43% 10% 136% -31%
Abb. 28
80
70 [
60
50
40
30+ B
20 + ] | ] —
10 1— = ———— — —— =
. ]
2008 2009 2010 2011 2012

I:I Anzahl

I:I Flachenumsatz (Tm?) I:I Preisumsatz (Mio. EURO)
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6.3 BUro-, Verwaltungs- und Geschéaftshauser
Der Geschaftsstelle wurden im Berichtsjahr 2012 3 Kaeffiéltler Buro-, Verwaltungs- und Ge-

schéaftshauser mit einem Preisumsatz von 7,5Mio. EURO mitgeteilt.

6.4 Gewerbe- und Industrieobjekte
Umsatzentwicklung
Im Geschéftsjahr 2012 wurden der Geschaftsstelle 7 Kaudgerzugestellt. Die prozentualen

Abweichungen zum Vorjahr sind aufgrund des niedrigen Umsatzniveaussatuhaussagekraf-

tig.
Abb. 29
2008 2009 2010 2011 2012
Anzahl 7 8 5 9 7
-36% 14% -38% 80% -22%
Flachenumsatz(Tm?2) 72,2 36,0 28,3 59,4 40,2
-12% -50% -21% 110% -32%
Preisumsatz (Mio. €) 6,0 45 1,7 3,9 3,8
-17% -25% -62% 129% -3%
Abb. 30
250
200 A
150 A
100 A
50
2008 2009 2010 2011 2012
|:| Flachenumsatz (Tm?) I:] Preisumsatz (Mio. EURO)
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6.5 Sonstige bebaute Grundstiicke

In dieser Grundstiicksgruppe sind bis auf Erbbaurechte allegambigbauten Grundstiicke (z.B.

Garagen, Freizeiteinrichtungen u.a.) erfasst.

Die Geschéftsstelle verzeichnete im abgelaufenen Geschaftsjghufalle.

Abb. 31
2009 2010 2011 2012

Anzahl 36 13 30 23
Flachenumsatz(Tm?) 130,1 11,7 99,8 18,7
Preisumsatz (Mio. €) 12,3 0,7 33,4 3,8

6.6 Erbbaurechte

Hier werden ErbbaurechtsverauRerungen ohne Differenzierung nachwediggn Nutzung re-

gistriert. Die Umsatze sind sehr starken Schwankungen unterlegen.

Abb. 32
2008 2009 2010 2011 2012
Anzahl 22 31 24 32 21
-24% 41% -23% 33% -34%
Flachenumsatz(Tm?) 16,4 14,8 8 24,6 8,5
24% -10% -46% 208% -65%
Preisumsatz (Mio. €) 3,1 2,9 2,7 5,4 2,3
11% -6% -71% 100% -57%
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Wohnungs- und Teileigentum

Wohnungseigentum

Umsatze

Die Anzahl der verau3erten Wohnungen sank um 6% auf 101, der Geldgtiegatzm 3% auf
10,0 Mio. EURO.

Abb. 33
2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
Gesamtum- 16,6 13,7 10,1 9,2 12,9 9,7 10
satz (Mio.€) 14% | -17% | -26% -9% 40% | -25% 3%
Anzahl der 150 133 113 107 129 107 101
Wohnungen 11% | -11% | -15% | -5% 21% | -17% | -6%
Abb. 34
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Differenzierung nach Erst- und Zweitverkauf

Abb. 35

w Anzahl

Art 2006| 2007| 2008| 2009| 2010( 2011| 2012
Erstverkauf 28 15 7 6 6 0 2

Zweitverkauf o.

Umwandlung 114 112 94 91 116 102 93
Zwangsversteig. 8 6 12 10 7 5 6
insgesamt 150 133 113 107 129 107 101

Preisentwicklung / Preisniveau
Die folgenden gesondert ausgewerteten Kauffélle sind nachsidsesen strukturiert. Garagen
und Stellplatze sind bei der Ermittlung des durchschnittlictreis&s pro m2 Wohnflache aul3er

Betracht geblieben. Beim Erstverkauf handelt es sich um neu erriciifetenungseigentum.

Wie die folgende Abbildung 36 auf der folgenden Seite verdeutigthdie Preisentwicklung je
nach Baujahrsklasse unterschiedlich.
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7.2

Abb. 36

Jahr €/m2 @ Wohnflache (m?2)
(Anzahl)
Art 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
Erstverkauf 1.870* - 2.170 - - 74 - 84 - -
(Neubau) (2) 4)
Zweitver-
kauf bzw.
Umwandl.
2000 - 2010 - 1.965| 1.680 | 1.610 | 1.445 - 84 81 72 96
(10) | 14 | ) | (10)
1990 - 1999 1.360| 1.335] 1.295]| 1.350| 1.425] 85 80 82 82 78
) @) | (21) | (13) | (28)
1980 - 1989 - 1.080| 1.105] 1.125| 1.010 - 85 94 72 77
G | @) © (6)
1970 - 1979 1.000| 760 825 820 950 78 81 81 76 73
(11) (12) (20) (26) (14)
1960 - 1969 950 | 1.030] 1.005]| 735 905 79 82 72 65 69
(6) (6) () (5) (7)
1950 - 1959 1.340*| 825 | 1.110]1.145%| 715 87 77 82 88 80
3) (1) (6) (2) (6)
1920 - 1949 - - - 1.215*| 985* - - - 96 91
(2) 2)
vor 1920 - - - 810* - - - - 91 -
(4)

* aufgrund des geringen Datenmaterials nur als N&dherungswert anzusehen

Teileigentum

Der Geschaftsstelle wurde im Berichtsjahr 2012 3 Kaufiiiher Teileigentum mit einem Preis-

umsatz von 0,06 Mio. EURO mitgeteilt.
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8.2

Bodenrichtwerte

Gesetzlicher Auftrag

Der Gutachterausschuss ermittelt bis zum 15. Februar jedess Jadzogen auf den Stichtag
01.01. die Bodenrichtwerte. Gesetzliche Grundlage daflr ist der § 1ffe&#zbuch (BauGB)
in Verbindung mit der Verordnung lber die Gutachterausschuisse fiur Greksigerte in Nord-
rhein-Westfalen (Gutachterausschussverordnung NW, GAVO NW).

Der Bodenrichtwert bezieht sich auf den Quadratmeter Grunddtiddisfund ist ein durch-
schnittlicher Lagewert fir den Boden innerhalb eines Gebietede(Bichtwertzone), das nach
seinem Entwicklungszustand sowie nach Art und Mal3 der Nutzungelveitd tbereinstimmen-
de Verhéltnisse aufweist. Die Bodenrichtwerte werden iitaliey Form auf der Grundlage der

Geobasisdaten der Vermessungs- und Katasterverwaltungen erfasst estettarg

Die Bodenrichtwertprasentation ist im Bodenrichtwertinfoioratsystem (BORIS) des Landes

Nordrhein-Westfalen unter www.boris.nrw.a@tmsehbar. Interessenten kdnnen Ausschnitte dar-

aus entgeltlich erwerben. Mindliche Auskinfte kbnnen wahrend i@mstStunden in der Ge-

schéftsstelle, Technisches Rathaus, 2.Etage, Zimmer 203, gebuhegeftieiverden.

Bodenrichtwerte flir Bauland

Die Bodenrichtwerte werden vom Gutachterausschuss durch Auswertung derei&saimmiung
ermittelt. Dabei werden nur solche Kaufpreise bertcksichtigtindigewdhnlichen Geschaftsver-
kehr ohne Ricksicht auf ungewoéhnliche oder persdnliche Verhaltnisssnde gekommen sind.
Abweichungen des einzelnen Grundstiickes in den wertbestimmerngeisétiaften wie Art und
Maf3 der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, ErschlieBungszustanegeiimden Abwei-

chungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert.

Verkehrswerte unbebauter wie bebauter Grundstiicke konnenigakanzelfall nur durch Gut-

achten ermittelt werden, die von sachkundigen und erfahrenen Gutachternvesstig.
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8.2.1 Auszug aus der Bodenrichtwertprasentation

Der Gutachterausschuss fiir
Grundstiickswerte in der Stadt Liinen

Gutachterausschuss in der Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in
Stadt Linen der Stadt Liinen

Willy-Brandt-Platz 5 Willy-Brandt-Platz 5

44532 Linen 44532 Linen

gutachterausschuss@luenen.de

Ausgabe aus BORISplus.NRW, Stichtag 01.01.2012

Diese Ausgabe ist gebuihrenpflichtig und kostet 6,00 €. Sie unterliegt den von Ihnen anerkannten Nutzungsbedingungen.
Wenn der Ausdruck durch einen Gutachterausschuss erstellt wurde, kostet er 8,00 €.

Der von lhnen gewéhilte Bereich liegt in der Gemeinde/Stadt Liinen
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Ausgabe gefertigt am 09.01.2013 aus BORISplus.NRW
Das amtliche Informationssystem der Gutachterausschusse fur Grundstiuckswerte und des Oberen Gutachterausschusses
zum Immobilienmarkt in Nordrhein-Westfalen
=1 -
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Der Gutachterausschuss fiir
Grundstiickswerte in der Stadt Liinen

Erlduterungen zum Bodenrichtwert

[Eage und Wert™

Gemeinde Linen
Gemarkungsname Altlinen
Ortsteil Nordliinen
Bodenrichtwertnummer 418
Bodenrichtwert 260 €/m?
Stichtag des Bodenrichtwertes 01.01.2012
Bodenrichtwertkennung zonal

[Beschreibende/Merkmale:

DGK

Basiskarte - Bezeichnung

Entwicklungszustand Baureifes Land
Beitragszustand ebfrei nach BauGB
Nutzungsart w

Geschosszahl Il

Tiefe 30m

Allgemeine Erlduterungen zu den Bodenrichtwerten

Der Bodenrichtwert (sieche § 196 Baugesetzbuch — BauGB) ist ein aus Grundstiickskaufpreisen abgeleiteter durchschnittlicher
Lagewert fiir den Boden. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksfliche (€/m?) eines Grundstiicks mit definiertem
Grundstiickszustand (Bodenrichtwertgrundstiick). In bebauten Gebieten wurden die Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der
sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut wére (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie
Grundstiicke. Flachenhafte Auswirkungen wie z.B. bei Denkmalbereichssatzungen, Ldrmzonen, Bodenbewegungsgebieten,
Boden- und Grundwasserverhéltnisse sind im Bodenrichtwert beriicksichtigt.

Die Bodenrichtwerte werden in Richtwertzonen ausgewiesen. Diese Zonen umfassen Gebiete, die nach Art und MaR der
Nutzung weitgehend tibereinstimmen. Jedem Bodenrichtwert ist ein beschreibender Datensatz zugeordnet, der alle wertrelevanten
Merkmale wie z.B. Entwicklungszustand, Art und MaR der Nutzung, Geschosszahl, Baulandtiefe, Grundstiicksfléche, spezielle
Lage innerhalb der Bodenrichtwertzone enthélt. Diese wertbeeinflussenden Merkmale definieren das Bodenrichtwertgrundstiick.
Das Lagemerkmal des jeweiligen Bodenrichtwertgrundstiicks wird in der Regel durch die Position der Bodenrichtwertzahl
visualisiert.

Einzelne Grundstiicke in einer Bodenrichtwertzone kénnen in ihren wertrelevanten Merkmalen von der Beschreibung
der Merkmale des Bodenrichtwertgrundstiicks abweichen. Abweichungen des einzelnen Grundstiicks von dem
Bodenrichtwertgrundsttick in Bezug auf die wertbestimmenden Eigenschaften bewirken Zu- oder Abschlége vom Bodenrichtwert.
Diese kénnen aus Umrechnungsvorschriften des jeweiligen Gutachterausschusses abgeleitet werden. Sie werden jedem
Bodenrichtwertausdruck beigefugt.

Die Bodenrichtwerte werden gemaR § 196 Abs. 1 BauGB und § 11 Abs. 1 der Verordnung iiber die Gutachterausschiisse
fur Grundstiickswerte (Gutachterausschussverordnung NRW - GAVO NRW) jshrlich durch den jeweiligen o&rtlichen
Gutachterausschuss fiir Grundsttickswerte beschlossen und veréffentlicht (www.boris.nrw.de).

Anspriiche gegeniiber Genehmigungsbehdrden z.B. Bauplanungs-, Baugenehmigungs- oder Landwirtschaftsbehérden kénnen
weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen noch aus den sie beschreibenden Eigenschaften
abgeleitet werden.

Bodenrichtwerte fiir Bauland

Bodenrichtwerte fiir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben, abgabenfrei ermittelt. Sie enthalten danach
ErschlieBungsbeitrage und naturschutzrechtliche Ausgleichsbetrige im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie
Anschlussbeitrége fir die Grundstiicksentwésserung nach dem Kommunalabgabengesetz Nordrhein-Westfalen (KAG NRW) in
Verbindung mit den értlichen Beitragssatzungen.

Bodenrichtwerte fiir Bauerwartungsland und Rohbauland
Ausgabe gefertigt am 09.01.2013 aus BORISplus.NRW
Das amtliche Informationssystem der Gutachterausschisse fiir Grundstiickswerte und des Oberen Gutachterausschusses

zum Immobilienmarkt in Nordrhein-Westfalen
=0 =
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Der Gutachterausschuss fiir
Grundstiickswerte in der Stadt Liinen

Bodenrichtwerte fiir den Entwicklungszustand Bauerwartungsland und Rohbauland werden fiir Gebiete ermittelt, in denen firr die
Mebhrheit der enthaltenen Grundstiicke der Entwicklungsgrad hinreichend sicher zugeordnet werden kann und sich hierfir ein
Markt gebildet hat.

Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Die Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke (Acker- /Griinland) beziehen sich im Allgemeinen auf
gebietstypische landwirtschaftliche Nutzflachen in freier Feldlage, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhéltnisse
vorliegen und die nach ihren Verwertungsmaéglichkeiten oder den sonstigen Umsténden in absehbarer Zeit nur landwirtschaftlichen
Zwecken dienen werden. Es werden die ortsiiblichen Bodenverhéltnisse und Bodengiiten des jeweils betroffenen Raumes
unterstellt. Abweichungen der Eigenschaften des einzelnen Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften — wie
z.B. Zuwegung, Ortsrandlage, Bodenbeschaffenheit, Hofndhe, Grundstiickszuschnitt — sind durch Zu- oder Abschlage zu
berticksichtigen, soweit sie wertrelevant sind.

In Bodenrichtwertzonen fiir landwirtschaftliche Grundstiicke kénnen auch Fléchen enthalten sein, die eine gegeniiber der
lblichen landwirtschaftlichen Nutzung héher- bzw. geringerwertige wertrelevante Nutzung aufweisen (z.B. Flachen, die in einem
Zusammenhang zur Wohnbebauung stehen oder sich in einem Zusammenhang zu landwirtschaftlichen Hofstellen befinden,
Fléchen fiir Erholungs- und Freizeiteinrichtungen wie Golfplatz oder Flchen, die bereits eine gewisse wertrelevante Bauerwartung
vermuten lassen bzw. als Ausgleichsflachen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft bestimmte Flachen).

Bodenrichtwerte fiir forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Die Bodenrichtwerte fiir forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke beziehen sich im Allgemeinen auf gebietstypische
forstwirtschaftliche Nutzflachen in Wéldern, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen und
die nach ihren Verwertungsmdglichkeiten oder den sonstigen Umsténden in absehbarer Zeit nur forstwirtschaftlichen oder
Erholungszwecken dienen werden. Die Bodenrichtwerte fiir forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke beziehen sich i.d.R. auf den
Wertanteil des Waldbodens ohne Aufwuchs. Es kénnen aber auch Bodenrichtwerte einschlieRlich Aufwuchs veréffentlicht werden.
Diese sind mit einem entsprechenden Hinweis gekennzeichnet.

In Bodenrichtwertzonen fiir forstwirtschaftliche Grundstiicke kénnen auch Fléchen enthalten sein, die eine gegeniiber der tiblichen
forstwirtschaftlichen Nutzung hoher- bzw. geringerwertige wertrelevante Nutzung aufweisen (z.B. Fléchen fiir Erholungs- und
Freizeiteinrichtungen wie Golfplatz oder Flachen, die bereits eine gewisse wertrelevante Bauerwartung vermuten lassen bzw. als
Ausgleichsflachen fir Eingriffe in Natur und Landschaft bestimmte Fléchen).

Sonderfille

Fur Flachen, die nach allgemeiner Verkehrsauffassung nicht an Rechtsgeschéften teilnehmen bzw. die in Rechtsgeschaften
regelmaRig ungewdhnlichen oder persénlichen Verhéltnissen unterliegen, kénnen im Allgemeinen keine Bodenrichtwerte
abgeleitet werden. GroRere Areale (z. B. Gemeinbedarfs- und Verkehrsflichen, Kliniken, Messegeldnde, Flughéfen,
Abraumhalden, Tagebau, Militirgeldnde) werden im Allgemeinen als eigene Zone ohne Bodenrichtwert ausgewiesen. Hier sind
bei Bedarf Einzelfallbewertungen vorzunehmen. Kleinere Flachen (z. B. értliche Verkehrs- oder lokale Gemeinbedarfsflichen)
werden im Allgemeinen in benachbarte Bodenrichtwertzonen anderer Art der Nutzung einbezogen; der dort angegebene
Bodenrichtwert gilt fur diese Flachen nicht.

Im Bedarfsfall sollte ein Verkehrswertgutachten bei &ffentlich bestellten oder zertifizierten Sachverstdndigen fir die
Grundstiickswertermittlung oder beim értlich zustandigen Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in Auftrag gegeben werden.

Ausgabe gefertigt am 09.01.2013 aus BORISplus.NRW
Das amtliche Informationssystem der Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte und des Oberen Gutachterausschusses
zum Immobilienmarkt in Nordrhein-Westfalen
=B
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiicks-
werte in der Stadt Liinen

Ortliche Fachinformationen zur Ableitung und Verwendung der Bodenrichtwerte

Bodenrichtwertdefinitionen

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Linen hat die Bodenrichtwerte sowie
Bodenrichtwertzonen zum Stichtag 01.01.2012 ermittelt. Die Bodenrichtwertprasentation beinhaltet
Bodenrichtwerte fir baureife und bebaute Grundstiicke sowie fur land- und forstwirtschafliche Flachen.

Die Bodenrichtwerte fir das Gebiet der Stadt Lunen wurden auf der Basis der Amtlichen
Liegenschaftskarte (ALK) im MaRstab 1:5000 beschlossen. Der aktuelle Planungszustand innerhalb der
Zonen ist grundsatzlich bei der Stadtplanung zu erfragen. Die in férmlich festgelegten
Sanierungsgebieten ausgewiesenen Bodenrichtwerte beziehen sich auf den Planungszustand nach
Abschluss der MaRnahmen. In Gewerbegebieten mit unterschiedlichen Geschossflachenzahlen (GFZ)
wurde die mittlere GFZ als Attribut ausgewahlt. Die ausgewiesenen Bodenrichtwerte gelten fur die
gesamte Spanne.

Bodenrichtwerte fiir baureife und bebaute Grundstiicke

 Bodenrichtwert [€/n?]
Ergiinzende Grundstiicksart _Art/ Anzahl der Geschosse /
Grundstiickstiefe /GRZ /BMZ
Individuelle Wohnbebauung ] g 180
EH ficistehende Ein- und Zweifamilienhduser - . ) WI-IT 40
DHH. REH Doppelhaushilfie, Reihenendhaus ) WI-11 35
RMH Reihenmittelhaus o ] WI-II 35
Misch- oder mehrgeschossige Bebauung 150
% Wohnbautliche WII-1V 40
M gemischte Baufliche M 11-1V 40
MK Kerngegiet 0 MK II-IV 40
\Gewerbliche Baufliichen S5
G Gewerbe G 0,8 (GRZ)
GI Industrie GI 9,0 (BMZ)
Sonstige Sondergebiete gem. § 11BauNVO 100
SO |Sonstige Sondergebiete SO 0,8 (GRZ)
Bebaute Fliichen im Aufienbereich 100
1% ] Wohnbaufliche - ASB o WI-II 40 ASB
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8.3 Ubersicht iiber die Bodenrichtwerte (gebietstypi sche Werte)

Entsprechend 8§ 13 der Gutachterausschussverordnung beschlief3t der Gutachteraus-
schuss jahrlich gebietstypische Werte als Ubersicht iiber die Bodenrichtwerte. Diese
Werte dienen der Erstellung landesweiter Bodenrichtwertibersichten und sind der je-
weils zustdndigen Bezirksregierung vorzulegen.

Hierbei handelt es sich nur um Orientierungswerte. Diese sind nicht geeignet, die Bo-
denrichtwerte zu ersetzen. Die gebietstypischen Ubersichten fir den Bereich Liinen sind

tabellarisch in der Abb. 37 zusammengefasst.

Abb. 37
Baureife Grundstiicke gute Lage [€/m?] mIttI[((:J:;emIZ_]age mafigril-]age
Lo erschliefungs- ; ]
fur individuellen beitragsfrei erschlieBungs- | erschlieRungs-
Wohnungsbau 9 beitragsfrei beitragsfrei
freistehende Ein- und 240 175 140
Zweifamilienh&user
Doppelhaushalften und 220 160 135
Reihenendh&user
Reihenmittelhduser ’ ’ ’
Baureife Grundstuicke fur
Geschosswohnungsbau
Mietwohnungen oder
Mischnutzungen mit 170 150 135

gewerbl. Anteil bis 20%
des Rohertrages

Mietwohnungen oder
Mischnutzungen mit 245 185 140
gewerbl. Anteil iber 20%
bis 80% des Rohertrages

Eigentumswohnungen - - -

Baureife Grundstucke fir
Gewerbenutzung

Klassisches Gewerbe
(ohne tertiare Nutzung) - - R

Gewerbliche Bauflachen
mit Uberwiegend tertiarer
Nutzung (Handel, Biro,
etc.)

60 40 -
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9. Erforderliche Daten
Nach 8§ 9 der Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWert\hiteelt der Gutachteraus-
schuss die fur die Wertermittlung erforderlichen Daten @es Kaufpreissammlung auf der
Grundlage einer ausreichenden Zahl geeigneter KaufpreiseBarigcksichtigung der allgemei-

nen Wertverhaltnisse.

Der Gutachterausschuss in der Stadt Linen hat hierzu Bodemgegiginen fir Ein- bzw.
Zweifamilienhausgrundstiicke, Liegenschaftszinssatze soai&tdhpassungsfaktoren zur Erzie-
lung marktkonformer Ergebnisse bei Verkehrswertermittlungen dachSachwertverfahren er-

mittelt.

9.1 Unbebaute Grundstiicke

9.1.1 Bodenpreisindexreihe fur Wohnbauflachen (abge  leitet aus den Bodenrichtwerten)
Anderungen der allgemeinen Wertverhéltnisse auf dem Grundstédkssollen nach § 11 Im-
moWertV mit Indexreihen erfasst werden. BodenpreisindexreihaeHssaus Indexzahlen, die
sich aus dem durchschnittlichen Verhaltnis der Bodenpreise erhebufigszeitraumes zu den
Bodenpreisen eines Basiszeitraumes mit der Indexzahl 100 ergefmmsudhungsgrundlage
sind geeignete Baulandpreise fir Ein- bzw. Zweifamilienhdudér ErschlieBungskosten, die
auf das zugehdorige Bodenrichtwertgrundstiick abgestellt werdesreura normieren und mit den
Bodenrichtwerten vergleichbar zu machen. Diese normierten Kawhieisen der Ableitung der
Bodenrichtwerte. Der Gutachterausschuss hat beschlossemabka@eisindexreihe fiur Wohn-
bauflachen im Grundsticksmarktbericht 2008 erstmals aus den Bodeariein abzuleiten. Als

Basisjahr wurde das Jahr 2000 (Stichtag 31.12.2000) = 100 gewabhilt.
Abb. 38

2000|2001 2002| 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 2010 2011 | 2012

Gleitend 100,0|102,4|104,8]107,4|110,1|111,7{111,8] 111,9]111,9{111,9|112,0{112,2]112,3

% 100,0]103,5/103,6|107,2|111,5|111,7]111,9] 111,9]111,9{111,9|111,9|112,3]112,3
Abb. 39

Gleitend

114,0

————0—0—

112,0

110,0 4
108,0 1

106,0 1

104,0 1

102,0 4

100,0 +

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
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9.2 Bebaute Grundstiicke

9.2.1 Liegenschaftszinssatze und Rohertragsfaktoren

Fur die Verkehrswertermittiung nach dem Ertragswertverfaiseder Liegenschaftszinssatz
von grofRer Bedeutung. Der Liegenschaftszinssatz wird als desair definiert, mit dem der
Verkehrswert von Liegenschaften in der Regel verzinst wild,at.stellt ein Mal fur die Renta-
bilitdt eines in Immobilien angelegten Kapitals dar. Der eéreghaftszinssatz liegt im allgemei-
nen unter dem Zinssatz des Kapitalmarktes, da bei Kapitgiania Liegenschaften von einer
langfristigen Bindung und einer gréReren Sicherheit des Kapitedgegangen werden kann. Fur
die Ermittlung der Liegenschaftszinssatze wurde das Ertragsodell der Arbeitsgemeinschaft
der Vorsitzenden der Gutachterausschiisse in Nordrhein-Westiadenvendet. Es wurden nur

Weiterverkdufe undObjekte ohne Bauschaderberiicksichtigt. Die Kaufpreise wurden ggf. un-

ter Beriicksichtigung der Bauschaden (ohne AltersabschreibunghigerBie Mietanséatze ori-
entieren siclausschlie3lichan dem aktuellen Mietwertspiegel der Stadt Lunen fur nicisge-

bundene (freifinanzierte) Wohnungen.

Grundsatze fur die Ermittlung der Liegenschaftszinsen

- Basiswert fur die Mietansatze ist der Mittelwert dedigéh Mietwertspiegels fur nicht preis-
gebundene (frei finanzierte) Wohnungen in Linen

- Bei Ein- bis Zweifamilienhdusern werden bis zu 5% Zuschl@n#atz gebracht, der je nach
WohnflachengroRe reduziert wird

- Bewirtschaftungskosten werden nach der Il. Berechnungsverordnung in Ansathgebrac

- Gesamtnutzungsdauer je nach Ausstattung 60 — 100 Jahre

- Restnutzungsdauer mindestens 25 Jahre

- Mietansatze fir Nebengebéude (Garagen etc.) sind zu bericksichtigen

Aufgrund des geringen Datenmaterials wurden in den BereichenfagbBikenhauser”, ,Mehr-

familienhauser” und ,,gemischt genutzte Grundsticke” die Jage2008 bis 2012 zusammen
gefasst. Fur den Bereich ,gemischt genutzte Grundstuckébart 20% gewerblichem Mietan-
teil* konnten 2008 bis 2010 keine Zinssatze ermittelt werden Aflsalt wurde der durch den

Gutachterausschuss der Stadt Unna ermittelte Zinssatz aufgefuhrt
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Die Ermittlung vonRohertagsfaktoren st fur eine tUberschlagige Wertermittlung auf der Basis
des Rohertrags von Bedeutung. Der Rohertrag umfasst allerdmingsgemaler Bewirtschaf-

tung und zuldssiger Nutzung nachhaltig erzielbaren Einnahmen aus dem Grundstlck.

Abb. 40
Rohertrags- Liegenschafts- Lieg.Zins % [Lieg.Zins %
Grundstucksart faktoren zinssatz in % Stadt Stadt
Lunen Unna Dortmund
2010 2011 2012 2012 2012
Wohnungseigentum
selbstgenutzt 12 -22 50 4,9 4,5 3,5 3,5
Verkaufsfalle 62 40 40
Wohnungseigentum
vermietet 11-18 51 5.2 5,0 3,6 3,9
Verkaufsfalle 4 5 7
Ein- bis Zweifamilienhaus-
grundstiicke 14 - 27 21-38| 21-38|18-31 3,2 2,7
(Rohertrag 6.000€ - 12.000€)
Verkaufsfalle 51 59 58
Dreifamilienhauser
Auswertung 2008 - 2012 13-23 3,6 3,6 3,7 4,1 4,2
Verkaufsfalle 9 10 11
Mehrfamilienh&auser (inkl. ge-
werblichem Anteil bis 20%)
Auswertung 2008 - 2012 8-13 6,2 5,8 5,9 53 55
Verkaufsfalle 15 21 23
Gemischt gen. Grundstiicke
mit Uber 20% gewerblichem
Mietanteil
Auswertung 2008 - 2012 7-11 5,8* 6,8 7,4 5,9 6,7
Verkaufsfalle 7 7

* Zinssatz der Stadt Unna

** aufgrund des geringen Datenmaterials nur als Naherungswert anzusehen
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9.2.2 Marktanpassungsfaktoren

Um den Kaufpreis (Verkehrswert) eines bebauten Grundstickesmitteln, das normalerweise
nicht unter Renditegesichtspunkten gehandelt wird, wird in dgeRdas Sachwertverfahren an-
gewendet. Das Sachwertverfahren besteht aus der Summe vammBogiéHerstellungswert der

Gebéaude, abziglich Wertminderung wegen Alters etc..

Zur Anpassung des Sachwertes an den Verkehrswert wird einavipagsungsfaktor errechnet.
Dieser Faktor wird im wesentlichen von der Hohe des Sachweetsnmt. Bei hoheren Ob-

jektwerten ist der Sachwert in der Regel auf dem Miidttit mehr erzielbar. Mit zunehmendem
Wert vergroRRert sich im allgemeinen auch der Abschlag.ddetgt kann bei geringeren Sach-

werten ein héherer Kaufpreis erzielt werden.

Die in der Abbildung 41 dargestellte Sachwert / Kaufpreiskuevmittelt aus debatenreihe
2012gibt einen Uberblick Uiber die Lage auf dem Grundstiicksnratkinen ohne Beriicksichti-
gung individueller Merkmale. Fir die Ermittlung der Marktanpagsfaktoren wurde das Sach-
wertmodell der Arbeitsgemeinschaft der Vorsitzenden der Gatatgschiisse in Nordrhein-
Westfalen angewendet, wobei eine lineare Altersabschreibunghjewurde. Es wurden nur

Objekte ohne Bauschéaderberiicksichtigt. Die Kaufpreise wurden ggf. unter Berlicksicini

der Bauschaden (ohne Altersabschreibung) bereinigt.

Abb. 41

20,0%

Marktanpassung Datenreihe 2012

15,0%
\ (Basis NHK 2000, BGF, Bundesindex, Regionalisiesfaktor 1,0, lineare Altersabschreibung, schadep)sfr

10,0% \
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9.3 Erbbaurecht

9.3.1 Erbbauzinssatze

Durch die WertR 06 wurde die Berechnung des Erbbauzinsszes im Berichtsjahr 2006

erstmals auf _erschlieBungsbeitragsfreidBodenwerte umgestellt. Dadurch vermindert sich

der Erbbauzinssatz im Vergleich zum Jahr 2005!

Nach der Analyse der Kaufpreissammlung wird das VerhaltsishieRungsbeitragsfreier Bo-
denwert zu Erbbauzins im Jahre 2012 fir Wohnbauflachen mit durcliscihi®i4 % angegeben,

wobei die Absolutwerte zwischen 4,00 €/m? und 5,50 €/m? lagen. lBanegsgrundlage ist das

Datenmaterial aus den Jahren 2010 bis 2012.

Abb. 42
Jahr Erbbauzins [%)]
Stadt Liinen Kreis Unna| Stadt Unn

1996* 3,0 3,0 3,0
1997* 3,0 3-4 3,0
1998* 3,5 25-35 3,0
1999* 3,5 25-35 3,0
2000* 3,5 25-35 3,0
2001* 35-4,0 25-35 3,0
2002* 35-4,0 25-35 3,5
2003* 35-4,0 25-3,0 3,5
2004* 35-4,0 25-35 3,5
2005* 3,0-35 25-35 45
2006 25-3,0 2,5 — 3,5 3,2
2007 2,4 2,5 —3,6%* 3,1
2008 2,2 2,5 —3,6%* 2,9
2009 2,3 2,5 —3,6%* 2,8
2010 2,2 2,5 —3,5** 2.8
2011 2.3 2,5 —3,56* 2.8
2012 2,4 2,5 —3,6%* 2,7

*  Erbbauzinsen beziehen sich bis 2005 auf erschlieRungsbeitragspflichteyanRokd

** die ermittelten Erbbauzinsen des Kreises Unna beziehen gich aach 2005 auf

erschlieBungsbeitragspflichtige Bodenwerte
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9.3.2 Marktanpassungsfaktoren

Der Wert eines Erbbaurechtes setzt sich zusammen aus einem Bodderwertdrdem Gebau-
dewertanteil. Dieser so ermittelte finanzmathematische WeEnbdsurechtes ist der Marktlage
anzupassen. Zur Bertcksichtigung der Lage auf dem Grundstiicksmarkhabasas Marktan-

passungsfaktor anzuwenden.

Zur Ermittlung der Marktanpassungsfaktoren hat der Gutachterausg&ufssrtrage von be-
stehenden Erbbaurechten des individuellen Wohnungsbaus (Ein- bzw. Zlenaéuser) aus-
gewertet. Es wurden 27 Kaufvertrdge aus den Jahren 2005 bis 2012 ausgeemtetufprei-

sen wurde der finanzmathematische Wert nach der WertR 2006 gegenigiergest

Marktanpassungsfaktor = Kaufpreis / Finanzmathematischer Viért

Bei der Ableitung der Faktoren werden folgende Ansétze zu Grunde gelegt:
¢ Bodenwertanteil
e Bodenwert aus Bodenrichtwerten

Die Hohe des erzielbaren Erbbauzinses

Den angemessenen Erbbauzinssatz

Die Restlaufzeit des Erbbaurechtes gemaf Vertrag
o Die Kapitalisierung mit dem fiir das Stadtgebiet Liinen Ublichen Erbbauzins

o Gebaudewert gemal Sachwertverfahren (Wert der baulichen und sonstigganf\ola
ne Berucksichtigung von Bauméngeln und Bauschaden

o Kaufpreis geman Kaufvertrag, normiert auf ein schadensfreies Objekt

Der finanzmathematische Bodenwertanteil des Erbbaugrundstiickes etisichraus der Diffe-
renz zwischen dem erzielbaren Erbauzins und dem angemessenen Verzinamdsbddoden-
wertes des unbelasteten Grundstiickes. Diese Differenz ist midegfRentenbarwertfaktors

(Vervielfaltiger) auf die Restlaufzeit des Erbbaurechtsagds zu kapitalisieren.
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Die in der Abbildung 43 dargestellte Sachwert / Kaufpreiskurve, ermittelt aus den
Datenreihen 2005 - 2012, gibt einen Uberblick Gber die Lage auf dem Grund-
sticksmarkt in Linen ohne Berilcksichtigung individueller Merkmale. Aufgrund des

geringen Datenmaterials ist diese Kurve nur naherungsweise zu verwenden.

Abb. 43

40%

Marktanpassung Erbbaurechte Datenreihe 2005-2012
30%

\ (Basis NHK 2000, BGF, Bundesindex, Regionalisiesfakfor 1,0, lineare Altersabschreibung, schadeisfr
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9.3.3 Vergleichsfaktoren fir Erbbaurechte

Der Verkehrswert eines Erbbaurechtes lasst sich Uberschlagig dusendung eines Ver-
gleichsfaktors fur das Erbbaurecht auf den Wert des unbelastetendpeGaumdstiicks ermit-

teln.

Zur Ermittlung der Vergleichsfaktoren hat der GutachterausschusssiendiJahr erstmals Kauf-
vertrage von bestehenden Erbbaurechten des individuellen Wohnungsbaus (Eirwéitamiz
lienhauser) ausgewertet. Es wurden 27 Kaufvertrage aus den Jahren 2005 bisged2bet.
Den Kaufpreisen wurden die Sachwerte (Summe aus unbelastetem Bodenwetlichdrba

bzw. sonstigen Anlagen) gemaR WertR 2006 gegenibergestellt:

Vergleichsfaktor = Kaufpreis / Sachwert
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Bei der Ableitung der Faktoren werden folgende Ansétze zu Grunde gelegt:
e Bodenwert aus Bodenrichtwert
e Gebaudewert gemal Sachwertverfahren (Wert der baulichen und sonstiggenfola
ne Berucksichtigung von Bauméngeln und Bauschaden

o Kaufpreis gemaR Kaufvertrag, normiert auf ein schadensfreies Objekt

Die in der Abbildung 44 dargestellte Sachwert / Kaufpreiskurve, ethatte derDatenreihen
2005 - 2012gibt einen Uberblick tiber die Lage auf dem Grundstiicksmarkt in Liinen ohne Be-
racksichtigung individueller Merkmale. Aufgrund des geringen Datenraksést diese Kurve

nur ndherungsweise zu verwenden.

Abb. 44
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9.3.4 Marktanpassung fur Erbbaugrundstiicke (mit Erbbaurechten lelastete Grundstiicke)

Entsprechend den Vorgaben der Wertermittlungsrichtlinien 2006 (WertR 20l0&) Gutachter-
ausschisse Marktanpassungsfaktoren zur VerkehrswertermittlunghtmruBrundstiicken er-

mitteln.

Zur Ermittlung der Marktanpassung hat der Gutachterausschuss in di¢sesrsttaals Kaufver-
trdge von bestehenden Erbbaurechten des individuellen Wohnungsbaus (Ein- bhifamifieme-
hauser) ausgewertet. Bei den Kaufern der Erbbaugrundstiicke handelkefast siasschliefilich
um die Erbbaurechtsnehmer der jeweiligen Grundstticke. Es wurden 16 Kagé&veadsiden Jah-
ren 2005 bis 2012 ausgewertet. Den Kaufpreisen wurde der finanzmathematisthadl der

WertR 2006 sowie der Bodenwert gegenibergestellt.

Verkehrswert = a + b x Finanzmathematischer Wert + c x Bodenwér

Bei der Ableitung der Faktoren werden folgende Ansétze zu Grunde gelegt:
e Bodenwertanteil
e Bodenwert aus Bodenrichtwerten (ohne Belastung mit dem Erbbaurecht)
¢ Abzinsungsfaktor unter Berticksichtigung der Restlaufzeit des Erbbaesdglem.
Vertrag) und des fir das Stadtgebiet Liinen ermittelten Erbbauzessatz
e Vertraglich und gesetzlich erzielbarer Erbbauzins

o Die Kapitalisierung mit dem fiir das Stadtgebiet Liinen tblichen Erbbauzins

Der finanzmathematische Bodenwertanteil des Erbbaugrundstiickes etisichraus der Sum-
me des Uber die Restlaufzeit des Erbbaurechtes abgezinsten Bodedegtebelasteten

Grundstiickes und den ebenfalls Uber diesen Zeitraum kapitalisiefielbamen Erbbauzinsen.
Die folgende Gleichung, ermittelt aus d@atenreihen 2005 - 2012gibt einen Uberblick tiber
die Lage auf dem Grundstiicksmarkt in Linen. Aufgrund des geringen Datenimigedie

Gleichung nur n&herungsweise zu verwenden.

Verkehrswert = 1.575,-€ + 0,38 x Finanzmathematischer Wert + 0,29 x Bodenitve
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10. Sonstige Angaben

10.1 Mitglieder des Gutachterausschusses

Vorsitzendes Mitglied:
Jorg Schulze

Stellvertretend vorsitzende und ehrenamtliche Mitgl ieder:
Fatih Afsin

Eva Borger

Manfred Heuer

Wolfgang Engel

Ehrenamtliche Mitglieder:
Helga Belitz

Torsten Blcker
Friedhelm Deuter
Reiner Heubrock
Reinhold Klein

Norbert Mackel
Thomas Scheidle
Engelbert Schrammek
Dr. Hans-Georg Tillmann
Robert Weil3

Ehrenamtliche Mitglieder der zustandigen Finanzbeht  rde:

Klaus-Peter Marienfeld
Horst Gerbracht
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Zur Vorbereitung und Durchfiihrung seiner Tatigkeiten bedient sicldiachterausschuss einer
Geschéftsstelle. Sie ist bei der Gebietskdrperschaftrashtgt, fir deren Bereich der Gutachter-

ausschuss gebildet wurde.

Die Adresse der Geschaftsstelle fur den Bereich Linen lautet:

Der Gutachterausschuss fur Grundstiuckswerte

in der Stadt Linen

- Geschéftsstelle -
Willy-Brandt-Platz 5

44532 Linen

Hier kdnnen interessierte Burgerinnen und Burger Auskinfte zum Grundstrgksmlinen

erhalten und berechtigte Personen Gutachten beantragen.

Servicezeiten:

Montag bis Donnerstag 8.00 Uhr — 16.00 Uhr

Freitag 8.00 Uhr — 12.30 Uhr

Ansprechpartner:

Herr Schulze - Geschaftsfuhrer & (02306) 104-1548
E-Mail gutachterausschuss@luenen.de
Fax (02306) 104 - 1490

Herr Gunnemann a2 (02306) 104 - 1548

(Technisches Rathaus), 2. Etage, Zimmer Nr. 203
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10.2 Auszug aus der Gebihrenordnung fur die amtliche Grundstuckswertermittlung in

Nordrhein-Westfalen

Gebuhrentarif

7.1 Gutachten
a) Gutachten tber
- den Verkehrswert von bebauten und unbebauten Grundstiicken,
- den Verkehreswert von Rechten an Grundstucken,
- die Hohe der Entschéadigung fur den Rechtsverlust und anderer \&@rsnog und -
nachteile (8 193 Abs.2 BauGB, § 24 Abs.1 EEG NW und § 5 Abs.3 GAVO NW);
- die Ermittlung von Anfangs- oder Endwerten nach § 154 Abs.2 BauGB

7.11
Grundgebihr
Die Grundgebihr ist in Abhangigkeit von dem im Gutachten alefd@nid ermittelten Wert des
begutachteten Objektes zu ermitteln.
a) Wert bis 1 Mio. Euro

Gebiihr: 0,2 Prozent vom Wert zuziglich 1.000 Euro
b)  Wert tber 1 Mio. Euro bis 10 Mio. Euro

Gebiihr: 0,1 Prozent vom Wert zuziglich 2.000 Euro
c)  Wert tiber 10 Mio. Euro bis 100 Mio. Euro

Gebiihr: 0,05 Prozent vom Wert zuziiglich 7.000 Euro
d)  Wert Giber 100 Mio. Euro

Gebiihr: 0,01 Prozent vom Wert zuziglich 47.000 Euro

7.1.2

Zuschlage

Zuschlage wegen erhdhten Aufwands

a) insgesamt bis 400 Euro, wenn Unterlagen gesondert erstelltnaitsen oder umfang-
reiche Recherchen erforderlich sind.

b) insgesamt bis 800 Euro, wenn besondere wertrelevante Offaeitictiche oder privat-
rechtliche Gegebenheiten (z.B. Denkmalschutz, sozialer Wohnunddiednecht, Erbbau-

recht) zu berticksichtigen sind.
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c) insgesamt bis 1.200 Euro, wenn Baumangel- oder —schaden, Instamgréltkstande
oder Abbruchkosten aufwandig zu ermitteln und wertmalf3ig zu berlicksichtigen sind.
d) insgesamt bis 1.600 Euro fir sonstige Erschwernisse bei mhétliEng wertrelevanter Ei-

genschaften.

7.1.3

Abschlage

Abschlage wegen verminderten Aufwands

a) bis 500 Euro, wenn der Ermittlung unterschiedliche Wertermighitimditage zugrunde zu
legen sind.

b) bis 500 Euro je zuséatzlicher Wertermittlung bei der Ermitthkomg Anfangs- und Endwer-
ten nach § 154 Abs. 2 BauGB ohne Zuhilfenahme besonderer Bodenrichtwér 1
Abs. 1 Satz 5 BauGB

c) 50 Prozent der Gebihr nach Tarifstelle 7.1.1, bei der Bimgttvon Anfangs- und End-
werten nach 8§ 154 Abs. 2 BauGB unter Zuhilfenahme besonderer Bddeerite nach
§ 196 Abs. 1 Satz 5 BauGB

Hinweis:  Auf die Gebihren ist die gesetzliche Umsatzsteuer hinzuzurechnen.

7.3 Daten der Grundstickswertermittiung

Beim Gutachterausschuss fur Grundstickswerte in der Stadt Lintkn.ai folgende Daten er-

haltlich:

7.3.1.1 Bodenrichtwerte

a) je standardisierten Auszug im DIN A4-Format 8,00 Euro
(Bodenrichtwerte werden jahrlich aktualisiert und sind zusditzim Internet unter
www.boris.nrw.desinsehbar)

7.3.1.3 Grundstiicksmarktbericht

b) je Ausfertigung 52,00 Euro

(Grundstucksmarktberichte werden jahrlich aktualisiert und susétzlich im Internet un-

ter www.boris.nrw.desinsehbar)
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