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Gemeinde Ladbergen Bebauungsplan Nr. 7 ,Gausebreede®, 17. Anderung 1

l. Begrundung

1.  Grundlagen der 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
»Gausebreede”

1.1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

a) Baugesetzbuch — BauGB

b)  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung) — BauNVO

c¢) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) — PlanzV

d) Bundesnhaturschutzgesetz — BNatSchG

e) Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen — GO NRW

f) Bauordnung Nordrhein-Westfalen — BauO NRW

jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat in seiner Sitzung am ......... die Aufstel-
lung der 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gausebreede” beschlossen.

1.3 Geltungsbereich der 17. Anderung

Der Geltungsbereich der 17. Anderung liegt in der Gemeinde Ladbergen, sudlich
der StraRe Im Esch und 6stlich der Heidkampstral3e. Er umfasst dort das Flur-
stick 459 und in Teilen das Flurstiick 502 der Flur Nr.50, Gemarkung
Ladbergen.

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Begriindung
ersichtlich (vgl. Deckblatt).

Der raumliche Geltungsbereich der 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
~,Gausebreede” ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Geltungsbereich hat ei-
ne GroRRe von ca. 0,15 ha.

1.4 Flachennutzungsplan
Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ladbergen weist flr den Geltungsbe-
reich eine Wohnbauflache (W) gemal3 § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO aus. Die im Be-
bauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet
(WA) wird in diesem Anderungsverfahren des Bebauungsplanes nicht verandert.
Somit sind die Festsetzungen der 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
,Gausebreede“ aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

1.5 Verfahren

Da es sich bei der 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gausebreede“ um
eine Nachverdichtung von Flachen innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Bereiches handelt, wird die 17. Anderung des Bebauungsplanes im beschleunig-
ten Verfahren gemal § 13a BauGB erfolgen. Ein Umweltbericht ist nicht erforder-
lich.
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2. Planungsanlass, -ziele

Stadtebauliche Ziele unterliegen starker als viele andere Planungen Schwankun-
gen, die sich aus stetig andernden gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Rah-
menbedingungen ergeben. Das Wirkungsgeflige vieler teilweise kontréarer An-
spriche muss immer wieder in Deckung gebracht und neu geordnet werden.

In der Gemeinde Ladbergen besteht ein Bedarf an zusatzlichen Wohnraum. Im
Bereich westlich der HeidkampstralRe bietet sich eine geeignete Flache fir eine
Nachverdichtung in einem bereits vollerschlossenen Wohngebiet an. Der Eigen-
timer der Flache im Plangebiet mdéchte im nérdlichen Teilbereich seiner Liegen-
schaft eine Wohnbebauung errichten. Die Flache ist bereits mit zwei Nebenge-
bauden und einem Hauptgebaude bebaut.

Der bisher gultige Bebauungsplan lasst aufgrund der unzeitgemaR niedrig fest-
gesetzten Grundflachen- und Geschossflachenzahl sowie des eng gefassten
Uberbaubaren Bereichs eine solche Nachverdichtung nicht zu.

Fur den Geltungsbereich soll das Allgemeine Wohngebiet (WA) gemal3 § 4
BauNVO als Nutzungsart erhalten werden, um den bestehenden Charakter der
Wohnsiedlung zu bewahren und eine geordnete Entwicklung innerhalb des Ge-
bietes zu gewahrleisten.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird dem bestehenden Wohnraumbe-
darf Rechnung getragen und eine geordnete Entwicklung in Ladbergen sicherge-
stellt.

Mit der Anderung des Bebauungsplans beabsichtigt die Gemeinde Ladbergen als
Tragerin der kommunalen Planungshoheit dieses Vorhaben zu ermdbglichen.
Hierflr wird der Bebauungsplan Nr. 7 ,Gausebreede” geandert.

Bericksichtigung des Gebotes der Innenentwicklung gem. 8 1 Abs. 5 BauGB

Vor dem Hintergrund der BauGB-Novellierung aus dem Jahre 2013 sind Kom-
munen gehalten, eine stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalBhahmen
der Innenentwicklung zu betreiben (8 1 Abs. 5 BauGB). Demnach erfordert es ei-
ne gesonderte Begriindung, wenn Flachenbedarfe nicht durch MaRnahmen der
Innenentwicklung befriedigt werden kdnnen und daher Flachen, die land- oder
fortwirtschaftlich genutzt werden, in Anspruch genommen werden mussen. Die
Gemeinde Ladbergen kommt diesem Grundsatz nach, indem sie in diesem Bau-
leitplanverfahren eine Nachverdichtung durch die Erhéhung der Ausnutzungszif-
fern und der VergroRRerung des Uberbaubaren Bereiches ermdglicht.

Da die Ressource ,Boden’ begrenzt ist, ist die Nachverdichtung in einem bereits
vollstandig erschlossenen und bebauten Gebiet erklartes stadtebauliches Ziel der
Gemeinde Ladbergen. Fir das verhaltnismaRig grof3e Baugrundstiick des Plan-
gebietes soll durch die Erweiterung des Uberbaubaren Bereiches die Mdglichkeit
einer zusatzlichen Bebauung geschaffen werden. Diese Optionen der Nachver-
dichtung sind regelmaRig einer Flacheninanspruchnahme und Erweiterung am
Siedlungsrand vorzuziehen.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet gemaf 8 4 BauNVO fest-
gesetzt. Zulassig sind im WA nur die regelmafig zulassigen Nutzungen gemaf
8 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,
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Gemeinde Ladbergen Bebauungsplan Nr. 7 ,Gausebreede®, 17. Anderung 3

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Samtliche ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemall § 4 Abs. 3 BauNVO
werden gemal 81 Abs. 5 und 6 BauNVO ausgeschlossen. Diese wirden den
gewachsenen Charakter des Wohngebietes nachhaltig stéren und werden daher
fur unzulassig erklart.

3.2 Maf der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird mit der Zahl der Vollgeschosse Z = Il, einer
Grundflachenzahl GRZ = 0,4 sowie einer Geschossflachenzahl GFZ = 0,8 fest-
gesetzt.

Mit dieser Regelung erfiillt die Gemeinde Ladbergen die Mal3gabe des Gesetz-
gebers, eine sinnvolle bauliche Dichte zu erreichen und dennoch einen stadte-
baulich harmonischen Gesamteindruck der Siedlung zu gewéhrleisten.

3.3 Bauweise, Baugrenzen, Uiberbaubare Flachen

Der Uberbaubare Bereich orientiert sich entlang der ErschlieBungsstra3en mit ei-
nem 3 m breiten Grenzabstand zur Stral3enverkehrsflachen mit Ausnahme der
HeidkampstraBe. Aufgrund des unglnstigen Zuschnittes des Grundstiickes
(Dreiecksform) weicht der Uberbaubare Bereich entlang der Heitkampstral3e von
dieser Regel ab und wird bis an die Stral3enverkehrsflache gezogen. Nur durch
diese Ausnahme von der 3 m-Regel ist eine sinnvolle und gewlinschte Nachver-
dichtung auf diesem stadtebaulich besonderen Grundstiick méglich.

3.4 Verkehrsflachen, ErschlielRung

Der Anderungsbereich ist bereits Uiber die StraRen Im Esch, HeidkampstraRe und
den Starrenweg an das ortliche Verkehrsnetz angebunden.

Bei der Organisation des ruhenden Verkehrs ist darauf zu achten, dass der Ein-
satz von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen jederzeit ungehindert zu den
Grundstticken erfolgen kann.

4.  Ortliche Bauvorschriften
gem. 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

Die Ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung sind gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m § 89 BauO NRW als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen.
Sinn dieser baugestalterischen Festsetzungen ist es, stadtebaulich wirksame
Gestaltungselemente zu regeln. Stadtebaulich wirksam sind Festsetzungen, die
auf das Erscheinungsbild des Baugebietes insgesamt Einfluss haben. Diese
Festsetzungen sollen den Rahmen fir eine einheitliche, aber nicht uniforme stad-
tebauliche Gestaltung setzen und sind so gewahlt, dass den Bauherren ein Spiel-
raum bei der individuellen Gestaltung ihrer Gebaude verbleibt.

Die nachfolgenden ortlichen Bauvorschriften wurden aus dem Ursprungsbe-
bauungsplan tbernommen und werden in diese Anderung fortgefihrt.
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4.1 AuRenwandflachen

Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude sind als Sicht- bzw. Verblendmauer-
werk auszufihren. Fur Teilflachen (max. 30% Wandflachenanteil) dirfen andere
Materialien verwendet werden.

In das Hauptgebaude integrierte Garagen und Nebengebaude sind wie das
Hauptgebaude zu gestalten. Die AulRenwandflachen der Garagen und der massi-
ven Nebengebdude sind wie die AuRenwandflachen der Hauptgebaude auszu-
fuhren.

4.2 Traufhohe und FuRbodenh6he der Hauptgebdude

Die Traufe (traufseitiger Schnittpunkt der AuRenkante des Umfassungsmauer-
werkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) darf bei eingeschossigen Haupt-
gebauden max. 0,70 m und bei mehrgeschossigen Hauptgebauden max. 0,40 m
Uber der Rohdecke des letzten Vollgeschosses liegen. Untergeordnete Gebaude-
ricksprunge werden hierdurch nicht berihrt.

Die Oberkante des Erdgeschossfulzbodens im Eingangsbereich darf max. 0,50 m
Uber der fertigen offentlichen ErschlieBungsflache liegen.

5.  Verwirklichung des Bebauungsplanes

5.1 Ver- und Entsorqung

Das Plangebiet kann an die bestehende Regen- und Abwasserkanalisation der
Gemeinde Ladbergen angeschlossen werden.

5.2 Soziale MaRnahmen

Soziale MalRnahmen werden bei der Durchflihrung des Bebauungsplanes nicht
erforderlich.

5.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches der 17. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7
,Gausebreede” befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw. Objekte, die im Ver-
zeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Gemeinde Ladbergen enthalten
sind.

Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmaélern werden nicht
berthrt. Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gausebreede” sind
keine Baudenkmale betroffen.

5.4 Altlasten
Im Geltungsbereich der 17. Anderung sind keine Altlasten bekannt. Der Gefah-

renverdacht kann daher vorbehaltlich der ordnungsbehérdlichen Einschatzung
als ausgeraumt gelten.

6. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Da es sich bei der vorliegenden Bauleitplanung um einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im Sinne des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt, keine Anhalts-
punkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
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nannten Schutzguter und keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung besteht, wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maR § 13a BauGB aufgestellt und gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2
und 3 Satz 1 BauGB entsprechend von der Durchfihrung einer Umweltprifung
und der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen. Auch die Festlegung und
Durchfihrung von KompensationsmafRnahmen wird gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB nicht erforderlich, da Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, als bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig gelten.

Unabhangig von diesen planungsrechtlichen Vorgaben zum beschleunigten Ver-
fahren sind die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 7 in der Abwégung zu bertck-
sichtigen und das Gebot zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Na-
turhaushalt und Landschaftsbild gemaf § 1a Abs. 3 BauGB zu beachten.

Zwingend zu beachten sind ferner die Belange des Besonderen Artenschutzes
geman 88 44 ff BNatSchG.

Magliche Einflussnahmen der Planung auf das Schutzgut Mensch werden unter
dem Punkt 5.1 Immissionsschutz behandelt.

Schutzgebiete/-festsetzungen

Fur den Geltungsbereich der 17. Anderung des B-Plans wie auch fir angrenzen-
de Flachen liegen keine Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, ge-
schitzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmale, geschiitzte Biotope nach § 30
Bundesnaturschutzgesetz/§ 42 LNatSchG NRW und Wasserschutzgebiete vor.

Das néachstgelegene Schutzgebiet des Natura 2000-Netzes befindet sich rund
2,5 km nordwestlich des Plangebietes. Es handelt sich hierbei um das FFH-
Gebiet DE-3811-301 Eltingmuhlenbach. Die in weiten Abschnitten noch naturna-
he Talaue des Eltingmuhlenbaches und des Ladberger Mihlenbaches mit teil-
weise markant ausgebildeten Terrassenkanten ist einzigartig in Nordrhein-
Westfalen. Wichtigste Ubergreifende SchutzmafBnahme ist die Erhaltung der le-
bensraumgestaltenden FlieRdynamik. Aufgrund des rdumlichen Abstandes zwi-
schen FFH-Gebiet und Planbereich ist nicht von erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgebietsnetz Natura 2000 auszugehen.

Bestehende Verhéaltnisse

Fur das Plangebiet besteht bereits geltendes Bauplanungsrecht. Festgesetzt ist
ein Allgemeines Wohngebiet WA mit einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,4.

Der Geltungsbereich der 17. Anderung ist aktuell bereits durch Wohnnutzung mit
drei Bestandsgebauden (Wohnhaus mit Nebengebauden) gepragt. Im Westen
und Osten des Anderungsbereiches bestehen Ziergartenflachen mit Rasen und
Ziergehdlzen. Hierzu zahlen auch einzelne Baume mittleren Alters.
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Abb.: Realnutzn

An das Plangebiet grenzen an: im Norden/Nordwesten ein Waldbestand, der in
seiner Gesamtausdehnung mehrere Hektar umfasst und den Siedlungsbereich
von der westlich verlaufenden Autobahn BAB 1 trennt, im Westen/Sud-
westen/Siden Wohnbebauung, im Osten/Nordosten die asphaltierte Siedlungs-
stralRe Heidkampstral3e, auf deren gegeniberliegenden Stral3enseite sich wiede-
rum Wohnbebauung (teilweise mit umfangreichen Gehdlzbestanden) anschlief3t.

Auswirkungen durch Umsetzung der Planung

Wesentliche umweltrelevante Anderungen durch die vorliegende Planung erfol-
gen durch eine geringfligige Erhdhung der GRZ und eine Erweiterung des
Uberbaubaren Bereiches. Konkret werden hierfur Ziergartenflachen und demnach
keine fur den Naturraum wertvollen Bereiche in Anspruch genommen. Aufgrund
der zusatzlichen Versiegelung, die durch die 17. B-Plandnderung ermdglicht wird,
kommt es zu einem Verlust von Bodenfunktionen und einer geringfiigigen Verrin-
gerung der Grundwasserneubildung. Aufgrund der Kleinraumigkeit der Planung
ist hier wie auch im Hinblick auf das Schutzgut Klima jedoch nicht von erhebli-
chen Auswirkungen auszugehen. Demgegeniber sorgt das Vorhaben fir eine
Nachverdichtung im Siedlungsbestand, welche den Schutzgitern Boden und
Flache zu Gute kommit.

Artenschutzrechtliche Belange

Mit Einfihrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemafn
88 44 ff BNatSchG gelten auch fir bauleitplanerisch zulassige Vorhaben im Sin-
ne des § 18 Abs. 2 Satz 1 die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG. Hierzu zéhlen das Totungsverbot gemafl § 44 Abs.1 Nr. 1
BNatSchG, das Storungsverbot gemafll § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG und das
Schadigungsverbot gemal 8 44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG. Somit ist auch in
Bauleitplanverfahren die Betroffenheit streng geschitzter Arten nach Anhang IV
FFH-Richtlinie und europaischer Vogelarten zu prifen. Der Anderungsbereich
weist keine essentielle Bedeutung als Lebensraum fur geschutzte Tierarten ent-
sprechend 8 44 Abs. 5 BNatSchG auf. Von einer Zerstérung relevanter Tierle-
bensrdume und einem Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
ist nicht auszugehen sofern folgende Vorgaben zu Fall- und Schnittzeitpunkten
bestehender Gehdlze beachtet werden: Die Beseitigung von Hecken, lebenden
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Gemeinde Ladbergen Bebauungsplan Nr. 7 ,Gausebreede®, 17. Anderung 7

Zaunen, Gebuschen und anderen Gehdlzen ist aus Griinden des allgemeinen Ar-
tenschutzes gemar § 39 BNatSchG im Zeitraum zwischen dem 1. Marz und dem
30. September nicht zulassig. Fir Baume im Bereich privater Hausgarten gilt die-
se Regelung nicht, wird jedoch aus Grinden des Besonderen Artenschutzes ge-
malk § 44 BNatSchG empfohlen. Anderenfalls ist vor Fall- oder Schnittmaf3nah-
men sicherzustellen, dass das Gehdlz nicht als Brut- oder Lebensstétte fur Vogel
oder Flederméuse dient. Details sind im Rahmen der Baugenehmigung mit der
Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Insbesondere Baubedingte Storun-
gen wie auch anlagebedingte Auswirkungen auf das nahegelegene Waldgebiet
sind nicht in einer Erheblichkeit zu erwarten, die zu artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbesténden fuhrt.

Belange des Klimaschutzes

Zur nachhaltigen Stadtentwicklung zahlt entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB auch
die Forderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung. GemaR 8§ 1a Abs. 5
BauGB soll den abwagungsrelevanten Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch Maflnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen wer-
den. Konkrete Klimaschutz- und -anpassungsmafinahmen sind nicht vorgesehen.
Mindestens kann jedoch bei Neubauten die Einhaltung aktueller Warmestan-
dards vorausgesetzt werden.

Biodiversitat

Zur Forderung der Biodiversitat im baulichen Innenbereich (insbesondere von
Pflanzen und Insekten) und zum Erhalt und zur Weiterentwicklung dorftypischer
Strukturen wird empfohlen, dass Vorgéarten gartnerisch (moglichst naturnah bzw.
dorftypisch) bepflanzt und gestaltet werden sollen. Des Weiteren wird empfohlen,
die Anlage von sog. Steingarten (groRRflachige Verwendung von Kies, Kieseln,
Schotter, Steinen etc.) moglichst zu vermeiden. Eine vollstandige Bodenbede-
ckung mit Pflanzen ist als erstrebenswert anzusehen. Das Setzen einzelner
Pflanzen in ein Schotter- oder Kiesbett sollte mdglichst vermieden werden.

7. Flachenbilanz

Der Anderungsbereich setzt sich flachenanteilig aus folgenden Nutzungsarten
zusammen:

Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,4 zuziigl. Uberschreitungsmaglichkeit rund 1.250 mz
um 50 % der GRZ fur Garagen/Stellplatze und Zufahrten, Nebenanlagen
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache

davon max. versiegelte Flache (60 %) rund 750 m2
davon min. Freiflache (40 %) rund 500 m2
offentliche Stral3enverkehrsflache rund 350 m2

2 rund 1.600 m2
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Il Verfahrensvermerk

Der Entwurf der 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gausebreede® hat
mit der Entwurfsbegriindung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.04.2019
bis 03.05.2019 offentlich ausgelegen. Das Ergebnis der Abwagung eingegange-
ner Anregungen und Bedenken ist in den Bebauungsplanentwurf bzw. die Ent-
wurfsbegriindung eingeflossen.

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde
Ladbergen in seiner Sitzung am ................ den Bebauungsplan Nr. 7
,Gausebreede” sowie die Begriindung beschlossen.

Gemeinde Ladbergen, den ................

Der Burgermeister

Udo Decker-Konig

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 21.05.2019
Lh/Mi/Su-301.069

(Der Bearbeiter)

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR
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