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I. EDITORIAL

Sehr geehrte Leserin, sehr geehrter Leser,

allein in Deutschland verursachen Gebaude durch ihren Energie-
verbrauch rund ein Viertel der gesamten Treibhausgas-Emissio-
nen. Daher besteht in diesem Bereich in puncto Energieeffizienz
und erneuerbare Energien ein besonders groRer Handlungsbedarf.
Bis zum Jahr 2045, so schreibt das im vergangenen Sommer vom
Bundestag verabschiedete Klimaschutzgesetz vor, soll Klima-
neutralitat erreicht werden, das heift, dass dann nur noch so viel
CO, ausgestoRen wird, wie von der Natur wieder aufgenommen
werden kann. Diese Vorgabe stellt die Wohnungswirtschaft und
damit auch den Bauverein Gitersloh vor enorme Herausforde-
rungen. Unsere Bestandssanierungen haben sich bereits in der
Vergangenheit stets an Klimaschutz und Energieeffizienz orientiert
und so schon erheblich zu CO,-Reduktionen im Gebdudesektor
beigetragen.

Um die angestrebten Klimaziele zu erreichen, ist es jedoch zwin-
gend erforderlich, den Endenergieverbrauch weiter zu senken.
Aktuell analysieren wir unseren Gebdudebestand im Hinblick auf
die CO,-Emissionen, um daraus unsere individuelle Klimastrategie
entwickeln zu kénnen. Gleichzeitig messen wir bei unseren Neu-
bau- und ModernisierungsmaBnahmen schon jetzt dem Klima-
schutz hochste Prioritat zu. So wird sich der kiinftige Heizenergie-
verbrauch der drei Neubauten in Gitersloh-Kattenstroth, die in
der zweiten Jahreshélfte bezugsfertig sind, erheblich reduzieren

- Photovoltaikanlagen und eine Warmepumpenanlage mit Geo-
thermie machen dies moglich. Und auch bei der Modernisierung
unserer Wohnhduser in Blankenhagen nutzen wir regenerative
Energien: Hier werden Luft- oder Geothermie-Warmepumpen zum
Einsatz kommen.

Jorg Hofel
Vorstandsvorsitzender
des Bauvereins Giitersloh




II. UNTERNEHMENSDATEN

Sitz der Genossenschaft

Strengerstrafle 12
33330 Giitersloh

Griindung

3. Dezember 1909

Genossenschaftsregister

Nr. 103, Amtsgericht Giitersloh

Priifungsverband

Verband der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft
Rheinland Westfalen e.V.
GoltsteinstraBe 29

40211 Diisseldorf

Mitgliedschaften/Beteiligungen

DZ-Bank AG

Volksbank Bielefeld-Giitersloh eG
Arbeitgeberverband der Deutschen
Immobilienwirtschaft e.V., Diisseldorf
Arbeitsgemeinschaft der Wohnungs-
wirtschaft in OWL

Marketinginitiative der Wohnungsbau-
Genossenschaften Deutschland e V.

Birgerstiftung Gitersloh

Deswos e.V.
Geschéaftsanteil 160,00 €
Haftungssumme 160,00 €



III. ORGANE DER GENOSSENSCHAFT

AUFSICHTSRAT Dipl.-Kfm. u. Dipl.-Volkswirt ~ Vorsitzender
Kay Klingsieck Vorstandsvorsitzender Sparkasse
Monika Paskarbies stv. Vorsitzende
Nicole Heveling Geschéftsleitungs-Assistentin
Christine Lang 1. Beigeordnete der Stadt Gitersloh
Birgit Moch Einzelhandelskauffrau
Dipl.-Ing. Ina-Maria Wahl Geschaftsfihrerin
Sven Clashrummel Steuerberater

VORSTAND Jorg Hofel Vorsitzender
Jorg Balk Rechtsanwalt

IV. AUF EINEN BLICK

Bilanzsumme T€ 63.091 59.408 59.908 59.758 57.738
Umsatzerlose T€ 7.915 7.848 7.620 7.375 7174
Jahresiiberschuss T€ 1.855 2.003 2.272 1.825 1.828
Eigenkapital T€ 39.477 37.775 35.975 33.938 32.285
EK-Quote % 62,6 63,7 60,1 56,8 55,9
Wohnungsbestand 1.254 1.254 1.256 1.262 1.258
Leerstandsquote % 0,2 0,1 0,0 0,0 0,0

Mitglieder 1.838 1.843 1.841 1.881 1.887




Jenaer Strale




V. BERICHT DES VORSTANDES

Bauverein modernisiert Bestand in Blankenhagen
Gesamtinvestitionen belaufen sich auf knapp 2,5 Mio. €

171 Wohnungen bewirtschaftet der Bauverein Gitersloh im nordwestlichen Gitersloher Stadtteil Blankenhagen. Im Friih-
jahr 2021 hat er mit der Komplettmodernisierung der Gebaude begonnen, die 1970 errichtet worden sind. Im ersten Bau-
abschnitt wurden die Hauser an der Dresdner StraBe 8 und 10 sowie an der Jenaer StraRe 2/4/6 modernisiert, in denen
sich insgesamt 30 Wohnungen befinden und 2,49 Mio. € investiert wurden. Die Gebdude wurden mit einer effektiven
Warmedammung versehen, die Fenster sind ausgetauscht worden, und die Balkone, Badezimmer und Heizungsanlagen
wurden erneuert. Im Zuge der Modernisierung wird nicht nur der energetische Zustand deutlich verbessert, sondern

auch das Erscheinungsbild der Hauser aufgewertet: Durch die Fassadengestaltung sind sie auch zu einem attraktiven
Blickfang geworden. Von dem Anstrich in abgestuften Blau- und Griinténen setzen sich die Eingangsbereiche und die
groBen Hausnummern farblich ab; als weiteres Detail dient das tropfenférmige Zielzeichen von Google Maps der Orien-
tierung. Mit Gesamtinvestitionen in Héhe von knapp 2,85 Mio. € setzt der Bauverein im Jahr 2022 die Modernisierung in
diesem Bereich an der Dresdner StrafBe 12-18 mit ebenfalls 30 Wohnungen fort.

Jenaer StralRe

Dresdner StraBBe




Nachbarschaftliches Miteinander stirker fordern
Martina Baumann-Polchow ist Sozialberaterin beim Bauverein Giitersloh

Gesellschaftliche Verdnderungen wie der demografische
Wandel, der Multikulturalismus und die Einkommens-
ungleichheit stellen auch die Wohnungswirtschaft vor
groBe Herausforderungen. In einer Gesellschaft, die in den
vergangenen Jahrzehnten vielfaltiger, aber auch anonymer
geworden ist, wachst die Verantwortung der Wohnungs-
unternehmen und -genossenschaften, sich tiber die reine
Vermietung hinaus um die sozialen Belange ihrer Miete-
rinnen und Mieter zu kiimmern. Der Bauverein Giitersloh
ist sich dieser Verantwortung bewusst und hat daher die
Stelle einer Sozialberaterin eingerichtet. Wahrgenommen
wird sie von der langjdhrigen Bauvereinsmitarbeiterin und
Vorstandsassistentin Martina Baumann-Polchow.

Zur Vorbereitung auf ihre neue Aufgabe hat Martina Bau-
mann-Polchow im Friihjahr 2021 erfolgreich an einem
Qualifizierungsprogramm fiir Sozialberater in der Woh-
nungswirtschaft teilgenommen, das vom Europdischen Bil-
dungszentrum der Wohnungs- und Immobhilienwirtschaft
Bochum angeboten wurde. Inhalte des Seminares, das
coronabedingt fast ausschlieBlich online stattfand, waren

unter anderem die Angebote der Sozialhilfe, Konfliktl6-
sungsstrategien und die Quartiersentwicklung.
Grundsatzliches Ziel der Sozialberatung beim Bauverein
ist es, das nachbarschaftliche Miteinander in den Hausern
und Quartieren zu starken. Um dies zu erreichen, will der
Bauverein Aktivitaten fir Kinder, Familien und Senioren
gezielter als bisher fordern und generationentibergreifen-

de Begegnungsmaoglichkeiten schaffen.

AuBerdem sollen mit sozialer Arbeit, sozialem Engage-
ment und Kompetenz sowie dem sozialen Forderungsma-
nagement Mietschulden und Kosten nachhaltig gesenkt,
Wohnraum gesichert und Mieterinnen und Mieter lang-
fristig gebunden werden. Aber auch die Unterstiitzung,
Nachbarschaftskonflikte nachhaltig zu [6sen, ist Ziel der
Genossenschaft. Zu guter Letzt ist in der heutigen Gesell-
schaft auch das desorganisierte Wohnen ein immer groBer
werdendes Problem, was nicht nur Mieter und Vermieter,
sondern auch Amter und andere Institutionen heraus-
fordert. Hier gilt es ein Netzwerk zu bilden, welches die
Menschen in vielfaltiger Weise unterstiitzen kann.
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Neubau ist in der zweiten Jahreshilfte bezugsfertig
Bauverein investiert 4,8 Mio. € in die Errichtung von 22 Wohnungen

Gute Fortschritte hat das aktuelle Neubauprojekt des Bau-
vereins Gitersloh an der Holzrichterstralle in Kattenstroth
im Verlauf des Jahres 2021 gemacht. Bis zum Jahresende
konnten zwei der drei Gebdude, die im Innenhof der
denkmalgeschiitzten Depenbrock-Siedlung entstehen,
eingedeckt sowie die Fenster eingesetzt werden. AulRer-
dem sind bereits die Photovoltaikanlagen auf den Dachern
installiert worden: Im Rahmen eines Mieterstrommodells
erzeugen sie kiinftig vor Ort Okostrom, den die Mieterin-
nen und Mieter zu vergiinstigten Konditionen beziehen

konnen. Zur Gewinnung der regenerativen Energie hat der
Bauverein die Dachflachen der Energiegenossenschaft
Sonnenwende aus Harsewinkel zur Verfiigung gestellt. Die
Warmeerzeugung erfolgt durch eine Sole-Wasser-Warme-
pumpe (Geothermie). Das dritte Gebdude befand sich
zum Jahresende im Rohbau. Der Bezug der 16 freifinan-
zierten und 6 6ffentlich geforderten neuen barrierefreien
Zwei- und Dreizimmerwohnungen ist fiir die zweite Jahres-
halfte 2022 vorgesehen. In den Neubau investiert der
Bauverein etwa 4,8 Mio. €.
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Nicole Heveling,

Kay Klingsieck, Dr. Jorg Althans,
Jorg Hofel, Birgit Moch, Monika Paskarbies, Ina-Maria Wahl,

Jorg Balk, Sven Clasbrummel
Christine Lang

Kay Klingsieck ist neuer Aufsichtsratsvorsitzender

An der Spitze des Aufsichtsrates des Bauvereins Giitersloh hat es einen personellen Wechsel gegeben: In der konstituie-

renden Sitzung wurde Kay Klingsieck am 28. Oktober 2021 zum neuen Vorsitzenden gewdahlt. Der Vorstandsvorsitzende

der Sparkasse Giitersloh-Rietherg 6st damit Dr. Jorg Althans ab, der das Amt nach sechs Jahren aus beruflichen Griinden

niederlegt. Neu in den Aufsichtsrat gewédhlt wurde Sven Clashrummel.

Bauverein bildet ,,in Bestform* aus

»Ausbildung in Bestform® - dieses Préadikatssiegel hat der
Arbeitgeberverband der Deutschen Immobilienwirtschaft
eV. (AGV) Ende September 2021 dem Bauverein Giiters-
loh fir seine hervorragende Aushildung verliehen. Damit
hat der AGV, der bundesweit rund 1.300 Wohnungs- und
Immobilienunternehmen vertritt, eine Ausbildung auf
hohem Niveau ausgezeichnet, die tiber dem allgemeinen
Standard der Branche liegt. Von der herausragenden Aus-

bildungsqualitat profitieren vor allem Berufsanfanger. ,Im-

mobilienkaufleute, die in Mitgliedsunternehmen unseres

Verbandes ausgebildet wurden, sind auf dem Arbeitsmarkt

hoch angesehen®, so der AGV. Der Bauverein Giitersloh
stellt alle zwei Jahre eine neue Auszubildende bzw. einen
neuen Auszubildenden ein.

AUSBILDUNG
IN BESTFORM

Gemeinniitziger Bauverein
Giitersloh eG

Auszeichnung fir
hervorragende Ausbildung

in der Immaobilienwirtschaft
fir den Zeitraum Oktober 2021 bis September 2025

Disseldord, 28082021

Olaf Rabsiber
Vorstandsvorsitzender

Christoph Beck
arbandsausschussvorsizender

Arbangebirvertand dir Desschon Immatdarmwinschal oV
PoterhtiBor-Eirassa 16 = 40483 Ddsseddor!
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Neue Optik fiir die Fahrzeugflotte

In einer neuen Optik prasentiert sich seit dem Herbst 2021 die Fahrzeugflotte des Bauvereins Gitersloh. Die Wagen sind
mit dem neuen Logo foliert worden. Die beiden Transporter des Regiebetriebs zieren die Silhouetten eines Installateurs
(,Wir sorgen fiir das richtige Klima*“) und eines Malers (,Wir schaffen ein malerisches Umfeld“). Aussagen wie ,Wir leben
Gemeinschaft® und ,Wohnen mit Zukunft* vermitteln auf den PKW die Philosophie des Bauvereins.




DESWOS

Gabriella Elsing

Marathon fiir einen guten Zweck

Martina Baumann-Polchow, Sarah Christin Hoomann

Bauverein Giitersloh beteiligte sich an bundesweiter Spendenaktion

Unter dem Motto ,,Alles ist moglich® stand der DESWOS-
Marathon im Jahr 2021. Erstmals konnte man sich dabei
die Sportart aussuchen: Vom 1. September his zum

3. Oktober konnten beliebig lange Strecken gelaufen,
gewandert, geschwommen oder mit dem Fahrrad zurtick-
gelegt werden. Bundesweit unterstiitzten 186 Teilnehmer
die Spendenaktion des von der Wohnungswirtschaft ge-
tragenen Vereins Deutsche Entwicklungshilfe fiir soziales
Wohnungs- und Siedlungswesen, der sich die Bekdmpfung
von Wohnungsnot und Armut in den Entwicklungsléandern
auf seine Fahnen geschrieben hat.

Mit Martina Baumann-Polchow, Gabriella Elsing und Sarah

Christin Hoomann war auch der Bauverein Giitersloh bei
dem Marathon vertreten. 13 Kilometer legte Gabriella
Elsing schwimmend zuriick - und war damit in der
Disziplin Schwimmen die beste Teilnehmerin. Begleitet
von Hund Nala ist Sarah Christin Hoomann 24 Kilometer
gelaufen; auBerdem ist die Bauvereinsmitarbeiterin einen
Kilometer geschwommen. Fiir das Laufen hatte sich auch
Martina Baumann-Polchow entschieden, die 20 Kilome-
ter zuriicklegte. So konnte der Bauverein insgesamt 900
Euro an Spenden beisteuern. Der Erlos der Aktion, bei der
bundesweit 8.858,7 Kilometer zuriickgelegt worden sind,
belief sich auf fast 18.000 Euro. Mit dem Geld wird ein
Hilfsprojekt in El Salvador unterstitzt.



Geschiftsentwicklung

Der Bauverein Gitersloh blickt auf ein erfolgreiches Geschaftsjahr 2021 zuriick. Die Bilanzsumme erhéht sich um 3,7
Mio. € auf 63,1 Mio. € (2020: 59,4 Mio. €), und es konnte ein Jahresiiberschuss von 1,85 Mio. € (2020: 2,0 Mio. €)
erzielt werden. Somit konnten auch in diesem Geschaftsjahr anstehende Zinsprolongationen zur vorzeitigen Tilgung
bestehender Darlehen genutzt werden. Mangels vorhandener Grundstiicke hat sich der Bauverein Giitersloh auf die
energetische Modernisierung seiner Bestandsgebdude und des Geschéftsgebdudes sowie auf die Nachverdichtung des
Bestandes mit dem Neubauprojekt ,Holzrichterstrale” konzentriert. Die Baukosten wurden dementsprechend auf An-
lagen im Bau aktiviert. Der Umsatz stieg von 7,8 auf 7,9 Mio. €.

Bilanzsummen (T€)

63.0%1 T€

2017 2018 2019 2020 2021

Die Zahl der Einwohner steigt in Giitersloh kontinuierlich an, und es nicht davon auszugehen, dass sich diese Tendenz
mittelfristig andern wird. Bedingt dadurch nimmt auch die Anzahl der Haushalte zu, wodurch auch die Mieten stetig
steigen werden. Die bereits sehr angespannte Situation am Wohnungsmarkt im Raum Giitersloh wird dadurch verstarkt.
Es besteht nach wie vor ein Nachfragetiberhang in allen Marktsegmenten. Es fehlen insbesondere im Geschosswoh-
nungsbau die Angebote an barrierefreien Wohnungen zu angemessenen und bezahlbaren Mieten, aber auch die Nachfra-
ge nach gut ausgestatteten hochwertigen Wohnungen ist weiterhin vorhanden. Der Bestand an zwingend notwendigen
Sozialwohnungen verringert sich durch den Auslauf der 6ffentlichen Bindung standig und ist durch die Anzahl der neu
geschaffenen 6ffentlich geforderten Wohnungen nicht zu kompensieren.

In Verbindung mit dem kaum zur Verfiigung stehenden Bauland und den daraus resultierenden steigenden Baulandprei-
sen, gegenliber dem Vorjahr um rund 14,7%, sowie den exorbitanten Steigerungen der Bau- und Baunebenkosten wird
sich die Angebotsseite nicht verbessern und die angespannte Situation noch verscharfen. Aufgrund der hohen Nachfrage
sowie der kontinuierlichen hohen Investitionen in die Modernisierung des Wohnungsbestandes konnten wir zum Jahres-
ende wieder eine kaum nennenswerte Leerstandsquote in Héhe von 0,2 % ausweisen.

Leerstandsquote

0,2%

0,4)% O,tL% O,(L%

2017 2018 2019 2020 2021




Mieterfluktuationsquote

Mit 9,1 % (2020: 9 %) ist die Fluktuationsrate nach wie vor gering. 114 Wohnungskiindigungen gingen im vergangenen
Jahr ein. Dafiir wurden vor allem Zuzug zum Partner, altersbedingte bzw. gesundheitliche Griinde, ein Ortswechsel aus
beruflichen Griinden und eine zu kleine Wohnung genannt.

10,L%

2017 2018 2019 2020 2021

Mietentwicklung

Im Geschéftsjahr 2021 ist die durchschnittliche Miete je gm von 5,61 € auf 5,64 € moderat angestiegen. Die Steigerun-
gen resultieren aus modernisierungsbedingten Mieterhthungen, angepassten Mieten bei Neuvermietungen sowie im
geringen Umfang auch aus vereinzelten Anpassungen an den ortlichen Mietspiegel. Die gesetzlich zuldssigen Mieterho-
hungsmoglichkeiten werden bei Weitem nicht umgesetzt, so dass rund 70% der Bestandsmieten unterhalb der aktuell
zuldssigen Bewilligungsmieten fir den offentlich geférderten Wohnungsbau und damit deutlich unter dem durchschnitt-
lichen Vergleichsmietniveau in der Stadt Giitersloh liegen. Das geringe durchschnittliche Mietniveau ist Ausdruck fiir
eine sozial vertragliche und moderate Mieterhéhungspolitik des Bauvereins

2017 2018 2019 2020 2021

Investitionen (T€)

Die Gesamtinvestitionen haben sich mit 2,57 Mio. € auf 5,23 Mio. € nahezu verdoppelt und liegen somit deutlich tber
dem Vorjahresniveau (2,66 Mio. €). Davon flossen 2,49 Mio. € in die Komplettmodernisierung der Genossenschaftsh&u-
ser in der Dresdner Str. 8/10 und Jenaer Str. 2/4/6 mit insgesamt 30 Wohnungen. Weitere Investitionen erfolgten in die
Modernisierung einzelner Wohnungen im Rahmen eines Mieterwechsels sowie in die Modernisierung des Geschaftsge-
baudes. Fiir das Neubauprojekt in der Holzrichterstrae sind Baukosten in Hohe von 1,74 Mio. € angefallen.



5.190 T€ 5.230 T€

2017 2018 2019 2020 2021

Mit einem Jahresiiberschuss in Héhe von 1.855.107,48 € (Vorjahr 2.003.401,87 €) wurde im Geschéftsjahr 2021 wieder-
um ein sehr gutes Jahresergebnis erzielt. Das Ergebnis resultiert zum einen aus héheren Mietertrégen, und zum anderen
haben die hohen Investitionen in die Modernisierung des Bestandes zu einer dauerhaften Verringerung der laufenden
Instandhaltungskosten, trotz der Steigerungen in den Bau- und Baunebenkosten, beigetragen. Das hohere Jahresergeb-
nis aus dem Vorjahr ist auf die Erlése aus dem Verkauf eines Zweifamilienhauses in Giitersloh zuriickzufiihren. Mit dem
erwirtschafteten Jahresiiberschuss werden die Ziele einer planmaRigen Ausschittung der Dividende sowie der Bildung
weiterer Ricklagen zur Eigenkapitalstarkung erreicht.

Jahresiiberschuss (T€)

2017 2018 2019 2020 2021

Finanzlage

Die finanzielle Situation des Bauvereins Gitersloh ist als gut zu bezeichnen. Allen Zahlungspflichten konnte nachge-
kommen werden. Die Finanzierung der ModernisierungsmaBnahme in den Hausern Dresdner Stralle 8 und 10 sowie an
der Jenaer StraBe 2/4/6 erfolgte tiber die Aufnahme von Kapitalmarktmitteln, Eigenkapital sowie durch ~ Zuschiisse des
Forderprogramms ,Bundesforderung fiir effiziente Gebdude - EinzelmaRnahmen (BEG EM)“ des Bundesamts fiir Wirt-
schaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA). Die NeubaumaRnahme in der HolzrichterstraBe wird durch die Bewilligung von
Kapitalmarktmitteln (KfW-Darlehen), Darlehen der NRW.Bank zur Férderung des offentlich geférderten Wohnungsbaus
sowie Eigenmitteln finanziert. Fiir Instandhaltung und Modernisierung sowie fiir die Ausschiittung einer angemessenen
Dividende stehen ausreichend Mittel zur Verfiigung. Zum Ende des Geschéftsjahres konnte auf Grund der guten Liqui-
ditdtslage im Rahmen einer anstehenden Zinsprolongation ein Darlehen in einer Hohe von 841 T € vorzeitig abgeldst
werden. Fiir eine SanierungsmaBnahme konnte die Riickstellung fiir Instandhaltung in Héhe von ca. 75.000 € aufgeldst
werden. Kreditlinien mussten im Berichtsjahr nicht in Anspruch genommen werden.




Vermogenslage
Das Vermogen der Genossenschaft stellt sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:

T€ % T€ %

Anlagevermogen 58.846,1 93,3 56.010,9 94,3
Umlaufvermagen 4.245,3 6,7 3.396,9 57
63.091,4 100,0 59.407,8 100,0

ooz | 20

T€ % T€ %

Eigenkapital 39.4773 62,6 37.775,5 63,6
Langfristige Riickstellungen 1.184,5 1,9 1.259,7 2,1
Langfristige Fremdmittel 19.468,2 30,9 17.806,0 30,0
Kurzfristige Verbindlichkeiten 2.961,4 4,6 2.566,6 4,3
63.091,4 100,0 59.407,8 100,0

Eigenkapital (T€) / Eigenkapitalquote
Das Eigenkapital der Genossenschaft konnte durch das gute Ergebnis auf nunmehr 39.477,3 T€ gesteigert werden.
Die Eigenkapitalquote betrdgt nunmehr 62,6 %.

39.477T€
62,6%

377715 T€
63,6%

2017 2018 2019 2020 2021



Bestandshewirtschaftung
Am 31.12.2021 verfiigte die Genossenschaft tiber

) 1.254 Genossenschaftswohnungen

) 1 Geschéftshaus

) 7 Gewerbe- und sonstige Einheiten

) 297 Garagen bzw. Tiefgarageneinstellplatze

Betreuungstatigkeit / Fremdverwaltung
Der Bauverein verwaltete zum 31.12.2021

) 402 Mietwohnungen

> 7 gewerbliche Einheiten

) 194 Eigentumswohnungen

Organisation und Personalstruktur

Das Verwaltungsgebdude des Bauvereins Giitersloh befindet sich in der StrengerstraBe 12, der Regiebetrieb im Objekt
Brockweg 42.

Am 31.12.2021 waren beschaftigt:

)] 1 hauptberufliches Vorstandsmitglied

8 kaufménnische Sachbearbeiter, davon 2 Teilzeitkréfte

5 Handwerker, davon 2 Teilzeitkréfte ( Regiebetrieb)

)
> 2 technische Sachbearbeiter
)
)

2 Auszubildende

) = 18 Mitarbeiter

Zudem waren eine Reinigungskraft, eine Aushilfe in der Verwaltung und eine Hausmeisterin beschaftigt.




Risiko- und Chancenbericht

Das im Bauverein Giitersloh bestehende Risikomanagement besteht aus der laufenden Beobachtung verschiedener
interner und externer Frithwarnindikatoren und deren Auswertung zur frithzeitigen Erkennung von Vermietungs- oder
sonstigen Risiken. Besondere Beachtung finden dabei der 6rtliche Wohnungsmarkt und der Kapitalmarkt.

Bis zum Jahr 2045, so schreibt das im vergangenen Sommer vom Bundestag verabschiedete Klimaschutzgesetz vor, soll
Klimaneutralitat erreicht werden, das heiBt, dass dann nur noch so viel CO2 ausgestoen wird, wie von der Natur wieder
aufgenommen werden kann. Diese Vorgahe stellt die Wohnungswirtschaft und damit auch den Bauverein Gitersloh vor
enorme Herausforderungen. Daher besteht in diesem Bereich in puncto Energieeffizienz und erneuerbare Energien ein
besonders groBer Handlungsbedarf. Durch die bisherige nicht ausreichende Férderung durch die Politik fiir die Investiti-
onstdtigkeit in Wohngebdude zur notwendigen Reduzierung des CO2-AusstoBes kann eine Wirtschaftlichkeit der notwen-
digen Malnahmen nicht erzielt werden. Fiir eine Zielerreichung ist somit ein Aushau der Forderméglichkeiten zwingend
erforderlich.

Die exorbitante Steigerung in den Energiekosten aber auch in den weiteren Nebenkosten (z.B. Grundsteuerreform, No-

vellierung des Telekommunikationsgesetztes, Anderung der Heizkostenverordnung) wird zu enormen Mehrbelastungen
fir die Wohnungswirtschaft und deren Mieterinnen und Mietern fiihren. Trotz der bereits angepassten Vorauszahlungen
der Nebenkosten sind enorme Nachzahlungen zu erwarten, die zu Mietausfallen fithren oder nur durch Ratenzahlungen
geleistet werden konnen, die dann jahresiibergreifend zu betrachten sind.

Besondere Finanzinstrumente und Sicherungsgeschafte liegen nicht vor. Das Anlagevermogen ist langfristig finanziert.
Bei den langfristigen Fremdmitteln handelt es sich um Annuitatendarlehen mit langfristigen Zinsbindungen. Anstehen-
de Zinsprolongationen wurden in den vergangenen Jahren regelméRig zur Zinssatzreduzierung oder zur vorzeitigen
Tilgung genutzt. Wegen steigender Tilgungsanteile bei den Annuitdtendarlehen und der gleichméaRigen Verteilung der
Zinshindungsfristen ist das Risiko in der Zinsanderung tiberschaubar. Zinsanderungs- und konjunkturabhdngige Wertent-
wicklungsrisiken aufgrund der weiter steigenden Baukosten sind erkennbar und zu beriicksichtigen. Die kontinuierlichen
hohen Investitionen in die Instandhaltung und Modernisierung verhindern einem Instandhaltungsstau sowie hohe Folge-
kosten und tragen dazu bei, dass sich die Leerstandsquote seit Jahren auf einem sehr niedrigen Niveau bewegt.

Die Bewertung der Risiken zum 31.12.2021 ergab, dass im Berichtsjahr keine gravierenden Risiken zu verzeichnen waren
und diese nach aktueller Einschatzung zukiinftig nicht zu erwarten sind. Der Bauverein sieht sich insgesamt auch fiir die
Zukunft gut aufgestellt.

Prognosebericht

Im Geschéftsjahr 2022 wird der Bauverein seine Gesamtinvestitionen in die Bestandsmodernisierung und -instandhal-
tung und den Neubau auf rund 7,27 Mio. € mehr als verdoppeln. Die umfangreiche Modernisierung des Bestandes wird
in diesem Jahr im Stadtteil Blankenhagen fortgesetzt: Von den insgesamt 150 Wohnungen an der Jenaer StraBe und der
Dresdner StraBe werden im zweiten Bauabschnitt nun die Wohnh&user an der der Dresdner Stralle 12a, 12-18 mit ins-
gesamt 30 Wohnungen zukunftsfahig gemacht; errichtet wurden die Gebaude im Jahr 1970. Hier sind Investitionen in
Hoéhe von knapp 2,89 Mio. € geplant. Um die Mieter vor zu grolRen Mietspriingen zu bewahren, werden trotz der hohen
Investitionen die rechtlich zuldssigen Mieterhohungen nicht ausgeschopft und der Mieterh6hungsbetrag gekappt, indem
ein GroRteil der Kosten selbst tibernommen und nicht weitergegeben werden. Die umfangreichen Modernisierungsmaf-
nahmen sind darauf ausgerichtet, zum einen den Wohnkomfort deutlich zu steigern und zum anderen Energieeinsparun-
gen nachhaltig zu realisieren.



Fiir den Neubau der drei Gebdude an der Holzrichterstralle inmitten der Depenbrock-Siedlung sind zudem 4,8 Mio. €
angesetzt, wovon rund 1,7 Mio. € in 2021 investiert wurden. Der erste Spatenstich erfolgte am 19. Mérz 2021; die Fertig-
stellung ist spatestens fiir Herbst 2022 vorgesehen.

Fiir 2022 sind weitere Investitionen in Hohe von 2,96 Mio. € geplant.

Die Finanzierung der MaBnahmen werden durch Eigenmittel, Bankdarlehen (KfW-Darlehen) sowie fiir den 6ffentlich ge-
forderten Wohnungsbau mit Darlehen der NRW.Bank erfolgen.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Baumaterialien und der damit verbundenen Knappheit, inshesondere wegen der
langen Produktionsunterbrechungen aufgrund der Pandemie, gab es im Jahr 2021 bereits erhebliche Kostensteigerungen.
Im Geschéftsjahr 2022 sind weitere Kostensteigerungen durch den Ukraine-Krieg abzusehen. Dariiber hinaus wirken die
Verschérfungen aus der Energiegesetzgebung (z.B. CO2-Steuer, erhhte Energieeffizienzanforderungen) preiserhéhend,
so dass fiir das Jahr 2022 weitere Kostensteigerungen wahrscheinlich sind und sich somit direkt auf die Wirtschaftlich-
keit geplanter Projekte oder deren Realisierung auswirken konnen.

Fiir das Geschaftsjahr 2022 steht die Weiterentwicklung einer Klimastrategie zur Erreichung der Vorgaben aus dem
Klimaschutzgesetz im Fokus. Hierzu sind die Erstellung einer CO2-IST-Bilanz, die Ermittlung des CO2-Budgets, die
Definition der erforderlichen MaBnahmen zur Zielerreichung, die Entwicklung eines CO2-Zielpfads sowie die Kosten der
Umsetzung erforderlich.

Fiir das Geschéftsjahr 2022 rechnet der Bauverein mit einem Jahresiberschuss in Hohe von ca. 1,4 Mio. €. Durch die
hohe Ertragskraft und die gute Eigenkapitalausstattung erwartet der Bauverein Giitersloh auch in der Zukunft eine solide
wirtschaftliche Entwicklung.

Der Vorstand dankt allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fiir die geleistete Arbeit und dem Aufsichtsrat fiir die ver-
trauensvolle Zusammenarbeit.

Gutersloh, 19.05.2022

Der Vorstand:

o1,

Jérg Hofel Jérg Balk
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VI. BERICHT DES AUFSICHTSRATES

Der Aufsichtsrat hat sich im Geschéftsjahr 2021 vom Vorstand umfassend (iber die Geschaftstatigkeit informieren lassen.
Erist seiner satzungsmaRigen Verpflichtung gemal § 24 Abs. 1 der Satzung, den Vorstand in seiner Geschaftsfiihrung zu
fordern und zu tiberwachen, nachgekommen. Im Geschéftsjahr fanden 4 gemeinsame Sitzungen des Aufsichtsrates und
des Vorstandes statt. Der Aufsichtsrat hat dabei die wesentlichen Belange der Genossenschaft durch gemeinsame Er-
orterungen und Sitzungen mit dem Vorstand beraten und die erforderlichen Beschliisse gefasst. Gegenstand der gemein-
samen Beratungen waren die Investitionsplanung 2021, der Wirtschafts- und Finanzplan 2021, die Sanierung Dresdner
Strale 8-10 und Jenaer StralBe 2, 4, 6 sowie das Neubauprojekt HolzrichterstralRe.

Im Ubrigen hat sich der Aufsichtsrat iiber die unterjahrige wirtschaftliche Entwicklung informieren lassen und einen
Kennzahlenvergleich mit vergleichbaren Unternehmen erértert. Uber den Baufortschritt der Neubau- und Modernisie-
rungsmaBBnahmen sowie tiber den technischen und optischen Zustand des Bestandes hat sich das Gremium durch Orts-
termine tiberzeugt.

Der Priifungsausschuss hat in Form von Stichproben und Erdrterungen mit der Geschaftsleitung die Geschéftstatigkeit
geprift.

Der vom Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Rheinland Westfalen e.V. erstellte Priifungsbericht wurde in
der Aufsichtsratssitzung vom 07.10.2021 eingehend beraten. Beschliisse wurden nicht gefasst.

In der Mitgliederversammlung vom 28.10.2021 sind die im Zusammenhang mit den Jahresabschliissen 2019 und 2020
und dem Bericht des Vorstandes notwendigen Tagesordnungspunkte ordnungsgemal’ beraten und beschlossen worden.
TurnusgemaR wurden die Aufsichtsrate Monika Paskarbies, Christine Lang, Maria Wahl und Nicole Heveling und Kay
Klingsieck wiedergewdhlt. Dr. Jorg Althans stand aus beruflichen Griinden nicht zur Wiederwahl, dafiir wurde Sven Clas-
brummel neu in den Aufsichtsrat gewahlt. In der konstituierenden Sitzung wurden Kay Klingsieck als Aufsichtsratvorsit-
zender und Monika Paskarbies als stellvertretende Vorsitzende einstimmig gewéhlt.

Der vom Vorstand aufgestellte Jahresabschluss 2021 sowie der Bericht des Vorstandes 2021 sind vom Aufsichtsrat ge-
prift worden. Beanstandungen haben sich nicht ergeben. Der Aufsichtsrat schldagt der Mitgliederversammlung vor, den
Jahresabschluss 2021 zu genehmigen, dem Vorschlag des Vorstandes zur Gewinnverwendung zuzustimmen und den
Bericht des Vorstandes und den Bericht des Aufsichtsrates zur Kenntnis zu nehmen.

Der Aufsichtsrat beantragt, dem Vorstand Entlastung zu erteilen.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand und den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fiir die im Geschéftsjahr 2021 geleistete
Arbeit.

Gutersloh, 19.05.2022

Uutliwgm:\“@w(

Kay K




VII. JAHRESABSCHLUSS

Bilanz zum 31.12.2021

Aktivseite

I. Immaterielle Vermogensgegenstinde
A. Anlagevermogen

1. Entgeltlich erworbene Lizenzen

II. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten
2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Geschafts- und anderen Bauten
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung
4. Anlagen im Bau

5. Bauvorbereitungskosten

II1. Finanzanlagen

1. Beteiligungen

2. Andere Finanzanlagen
Anlagevermogen insgesamt

B. Umlaufvermdgen
I. Andere Vorrite
1. Unfertige Leistungen

2. Andere Vorréte

II. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde
1. Forderungen aus Vermietung

2. Forderungen aus Betreuungstatigkeit

3. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen

4. Sonstige Vermogensgegenstande

III. Fliissige Mittel

1. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Umlaufvermogen insgesamt

C. Rechnungsabgrenzungsposten

1. Andere Rechnungsabgrenzungsposten
Bilanzsumme

Geschiftsjahr

87.011,22 77.452,34
56.582.612,27 55.506.440,16
200.960,89 185.514,89
83.448,00 88.469,00
1.885.375,39 0,00
0,00 58.752.396,55 146.375,37
6.360,74 6.360,74
300,00 6.660,74 300,00
58.846.068,51
1.986.874,35 1.892.040,66
12.627,87 1.999.502,22 11.628,35
16.188,35 16.832,59
20.540,42 21.065,61
27.440,83 77.387,62
200.688,56 264.858,16 19.553,76
1.976.036,90 1.351.472,65
4.240.397,28
4.895,33 6.906,28

63.091.361,12



Passivseite

Geschiftsjahr

A. Eigenkapital

I. Geschiftsguthaben
1. der mit Ablauf des Geschéftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder 145.600,00 82.560,00
2. der verbleibenden Mitglieder 4.504.809,44 4.544.480,00
3. aus gekiindigten Geschaftsanteilen 5.120,00 4.655.520,00 0,00
Riickstandige fallige Einzahlungen auf Geschéftsanteile
0,00 € (0,00€)
II1. Ergebnisriicklagen
1. Gesetzliche Riicklage 3.732.731,10 3.546.731,10
davon aus Jahresiiberschuss Geschéftsjahr eingestellt:
186.000,00 € (201.000,00 €)
2. Bauerneuerungsriicklage 1.200.957,26 1.200.957,26
3. Andere Ergebnisriicklagen 28.218.960,08  33.152.648,44 24.738.324,37
davon aus Bilanzgewinn Vorjahr eingestellt:
3.480.635,71€ (0,00 €)
IIL. Unverteilter Bilanzgewinn
unverteilter Bilanzgewinn 0,00 0,00 1.860.030,56
IV. Bilanzgewinn
Jahresiiberschuss 1.855.107,48 2.003.401,87
Einstellungen in Ergebnisriicklagen -186.000,00 1.669.107,48 -201.000,00
Eigenkapital insgesamt
B. Riickstellungen
1. Riickstellungen fiir Bauinstandhaltung 1.184.494,77 1.259.728,34
2. Sonstige Riickstellungen 83.658,07 1.268.152,84 85.626,98
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 19.468.207,84 17.805.977,93
2. Erhaltene Anzahlungen 2.199.282,06 2.229.376,18
3. Verbindlichkeiten aus Vermietung 78.493,03 55.829,32
4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 574.362,22 153.939,74
5. Sonstige Verbindlichkeiten 25.587,21 22.345.932,36 41.836,37

Bilanzsumme

63.091.361,12




Gewinn- und Verlustrechnung
vom 01.01.2021 bis 31.12.2021

1. Umsatzerlose
a) aus der Haushewirtschaftung
b) aus Betreuungstatigkeit
c) aus anderen Lieferungen und Leistungen
2. Verdnderung des Bestandes an unfertigen Leistungen
3. Sonstige betriebliche Ertrdage
4. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung
b) Aufwendungen fir andere Lieferungen und Leistungen
Rohergebnis

5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Alters-
versorgung davon fir Altersversorgung:
48.18580€  (59.575,38 €)
6. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstande
des Anlagevermégens und Sachanlagen
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen
8. Ertrdge aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des Finanzanlagevermégens
9. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdge

10. Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Ergebnis nach Steuern

11. Sonstige Steuern
Jahresiiberschuss

12. Einstellungen aus dem Jahrestiberschuss

in Ergebnisriicklagen

Bilanzgewinn

7.713.648,72
180.801,81
20.914,31

2.998.447,57
23.406,41

904.712,43

230.341,29

Geschiftsjahr

7.915.364,84
94.833,69
206.516,75

3.021.853,98

5.194.861,30

1.135.053,72

1.371.507,08
481.127,77

777,80
121,69
220.569,79

1.987.502,43

132.394,95

1.855.107,48

186.000,00

1.669.107,48

7.661.089,25
163.089,04
24.120,42
-81.246,41
335.321,97

2.871.669,61
23.999,75

913.774,51

247.029,96

1.313.356,27

359.002,91

28,50

61,73
236.614,96

133.614,66

201.000,00



Anhang fiir das Geschiftsjahr 2021

A. Allgemeine Angaben
Die Gemeinn(tziger Bauverein Giitersloh eG ist beim Amtsgericht Giitersloh unter Nummer GnR 103 eingetragen.

Der vorliegende Jahresabschluss wurde gemaB §§ 242 ff. und §§ 264 ff. HGB sowie nach den einschldgigen Vorschriften
des Genossenschaftsgesetzes und den Regelungen der Satzung der Genossenschaft aufgestellt.

Die Gemeinn(tziger Bauverein Giitersloh eG ist eine kleine Genossenschaft i.S.d. § 267 HGB i.V.m. § 336 Abs. 2 HGB.
Die Genossenschaft nimmt die gréRenabhdngigen Erleichterungen der §§ 274a und 288 Abs. 1 HGB in Anspruch. Die
Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren gem. § 275 Abs. 2 HGB aufgestellt.

Das Formblatt fiir die Gliederung des Jahresabschlusses fiir Wohnungsunternehmen wurde beachtet.
Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

Im Interesse einer besseren Klarheit und Ubersichtlichkeit werden die nach den gesetzlichen Vorschriften bei den Posten
der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung anzubringenden Vermerke ebenso wie die Vermerke, die wahlweise in

der Bilanz bzw. Gewinn- und Verlustrechnung oder im Anhang anzubringen sind, weitestgehend im Anhang dargestellt.
B. Erlauterungen zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bilanzierungs- und Bewertungsmetho-
den angewandt:

Entgeltlich von Dritten erworbene Immaterielle Vermogensgegenstande des Anlagever-mégens werden zu Anschaffungs-
kosten aktiviert und entsprechend ihrer voraussichtlichen Nutzungsdauer linear, im Zugangsjahr zeitanteilig, abgeschrie-
ben. Dabei werden Anschaffungskosten von ERP-Software tiber eine betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer von 5 Jahren
abgeschrieben. Standard-Software wird seit 2016 tiber die betriebsgewdéhnliche Nutzungsdauer von 3 Jahren abge-
schrieben. Eine Ausnahme bilden die EDV-Programme mit Anschaffungskosten unter 250 € netto; diese werden sofort

in voller Hohe aufwandswirksam erfasst. EDV-Programme deren Anschaffungskosten netto mehr als 250 € und bis zu
800 € betragen, werden im Jahr mit Anschaffungskosten im Inventar erfasst und im Jahr der Anschaffung in voller Héhe
abgeschrieben.

Sachanlagen sind mit den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abziiglich planmaRiger linearer Abschreibungen be-
wertet. Die Abschreibungen auf Zugange des Sachanlagevermégens erfolgen grundsatzlich zeitanteilig; Nachaktivierun-
gen werden auf die Restnutzungsdauer verteilt.

Die Wohngebaude, inklusive Aullenanlagen, werden grundsatzlich tiber eine Nutzungsdauer von 70 Jahren linear ab-
geschrieben.

Umfassend modernisierte Gebdude, inklusive AuBenanlagen, werden linear mit 2 % der historischen Anschaffungs- und
Herstellungskosten, zuziiglich der nachaktivierten Herstellungskosten abgeschrieben.

Aufwendungen fiir die umfassende Modernisierung von Gebduden wurden als nachtragliche Herstellungskosten aktiviert,
soweit sie zu einer tiber den urspriinglichen Zustand hinausgehenden wesentlichen Verbesserung fiihrten.




Bei den Objekten Jenaer Str. 2/4/6 und Dresdner Str. 8 und 10 wurde eine umfassende Modernisierung durchgefiihrt. Die
Abschreibung wurde im Berichtsjahr von der Restnutzungsdauer auf linear 2 % der historischen Anschaffungs- und Her-
stellungskosten umgestellt.

Zinsen fur Fremdkapital wurden nicht aktiviert.

Geschéafts- und andere Bauten werden (iber eine Laufzeit von 70 Jahren abgeschrieben. Garagen unterliegen einer Ab-
schreibung von 5 %. Die Hohe der Abschreibung der Betriebs- und Geschéaftsausstattung unterliegt abhdngig von dem
Anschaffungsgegenstand der gewthnlichen Abschreibung nach Auffassung des Bundesministeriums der Finanzen.

Bewegliche Vermogensgegenstande des Anlagevermogens, die einer selbststandigen Nutzung unterliegen, werden im
Jahr des Zugangs in voller Hohe als Aufwand erfasst, wenn die Anschaffungskosten 250 € netto nicht Gbersteigen. Fiir
Vermégensgegenstande, deren Anschaffungskosten netto mehr als 250 € und bis zu 1.000 € betragen, wird ein jahrli-
cher Sammelposten gebildet. Der jéhrliche Sammelposten wird tiber 5 Jahre gewinnmindernd aufgeldst.

Bei den Finanzanlagen sind keine Anteile an verbundenen Unternehmen enthalten. Die Beteiligungen und andere
Finanzanlagen sind zu Anschaffungskosten bewertet. Die anderen Finanzanlagen zeigen die Mitgliedschaft an der Volks-
bank Bielefeld-Gitersloh eG.

Unter den Unfertigen Leistungen sind noch nicht abgerechnete Betriebs- und Heizkosten ausgewiesen.

Die anderen Vorrdte sind mit den Anschaffungskosten bewertet.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstdnde werden mit dem Nominalwert bzw. mit dem am Bilanzstichtag bei-
zulegenden niedrigeren Wert angesetzt. Bei Forderungen, deren Einbringlichkeit mit erkennbaren Risiken behaftet ist,
werden angemessene Wertabschldge vorgenommen; uneinbringliche Forderungen werden abgeschrieben. Zur Abde-
ckung des allgemeinen Kreditrisikos wird eine Pauschalwertberichtigung von 25 % auf die nicht einzelwertberichtigten
Forderungen gebildet.

Die Fliissigen Mittel sind zum Nennwert angesetzt.

Als Aktive Rechnungsabgrenzungsposten sind Auszahlungen vor dem Abschlussstichtag angesetzt, soweit sie Aufwand
fiir einen bestimmten Zeitraum nach diesem Zeitpunkt dar-stellen.

Die nach dem HGB in der bis zum 28.05.2009 geltenden Fassung gebildeten Riickstellungen fiir Bauinstandhaltung
wurden zum Umstellungszeitpunkt 01.01.2010 gem. Art. 67 Abs. 3 S. 1 EGHGB beibehalten. Verbrauch bzw. Auflsung
der Riickstellungen werden unter dem Posten sonstige betriebliche Ertrdge ausgewiesen.

Die Sonstigen Riickstellungen sind so bemessen, dass die erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen be-
riicksichtigt sind. Die Bewertung erfolgt jeweils in Hohe des Erfillungsbetrags, der nach verniinftiger kaufmannischer Be-
urteilung erforderlich ist, um zukiinftige Zahlungsverpflichtungen abzudecken. Zukiinftige Preis- und Kostensteigerungen
werden beriicksichtigt, sofern ausreichende objektive Hinweise fiir deren Eintritt vorliegen.

Die Verbindlichkeiten sind zu ihrem Erfiillungsbetrag angesetzt.



C. Erlduterungen zu den Posten der Bilanz

Unfertige Leistungen
Im Posten Unfertige Leistungen sind 1.986.874,35 € (Vorjahr 1.892.040,66 €) noch nicht abgerechnete Betriebs- und
Heizkosten enthalten.

Sémtliche Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande sind wie im Vorjahr innerhalb eines Jahres féllig.

Verbindlichkeiten
Die Aufgliederung der Verbindlichkeiten nach Restlaufzeiten sowie die zur Sicherheit gewdhrten Pfandrechte 0.4. Rechte
ergeben sich aus dem nachfolgenden Verbindlichkeiten-spiegel:

Verbindlichkeitenspiegel 2021

Restlaufzeit gesichert Art der
Sicherung
| untersjabr | abis5jahre | ibers jahre

Verbindlichkeiten 19.468.207,84 1.308.528,87 4.848.368,92 13.311.310,05 19.468.207,84 Grundofand
gegeniiber rundpfand-
Kreditinstituten (17.805.97793)  (L08121448)  (4335.88302) (12.388.880,43)  (17.805.977,93) rechtlich
Erhaltene 2.199.282,06 2.199.282,06

Anzahlungen (2229376,18)  (2.229.376,18)

Verbindlichkeiten aus 78.493,03 78.493,03

Vermietung (55.829,32) (55.829,32)

Verbindlichkeiten aus 574.362,22 574.362,22

Lieferungen

und Leistungen (153.939,74) (153.939,74)

Sonstige 25.587,21 25.587,21

Verbindlichkeiten (41.836,37) (41.836,37)

Gesamtbetrag | 2234593236 | 418625339 | 48u8.368.92] 1331131005 1946820784

(20.286.959,54)  (3.562.196,09)  (4.335.883,02)  (12.388.880,43)  (17.805.977,93)
D. Erlduterungen zu den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung
Sonstige betriebliche Ertrdage

Im abgelaufenen Geschéftsjahr sind Ertrdge aus der Inanspruchnahme/Auflésung der Riickstellung fiir Bauinstandhal-
tung 75.233,57 € angefallen.




E. Sonstige Angaben

Mitgliederbewegung

Anfang 2021 1.843 28.403
Abgang Tod fritherer Jahre =7 -12
Zugang 2021 130 841
Abgang 2021 - 1.077

-128
Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Laufe des Geschéftsjahres um 39.680 € verringert.
Satzungsmalig haften die Mitglieder nur mit ihren Geschéftsanteilen. Eine Nachschusspflicht besteht nicht.

Name und Anschrift des zustandigen Priifungsverbandes:

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
Rheinland Westfalen e.V.

GoltsteinstraBBe 29

40211 Diisseldorf

Arbeitnehmer
Im Jahresdurchschnitt beschéftigte die Genossenschaft 20 (Vorjahr 17) Arbeitnehmer.

Aufsichtsrat

Dr. Jorg Althans, Wirtschaftspriifer, Vorsitzender bis 28.10.2021
Dipl.-Kfm. u. Dipl.-Volkswirt Kay Klingsieck,
Vorstandsvorsitzender Sparkasse, Vorsitzender ab 28.10.2021

Monika Paskarbies, stv. Vorsitzende

Nicole Heveling, Geschaftsleitungs-Assistentin

Christine Lang, 1. Beigeordnete der Stadt Giitersloh

Birgit Moch, Einzelhandelskauffrau

Dipl.-Ing. Ina-Maria Wahl, Geschaftsfiihrerin

Sven Clasbrummel, Steuerberater, AR-Mitglied ab 28.10.2021

Vorstand
Jorg Hofel, Vorstandsvorsitzender
Jorg Balk, nebenamtliches Vorstandsmitglied



Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Aus Bauvertragen fiir verschiedene fertig gestellte oder im Bau befindliche Objekte bestehen noch weitere, jedoch zum
Bilanzstichtag nicht zu bilanzierende Verpflichtungen. Diese belaufen sich fiir die Objekte des Anlagevermégens auf
3.252 T€. Dem stehen ausreichend liquide Mittel gegeniiber.

G. Ergebnisverwendungsvorschlag

Vorstand und Aufsichtsrat haben auf der Grundlage der Satzungsbestimmungen beschlossen, vom Jahresiiberschuss des
Geschéaftsjahres 2021 in Hohe von 1.855.107,48 €, einen Betrag von 186.000,00 € im Rahmen einer Vorwegzuweisung
in die gesetzliche Riicklage einzustellen. Der Mitgliederversammlung wird die Feststellung des Jahresabschlusses unter

Billigung der Vorwegzuweisung vorgeschlagen.

Der Mitgliederversammlung wird vorgeschlagen, den sich ergebenen Bilanzgewinn von 1.855.107,48 € wie folgt zu ver-

teilen:

Betrag / €
1. Dividendenausschiittung 4 Prozent auf Geschéftsguthaben am 01. Janaur 2021 181.779,20
2. Einstellung in andere Ergebnisriicklagen (freie Riicklagen) 1.487.328,28

Bilanzgewinn 1.669.107,48

Gutersloh, 19.05.2022
Der Vorstand:

of,

Jorg Hofel Jorg Balk
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